Burmistrz Kozuchowa

Nasz znak : FB.3120.11.1.2015.MB. Kozuchow, dnia 11.05.2015 roku

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Kozuchowa dzialajac na podstawie art.14 | § 11 3 w zwigzku z art.14 b § 1 oraz
art.14 ¢ ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tj. Dz.U. z 2015 r,
poz. 613), art.3 ust.4 i ust.5, art.6 ust.1 i ust.9 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach
i optatach lokalnych (tj. Dz.U. z 2014 roku, poz.849 z p6zn. zm.) uznaje za prawidtowe stanowisko
strony przedstawione we wniosku z dnia 18.02.2015 roku (data wplywu wniosku do tutejszego
urzedu) w obowigzujgcym stanie prawnym.

UZASADNIENIE

L o SISOttt e S A

zwracit sie do tutejszego organu podatkowego w trybie art.14 j Ordynacji podatkowej z wnioskiem
o wydanie pisemnej interpretacji indywidualnej przepisow prawa podatkowego, co do zastosowania
art.3 ust.5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opfatach lokalnych (t,j. Dz. U. z 2014
roku, poz. 849 ze zm.), ktory stanowi : ,Jezeli wyodrebniono wtasnos¢ lokali, obowigzek podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwiasnose
cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czeSciom utamkowym wynikajgcym
ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku”.

W przedmiotowym wniosku zostato przedstawione nastepujace zdarzenie przyszie:

Spotka posiada na terenie tutejszej gminy nieruchomosci gruntowe zabudowane, jednej z nich jest
uzytkownikiem wieczystym, a drugiej wtascicielem. Kazda z przedmiotowych nieruchomoéci sktada
sie z dziatek ewidencyjnych ujetych w jednej (odpowiedniej) ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci. Na kazdej z tych nieruchomosci posadowionych jest wiele budynkow.
Spotka rozwaza ustanowienie odrebnej wiasnosci (dwoch lub wiecej) lokali, w co najmniej jednym
budynku posadowionym na kazdej z tych nieruchomosci, spefniajgcych wymog samodzielno$ci
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80,
poz.903 ze zm. - dalej :"u.w.l.”). Po wyodrebnieniu tych lokali, w budynkach nie zostang zadne inne
lokale, a wszystkie pozostale powierzchnie bedg we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej.
Spotka rozwaza rowniez ewentualne przeniesienie lokalu lub utamkowej czesci prawa wiasnosci
jednego (lub wiecej) z tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego (Nabywca).

W wyniku tych dziatan, Wnioskodawca oraz Nabywca staliby sie z mocy prawa wiascicielem
(wspotwiascicielem) dwoch (lub wigcej) odrebnych lokali i/lub jednoczesnie wspotwiascicielem
w odpowiednich czeSciach utamkowych powierzchni wspéinych budynkow znajdujacych sie na
kazdej z tych nieruchomosci oraz uzytkownikiem wieczystym/wtascicielem powierzchni gruntu.
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W zwigzku z powyzszym wnioskodawca zadat nastepujace pytania :

1. Czy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest wiele budynkéw i w jednym z tych
budynkoéw ustanowiona zostanie odrebna wasnos¢ (dwach lub wiecej) lokali, spefniajgcych wymog
samodzielnosci w rozumieniu u.w.l., a po wyodrebnieniu tych lokali, w budynkach nie zostang zadne
inne lokale, a wszystkie pozostale powierzchnie bedg we wspotwtasnosci wspdlnej, to podatek
od nieruchomosci od czeSci budynkow stanowigcych wspotwtasnosé (czesci wspolnych) oraz
od gruntu powinien zostaC ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali
stanowigcych odrebne nieruchomosci (bedace wiasnoscig Wnioskodawcy) pozostawac¢ bedzie do
calkowitej powierzchni budynkéw, a w konsekwencji — zgodnie z art.3 ust.5 Upol — podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomos$ci powinna stanowic taczna powierzchnia uzytkowa lokali
wyodrebnionych bedacych wtasnoscig Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspoinych budynkow
i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji?

2. Czy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest wiele budynkow i w kazdym z tych
budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wiasnosé¢ (jednego lub wigcej) lokali, spetniajacych wymaég
samodzielnosci w rozumieniu u.w.l., a po wyodrebnieniu tych lokali, w budynkach nie zostang zadne
inne lokale, a wszystkie pozostale powierzchnie beda we wspdiwtasnosci nieruchomosci wspolngj,
to podatek od nieruchomosci od czgsci budynkdw stanowigcych wspotwlasnosé (czesci wspolnych)
oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedlug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali
stanowigcych odrebne nieruchomosci (bedace wiasnoscig Wnioskodawey) pozostawac bedzie
do calkowitej powierzchni uzytkowe] budynkow, a w konsekwencji — zgodnie z art.3 ust.5 Upol -
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ taczna powierzchnia
uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych wiasnoscia Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach
wspdinych budynkow i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporgji?

3. Czy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajdg
rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wtasnos¢ jednego z odrebnych lokali lub w jednym z lokali
zostanie przeniesiony udziat w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce)?

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zdarzen przyszltych przedstawia sie
nastepujaco :

Pytanie 1

Cyt. . ,Zdaniem Wnioskodawcy w przypadku, gdy na nieruchomoéci posadowionych jest wiele
budynkdw i w jednym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wtasnos$¢ (dwéch lub wigcej)
lokali, spetniajgcych wymog samodzielnoéci w rozumieniu u.w.l,, a po wyodrebnieniu tych lokali,
w budynku nie zostang zadne inne lokale, a wszystkie pozostale powierzchnie bedg we
wspolwlasnosci  nieruchomosci wspolnej, to podatek od nieruchomosci od czesci budynku
stanowigcego wspotwlasnos¢ (czesci wspdlnych) oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedtug
proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali stanowiacych odrebng nieruchomosgé
(bedacych wiasnoscig Wnioskodawcy), pozostawaé bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej
budynkéw, a w konsekwencji — zgodnie z art.3 ust.5 upol — podstawe opodatkowania w podatku
od nieruchomosci powinna stanowic igczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedgcych
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wtasnoscig, Wnioskodawey oraz udziat w czesciach wspolnych budynkow i w powierzchni gruntu
obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporgji.”

Pytanie 2

Cyt. : ,Zdaniem wnioskodawcy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest wiele
budynkéw i w kazdym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wtasnosé (jednego lub
wiecej) lokali, spelniajgcych wymog samodzielnoéci w rozumieniu u.w.l., a po wyodrebnieniu tych
lokali, w budynkach nie zostang zadne inne lokale, a wszystkie pozostale powierzchnie bedg we
wspotwtasnosci  nieruchomosci wspéinej, to podatek od nieruchomosci od czeéci budynku
stanowigcego wspotwlasno$¢ (czesci wspdlnych) oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedtug
proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali stanowigcych odrebng nieruchomo$é
(bedgcych wiasnoscig Wnioskodawcy), pozostawac bedzie do calkowitej powierzchni uzytkowe
budynkdw, a w konsekwencji — zgodnie z art.3 ust.5 upol — podstawe opodatkowania w podatku od
nieruchomosci powinna stanowi¢ laczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych
wilasnoscig Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspélnych budynkéw i w powierzchni gruntu
obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporgji”.

Pytanie 3

Cyt. : ,W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasnos¢ jednego z odrebnych lokali
lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udziat w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce),
przy czym w takim przypadku podatek od czesci wspéinych oraz lokali stanowigcych wspoiwtasnosé
ciazy na Wnioskodawcy oraz Nabywcy solidamie”.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy
AD. 1,

Podstawa opodatkowania
Zgodnie z art.3 ust.1 pkt 1 Upol obowigzkowi podatkowemu w podatku od nieruchomosci

podlegajg podatnicy bedacy wiascicielami nieruchomosci. Jezeli nieruchomo$¢ — stanowi
wspotwlasno$¢ dwoch lub wiecej podatnikéw, wowczas — na podstawie art.3 ust.4 upol — obowigzek
podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich wspétwiascicielach. Podstawe opodatkowania dla gruntow
stanowi ich powierzchnia, natomiast dla budynkéw — powierzchnia uzytkowa.

Tym samym, osoba prawna bedaca wylacznym wiascicielem nieruchomosci dla potrzeb
opodatkowania podatku od nieruchomosci deklaruje calg powierzchnie tej nieruchomosci.
W przypadku wspotwiasnosci, wspolwlasciciele zobowigzani sa lacznie do uiszczenia podatku
| odpowiedzialni za zobowigzanie w podatku od nieruchomosci od czesci wspolnych na zasadach
odpowiedzialnosci solidarnej, niezaleznie od posiadanego udziatu we wspdtwiasnosci.

Powyzsza regula opodatkowania wspolwtasnosci ulega istotnej modyfikacji w sytuacji, gdy
ustanowiona jest odrebna wiasnos¢ lokali. Wowczas nie stosuje sie art.3 ust.4 Upol, bowiem w takigj
sytuacji przepis ten wyraznie odsyta do regulacji zawartej w art.3 ust.5 i stanowiacej lex specialis
wzgledem art.3 ust.4 Upal. Przepis ten reguluje sposob opodatkowania podatku od nieruchomoséci
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powierzchni budynku oraz gruntu stanowigcych wspoiwlasnosé (czesci wspolne), w sytuacji gdy
wyodrebniono wiasno$S¢ lokali. Jednoczesnie, przytoczona regulacja prawna, ustalajac zasady
opodatkowania nieruchomo$ci wspolnej, nie modyfikuje zasad opodatkowania samych lokali.
Podstawe opodatkowania nadal stanowi ich powierzchnia uzytkowa.

Z tresci art.3 ust.5 Upol jasno wynika, ze wiasciciel wyodrebnionego lokalu (lokali) celem
ustalenia swojego udziatu w powierzchniach wspdlnych powinien odnie$¢ powierzchnie uzytkowa
lokalu {lub lokali), ktorego jest wiascicielem, do powierzchni uzytkowej catego budynku (budynkow).
Tak ustalony wspdtczynnik wiasciciel lokalu (lub lokali) powinien nastepnie odnie$¢ do powierzchni
wspolnych i zadeklarowac jako podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci.

Sposob obliczania udzialu w powierzchniach wspolnych nieruchomosci zgodnie z brzmieniem
art.3 ust.5 Upol mozna przedstawi¢ ponizszym wzorem:

Powierzchnia
wyodrebnionego lokalu (lokali)
X Powierzchnia czesci wspolnej = Podstawa opodatkowania
Catkowita powierzchnia budynku czesci wspdlnej budynku
(budynkéw)

Powyzsza analiza art.3 ust.5 Upol zgodna jest z pogladami prezentowanymi przez doktryne
i orzecznictwo sadow administracyjnych, ktére jest w odniesieniu do przedstawionej sytuacii
jednolite. Dla przyktadu mozna wskaza¢ na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
13 listopada 2012 roku (sygn. Il FSK 647/11), w kidrym sad podtrzymat dotychczas dominujace
stanowisko i wskazal, m.in., iz : (...) art.3 ust4 u.p.o.l. stanowi o solidarnym opodatkowaniu
wspofwtasno$ci  (wspdfposiadania) nieruchomos$ci lub obiektu budowlanego, wyraznie jednak
wskazujac in fine na zastrzezenie ust.5 ww. artykutu. Prawidiowo wiec wywiodt Sad wojewodzki,
ze nie moze by¢ mowy o wspotstosowaniu na gruncie przedmiotowego stanu faktycznego ustepow
415 art.3 up.o.l jak tego chce organ {(...), gdyZ ten drugi przepis stanowi lex specialis wzgledem
pierwszego z wymienionych [zaznaczenie Wnioskodawcy] Przypomnie¢ nalezy, ze zgodnie z § 23
ust.3 Zasad Techniki Prawodawczej (Dz.U. Nr 100, poz.908), jezeli od ktorego$ z elementow
przepisu szczegotowego przewiduje sie wyjatki lub ktory$ z elementéw tego przepisu wymaga
uscislenia, przepis formulujacy wyjatki lub usci$lenia zamieszcza sie bezposrednio po danym
przepisie szczegOfowym. Taka tez jest konstrukcja omawianego art.3 u.p.ol, gdzie przepis
ustanawiajacy wyjatek (ust.5) nastepuje bezposrednio po przepisie okreslajacym zasade
w odniesieniu do opodatkowania nieruchomosci lub obiektow budowlanych wspolnych (ust.4).
Dodatkowo ten ostatnio wskazany przepis wyraznie odsyta do przepisu stanowiacego wyjatek, jakim
jestart.3 ust.5 u.p.o.l. Oczywiste jest bowiem, ze zwrot ,z zastrzezeniem ust.5", ktérym operuje art.3
ust4 u.p.o.l., nalezy interpretowac jako odestanie (zob.G.Wierczynski, Redagowanie i ogtaszanie
aktow normatywnych. Komentarz, Lex nr 55404). Zatem we wskazanym zakresie organ argumentuje
w istocie w oderwaniu o tresci koncowej czeéci przepisu art.3 ust4 u.p.o.l, a w zwiazku z tym
z pominigciem dyrektywy interpretacyjnej lex specialis derogat legi generali”.

Sady administracyjne wydawaly juz wyroki w tym zakresie, m.in, Wojewodzki Sad
Administracyjny w Warszawie wydat prawomocny wyrok z dnia 2 lutego 2009 roku, sygn. IlISA/Wa
2535/08, w ktérym jednoznacznie przedstawit metode liczenia utamka opisanego w art. 3 ust.5 upol.,
identycznie Wojewddzki Sad Administracyjny w Olsztynie w wyroku z dnia 28 sierpnia 2014 roku
(I SA/OI 488/14).
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AD. 2.

Zdaniem Whnioskodawcy w przypadku wyodrebnienia lokalu lub lokali we wszystkich budynkach
znajdujgcych sie na danej nieruchomosci, zasady ustalania podstawy opodatkowania bedg
identyczne jak te wyrazone w stanowisku nr 1.

AD. 3.

W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku
od nieruchomosci znajdujg rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasnosc¢ jednego (lub kilku)
z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (Nabywce), tak ze wiasnosé
wyodrebnionych lokali bedzie nalezala tylko do jednego podmiotu. Jednak w przypadku, gdy
w jednym z lokali zostanie przeniesiona utamkowa czes$¢ lokalu (czes¢ nieruchomosci) na podmiot
trzeci (Nabywce) to lokal ten stanowi¢ bedzie odrebny przedmiot opodatkowania i podatek dla tej
nieruchomos$ci powinien by¢ obliczony w odrebnej deklaracji podatkowej. Dla tego lokalu
(nieruchomosci obowigzek podatkowy) cigzy solidamie na wszystkich wspotwiascicielach
(Wnioskodawcy i Nabywcey) zgodnie z art.3 ust.4 Upol.

Ocena prawna stanowiska Wnioskodawcy

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U.
z 2014 roku, poz. 849 z pdzn. zm.) jezeli nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi wspotwlasnosé
lub znajduje si¢ w posiadaniu dwoch lub wiecej podmiotow, to stanowi odrebny przedmiot
opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie
na wszystkich wspotwtascicielach lub posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 5. W $wietle ust. 5 jezeli
wyodrebniono wlasno$¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci
od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwiasnos¢ ciazy na wiascicielach lokali w zakresie
odpowiadajacym czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu
do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Zagadnienia dotyczace ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali zostaly uregulowane w ustawie
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z pdzn. zm.).
W Swietle art. 2 ust. 1 i 2 ww. ustawy samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, mogaq stanowi¢ odrebne nieruchomosci. Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest
wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespot izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
Z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Odrebng wiasnos¢ lokalu mozna ustanowié¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej czynnosci
prawnej wiasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu znoszacego wspdiwtasnos¢ (art. 7 ust. 1).
Czynnosci te powinny by¢ dokonane w formie aktu notarialnego, a do powstania wiasnosci
niezbgdny jest wpis do ksiegi wieczystej (art. 7 ust. 2, art. 10, art. 11 ust. 1).

Jezeli w budynku wyodrebniono wiasnos¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku
od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwiasno$¢ cigzy na
wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym czeSciom utamkowym wynikajacym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.
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Zgodnie z wyrokami sadow administracyjnych w mianowniku utamka, wedlug ktdrego wylicza sie
w ramach art. 3 ust. 5 u.p.o.l. cigzacy na wiascicielach lokali obowigzek podatkowy, uwzglednia sie
powierzchnig uzytkowa catego budynku (m.in. wyrok WSA w Warszawie z dnia 2 lutego 2009 r.
sygn. akt Il SA/Wa 2535/08; wyrok WSA w Warszawie z dnia 8 pazdziernika 2010 r. sygn. akt III
SA/Wa 1336/10). Natomiast wedlug definicji ustawowej zawartej w art. 1a ust. 1 pkt 5 u.p.o.l.
powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czesci jest to powierzchnia mierzona po wewnetrznej
diugosci Scian na wszystkich kondygnacjach (za te uwaza sie takze garaze podziemne, piwnice,
sutereny i poddasza uzytkowe), z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych.

W Swietle tych orzeczen analiza przepisow zawartych w art. 3 ust. 4 i 5 u.p.o.l. prowadzi do wniosku,
zgodnie z ktorym obowigzek podatkowy wiascicieli wyodrebnionych lokali w zakresie dotyczacym
wspotwtasnosci gruntu oraz czesci wspdlnych budynku okreéla wytgcznie art. 3 ust. 5 u.p.o.l.
Wynika to zaréwno z zastrzezenia zawartego w ust. 4, kidre oznacza, ze przepis ten nie ma
zastosowania w okolicznosciach okreslonych w ust. 5; a takze z brzmienia ust. 5 wskazujgcego,
ze jest to specyficzna regulacja (lex specialis) w zakresie obowigzku podatkowego wspotwiascicieli,
bedacych wiascicielami

wyodrebnionych lokali, odno$nie do gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspdtwiasnosé.
Ta sama sytuacja faktyczna nie moze by¢ objeta dwiema regulacjami.

Regula lex specialis derogat legi generali powoduje zatem, ze w sytuacji, gdy chodzi
0 opodatkowanie udziatbw we wspoiwlasnosci gruntu i budynku tej specyficznej grupy
wspotwtascicieli, tj. wlascicieli wyodrebnionych lokali uzytkowych, stosowaé nalezy wytgcznie art. 3
ust. 5 u.p.o.l, ktory nie przewiduje solidarnej odpowiedzialnosci wszystkich wspolwtascicieli lub
posiadaczy.

Nie moze by¢ mowy o wspotstosowaniu ustepow 4 i 5 art. 3 u.p.o.l., gdyz ten drugi przepis stanowi
lex specialis wzgledem pierwszego z wymienionych. Zgodnie z § 23 ust. 3 Zasad Techniki
Prawodawczej (Dz. U. Nr 100, poz. 908), jezeli od ktérego$ z elementow przepisu szczegotowego
przewiduje sig wyjatki lub ktorys z elementow tego przepisu wymaga uscislenia, przepis formutujacy
wyjatki lub uscislenia zamieszcza sie bezposrednio po danym przepisie szczegdtowym. Taka tez jest
konstrukcja art. 3 u.p.o.l., gdzie przepis ustanawiajacy wyjatek (ust. 5) nastepuje bezposrednio po
przepisie okreslajgcym zasade w odniesieniu do opodatkowania nieruchomosci wspélnych (ust. 4).
Dodatkowo art. 3 ust. 4 u.p.o.l. wyraznie odsyla do przepisu stanowigcego wyjatek, jakim jest art. 3
ust. 5 u.p.o.l.

W tym przypadku zastosowanie znajdzie reguta interpretacyjna lex specjalis derogat legi generali

W przedmiotowej sprawie z opisu zdarzenia przyszlego zawartego we wniosku o wydanie
interpretacji indywidualnej wynika, ze Spolka zamierza wyodrebni¢ wiasnos¢ jednego lub wiecej
lokali w budynku lub budynkach, ktorych jest wiascicielem. Zatem do obliczenia podstawy
opodatkowania, a w szczegolnosci ustalania powierzchni czesci wspdlnych podlegajgcych
opodatkowaniu przedstawiony w pytaniu 1 i 2 nalezy zastosowa¢ zasade wynikajacg z art.3 ust.5
u.p.o.l. tj. Wedlug niej, obowiazek podatkowy z nim zwigzany cigzy na wiascicielu lokali w proporcii
wynikajace] z odniesienia powierzchni uzytkowej wszystkich lokali stanowigcych odrebng
nieruchomo$¢ bedacych jego wlasnoscig do catkowitej powierzchni uzytkowej catego budynku.
Przedstawione w pkt 1 i 2 zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci
znajdg rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wlasno$¢ jednego z odrebnych lokali zostanie
przeniesiona na podmiot trzeci (nabywce). Zatem zawsze, gdy wystepuje taki stan faktyczny,
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ze powierzchnie wspoine objete wspotwlasnosciq znajdujg sie w budynku z wyodrebniong
wiasnoscig lokali, ich status podatkowy determinuje art.3 ust.5 u.p.o.l.

W przypadku nieruchomosci gruntowej zabudowanej kilkoma budynkami udziat w nieruchomosci
wspolnej oblicza si¢ biorac pod uwage powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali stanowigcych
odrebne nieruchomosci do calkowitej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych
na tej nieruchomo$ci w granicach ktérej powstala wspolnota mieszkaniowa albo ktdrg stanowig
samodzielne lokale.

Jezeli w jednym z wyodrebnionych lokali zostanie przeniesiona utamkowa cze$c lokalu na podmiot
trzeci to lokal ten stanowi¢ bedzie odrebny przedmiot opodatkowania, a podatek bedzie ciazyt
solidarnie na wszystkich wspoiwtascicielach nieruchomosci lokalowej. Z tym, ze podstawa
opodatkowania czesci wspolnych bedzie wyliczona zgodnie z art.3 ust.5 u.p.o.l.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 tej ustawy obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym powstaly okolicznosci uzasadniajace powstanie tego
obowigzku, W $wietle art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o0 wiasnosci lokali odrebng
wiasnos¢ lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej czynno$ci prawnej
wiasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu znoszacego wspotwlasnosé. W kazdym przypadku
zastosowanie znajdg odpowiednio przepisy o ustanowieniu odrebnej wiasnosci w drodze umowy
(art. 7 ust. 2, art. 10 i art. 11 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali). A zatem ustanowienie odrebnej
wiasnosc' lokalu powinno by¢ kazdorazowo dokonane w formie aktu notarialnego, a do powstania tej
wlasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej. W postanowieniu z dnia 5 kwietnia 2012 r.
sygn.akt || CSK 432/11 Sad Najwyzszy wskazal, ze wpis do ksiegi wieczystej powstajacej odrebne;
wiasnosci lokalu tworzy nowy stan faktyczny i prawny. Wpis do ksiegi wieczystej ma charakter
konstytutywny, jednak zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
i hipotece (t.j. Dz. U. 2 2013 r. poz. 707 z pdzn. zm.) wpis w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng
od chwili zloZzenia wniosku o dokonanie wpisu. Stanowisko takie prezentowane jest w orzecznictwie,
m.in. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 4 lutego 2005 r. sygn. akt | CK 512/04, wyrok NSA z dnia
1 lipca 2010 r. sygn. akt Il FSK 217/10. Zatem obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci
powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym ziozono wniosek
0 dokonanie wpisu wiasno$ci wyodrebnionego lokalu do ksiegi wieczyste].

Biorac pod uwage powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, ze stanowisko Wnioskodawcy zawarte we

wniosku jest prawidtowe.
Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujacego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktow.

POUCZENIE

Zastosowanie sig do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem
organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego
interpretacje indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak roéwniez w przypadku
nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy podatkowe;j.
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Niniejsza interpretacja wraz z wnioskiem o jej wydanie, po usunigciu danych identyfikujgcych
wnioskodawce oraz inne podmioty wskazane w fresci interpretacji, zostanie niezwlocznie
zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej. Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi
na niniejszqg interpretacje przepisow prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem.
Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyinego w Gorzowie Wielkopolskim,
po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktory wydat interpretacie - w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym skarzacy dowiedziat sie lub mogl sie dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia naruszenia
prawa (art.52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 roku Prawo o postepowaniu przed Sadami
Administracyjnymi — ( t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz.270 z p6zn. zm.). Skarge do WSA wnosi sie
w dwoch egzemplarzach (art.47 w/w ustawy) w terminie 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi
organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi
na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania (art.53 w/w ustawy).
Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnos¢ sg przedmiotem
skargi (art.54 § 1) na adres Burmistrz Kozuchowa ul. Rynek 1 a, 67 - 120 Kozuchdw.

Otrzymuja :

1:

adres do doreczen :
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