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2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy zon& przeznaczeniu

terendw, w tym wynikajce z audytu krajobrazowego

Miasto Kazuchow jest wiodcym carodkiem rozwoju gminy powzanym sieg drog
wojewddzkich i powiatowych z otacaaymi jednostkami osadniczymi. Z Podbrzeziem Dolnym
Podbrzeziem Goérnym miasto Kachdéw tworzy w zasadzie jeden organizm bez widoclzrgranic
jednostek osadniczych. Proponowane zmiany w zagl@gpwaniu przestrzennym gminy nie
pociagaja za soh zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gmguyz nie ma takiej
potrzeby. Istnigjcy ukiad z érodkiem gtéwnym i wyodgbnionymi jednostkami osadniczymi dobrze
funkcjonuje i powinien zostazachowany. Nale/ nie dopuyci¢ do zatarcia tego ukladu poprzez
niekontrolowane rozlewaniegszabudowy prowadice - w skrajnym przypadku - do zatarcia granic
miedzy poszczegllnymi miejscodmami, a take do niemencsci odr@nienia terenow
zabudowanych od niezabudowanych. Miasto pozostajalrérodkiem skupiajcym, obok funkcji
mieszkaniowej, funkej przemystow i ustugows. W pozostatych miejscowoiach nadal
dominowa bedzie funkcja mieszkaniowa w gospodarstwach rolngtd rownie jako nie zwazara
Z rolnictwem. Jest to nagtstwem zaniku funkcji rolniczych w matych gospodaexch na rzecz
gospodarstw wielkopowierzchniowych. Zachowuje¢ Sistniepce gospodarstwa hodowlane.
Natomiast nie dziatage juz osrodki hodowli przeznaczaespod funkcg produkcyjm, nie zawsze
Zwigzam z rolnictwem. Istnigjce zalgenia folwarczne i patacowe przeimge przeznacza sipod
funkcje mieszkaniowe i ustugowe. Obok funkcji miemzaiowej w poszczegoblnych miejscoseach
rozwija¢ si¢ beda ustugi zwhzane z turystyk sportem i rekreagjoraz inne, w tym o charakterze
publicznym, staace zaspokajaniu hiecych potrzeb mieszkaow.

Potudniowa czé¢ gminy w dalszym aigu pozostaje predysponowana do funkcjigaanych z
rolnictwem, z upraw ziemi, gdy tam widnie znajduy sie gleby o najwyszych klasach
bonitacyjnych.

Zasadnicze zmiany w przeznaczeniu terendéwepastat beda przede wszystkim na terenach
zabudowy miasta i miejscowa gminy oraz w najbliszym asiedztwie tej zabudowy. Chodzi tu
przede wszystkim o rozszerzanie terenOw mieszkanigstugowych i terenOw przemystowych z
cal infrastruktun drogow i technicza, a take o uzupetnianie zabudowy w istniegj strukturze
miejskiej i wiejskiej

Unikatowe wartéci zasobow kulturowych i krajobrazu stwakgajozliwosci rozwoju turystyki
w miescie i gminie. Gtown pozycg stanowi Stare Miasto w Kochowie reprezentgge walory
krajoznawcze o znaczeniu regionalnym. Zasoby pdyoze i kulturowe gminy, stosunkowo czyste
srodowisko, potaenie w pobliu zachodniej granicy patwa otwartej poprzez praeja graniczne,
dobre powizania drogowe gminy, stwarzapreferencje dla rozwoju turystyki krajoznawczej z
elementami edukacji ekologicznej.

Rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyjiefzie osagany poprzez :

- rozw0@j potencjatlu ustugowego, w tym ustug noclegchyygastronomicznych i handlowych,
zwtaszcza w zespotach patacowych i dworskich nantier gminy, ktére bylyby punktami
zatrzyma na szlakach turystyki gdrownej pieszej i rowerowej,

- tworzenie obiektéw sportowo-rekreacyjnych docelowo bardzo szerokim profilu m.in.
strzelnice, parkury dla jazdy konnej, boiska, plaedaw, Kpieliska itp. wraz z zapleczem
hotelowym, gastronomicznym i rozrywkowym,

- rozwaj agroturystyki,

- polaczenie najatrakcyjniejszych miejsc i terendow sieths turystyki wdrownej pieszej i
rowerowej, a by maze réwnie konnej. Na rysunkach studium pokazano przebiegkégt
turystycznych (w uwarunkowaniach) i tras projektayeh sciezek rowerowych.
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2.2 Kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudooraz tereny wyczone spod

zabudowy
Na terenie gminy Kauchdéw wydzielono trzy podstawowe kategorie terendwrdznym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania:
= tereny przeznaczone pod zabugow
= tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospoedmia
= tereny wyhczone spod zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudoto:
- terenysrédmiejskie mieszkaniowo-ustugowe
- tereny zabudowy mieszkaniowej
- tereny ustugowe
- tereny techniczno-produkcyjne
Tereny o specjalnych warunkach zagospodarowania, to
- tereny turystyczno-sportowo-rekreacyjne
- tereny produkcji energii odnawialnej
- tereny turbin wiatrowych
- tereny zieleni urzdzonej
- tereny cmentarzy
- tereny ogrodow dziatkowych
- tereny lasow i zadrzewie
- tereny upraw rolnychgak, sadow, niezytkdw
- tereny zamknite — kolejowe
- tereny komunikacji drogowej
- tereny infrastruktury technicznej
Tereny wyhczone spod zabudowy, to:
obszar Natura 2000
uzytek ekologiczny
tereny przemystu wydobywczego
teren ztga gazu ziemnego

Tereny srodmiejskie mieszkaniowo-ustugowe

Dominujca funkcja - mieszkaniowo-ustugowa (w tym admimisja, drobna wytworczo,
warsztaty).
Funkcje uzupetniage — infrastruktura techniczna, komunikacja, ziele

W obrbie tych terendbw obowzuje ochrona historycznej struktury przestrzennepiektow
zabytkowych. Zaklada sisukcesywa przebudow zabudowy na tym obszarze zwam z
rewaloryzaci uktadu zabytkowego. Podstawgwasad przebudowy winno hy eliminowanie
funkcji i obiektéw, ktére w sposéb agresywny wplywaa reprezentacyjny, a tak zabytkowy
charakter tego obszaru. Kolejny zakres daidaéapodniesienie standarduytkowego i sanitarnego
starych zasobow mieszkaniowych i ustugowych.

Nowa zabudowa, gabarytami i wyrazem architektornyozrwinna by zharmonizowana z
charakterem istniegej zabudowy zabytkowe).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzingj

Dominujca funkcja:

mieszkaniowa wielorodzinna

mieszkaniowa jednorodzinna — (w tym zabudowa zammad letniskowa, agroturystyka)
Funkcje uzupetniage — ustugi, infrastruktura techniczna, komunikazjalen.
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Funkcje uzupetlniage na terenach wiejskich — ustugi, drobna wytwd&€zowarsztaty,
infrastruktura techniczna, komunikacja, ziele

Tereny zabudowy wielorodzinnej to tereny jpabudowane i zagospodarowane z prawem do
modernizacji i rozbudowy. Dopuszczas hudowe budynkéw gospodarczych i gaya placow
parkingowych, boisk i placow zabaw oraz terendweakyjnych na potrzeby mieszic@w danego
terenu.

Tereny zabudowy jednorodzinnej (w tym zabudowy adgwej, letniskowej, agroturystyki), to
tereny czsciowo zabudowane i uzbrojone z prawem do moderjiizaozbudowy oraz tereny
niezabudowane, predysponowane do zabudowy. Nayteredujce s¢ w obrbie miasta naley
unikac wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej, letniskawagroturystycznej. Natomiast na
terenach wiejskich zabudowa zagrodowa, letniskovagyoturystyka pozostaj funkcjami
rownorzdnymi z funkcy mieszkaniow jednorodzina.

Tereny ustugowe

Dominujaca funkcja - ustugowa.

Funkcje wuzupetniace — drobna wytwOrcz6, warsztaty, infrastruktura techniczna,
komunikacja, zielg.

Dopuszcza gifunkcje mieszkaniow jako uzupetnienie funkcji podstawowej.

Tereny zabudowy ustugowej to tereny przemwa juz zabudowane i zagospodarowane z
prawem do modernizacji i rozbudowy, a zaktereny niezabudowane, znaphg s¢ w obrbie
miasta jak i pozostatych jednostek osadniczychnrénpredysponowane do zabudowy.

Tereny turystyczno-sportowo-rekreacyjne

Dominujaca funkcja - ustugi zwizane z obstugturystyki, sportu i rekreacji.

Funkcje uzupetniage - pozostate ustugi, infrastruktura techniczmemunikacja, ziele.

Dopuszcza giograniczony program zabudowy mieszkaniowej dougpstinkcji podstawowe.
Tereny turystyczno-sportowo-rekreacyjne to przevia tereny bez zabudowy, otwarte, zzgu
iloscia zieleni, zbiornikami wodnymi, czasem zalesioneeRnaczone rowniepod boiska i inne
urzadzenia sportowe, ujezalnie koni, place zabaw, tereny codziennego wypadzy
mieszkacow. To te tereny pod zabudawobiektami takimi jak: hale sportowe, widowiskowe,
strzelnice, baseny, sale gimnastyczne i inne opiekiazane z funkej podstawow, ale réwnie
obiekty noclegowe i gastronomiczne.

Tereny techniczno-produkcyjne
Dominujca funkcja - przemystowa, sktadowa, magazynoway br@nsportowe, warsztaty,
produkcja rolna (bez hodowli), przetworstwo rolmazna terenach dodatkowo oznaczonychaliter
h - fermy hodowlane.
Funkcje uzupetniage - ustugi, infrastruktura techniczna, komunikazjalen.
Dopuszcza giograniczony program zabudowy mieszkaniowej dougpstinkcji podstawowe.

Tereny przemystu wydobywczego

Tereny, na ktorych istnigjztoza surowcow. Domindga funkcja — przemyst wydobywczy.
Po eksploatacji zioteren nalgy zrekultywowa& w kierunku lénym lub jako tereny rekreacyjne z
Zielenh, zbiornikami wodnymi, bez zabudowy. Dopuszczadsitychczasowy sposoliytkowania.

Teren ztaza gazu ziemnego

Teren znajdujcy sk nad ztazem gazu ziemnego o nazwie GZ 6724 Nowa SOl przeansic
pod dotychczasowezytkowanie — rolnicze, ke oraz komunikagjdrogows i sieci infrastruktury
technicznej — bez nmibwosci zabudowy. W przypadku eksploatacji zaolokalizacg odwiertow,
ich stref ochronnych oraz wdzen kopalni naley wskazgé w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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Tereny produkcji energii ze zrédet odnawialnych wraz z obszarem oddziatywania

Na terenie gminy Kauchow wskazano tereny pod lokalizaoyzadzen wytwarzajcych energi
ze zrédet odnawialnych (np. farm fotowoltaicznych) ztgozeniem turbin wiatrowych. Obszar
oddziatywania inwestycji musi zawiéraic w obrbie przedmiotowego terenu. Najpkszy teren
rozciaga st pomkdzy miejscowéciami Styputow, CisOow i Podbrzezie Goérne. Jederener
wyznaczono na potudnie od Styputowa oraz w miejsgoinKsiaz Slaski.

Tereny turbin wiatrowych

Na terenie gminy Kauchow w dotychczas oboyaujacym studium wyznaczone zostaty dwa
obszary do lokalizacji turbin wiatrowych — w miegpseosciach Radwanow i Styputéw. Lokalizacje
te zostaly uszczegoétowione w miejscowych planagpgpodarowania przestrzennego i w takim
zakresie wskazane w niniejszej zmianie studium.wagi jednak na aktualnie oboiujace
przepisy odnénie wymaganych odlegdoi turbin wiatrowych m.in. od terenéw zabudowy
mieszkaniowej, lokalizacja nowych turbin na wyzraozch terenach nitiwa bedzie po spetnieniu
warunkéw okrélonych w przepisach ogonych. Okrélona przepisami strefa oddziatywania
uzaleniona jest od wysokai turbiny i jej konkretnej lokalizacji. Zasady lakzacji turbin
wiatrowych na wyznaczonych terenach gkap wiec przepisy odibne.

W niniejszej zmianie studium uwzglnia s¢ ponadto cztery dzialgge turbiny w pobliu
miejscowdci Styputdw i Cisow o catkowite] wysokoi kazdej z nich ok. 170m. Z wysokoi tej
wynika obszar oddziatywania, ktory wynosi ok. 170&wkot kazdej tych z turbin.

Tereny zieleni urzdzonej

Sq to tereny przewanie niezabudowane, biologicznie czynne, na ktomydta sie znajdowa
zbiorniki wodne. Tereny te przeznacza god parki, skwery, ogrody, zadrzewienia i zakrzsva.
Dopuszcza si ustugi jako uzupetnienie funkcji podstawowej w mie kultury, rekreacji, sportu,
gastronomii. Ponadto dopuszcza kbmunikacg i infrastruktug techniczm. Jako tereny zieleni
urzadzonej oznaczono zetereny towarzysice cagom komunikacyjnym, wzdu ktorych naley
wykona: pasma zieleni np. w formie alei czy szpaleréw drze

Tereny cmentarzy

Sq to tereny czynnych cmentarzy,zjwrzadzone i zagospodarowane. Na tych terenach
przewiduje st adaptagj istniepcej zabudowy, jej modernizacj rozbudowe. Oprocz istnigjcej
funkcji dopuszcza si funkcje ustugowa zwiazamy z funkcp podstawow oraz komunikag i
infrastruktue jako uzupetnienie funkcji podstawowe.

Tereny ogrodow dziatkowych
Sq to tereny ja urzadzone i zagospodarowane. Przewidugeasiaptagj istniepcej funkcji.

Tereny lasow i zadrzewi@é

Na tych terenach przewidujezsiachowanie istniegych komplekséw knych i zadrzewig lub
planuje st do zalesiania grunty rolne o niskich klasach tkamyjinych. Dopuszcza sizabudow
wytacznie zwhzam z prowadzeniem gospodarkiste]j, jak rownie komunikacg i infrastruktue
technicza. Na terenach zadrzewiedopuszcza si funkcje rekreacyja bez zabudowy Iub
przywrécenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Tereny upraw rolnych, tak, sadéw, niedytkow

Tereny te pozostajw uzytkowaniu rolnymlub bez uytkowania.Wskazane jest utrzymanie
oraz zakladanie nowej zieleni przy drogach polnycliormie szpaleréw drzew lub zakrzewie
Nalezy rowniez utrzyma istniepce zbiorniki wodne, cieki i rowy melioracyjne. Dgacza si
lokalizacg stawéw hodowlanych lub rekreacyjnych. Dopuszcza zsigospodarowanie terendw
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Zwigzane z turystyk (np. plaa, obozowisko, pole namiotowe, punkt przystankoaysmlaku itp.),
a take komunikagj i infrastruktue technicza. Dopuszcza si zalesienie gruntow o klasach
bonitacyjnych — IV-VI.

Tereny zamkniete — kolejowe

Tereny infrastruktury kolejowej nieczynnej linii lepowej relacji Nowa Soél — Kauchow —
Zaga. Na catym przebiegu trasy nieczynnej linii plansje lokalizacg $ciezki rowerowej, ktora
bedzie pohkczona z przecinggymi ja innymi trasami sciezek. W istniejcych budynkach
kolejowych dopuszczagivprowadzenie innych funkcji.

Tereny komunikacji drogowej
Sq to tereny istniejcej i projektowanej sieci drogowe.

Tereny infrastruktury technicznej
S to tereny istniejcych uradzen:
- zaopatrzenia w wad(np. studnie, stacje uzdatniania wody)
- przesytania i oczyszczaniaiekdw (np. teren oczyszczakuiekOw, przepompownie)
- elektroenergetycznych — stacje elektroenergeg/czn
- gazowych - stacje redukcyjne gazu
- teren skladowiska odpaddw w Styputowie.

Wskazniki i parametry urbanistyczne:

Wskanik intensywndci zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej 0,2-4,0
- mieszkaniowej jednorodzinnej 0,1-0,8
- mieszkaniowo-ustugowe] 0,1-0,8
- ustugowej 0,3-1
- rekreacji indywidualnej (letniskowe) 0,1-0,8
- techniczno-produkcyjnej 0,3-1
Wskaznik zabudowy powierzchni dziatki:

- mieszkaniowej wielorodzinnej 0,1-0,5
- mieszkaniowej jednorodzinnej 0,1-0,5
- mieszkaniowo-ustugowe] 0,1-0,8
- ustugowej 0,1-1
- zagrodowej 0,1-0,5
- rekreacji indywidualnej (letniskowe) 0,1-0,3
- techniczno-produkcyjnej 0,1-0,8
Minimalny wskanik powierzchni terenu biologicznie czynnego:
- mieszkaniowej wielorodzinnej -0,3

- mieszkaniowej jednorodzinnej -0,3

- mieszkaniowo-ustugowe] -0,1

- ustugowej 0

- zagrodowej -0,3

- rekreacji indywidualnej (letniskowe)-0,5

- techniczno-produkcyjnej -0,5

Parametry zabudowy (maksymalna liczba kondygnangksymalna wysold):

- mieszkaniowej wielorodzinnej 5kon. 16m
- mieszkaniowej jednorodzinnej 3kon. 10m
- mieszkaniowo-ustugowe] 4 kon. 13m
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- ustugowej 3kon. 16m
- zagrodowej 3kon. 10m
- rekreacji indywidualnej (letniskowe) 2 kon.  8m

- techniczno-produkcyjnej 3kon. 16m

Nie okrela sk ograniczé wysokaci dla budowli typu obiekty techniczne i technolagie, maszty,
wieze.

Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek poabudow mieszkaniow jednorodzing

wolnostopca:

- teren miasta 300nf

- tereny wiejskie 500nt

Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pmdbudow mieszkaniow jednorodzing
- szeregow 160nt

- blizniacz 180nf x2

- matych domow mieszkalnych 600nt

Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek padbudowe:

- zagrodow 1500nt

- rekreacji indywidualnej 500mMm
Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodisebowych:
- administracja na 10 zatrudnionych -2 mc.
- handel na 100frp.u. -2 mc.

- gastronomia na 10 m.k. -5 mc.
- kultura na 10 mc. - 3 mc.

- zdrowie na 100Mp.u. -2 mc.

- oswiata na 10 zatrudnionych - 2 mc.
- mieszkalnictwo na 1 mieszkanie -1 mc.
- zaktady pracy na 10 zatrudnionych - 2 mc.

Wskazniki i parametry urbanistyczne podane przy poszéisgh terenach powinny by
doprecyzowane na etapie spmzania planéw miejscowych.

Dopuszcza siodstpstwo od wymaga okreslonych wskanikami dla terenéw i obiektow addych
ochrory konserwatorsk jak rownie w przypadku przebudowy obiektow istrieych.

2.3 Bilans terendw przeznaczonych pod zabugow

Maksymalne zapotrzebowanie na maabudow

Jak wynika z przeprowadzonych analiz ekonomiczny&edowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz #evosci finansowych gminy maksymalne zapotrzebowanie
gminy na now zabudow wyniesie:

- zabudowa mieszkaniow&6 006nf powierzchni iytkowej (wymaga 68,0474 ha terenu)
- zabudowa ustugowd5 071nf powierzchni iytkowej (wymaga 10,2524 ha terenu)
- zabudowa przemystow@:295nf powierzchni aytkowe;j. (wymaga 5,6992 ha terenu)

Sumaryczne zapotrzebowanie na powierzghiytkowa wynosi 88 373rh

Szacowana chtonié obszaréw ujtych w miejscowych planach zagospodarowania przestrego
oraz obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej stucge funkcjonalno-przestrzennej (uzupethianie

zabudowy)
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Chlonnd¢ obszaréw w granicach miasta Kwhéw szacuje sina ok. 197 ha2@6 400n]
pow.lz.), na terenach wiejskich ok. 203 H248 600M pow.w.). S to obszary zaréwno ol
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennedwdre jeszcze nie zostaly
zagospodarowane, jak i tereny znajdej se¢ pomkdzy istnieaca zabudow, lezace przy
ogolnodostpnych drogach, clionie zawsze w petni uzbrojonych, zwltaszcza w &@nalizacyja.
Tereny te mog by¢ przeznaczone na ide funkcje, przede wszystkim jednak pod furkcj
mieszkaniow z ustugami. Osobno ¢ip tereny przeznaczone w planie miejscowym pod djenk
przemystowe o wielkici ok. 209 ha 250 800n3 pow. W.). S to tereny niezagospodarowane, w
sporej odlegtéci od miasta, w przewajacej czsci zalesione lub zadrzewione samosiejkami.

Obszary przeznaczone pod rppabudow.

Z powyzszego wynikaze szacowana chtonfioobszarow w petni pokryje zapotrzebowanie na
tereny pod now zabudow (nawet przy uwzgdnieniu niepewn€ci procesow rozwojowych
wyrazajacej sk w zwigkszeniu zapotrzebowania w stosunku do analiz nigceyi niz 30%) -
zapotrzebowanie wyno$i8 373nf powierzchni aytkowej (z uwzgtdnieniem dodatkowych 30%:
114 885m2 pow. 1), hatomiast chtonrio terenéw wynos730 800ni powierzchni aytkowe.

Na obszarze objym studium wyznaczono nowe tereny pod zabud@mzemystovy ok. 19 ha i
mieszkaniow ok. 1ha. Tereny wynikage z chionnéci obszarow zabudowanych, zwtaszcza pod
funkcje przemystows nie zapewniaj mozliwosci realizacji konkretnych inwestycji, gédysa to
pojedyncze, rozproszone obszarysréd ktorych nie ma obszaru o zadanej powierzchni.
Natomiast obszary wyznaczone w planach miejscovparh zabudow przemystow leza w zbyt
duzym oddaleniu od sieci infrastruktury technicznkpmunikacji, by mogty b§ zagospodarowane
przez drobnych przeddiiorcow. Tereny te stanowirezerve terenow dla potencjalnych, diych
inwestyciji.

2.40bszary oraz zasady ochrofrpdowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdradkvis

Podstawowym celem rozwoju miasta i gminy jest opraaspokojenia biacych potrzeb
mieszkacow, zapewnienie warunkow umloviajacych wzrost poziomu jakei zycia dla
nastpnych pokolé, przy zachowaniu rownowagi nuizy aktywndcia gospodarcg a ochron
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Cele przyrodnicze obejmuj

- zachowanie istniggych wartdci srodowiska naturalnego
- ochrorg zasobowsrodowiska ldacych podstaw rozwoju, ze szczegdlnym uwzgdhieniem

gleb o wysokich klasach bonitacyjnych w potudniowszgsci gminy oraz zasobow waéd

podziemnych w agci potnocnej
- ochrorg zt6z surowcow naturalnych

Polityka osigania tych celéw, to przede wszystkim racjonalnspgdarka zasobami takimi jak
gleby, lasy, wody powierzchniowe i podziemne orggaaiczenie negatywnych oddzialyfwvae
zrodet lokalnych.

Ponizsze obszary obje s nastpujacymi formami ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu:

= obszar chronionego krajobrazu ,Dolifkskiej Ochli” .

= obszar Natura 2000 — Broniszow PLH0O80033 .

= obszar Natura 2000 — Nowosolska Dolina Odry PLHQ&00

= obszar Natura 2000 — Dolirssodkowej Odry PLB080004

= uzytek ekologiczny ,Poligon”

= pomniki przyrody w miejscowdziach: Kazuchow, Bulin, Radwanow, Broniszow, Ksi

Slaski, Solniki.

Cele kulturowe to:
- zachowanie tzssamdci kulturowej miasta i gminy
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- ksztattowanie atrakcyjnego wizerunku miasta i gminy

Polityka osigania tych celéw to ochrona istrieych obiektow zabytkowych, wyeksponowanie
i uporzadkowanie historycznej struktury miasta oraz ksateénie zabudowy ukladéw wsi w
nawigzaniu do tradyciji.

Na terenie gminy Kauchowzadna miejscowit nie uzyskata statusu uzdrowiska.

2.50bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegrabytkow oraz débr

kultury wspétczesnej
Zespot urbanistyczny starego miasta oraz histoeycedtady ruralistyczne

W dlugofalowym procesie odtwarzania historyczneggadu przestrzennego starego miasta
oraz wsi w gminie Kauchow naley wzia¢ pod uwag wartasci ich elementéw kompozycyjnych,
ich usytuowanie do uksztatltowanego obecnie terean maliwosci wprowadzenia wspoétczesnych
rozwiazan architektonicznych i wspotczesnego programytkowego.

W Kozuchowie wyodgbniono zespoét urbanistyczny starego miasta, nastmiaponiszych
miejscowdciach wyodebniono historyczne ukiady ruralistyczne:

Bielice
Broniszow
Drwalewice
Ksiaz Slaski
Lasocin
Mirocin Dolny
Mirocin Gorny
Mirocin Sredni
Podbrzezie Goérne
Radwanow
Stocina
Solniki
Studzieniec
Styputow

Zaréwno zespot urbanistyczno-krajobrazowyzlchowa wpisany do rejestru zabytkow, jak
i historyczne uktady ruralistycznectg w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlegachronie.

Ochrona konserwatorska zabytkowych uktadow urlgeasych jak i ruralistycznych polega m.
in. na zachowaniu historycznego rozplanowania dq@ampozycji przestrzennej miejscoyo.
Oznacza to szczegolnie zachowanie linii zabudowytattu, wysokéci budynkow oraz zytych do
budowy budynkow materiatdbw, jak rownie utrzymanie wiéciwych proporcji i relacji
przestrzennych zespotu w zakresie skali, bryly, pproji zabudowy, a tale form
architektonicznych i materiatdbw. Forma architektama, gabaryty, geometria dachu i sposéb
wykonczenia nowych budynkow powinny zos@ostosowane do charakteru historycznej zabudowy
miejscowdci, by dzeki temu nowa zabudowa mogta harmonijnie wéomic w struktury
przestrzenne i atmostehistorycznego zespotu.

Granice historycznego uktadu urbanistycznego jdkistorycznych uktadoéw ruralistycznych
pokazano na planszy ,Kierunki zagospodarowaniagtrzennego”.

Powyzszy zespot urbanistyczno-krajobrazowy, uktady istgtzne jak rownig zabytki wpisane
do rejestru zabytkOw efie zostaly w gminnej ewidencji zabytkOw pragj Zarzdzeniem nr
0050.55.2013 Burmistrza kachowa z dnia 16 kwietnia 2013 w. sprawie przycia Gminnej
Ewidencji Zabytkdbw Gminy kKochéw.Wykaz obiektéw ujtych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Gminy Kazuchdwstanowi zadcznik nr 1 do w/w zargdzenia.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytk@wajduje s w czsci | — Ocena stanu
zagospodarowania i uwarunkowania rozwoju - pkt2l.5.

Zgodnie z zapisami Prawa budowlanego ,W stosurtkaldektéw budowlanych oraz obszarow
nie wpisanych do rejestru zabytkdéw, atygh w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na
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budowe lub rozbiork obiektu budowlanego wydaje witawy organ wuzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow”.

Prace remontowe, adaptacyjne i modernizacyjne pohyektach olgtych ochrom
konserwatorsk nalezy uzgodnig ze stibami konserwatorskimi. Ze sthami konserwatorskimi
naleey takze uzgodni prace ziemne na obszarach zewidencjonowanych \gisko
archeologicznych.

Stanowiska archeologiczne

Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych pokazaao rysunku studium._Wykaz
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejesthytk@w znajduje si w czsci | — Ocena stanu
zagospodarowania i uwarunkowania rozwoju - pkt 3L.3VMykaz stanowisk archeologicznych
znajdupcych sk na terenie gminy Kaichdwznajduje sj rowniez w czsci | - pkt 1.5.4.

Roboty budowlane planowane w granicach stanowishemiogicznych naly zgtost do

lubuskiego wojewddzkiego konserwatora zabytkow W @ventualnego przeprowadzenia bada
lub nadzoréw archeologicznych.

2.6 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruky technicznej

Komunikacja drogowa

Podstawowy uktad komunikacji drogowej miasta i gynipowiazany jest z drogami o
znaczeniu regionalnym i krajowym wojewOdztwa, cansii strog dodatni w systemie
transportowym. Bardzo waa role w tym systemie spenig@jdrogi wojewodzkie tworace
zasadnicz sie¢ ciagdbw komunikacyjnych dczacych uktad komunikacyjny gminy z uktadem
komunikacyjnym wojewodztwa i kraju.

Istniejaca si€ drogowa w gminie zapewnia rowni@rawidtows obstug w zakresie potrzeb
lokalnych oraz potrzeb zwzanych z obstugrolnictwa i gospodarki kmej. Niezadowalagy jest
natomiast stan techniczny drog gminnych w przajgaej czsci nieutwardzonych oraz exi drog
powiatowych.

Planowane przedsivziecia zwazane z modernizacuktadu komunikacji drogowej:

- realizacja Il jezdni drogi ekspresowej S3 na odgiulechéw —Nowa SOl wraz z budpwary
MOP kat. 1 ,Lisiny”

- modernizacja patzer drogi S3 z Nowej Soli przez Kachow i Zaga/Szprotaw z
autostradami A18/A4

- przebudowa drogi wojewddzkiej nr 296 na odcinkuwchdéwZagar w m. Styputdw

- przebudowa wraz z rozbudawlrogi woj. nr 297 na odcinku CisOw-granica powiatu

- wzmocnienie drogi woj. nr 283 w m. Mirocin Dolny dan 21+040,50 do km 21+800 wraz z
budows chodnika

- wzmocnienie drogi woj. nr 283 relacji Zielona Gdtazuchow

- przebudowa drogi woj. nr 283 w m. Lasocin na odgiokl km 33+448 do km 36+364

- przebudowa drogi woj. nr 283 relacji Kachow-skrzyowanie z drog wojewoddzk nr 292 na
odcinku od km 36+885,00 do km 38+380,00

- modernizacja drogi woj. nr 296 na odc. Styputdagar (10+500-25+000)

- budowa obwodnicy Kiauchowa — Etap | —dojazd w kierunkwezta na autostradzie A4 oraz do
drogi ekspresowej S3

- budowa obwodnicy Sokotowa i Drwalewigckacej drogi powiatowe 1046F i 1044F.

Postuluje si, by wzdhg ciagbw komunikacyjnych utrzymywaistniepce aleje i szpalery drzew i
uzupetnig ubytki. W przypadku przebudowy drogi i zwanej z mi wycinki drzew rosacych w
zbyt bliskiej odlegtéci od pasa jezdni, a taé& w przypadku budowy nowych drdg, projektéwa
nowe nasadzenia w odlegéiach zgodnych z obowaujacymi przepisami.
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Sciezki rowerowe

W systemie komunikacji drogowej zaproponowano upgore odgbnego uktadusciezek
rowerowych. Uklad tworg sciezki o znaczeniu regionalnym relacji Zielona Gora zpi®tawa,
relacji Nowogréd Bobraeski — Bytom Odrzaski - przecinajce s¢ w Kozuchowie orazciezki o
znaczeniu lokalnym projektowane po bylych trasach kolejowycliciezka wzdhiz drogi
wojewddzkiej z Kauchowa w kierunku Nowej Soli oraziezka przebiegaca na osi wschod —
zachdd przez potnogrezesé gminy (kierunek Nowa Sol — Radwanow ¢loezki projektowanej po
bytej trasie kolejowej Zielona Goéra — Szprotawa).

Zaproponowany schemat przebiegu projekiyala $ciezek uwidoczniony na rysunku
studium nie jest obowkujacy i maze podlegad zmianom. Postuluje i by sciezkom rowerowym
towarzyszyty cigi zieleni w formie alei, szpalerow drzew lub zakmen bedacych stred
izolacyjma od zanieczyszcziei warunkow atmosferycznych, zwlaszcza w przypagkawadzenia
sciezki wzdtuz ciagow komunikacji kotowej lub na otwartym terenie.

Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna si@rzesytowa

Wzdiwz elektroenergetycznej linii przesytowej o nggin 220 kV relacji Lénidw-Zukowice naley

uwzgkdniat pas technologiczny o szercgko 50m (po 25m od osi linii w obu kierunkach), dla

ktGrego obowdzuja nastpujace ograniczeniaaytkowania i zagospodarowania jego terenu:

= W pasie technologicznym linii:

- zakazuje s realizacji obiektow budowlanych przeznaczonychstaty pobyt ludzi, tj.
budynkéw mieszkalnych iayteczndci publicznej typu internat, szkota, szpitalpbek,
przedszkoli itp.

- zakazuje si lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi wigzku z prowadzom
dziatalngcia gospodarcg, turystyczm, rekreacyjn — odsgpstwa od tej zasady me
udzieli¢c wiasciciel linii na warunkach przez siebie oki@ych

- nie wolno tworzy hatd, nasypdw oraz sadzod lini roslinnosci wysokiej powyej 3m.

= Teren w pasie technologicznym linii nie aeoby¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudow mieszkaniow lub zagrodow ani jako teren zwazany z dziatalnécia gospodarcz
(przesytows) wiasciciela linii.

» Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w offsie pasa technologicznego linii i jego
najblizszym gsiedztwie powinny b§zaopiniowane przez wdeiciela linii.

= Zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznymi moga by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wigcicielem linii, ktory okrgli maksymalm wysoka&¢ sadzonych drzew i
krzewow.

» Lokalizacja budowli zawieragych materialy niebezpieczne zawowo, stacji paliw i stref
zagrazonych wybuchem w bezpednim gsiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodni@é z wiascicielem linii.

Dopuszcza si budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV lub linvielotorowych

linii elektroenergetycznej. Dopuszcza sakze odbudow, rozbudow, przebudow i nadbudow
istniejacej linii oraz linii, ktdra w przyszkxi ewentualnie zostanie wybudowana na jej miejscu.
Realizacja inwestycji po trasie istriegj linii nie wylacza maliwosci rozmieszczenia stupéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektowzddzen niezlzdnych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejscach.

Ustala st mazliwos¢ eksploatacji i modernizacji istnigej elektroenergetycznej linii
przesytowej oraz nowych linii po ich ewentualnymbagowaniu.

Elektroenergetyczna sielystrybucyjna
Wyznacza s pasy ochrony funkcyjnej terendw wokot istamjch i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w paaie nie mniejsze ui
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- dlalinii WN-110 kV — 22m (po 11m po kdej ze stron od osi linii)

- dla linii SN-15 kV(20 kV) — 12m (po 6m po kaej ze stron od osi linii)

- dlalinii nn-0,4 kV — 4m (po 2m po kedej ze stron od osi linii).

W pasach ochrony funkcyjnej obaauje zakaz sadzeniastmnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym oboyzuje szerok& pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii.

Na trasach istniegych i projektowanych linii kablowych obowzuje zakaz zabudowy oraz
nasadzeé drzew i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowy

Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebugolb remontu w zblieniu lub na
skrzyzowaniu z infrastruktur techniczi elektroenergetycznpodlegaj przepisom odibnym.
Dopuszcza i budowe, przebudow remont i utrzymanie istniggej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w woca

W celu zabezpieczenia przed pogorszeniem s@kajmowanej wody naly uwzgkdni¢
lokalizacg uje¢ wdd powierzchniowych, podziemnych oraz ich strefhronnych wraz z
obowiazujacymi na tych terenach ograniczeniami.

Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania nac¢wad jednostkach osadniczych na okres
perspektywiczny:

Lp. Miejscowas¢ Maksymalne zapotrzebowanie wo
m/d
1. | Bielice Ka@uchowskie 29,68
2. | Broniszow 103,88
3. | Bulin 8,68
4. | Cisow 32,20
5. | Czciradz 165,10
6. | Drwalewice 25,48
7. | Dziadoszyce 14,00
8. | Kshz Slaski 91,28
9. | Lasocin 63,56
10. | Mirocin Gorny 208,00
11. | Mirocin Dolny 100,80
12. | MirocinSredni 77,28
13. | Podbrzezie Gorne 62,16
14. | Podbrzezie Dolne 116,48
15. | Radwanéw 131,88
16. | Stocina 34,16
17. | Sokotéw 42,28
18. | Solniki 73,36
19. | Styputow 304,53
20. | Studzieniec 243,10
21. | Kierzkowice 2,24
22. | Zawada 8,40

Do obliczex przyjeto wskaniki zapotrzebowania wody na cele gospodarczo -ovisyt dla
miejscowdci w przedziale:
- do 500 Mk q = 200 ditdMk przy wspétczynniku = 1,4

78



Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- powyzej 500 Mk q = 250 ditdMk przy wspétczynniku = 1,3.

Odprowadzanie i oczyszczaniéciekOw

System odprowadzania i oczyszczaiuiekow wymaga wielu naktadow inwestycyjnych.
Pod koniec 2007 roku oddano daytku nows oczyszczalri sciekow w Kauchowie, ktéra
docelowo, po etapowej rozbudowie sieci kanalizagjypmzejmiescieki z catej gminy.

Okreslenie maksymalnej ikxi sciekow bytowo — gospodarczych na 2020 rok, uwdglajc
wspotczynnik zmniejszagy ze wzgédu na wod nie trafiapca do kanalizacji (np. podlewanie
zieleni).

Miasto Kazuchow: Qnax=5387,2ni/d x 0,9=4848,48itd

Miejscowasci wiejskie gminy Kauchow:

1. Bielice 26,71 rmid
2. Broniszow 93,49 ritd
3. Bulin 7,81 n¥d
4. Cisow 28,98 rid
5. Czciradz 148,59 fird
6. Drwalewice 22.93 ritd
7. Dziadoszyce 12,60 il
8. Ksiaz Slaski 82,15 rivd
9. Lasocin 57,20 ritd
10. Mirocin Gérny 187,20 riid
11. Mirocin Dolny 90,72 yd
12. Mirocin Sredni 69,55 riid
13. Podbrzezie Gorne 55,94
14. Podbrzezie Dolne 104,83
15. Radwanéw 118,69 td
16. Stocina 30,74 ritd
17. Sokotdéw 38,05 riid
18. Solniki 66,02 rivd
19. Styputéw 274,08 ritd
20. Studzieniec 218,79 i
21. Kierzkowice 2,02 rid
22. Zawada 7,56 fd

Wody opadowe i roztopowe naleodprowadzé po uprzednim podczyszczeniu w odstojnikach
do ciekow wodnych. Szczegdlnie zanieczyszczanéceki deszczowe splywage z obszaréw o
gestej zabudowie miejskiej, gdzie nasilony jest rkofowy i pieszy.

Najbardziej zanieczyszczona jest pierwsza falavapiciekow opadowych, dlatego powinny
by¢ one zbierane i oczyszczane szczegolnie z tereadwestowanych i z tras komunikacyjnych.

Usuwanie odpadow
Odpady z terenu miasta i gminy Keechow wywaone g do instalacji odzysku odpadow
komunalnych w Kielczu zasglzanej przez TEW Nowa Sol.
Na terenie oczyszczalrdciekdw w Podbrzeziu Dolnym przy ul. Inwestycyjnajajduje s¢
punkt selektywnej zbidérki odpadéw komunalnych — PBZ

Zaopatrzenie w gaz

Gmina Kazuchow obgta zostata programem gazyfikacji realizowanym prg@¢E energia sp.
Z 0.0., ktéry docelowo obejmie miesikaw catej gminy. Dopuszczag¢szmiany w koncepcji
zaopatrzenia przedmiotowego obszaru w gaz.
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Ewentualna budowa rozdzielczej sieci gazowej natydtj opracowaniem terenach ngeiwat
bedzie w oparciu 0 obowzujaca ustave Prawo energetyczneraz rozpoznania wykonawczezgd
zaistnieg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczanianzafjazowego

Cieptownictwo

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszcp@niaajistotniejszym problemem dla
miasta jest emisja zanieczyszeze tradycyjnych kottowni opalanych miatemegiowym ladz
koksem w matych zaktadach i gospodarstwach domowyehpodlegajcych sformalizowaniu w
zakresie decyzji o dopuszczalnej emisji do powéetrz

Nalezy promowa& proekologiczne systemy grzewcze w budownictwiezyjpiuje sg, ze
warunkiem radykalnych zmian w tej dziedzinie jeazyfikacja calego obszaru gminy. Pozwoli to
na stopniow modernizagj kottowni lokalnych.

2.7 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Na podstawie Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubugkie- aktualizacja z horyzontem

czasowym do 2020 r. zidentyfikowano rgstjace inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym zwhzane z konkretnym przeznaczeniem terendw:

- przebudowa i modernizacja drég

- budowa chodnikow, parkingdwciezek rowerowych, pieszych i konnych

- budowa sieci drég na terenach przeznaczonych pantiekszkaniowe

- powigkszenie terendw mieszkaniowych wraz z ich uzbrejenbraz terenow inwestycyjnych

- rewitalizacja obiektéw zabytkowych, terenéw powajslch i zdegradowanych

- budowa obiektéw sportowych

- zagospodarowanie akwenéw wodnych na cele rekreacyjn

- unowoczénienie wysypiska odpaddéw

- budowa i modernizacja sieci i udzer wodochgowych oraz do odbioréciekéw bytowych i
opadowych

- poprawa czyskxi powietrza poprzez rozwoj ekologicznych sposolm@yzewania (gaz ziemny,
kolektory stoneczne, pompy ciepta), lokalizaderm hodowlanych z dala od zabuddwa
mieszkalnych i dekoncentradpodowli

- tworzenie stref ochronnych wéd podziemnych

- odbudowa systemu melioracji wodnej

- zakladanie terenow zielonych i parkow.

2.8Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaln zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenneg@pewddztwa |

ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 list
Na terenie gminy Kazuchdw nie przewiduje sizada rzadowych umieszczonych w centralnym
rejestrze programow gdowych.
W ramach innych programéwadowych wyodebniono nasgpujace projekty:
Program Operacyjny Infrastruktur&iodowisko na lata 2007-2013
Program Budowy Drog Krajowych na lata 2011-2015
Master Plan dla Transportu Kolejowego w Polsce @g02oku
Krajowy Program Oczyszczansziekéw Komunalnych
Polityka Energetyczna Polski do 2030 roku
Program dla Odry-2006 — aktualizacja
Pozostate zadaniaagdowe:
Inwestycje w zakresie sieci elektroenergetycznych
Inwestycje w zakresie sieci gazowej
Proponowane inwestycje w zakresie drog krajowych
Proponowane inwestycje w zakresie gospodarki wodnej
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- odbudowa rzeki Kanat Kmszna w km 0+000-14+600
- Zbiornik Retencyjny — Mirocin Gérny
Programy samoszlu Wojewodztwa Lubuskiego:

- ochrona zta kopalin przed zabudawnie zwiazam z przemystem wydobywczym, maap na
celu racjonalne gospodarowanie ich zasobami orampleksowe wykorzystanie

- osiagniecie wiaciwego stanu ochrony lub jego popkaw obszarach Natura 2000

- modernizacja patzer drogi S3 z Nowej Soli przez Kachow i Zaga/Szprotaw z
autostradami A18/A4

- przebudowa drogi wojewddzkiej nr 296 na odcinkuchdéwZagar w m. Styputdw

- przebudowa wraz z rozbudawlrogi woj. nr 297 na odcinku CisOw-granica powiatu

- wzmocnienie drogi woj. nr 283 w m. Mirocin Dolny dan 21+040,50 do km 21+800 wraz z
budows chodnika

- wzmocnienie drogi woj. nr 283 relacji Zielona Gdtazuchow

- przebudowa drogi woj. nr 283 w m. Lasocin na odgiokl km 33+448 do km 36+364

- przebudowa drogi woj. nr 283 relacji Kachow-skrzyowanie z drog wojewoddzk nr 292 na
odcinku od km 36+885,00 do km 38+380,00

- modernizacja drogi woj. nr 296 na odc. Styputdagar (10+500-25+000)

- budowa obwodnicy Kiauchowa — Etap | —dojazd w kierunkwezta na autostradzie A4 oraz do
drogi ekspresowej S3

- stworzenie regionalnego programu rozwoju drog rowsgch

- budowazrodet energii elektrycznej o mocy pozwalzj na przyiczenie do SN oraz o mocy
powyzej 50 MW

- rozbudowa systemu 110 kV na terenie wojewodztwa

- budowa sieci elektroenergetycznych WN, SN na teremjewddztwa i sieci ponadregionalnych

- reelektryfikacja obszaréw wiejskich wojewddztwa

- rozbudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej nazaloze powiatu zielonogorskiego o tacznej
dhugcici ok. 166,5 km

- gazyfikacja terenow bez depu do sieci gazowych

- modernizacja sieci i stacji systemu gazowniczego

2.9.0bszary, dla ktérych obowikowe jest spormizenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepidebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scale podziatu nieruchomimi, a

takze obszary przestrzeni publicznej
Obowiazek sporzdzenia planéw na podstawie przepiséwebdsch:
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrazennystala obowizek sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegytwacii, j8li wymagap tego przepisy
odrebne.
Obowiazek sporzdzenia planéw ze wzgdlu na wymagane przeprowadzenie stalgpodziatu
nieruchomeci:
Nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaréw dec@jmiejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego ze wzglu na scalanie i podziaty nieruchoob
Obszary udokumentowanych ztkruszywa naturalnego:
Na terenie gminy znajdujsie udokumentowane zia kopalin. Przeznaczenie i sposalytkowania
terenu w rejonie ztea powinien by zgodny z przepisami oglvnymi. Ztaze podlega ochronie.
Obowiazek sporzdzenia planéw ze wzegllu na obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzeda powyzej 20003
Na terenie gminy nie przewidujegsiokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spdzy
powyzej 2000n.
Obowiazek sporzdzenia planow ze wzgllu na wyznaczone obszary przestrzeni publicznych:
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Nie wskazuje s samodzielnych obszarow przestrzeni publicznycla, kiidrych sporgdzenie
planéw miejscowych jest obogzkowe.

2.10.0bszary, dla ktérych gmina zamierza spde¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary ggnt& zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych slgch na cele nierolnicze i niglee;
Obszar, dla ktérego gmina zamierza spOzk plan miejscowy, potaony jest na granicy miasta
I gminy i oznaczony zostat na rysunku studium. Bi@nie tym znajdagjsie grunty rolne klasy llI
oraz teren leny.

2.11.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej §teej przestrzeni produkcyjnej;

Rolnicza przestrzer produkcyjna

Gospodarowanie gruntami rolnymi powinno zmiérz#o ograniczania wytzen gruntow
rolnych z przestrzeni produkcyjnej, zwlaszcza gbunthronionych, a tale ograniczé dzielenie
duzych areatéw. Pod zagospodarowanie innerainicze (np. pod zalesienie) najeprzeznacza
grunty o najniszej przydatngci rolne;.

Nalezy chront istniepce i wprowadz& nowe zadrzewienia i zakrzewieni&odpolne i
przydrazne tworzace nieprzerwane giji zieleni, petrice rok przeciwerozyja, bedace réwnie
siedliskiem ptakéw i matych zwieitz

Regulacja stosunkéw wodnych powinna prowadzio maksymalnego zatrzymania i
zmagazynowania wod opadowych, #timych do wykorzystania w okresach suszy.

Lesna przestrzen produkcyjna

Istniejace na terenie gminy obszanéme wymagaj dziatan ochronnych istnigcych zasobow
w celu zachowania ich funkcji przyrodniczej, krajabowej, spotecznej i gospodarczej. Poza
normalry dziataln@cia gospodarcz okreslona w planach urgdzenia lasu, gtdwnym celem jest
zwigkszenie lesistei gminy poprzez sukcesywne zalesiania gruntow imssgygch klas
bonitacyjnych, w tym potoonych w obszarze pradoliny. Dopuszczazsilesienia w obszarze catej
gminy, zgodnie z przepisami szczego6lnymi, dostos@n@o lokalnych warunkéw siedliskowych i
krajobrazowych.

2.12.0bszary szczego6lnego zagenia powodzi oraz obszary osuwaniasnas
ziemnych
Gmina Kazuchdw, z uwagi na znaczmdlegiaé od rzeki Odry, ley w caldgci poza obszarem
jakiegokolwiek zagrgenia powodziowego. Potwierdzdp mapy zagrzenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego publikowane na hydroportalujgineego Zaradu Gospodarki Wodne;.
Na terenie gminy Kauchow nie wysipuja obszary osuwaniaesimas ziemnych.

2.13.0biekty lub obszary, dla ktérych wyznacza wiztozu kopaliny filar

ochronny
Na terenie gminy Kauchow nie wyznaczono takich obiektow lub obszaréw.

2.14.Pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz ol@wjace na nich

ograniczenia
Na obszarze gminy Koichéw nie ma pomnikow zagtady, a tym samym niengstéono stref
ochronnych.

2.15.0bszary wymagage przeksztalae rehabilitacji, rekultywacji lub
remediaciji
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Przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenredabmiaty miejsce przede wszystkim na terenach
istniejacych jednostek osadniczych i w ich naibliym otoczeniu. Powinngd przede wszystkim w
kierunku uzupetniania zabudowy a zakjej modernizacji. Przeksztatcenia te potebeda réwniez
na poprawie wypogania w infrastruktuy techniczm, poprawie stanu technicznego drog azéak
podniesieniu walorow przyrodniczo-krajobrazowychpr®z nasadzenia drzew wziheiagow
komunikacyjnych, wprowadzanie komponowanej zielembszary zabudowy.

Procesowi rehabilitacji powinien zostpoddany Plac Ewangelicki w kachowie z uwagi na
dwy stan zaniedbania oraz wprowadzomabudow gara&owa dysharmonizujca z pozostat
historyczra zabudow. W pozostatych jednostkach osadniczych gminy mmoce rehabilitacii
podleg& beda przede wszystkim dawnerodki dziatalndci rolnej i hodowlanej w Radwanowie,
Studzigicu, Mirocinie Srednim, Styputowie i Cisowie. Wszelkie dziatania fah terenach
powinny zmierzéa do uporadkowania terenu i dostosowania do nowych funkcji.

Tereny eksploatacji kruszywa naturalnego po #ekeniu wydobycia powinny zosta
zrekultywowane w kierunku funkcji rekreacyjnej.

2.16.0bszary zdegradowane

Obszary zdegradowane, to przede wszystkim dawmafki, zatlazenia patacowo-ogrodowe
z budynkami gospodarczymi. Obszary te réwnipowinny zostd poddane procesom
rehabilitaciji.

2.17.Granice terendw zamkgtiych i ich stref ochronnych

Jedynymi terenami zamktymi na obszarze gminy kachdéw g tereny kolejowe nieczynnej
linii kolejowej relacji Nowa Sol — Kauchdéw —Zaga. Wymienione tereny nie majvyznaczonych
stref ochronnych.

Na linii Nowa Sol — Kauchow —Zaga istniep stacje: wztowa w Kazuchowie i przelotowa w
Styputowie, przystosowane do odbioru dostaw catgoevych. Wymienione stacje posiaglaj
nastpujace dtugdci frontu tadunkowego na torach ogdlnych:Akchow- 380 m, Styputow- 170 m.
Stacje te obecnieasuzytkowane w inny sposob, nikolejowy. Budynki przeznaczono na funkcj
mieszkaniow i ustugowa.

2.18.0bszary lokalizacji urgdzen wytwarzaacych energi odnawiala

Na terenie gminy Kauchdow, pomidzy miejscoweciami Styputow i Cisow dziataj cztery
turbiny wiatrowe o catkowitej wysokoi ok. 170m. Zgodnie z obowdujacymi przepisami, w
promieniu 1700m wokot kKalej z turbin nie bda mazliwe nowe lokalizacje budynkéw z funkgcj
mieszkaniow.

Po potudniowo-wschodniej stronie miejscawio Styputdw, pomgdzy miejscoweciami
Styputéw i Ciséw, oraz w miejscoda Ksiaz Slaski wyznaczono tereny lokalizacji farm
fotowoltaicznych.

2.19.Zgodng¢ studium z planami miejscowymi

W zwiazku z obligatoryjnym wymogiem opracowania studiug mapie topograficznej a
rysunku planu miejscowego na mapie zasadniczepigraobszarOw o danym kierunku rozwoju
nalezy traktow& jako orientacyjne, gdy ich konkretny przebieg uszczego6towiongdbie na
rysunku planu w odniesieniu np. do granic dziatek.

W studium okrélono przeznaczenie terendéw ustataglla kadego z nich funkej dominupca
oraz funkcje uzupetniage i dopuszczalne. Warunkiem uzyskania zgédnplanu ze studium jest
zachowanie funkcji dominagej na co najmniej 50% powierzchni terenu.

Oznaczenia inwestycji liniowych, np. drog czy siedrastruktury § jedynie schematami ich
przebiegu i nie okidaja faktycznie zajtego terenu. Plancdzie zgodny ze studium, Zeli
utrzymana bdzie zasada ich przebiegu i sytuowaniaademi z nim zwhzanych, a strefy
techniczne od sieci i wdzen infrastruktury leda zaktualizowane zgodnie z przepisamigirymi.
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Plany miejscowe, w ktérych napi aktualizacja programow i dokumentéw np. ewidanc]
zabytkow czy spis pomnikow przyrodyeda zgodne z ustaleniami studium.

Plan miejscowy &dzie zgodny z ustaleniami studium w sytuacji, gdgalone w studium
parametry i wskaniki urbanistyczne drla takie same albo zostarzanizone lub zawyone nie
wiecej niz 0 30%.
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