UCHWALA NR LX/494/18
RADY MIEJSKIEJ W KOZUCHOWIE

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2018r., poz. 994 ze zm.D) iart. 32 ust. 21 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2017r., poz. 1073 ze zm.?),
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z wynikami oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego - przedstawionymi przez Burmistrza Kozuchowa po ich
uprzednim zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, uznaje si¢
aktualno$§¢ Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Kozuchéw zatwierdzonego uchwata Nr XLVII/391/17 Rady Miejskiej w Kozuchowie
z dnia 28 wrzesnia 2017 roku.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z wynikami oceny aktualnosci planéw miejscowych i1 zaopiniowaniu ich
przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna, uznaje si¢ aktualno$¢ miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych dla obszaru gminy i miasta
Kozuchéw, wymienionych w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, z wyjatkiem zapisoéw
zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonej uchwalg Nr
X/40/89 Rady Narodowej Miasta 1Gminy Kozuchéw zdnia 7 listopada 1989r.
(Dz. U. Wojewddztwa Zielonogorskiego. Nr 17, poz. 334 z 1989 r.) uchwalonej przez Rade
Miasta 1Gminy Kozuchéw uchwala Nr  VIII/53/99 zdnia 12marca 1999r.
(Dz. U. Wojewodztwa Lubuskiego Nr 18 poz. 102) w miejscowosci Studzieniec dotyczacych
terenu gorniczego.

§ 3. Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego stanowi zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kozuchowa.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r., poz. 1000, poz. 1349, poz.
1432.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2017 r., poz. 1496, poz. 1544, poz.
1566.



§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ireneusz Drzewiecki



Zakacznik

Do Uchwaty Nr LX/494/18
Rady Miejskiej w Kozuchowie
Z dnia 27 wrze$nia 2018 roku

Ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Kozuchow, wrzesien 2018



|I. Podstawa opracowania

Do oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Kozuchéw przystgpiono na podstawie
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r., poz. 1073 ze zm.), w mys| ktérego w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzaniu w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz, zgodnie z art. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie kadencji rady
przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, w celu podjecia przez Rade Miejskg uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cze$ci podejmuje dziatania zmierzajace
do ich zmiany.

1. Ocena aktualno$ci studium

1. Ranga studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, metoda oceny jego
aktualnosci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kozuchow
podlegajace ocenie aktualnosci zostato zatwierdzone uchwatg Nr XLVI11/391/17 Rady Miejskiej w Kozuchowie z
dnia 28 wrzes$nia 2017 roku.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem okre$lajacym
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzane jest przez
Burmistrza po podjeciu przez Rade Miejska odpowiedniej uchwaty. Ustalenia studium sg wigzace dla organdw
gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, natomiast studium nie jest
aktem prawa miejscowego.

Oceniajac aktualnos¢ studium przeanalizowano przepisy obowigzujace w momencie jego uchwalania oraz
jego zmian i porownano do obowigzujacych aktualnie. Poréwnano zapisy studium z zapisami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego i dokumentéw programowych miasta.
Przeanalizowano stan zagospodarowania gminy i tendencje w jej rozwoju na podstawie wnioskoéw sktadanych
do Urzedu, jak réwniez wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

2. Aktualno$é studium w kontekscie przepiséw odrebnych, ustalen dokumentéw zewnetrznych oraz
strategicznych gminy Kozuchow

1) zgodno$¢ ustalen studium z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 2 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kozuchow
podlegajace ocenie aktualnoSci zostato sporzadzone pod rzadami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku wprowadzajac nowelizacje zasad wspdfistnienia Studium i planéw
miejscowych (zgodnos¢ zapiséw plandw miejscowych z ustaleniami Studium) wprowadzita réwniez inne, niz w
ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, wymogi dotyczace sporzadzenia
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Studium, m.in.
uwzgledniania uwarunkowan wynikajacych z:

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

stanu zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej;

rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

- potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy uwzgledniajacych m.in. analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i

spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowe gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe;

wystepowania: obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, udokumentowanych zit6z kopalin,
zasobow wod podziemnych, udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla, terendw goriczych,

stanu systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

okreslenia w szczegdlnosci:

kierunkow zmian w strukturze przestrzenneg gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgcych z
audytu krajobrazowego oraz kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania
terendw — uwzgledniajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

wielkoSci i jakosci zasobdw wodnych oraz przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne;j;

obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;;

obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywaciji lub remediacij;

obszary zdegradowane;

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie;

rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

Analizowane studium miasta i gminy Kozuchdéw zostato wykonane z uwzglednieniem réwniez powyzszych
wymagan. Na tej podstawie stwierdza sie, ze jest aktualne pod wzgledem zgodno$ci z wymogami ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) zgodno$c¢ ustalen studium z przepisami odrebnymi:

Akty prawne determinujace zawartos¢ i tre$¢ dokumentdw planistycznych - m.in.:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233);
Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 961
zezm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz.U. 2017 poz. 1566 ze zm.);



- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 142 ze zm.);

- Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 ze zm.);

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 ze zm.);

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.Dz. U. z 2017 r. poz. 2187
zezm.);

= Akty prawne regulujgce kompetencje poszczegdinych organdéw w trakcie tworzenia dokumentow
planistycznych — np.:
- Ustawa z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.);

= Dodatkowe akty prawne — np.:
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298);

Po przeanalizowaniu ustalen studium pod katem jego zgodno$ci z przepisami odrebnymi, uwzgledniajac przy
tym kolejne zmiany przepisow stwierdza sig, ze analizowane studium miasta i gminy Kozuchdw jest wcigz
aktualne pod wzgledem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

3) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego przyjety zostat uchwatg nr XLIV/667/18
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzéw Wikp.

Zapisy odnoszace si¢ do obszaru gminy Kozuchéw:
= Propozycja utworzenia parku kulturowego lub pomnika historii dla zespét urbanistycznego Kozuchowa i
lapidarium rzezby nagrobnej XVI-XVII w.

Inwestycje wynikajace z dokumentow przyjetych przez Rade Ministrow lub wiasciwego ministra:

» Modernizacja potaczen drogi S3 z Nowej Soli przez Kozuchéw i Zagan/Szprotawe z autostradami A18/A4
= Budowa drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzéw Wielkopolski —Sulechéw-Legnica

= Budowa zbiornika retencyjnego Mirocin Gérny

Inwestycje wynikajace z dokumentow przyjetych przez samorzad wojewddztwa lubuskiego:

= Wzmocnienie DW283 wm. Mirocin Dolny od km 21+040,50 do km 21+800 wraz z budowg chodnika

=  Przebudowa DW283 wm. Lasocin na odcinku od km 33+448 do km 36+364

= Przebudowa DW283 relacji Kozuchow-skrzyzowanie zdrogg wojewoddzkg nr 292 na odcinku od km
36+885,00 do km 38+380,00

» Modernizacja DW296 na odc. Styputéw—Zagan (10+500-25+000)

= Budowa obwodnicy Kozuchowa - Etap | —dojazd w kierunku wezta na autostradzie A4 oraz do drogi
ekspresowej S3

Rekomendacje (wybdr mozliwych do ujecia w zapisach studium):

= Zachowanie integralnoSci obszaréw weztowych i zapewnienie droznoSci korytarzy wyznaczonych w ramach
krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie systemu
przyrodniczego poszczegolnych miast i gmin w sposob zapewniajacy ich spojnos¢ i powigzanie z krajowg
siecig ekologiczng;



= QOchrona ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci, w tym ekosysteméw
wodnych, bagiennych, lesnych i fgkowych;

= Prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami zt6z kopalin oraz kompleksowego wykorzystania, w
tym kopalin towarzyszacych;

= QOchrona zasobow wdd podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich obszardw
ochronnych

= Zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektdbw matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych na
obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

= Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;

= Rozwoj spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne

= Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych: kosci6t farny oraz pozostato$ci patacu w Kozuchowie; kosciot
oraz dwor w Broniszowie; dawny cmentarz ewangelicki w Kozuchowie; patace w Drwalewicach i Lasocinie;
fortyfikacje w Kozuchowie;

= QObjecie obiektébw zabytkowych wiasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

= \Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikow historii - zespdt urbanistyczny
Kozuchowa

= Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadoéw urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych =
zespot ruralistyczny — Broniszow

= Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, w tym
budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewodzkich

= Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdinosci poprzez budowe obwodnic i dziatania majace
na celu uspokajanie ruchu

= Rozwdj sieci drog i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako $rodka codziennej komunikacji -
Utworzenie szlaku rowerowego w $ladzie zamknigtej linii kolejowej nr 371.

= Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii
0 mocy powyzej 100 kW.

4) Strategia Rozwoju Gminy Kozuchow, dokumenty programowe miasta

Strategia Rozwoju Gminy Kozuchow na lata 2012-2022 przyjeta zostata uchwatg Nr XXX1/146/12 Rady
Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30 maja 2012 r. Jest to dokument, ktdry okresla najwazniejsze cele i kierunki
rozwoju Gminy na okres 10-letni. Bedzie podstawg do opracowania innych szczegdtowych programéw w
gminie. Jej zatozenia uwzglednia sie réwniez w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dziatania zmierzajace do osiggniecia zamierzonych celow:

. Cel: rozwoj infrastruktury i utrzymanie zabytkowego charakteru Gminy Kozuchow.
Dziatania (wybér):

- przebudowa i modernizacja drég

- budowa chodnikow, parkingow, $ciezek rowerowych, pieszych i konnych

- budowa sieci drog na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe

- powiekszenie terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych i ich uzbrojenie

- zwigkszenie zasobdw mieszkan socjalnych

- rewitalizacja obiektow zabytkowych, terenéw powojskowych i innych terenéw zdegradowanych

- budowa sal gimnastycznych i ptywalni

- budowa i remonty obiektow sportowo-rekreacyjnych, obiektéw kultury, sal wiejskich

- zagospodarowanie akwenow wodnych na cele rekreacyjne




usuwanie barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych

Cel: polepszenie stanu Srodowiska naturalnego

Dziatania (wybér):

selektywny zbior odpaddw i wspieranie ich sortowania

unowoczesnienie wysypiska odpadow i likwidacja dzikich wysypisk

likwidacja azbestu z budynkdw, sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej

uporzadkowanie gospodarki $ciekowej i wod opadowych

budowa i modernizacja urzadzen wodociggowych i polepszenie jakosci wody pitne;

zastosowanie w obiektach uzytecznosci publicznej pomp ciepinych, kolektorow stonecznych i gazu
ziemnego oraz wspieranie zmian sposobu ogrzewania mieszkan na gazowe

lokalizacja ferm produkcji zwierzecej poza zasiegiem oddziatywania odoréw na ludno$¢ i ograniczanie
ich koncentracji

tworzenie stref ochronnych wod podziemnych

wspieranie budowy matych akwenow wodnych

odbudowa systemu melioracji wodnych

zapobieganie degradacji uzytkow rolnych

zaktadanie nowych terenow zielonych, parkow oraz zalesianie nieuzytkow i gleb stabej jakosci

Cel: podniesienie jako$ci i dostepnosci ustug spotecznych

Dziatania (wybor):

zwiekszenie ilosci miejsc w przedszkolach miejskich i wspieranie placowek niepublicznych
zmniejszenie liczebnosci klas szkolnych

rozszerzanie oferty wychowania pozaszkolnego

wspieranie szkolnictwa niepublicznego oraz ponadgimnazjalnego

opracowanie koncepciji funkcjonowania zespotow szkét i efektywne wykorzystanie obiektow szkolnych
po reorganizacii

powszechny i bezptatny dostep do Internetu dla mieszkaricow oraz wspieranie ksztatcenia drogq
elektroniczng

informatyzacja urzedu i jednostek gminy oraz zatatwianie spraw drogg elektroniczng

Cel: zwigkszenie aktywnosci gospodarczej i obywatelskiej mieszkancow

Dziatania (wybor):

wspieranie i promowanie organizacji spotecznych oraz wykorzystanie ich do promocji gminy,
propagowanie wolontariatu

realizacja cze$ci zadan gminy przez sotectwa oraz stowarzyszenia i fundacje

wspieranie i promocja przedsigbiorczosci poprzez ulgi inwestycyjne i zwolnienia podatkowe
zwigkszenie dostepnosci terenow inwestycyjnych, tworzenie baz danych

state informowanie mieszkancow o dziataniach gminy, konsultacje spoteczne

promocja gminy poprzez organizacje imprez kulturalnych (turniej rycerski i jarmark)

3. Analiza aktualnosci ustalen studium w kontek$cie zmiany uwarunkowan i zachodzacych zmian w
zainwestowaniu miasta i gminy

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kozuchéw zostato
zatwierdzone uchwatg Rady Miejskiej w Kozuchowie we wrzes$nia 2017 roku, tak wiec jest dokumentem
sporzadzonym niedawno. Przy jego sporzadzaniu wzigto pod uwage biezace uwarunkowania, jak i trendy



rozwojowe gminy. Uwzgledniono rowniez wnioski mieszkancow i organizacji, ktére wptynety przed- i w trakcie
sporzadzania dokumentu.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia studium w kontekScie zmiany uwarunkowan i
zachodzacych zmian w zainwestowaniu gminy sg aktualne.

4. Realizacja polityki przestrzennej miasta i gminy

Polityka przestrzenna miasta i gminy Kozuchdéw zapisana jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Narzedziem realizacji tej polityki sg plany miejscowe bedace aktami prawa
miejscowego. Jak wspomniano nizej, na terenie miasta i gminy Kozuchéw obowigzuje 10 planéw miejscowych.
Jednak stopien pokrycia terenu planami jest minimalny. Analizujgc w terenie realizacje zapisow obowigzujgcych
planéw, stwierdza sie, ze jedynie plany sprzed roku 2003 sg w duzej mierze zrealizowane. Natomiast na
terenach objetych planami wykonanymi na podstawie ustawy z 2003 roku ruch inwestycyjny jest mniejszy lub
zaden.. Wiekszo$¢ inwestycji realizowana jest na terenach nie objetych planami, na podstawie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

5. Aktualno$é studium — podsumowanie

Analizowane studium miasta i gminy Kozuchéw zostato wykonane z uwzglednieniem wymagan art. 87
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Na tej podstawie stwierdza
sie, ze jest aktualne pod wzgledem zgodno$ci z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium uwzglednia aktualnie obowigzujace przepisy odrebne ze wszystkimi ich zmianami. W zapisach
studium uwzgledniono réwniez zalecenia i wytyczne z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubuskiego jak réwniez ze Strategii rozwoju gminy Kozuchéw. Zatem réwniez i w kontekScie przepiséw
odrebnych, ustalen dokumentow zewnetrznych oraz strategicznych gminy Kozuchéw studium jest wcigz
aktualne.

Przy sporzadzaniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Kozuchdéw wzieto pod uwage biezace uwarunkowania, jak i trendy rozwojowe gminy. Uwzgledniono réwniez
wnioski mieszkancdw i organizacii, ktdre wptynety przed- i w trakcie sporzadzania dokumentu. Na tej podstawie
stwierdza sie, ze studium jest aktualne pod katem uwarunkowan i zachodzacych zmian w zainwestowaniu

gminy.

I11. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
1. Stan planistyczny miasta - postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
Gmina Kozuchow posiada obecnie 10 obowigzujacych plandw miejscowych. Od czasu wejécia w zycie nowej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. uchwalono 7 plandw,
pozostate 3 plany opracowano zgodnie z ustawg z 1994 roku.

2. Ocena aktualno$ci obowigzujacych planow miejscowych

1) Zmiana Nr 1 migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kozuchdw

Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr VII/33/85 RNM i
G Kozuchdéw z dnia 26 czerwca 1985 roku (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 1, poz. 38 z 1986 r.) zaktualizowanego
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uchwatg Nr IV/21/94 Rady Miasta i Gminy w Kozuchowie z dnia 25 listopada 1994r (Dz. U.. Woj. Ziel. Nr 16,
poz. 124 z 1994 r.) zostata uchwalona przez Rade Miasta i Gminy w Kozuchowie uchwatg Nr VIII/52/99 z dnia
12 marca 1999 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 18, poz. 101 z dnia 1 lipca 1999r.) opublikowang w DZ. U. Woj.
Lubuskiego Nr 18, poz. 101 z dnia 1 lipca 1999 r.

Zmiana planu obejmuje 23 tereny potozone w réznych cze$ciach miasta. Zmiana planu wynika z konkretnych
wnioskow przysztych inwestorow i dotyczy przeznaczenia terenéw na nastepujace cele:

- produkcyjno-techniczne;

- rolnicze z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

- obstugi istniejgcego cmentarza;

- infrastruktury sanitarnej;

- zalesien;

Zieleni urzadzonej i rekreacii.
Ustalenla zmiany planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

2) Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozuchow

Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr X/40/89 RNM i
G. Kozuchow z dnia 7 listopada 1989 r. (Dz. U. Woj. Ziel. Nr 17, poz. 334 z 1989 r.) uchwalona zostata przez
Rade Miasta i Gminy Kozuchéw uchwatg Nr VIII /53/99 z dnia 12 marca 1999 r. opublikowang w Dz. U. Woj.
Lubuskiego Nr 18 poz. 102 z dnia 1 lipca 1999 r.
Zmiana planu obejmuje wyodrebnione tereny potozone w roéznych czesciach gminy. Zmiana planu wynika z
konkretnych wnioskéw przysztych inwestorow i dotyczy przeznaczenia terendw na nastepujace cele:

- produkcyjno-techniczne;

- rolnicze z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowe;j;

— uzytki rolne i uprawy ogrodnicze z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz z rzemiostem;

— zabudowy wielorodzinnej;

- terenu gdrniczego wydobycia gazu ziemnego (m. Studzieniec);

- odcinek drogi Kozuchow-Drwalewice-Lasocin;

- lokalizacii stacji i linii elektroenergetycznych;

— zalesien.

Nieaktualny jest zapis w m. Studzieniec dotyczacy terenu goérniczego, ktéry zostat zniesiony. Pozostate
ustalenia zmiany planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Kozuchow

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr VII/33/85 RNM i G
Kozuchéw z dnia 26 czerwca 1985 r. (Dz. U. Woj. Ziel. Nr 1 poz. 38 z 1986 r.) zaktualizowanego uchwatg Nr
IV/21/94 RM i G w Kozuchowie z dnia 25 listopada 1994 r. (Dz. U. Woj. Ziel. Nr 16 poz. 124 2 1994 r.) z
wprowadzong zmiang zatwierdzong uchwatg Nr VII/52/99 RM i G w Kozuchowie z dnia 12 marca 1999 r. (Dz.
U. Woj. Lubuskiego Nr 18 poz. 101 z 1999 r.). Zmiana planu uchwalona zostata uchwatg Nr XXI11/158/2000 r.
opublikowang w Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 35 poz. 427 z dnia 19 grudnia 2000 r.

Zmiana planu obejmuje dziatke nr ewid. 325 w m. Kozuchéw. Zmiana planu wynika z konkretnego wniosku
inwestora i dotyczy przeznaczenia terenu na cele produkcyjno-techniczne.

Ustalenia zmiany planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

4) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — m. Kozuchéw




Plany uchwalone zostaty uchwatg Nr XXVI11/220/05 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30 czerwca 2005 r.
opublikowang w Dz.U. Woj. Lubuskiego Nr 58, poz. 1184 z dnia 9 wrzesnia 2005 r.
Plany obejmujg nastepujace obszary:
Nr 1 — dziatki nr ewid. 2/1 do 2/33 przy ul. J. Kraszewskiego i Koszarowe;
Nr 2 — dziatka nr ewid. 19 przy ul. Zaganskiej
Nr 3 — dziatka nr ewid. 647/1 przy ul. Moniuszki
Nr 4 — dziatki nr ewid. 2/3, 2/6, 2/8 przy ul. Kolonia Zielonogérska
Nr 5 — dziatki nr ewid. 8/2 do 8/13 przy ul. Krotkiej.
Plany obejmujg wyodrebnione tereny potozone w roznych czesciach miasta. Plany wynikajg z wnioskow
inwestordw i dotycza przeznaczenia terenow na funkcje:
- mieszkaniowg;
- ustugowg;
— administracyjng;
- produkcyjno-techniczng;
— obstugi pojazdéw samochodowych.
Ustalenia planow pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

5) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — gmina Kozuchow

Plany uchwalone zostaty uchwatg Nr XXVI11/222/05 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30 czerwca 2005 roku
i opublikowane w Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 59, poz. 1199 z dnia 12 wrzesnia 2005 r.
Obejmujg nastepujace obszary:
Podbrzezie Dolne - obszarynr1,2,3i4
Bulin — obszar nr 5
Ksiaz Slaski — obszary nr6,7, 819
Cisow — obszar nr 10
Radwanow — obszar nr 11
Stocina — obszar nr 12
Plany wynikajg z wnioskéw inwestordw i dotyczg przeznaczenia terenow na funkcje:
— mieszkaniowg;
- ustugowg;
— administracyjng;
- produkcyjno-techniczng;
- obstugi pojazdéw samochodowych
- gospodarstwa wielofunkcyjnego
— sportu i rekreacii
Ustalenia planéw pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

6) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw przeznaczonych na cele gospodarki lesnej

Plany uchwalone zostaty uchwatg Nr XXVI11/221/05 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30 czerwca 2005 r. i
opublikowane w Dz.U. Woj. Lub. Nr 59 poz. 1198 z dnia 12 wrze$nia 2005 r.
Obejmujg nastepujace obszary:

Kozuchow — obszar nr 1

Cisow — obszar nr 2

Drwalewice — obszar nr 3

Ksiaz Slaski — obszar nr 4



Mirocin Dolny - obszar nr 5
Mirocin Gérny — obszar nr 6
Mirocin Gorny — obszar nr 7
Podbrzezie Dolne — obszar nr 8
Solniki — obszar nr 9
Styputdéw — obszar nr 10
Ustalenia planéw pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kozuchow obreb 1 w rejonie ul. Zielonogorskiej

Plan uchwalony zostat uchwatg Nr XLVI/292/09 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 28 sierpnia 2009 r.
opublikowang w Dz.U. Woj. Lubuskiego Nr 120 poz. 1567 z dnia 6 listopada 2009 .

Teren po wschodniej stronie ul. Zielonogérskiej przeznaczono na funkcje:

- mieszkaniowg;

- ustugows;

- Zieleni publicznej;

- zieleni izolacyjnej;

— infrastruktury technicznej i komunikacii

Ustalenia planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przebiegu gazociagu wysokiego i $redniego
ciSnienia

Plan zatwierdzony zostat uchwatg Nr XLIV/331/06 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 28 wrzesnia 2006 r. i
opublikowang w Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 117, poz. 2168 z dnia 20 grudnia 2006 r.
Ustalenia planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchdw w obrebach Styputéw i Cisow

Plan uchwalony zostat uchwatg Nr XXV1/118/12 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 29 lutego 2012 .
Tereny objete planem przeznaczono pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg
oraz uprawy rolne i lesne. Ustalenia planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Radwandéw w gminie Kozuchdw

Plan uchwalony zostat uchwatg Nr XXXV1/184/12 Rady Miejskiej w Kozuchowie opublikowang w Dz. U. Woj.
Lubuskiego z 2012 roku, poz. 2072 z dnia 8 listopada 2012 r. Tereny objete planem przeznaczono pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacq oraz uprawy rolne i lesne. Ustalenia planu
pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

IV. Analiza zmian w zagospodarowaniu

1) analiza rejestrow decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego w poszczegdlnych miejscowosciach gminy w latach 2013-2017:
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Kozuchéw 217
Broniszow 20
Bulin 0
Cisow 7
Czciradz 11
Drwalewice 10
Dziadoszyce 2
Kierzkowice 0
Ksiaz Slaski 37
Lasocin 7
Bielice 1
Mirocin Dolny 23
Mirocin Sredni 9
Mirocin Gérny 30
Podbrzezie Dolne 75
Podbrzezie Gorne 16
Radwanow 20
Stocina 10
Sokotow 11
Solniki 7
Styputéw 39
Studzieniec 31
Zawada 0
razem 583

W latach 2013-2017 wydano tacznie 583 decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z analizy iloSci wydawanych decyzji w poszczegolnych
miejscowosciach wynika, ze najwiekszy ruch inwestycyjny widoczny jest w Kozuchowie i przylegajacym
Podbrzeziu Dolnym. llo$¢ ta stanowi potowe wydanych decyzji. Tam rowniez nastepujg najwieksze zmiany w
zagospodarowaniu terenu.

Znaczng iloé¢ decyzji wydano rowniez w miejscowosciach: Styputow, Ksiaz Slaski, Studzieniec, Mirocin
Gorny i Dolny, Radwandw, Broniszow, Podbrzezie Gérne. W pozostatych miejscowosciach ruch inwestycyjny
jest niewielki.

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly gtéwnie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i, w niewielkim
stopniu, przemystowej. Najwigcej decyzji wydano na budowe doméw jednorodzinnych. Ponadto inwestycje
polegaty na rozbudowie, przebudowie, zmianie konstrukcji dachu oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektow
istniejacych na inne cele. Decyzje dotyczace nowej zabudowy wydawane byly w sagsiedztwie zabudowy
istniejacej na zasadzie ,dobrego sasiedztwa®. Pozostate decyzje dotyczyly tez zalesien, budowy krétkich
odcinkéw wodociggow i linii elektroenergetycznych, przydomowych oczyszczalni Sciekdw itp.

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyty gtéwnie inwestyciji infrastrukturalnych (sieci
wodociggowo-kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne), budowy boisk oraz pojedyncze inwestycje stuzace
ogbtowi spoteczenstwa.

2) analiza wnioskow o zmiane studium, sporzadzenie lub zmiane planéw migjscowych

Wykaz wnioskdw dotyczacych zmiany studium i sporzadzenia planéw miejscowych, ktdre wptynety w okresie
od stycznia 2006 r. do listopada 2016 r. — po tym terminie nie wptynety juz zadne wnioski.
= Zmiana studium i opracowanie planu dla dziatki rolnej nr ewd. 22/2 w Podbrzeziu Gérnym pod
zabudowe mieszkaniowg
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Zmiana studium dla dziatki rolnej nr 264/4 w Mirocinie Dolnym pod zalesienie

Zmiana studium dla dziatek rolnych nr ewid. 784/1 i 789/2 w Podbrzeziu Dolnym pod zalesienie

Zmiana studium dla dziatek rolnych nr ewid. 302/2, 302/3, 316, 318 w Stocinie pod zalesienie

Sporzadzenie planu miejscowego i zmiana studium dla dziatki rolnej nr 925 w Podbrzeiu Dolnym pod

zabudowe mieszkaniowq

= Sporzadzenie planu miejscowego i zmiana studium dla dziatek nr ewid. 254/3, 254/1, 253/2, 252, 251,
250/2, 250/1, 44012, 44011, 441, 442, 446/2, 44712, 454/1, 258/1, 25714, 276/1, 259/4 potozonych na
terenie obszaru gérniczego - pod zabudowe siedliskowg

= Sporzadzenie planu miejscowego dla dziatek nr ewid. 114/1, 129/3, 129/4, 129/5 obreb Ksiaz Slaski z
przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng

= Sporzadzenie planu miejscowego dla dziatek nr ewid. 258/23, 258/24 obreb Ksiaz Slaski z
przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng

= Sporzadzenie planu miejscowego dla dziatki nr ewid. 648 obreb 2 Kozuchow z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg,

= Sporzadzenie planu miejscowego dla dziatek nr ewid. 305/5, 305/6, 305/7 obreb Podbrzezie Dolne z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg,

= Wytgczenie z planu dziatek nr ewid. 104/2, 104/3, 104/4 w obrebie 3 m. Kozuchow

Zadania w wyzej wymienionych wnioskach, zaréwno odno$nie przeznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowq jak i pod zalesienie, nie powodujg konieczno$ci sporzadzenia planéw miejscowych, poniewaz
mogq lub juz zostaty rozpatrzone na poziomie decyzji o warunkach zabudowy. Nie wszystkie jednak wnioski 0
przeznaczenie terenu pod zabudowe mogty zosta¢ uwzglednione w studium, gdyz zostatby przekroczony limit
powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wynikajacy z przeprowadzonych analiz i bilansu terenu.

Zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 788 ze zm.)
pod zalesienie mozna przeznaczy¢ grunty nie uzytkowane rolniczo, natomiast zgodnie z ust. 3 grunty
przeznaczone pod zalesienie okresla sie¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy. Warunkiem rozpatrzenia zadania bedzie ztozenie wniosku o wydanie ww decyzji.

Jedynie wniosek z zadaniem wytgczenia wskazanych dziatek z planu moze powodowaé ewentualng
potrzebe zmiany planu miejscowego. (Tylko takg procedure przewiduje prawo) Dziatki te ujete sg w
obowigzujacym planie uchwalonym uchwatg Rady Miasta i Gminy w Kozuchowie nr VIII/52/99 z dnia 12-03-
1999 roku (Dz.U.Woj.Lub. nr 18, poz. 101 z dnia 1-07-1999 r.).

V. Ramowy program sporzadzania planéw miejscowych.

Wedtug obowigzujacych przepiséw na obszarze gminy Kozuchéw nie wystepujg obszary, dla ktdrych
wymagane jest sporzadzenie planéw miejscowych. Wyznaczanie obszaréw do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wynika¢ bedzie z konieczno$ci uporzadkowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw. Wskazane bytoby objaé planami tereny wylgczone spod zabudowy w celu
zahamowania procesu ,rozlewania sie” zabudowy w coraz odleglejsze rejony pozbawione infrastruktury
technicznej jak i drogowej. Réwnoczes$nie nalezatoby sporzadzi¢ plany na terenach juz podzielonych na dziatki
budowlane (na podstawie decyzji o warunkach zabudowy), a jeszcze nie zabudowanych. Tereny te sg dzielone
na dziatki w sposéb przypadkowy, nie dajacy gwarancji prawidtowego funkcjonowania zespotow przysziej
zabudowy (zbyt waskie i czesto niepotrzebnie powielane drogi, nie tworzace spdjnego uktadu komunikacyjnego
lub powodowanie zbyt wydituzonych dojazdéw, zbyt rozlegte dziatki przeznaczane pod zabudowe, powodujace
ubywanie wartoSciowych terenow rolnych). Zmiany obowigzujacych planéw wykonywane bedg w przypadkach
koniecznych, np. na wniosek wiasciciela terenu lub z potrzeby przeznaczenia terendw na inne funkcje.
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Uzasadnienie

Celem uchwaty jest realizacja art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), w mysl ktorego
w celu oceny aktualno$ci studium i1 plandw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1 gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzaniu w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.
1-3 i art. 67 oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz, zgodnie z art. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie
kadencji rady przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia przez Rade Miejska uchwaly w sprawie
aktualno$ci studium i planow miejscowych, a przypadku uznania ich za nieaktualne, w catos$ci
lub w czesci podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegllnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Burmistrz Kozuchowa przeprowadzit wymagane ustawg analizy i czynno$ci dotyczace
oceny aktualnosci studium 1 plandw miejscowych, jak tez wykonal stosowne opracowanie, ktore
zostato pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje¢ Urbanistyczno - Architektoniczna.

Wobec powyzszego istniejg podstawy formalno-prawne do przyjecia przedlozonego

projektu uchwaty.





