Postepowanie nr F1.271.14.2019
,Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Kozuchow”

Zatacznik nr 9 do SIWZ- wzér umowy

UMowanr.....ccceeeeveveessennnssennns
0 zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Kozuchow

zawartawaniu ...........cc.ceeenn.

pomiedzy

Gming Kozuchow z siedzibg w Kozuchowie, ul. Rynek 1a, 67-120 Kozuchow
NIP 9251967786, REGON 970770327

reprezentowang przez

Burmistrza Kozuchowa - Pawla Jagaska

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy - Joanny Rajewskiej - Jaworowicz
zwang dalej ,Zamawiajacym”

zwanym dalej ,,Wykonawca”

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku rozstrzygniecia postepowania w trybie przetargu nieograniczonego
0 udzielenie zaméwienia publicznego na ustugi objete przedmiotem niniejszej umowy, zgodnie z ustawg z dnia
29 stycznia 2004r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1843).

§1

Zamawiajacy oddaje Wykonawcy w zarzad nastepujgce zasoby nieruchomosci miasta i gminy Kozuchdw:

1)

2)

Budynki wraz z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigce w 100% wiasno$¢ gminy Kozuchdw
wymienione w zatgczniku nr 1 do umowy.

Komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych wymienione w zataczniku
nr 2 do umowy.

§2

. W wykonywaniu niniejszej umowy, w zakresie nieprzekraczajacym zwyktego zarzadu, Wykonawca ma prawo

i obowigzek podejmowania wszelkich decyzji i dokonywania wszelkich czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak réwniez do
uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci, w zakresie objetym planem rzeczowo - finansowym
przediozonym przez Wykonawce po podpisaniu umowy, a zatwierdzonym przez Zamawiajacego.

Z zastrzezeniem postanowien ust.3, ilekro¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy wystapig sytuacje i zdarzenia
nie przewidziane przez strony, Wykonawca na obowigzek kierowac si¢ przepisami prawa, wiedzq i praktykq
w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, wlasciwie pojetym interesem Zamawiajacego i uzytkownikow
nieruchomos$ci Zamawiajacego, podejmujac czynnosci, nieprzekraczajace zwyktego zarzadu.

Dokonywanie przez Wykonawce czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu wymaga pisemnej
zgody Zamawiajacego. Wykonawca jest jednak uprawniony i zobowiazany do dokonywania czynnosci,
przekraczajacych zakres zwyktego zarzady bez zgody Zamawiajacego, jezeli jest to czynnos¢ nagla, ktore;
zaniechanie mogtoby narazi¢ Zamawiajacego na straty lub jest to czynno$¢ eliminujaca wynikte zagrozenie.
Otych czynnosSciach przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu Wykonawca winien niezwiocznie
powiadomi¢ Zamawiajacego z podaniem przyczyn i uzasadnienia, a takze poniesionych lub przewidywanych
kosztow w ciggu 48 godzin od zaistnienia potrzeby podjecia nagtej czynnosci, o ktérej mowa powyzej.
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§3

1. Wykonawca zobowigzany jest wykonywaé czynnosSci bedace przedmiotem umowy ze szczegding
starannoscia, wtasciwg dla ich zawodowego charakteru — zarzadcy nieruchomosci.

2. Wykonawca wykonujac niniejsza umowe zobowigzany jest kierowa¢ sie zasadg ochrony interesow
Zamawiajacego.

3. Wykonawca realizujac zadania z zakresu konserwacji i remontdéw zobowigzany jest do bezwzglednego
przestrzegania planu finansowo rzeczowego zatwierdzonego przez Zamawiajgcego, a jego przekroczenie,
pod wzgledem finansowym i rzeczowym bez uprzedniego uzgodnienia z Zamawiajacym spowoduje
obcigzenie Wykonawcy, kosztami wyniktymi z tych przekroczen.

4. W swoich dziataniach Wykonawca zobowigzany jest stosowaé przepisy prawa i standardy zawodowe, jak
rowniez kierowac sie zasadami etyki zawodowe;.

5. Wykonawca zobowigzany jest stosowaé wszelkie instrukcje postepowania wydane na pismie lub ustnie przez
Zamawiajacego.

6. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania i utrzymywania na terenie miasta Kozuchowa biura, w ktorym
prowadzona bedzie obstuga interesantéw (najemcdw) oraz otwarcia rachunku bankowego do wnoszenia optat
przez najemcow i ponoszenia kosztoéw prowizji od wptat

7. Biuro zarzadcy o ktérym mowa w ust. 6, w ktérym prowadzona bedzie obstuga interesantéw (najemcéw)
funkcjonowaé bedzie przez ............ dni w tygodniu, w godzinach od ....... do..........

8. Wykonawca zobowigzany jest dla celow realizacji niniejszej umowy posiada¢ co najmniej jedng linig
telefoniczna, faks czynny catg dobe, tacze internetowe oraz co najmniej jeden numer telefonu czynny catg
dobg w sytuacji alarmowej.

9. Wykonawca zobowigzuje sie do sporzadzania imiennego wykazu oséb odpowiedzialnych za wykonywanie
zamdbwienia oraz do jego biezacego aktualizowania.

10. Wykonawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Zamawiajgcego o wszelkich istotnych zdarzeniach dotyczacych
organizacji i funkcjonowania Wykonawcy, w szczegolnosci w zakresie organizacji wewnetrznej mogacej mie¢
wplyw na wykonanie niniejszej umowy przez Wykonawce.

§4

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

1. Czynnosci wstepne:

1) Weryfikacja informacji o przedmiocie zarzadu pod wzgledem poprawno$ci opisu, sprawdzenie obmiaru,
uzgodnienie stanu iloSciowego nieruchomo$ci z przedstawicielem Zamawiajgcego.

2) Przeglad nieruchomosci, ocena ich stanu oraz dokumentacii.

3) Zadania okreslone w p.pkt. 1) i 2) nalezy zrealizowa¢ w ciggu 3 miesiecy od daty zawarcia umowy. Po
uptywie tego terminu wszelkie roszczenia co do przedmiotu umowy bedace podstawa naliczania
wynagrodzenia nie bedq uznane.

2. W zakresie obstugi finansowo - ksiggowej:

1)  Ewidencja analityczna czynszéw i pozostatych optat za lokale komunalne w imieniu Gminy Kozuchow
prowadzona bedzie przez Wykonawce na kontach pozabilansowych. W terminie do 10 dnia nastepnego
miesigca za miesigc poprzedni Wykonawca bedzie sporzadzat rejestr sprzedazy z czynszdw i pozostatych
optat. Wplywy z czynszow i innych opfat za lokale komunalne sg dochodami Gminy. Koszty zwigzane
z utrzymaniem zasobdw komunalnych sg kosztami Gminy Kozuchow.

2)  Ustalenie z Zamawiajacym szczeg6towego sposobu prowadzenia ewidencji rozliczen i formy przedstawiania
Zamawiajgcemu informacji z tym zwigzanej, w przypadku zmiany przepisdw dotyczacych

3) Ewidencja, o ktérej mowa w pkt.1), winna uwzglednia¢ wytacznie zdarzenia i operacje odnoszace sie do
majatku komunalnego oraz zapewni¢ przedstawianie stanu w okresach miesigcznych w rozbiciu na funkcje
lokali:

a. wplywdw czynszowych uzyskanych z zasobow (w stosunku do przypisu),
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b. wptywdw optat pozostatych (w stosunku do przypisu).
4) Obliczanie (naliczanie) wysokosci czynszéw, i innych optat za najem i uzytkowanie lokali w oparciu
o dyspozycje Zamawiajacego oraz 0 umowy z dostawcami mediéw i ustug.
5) Pobieranie czynszu.
6) Powiadamiane, z zachowaniem obowigzujacych termindw, najemcéw i innych uzytkownikow lokali
0 zmianach stawek czynszu i innych optat.

) Wystawianie i dostarczanie faktur i innych dokumentéw ksiegowych uzytkownikom zasoboéw komunalnych.

) Potwierdzanie wnioskéw w sprawie dodatkéw mieszkaniowych.

) Biezace naliczanie odsetek od zalegto$ci z tytutu czynszu.

0) Archiwizowanie dokumentow ksiegowych.

1) Windykacja naleznych Zamawiajacemu optat za najem lub bezumowne uzytkowanie lokali.

2) Zakup mediow, ustug komunalnych oraz remontowych na potrzeby administrowanych (zarzadzanych)

budynkéw.

13) Biezgca analiza kosztéw utrzymania powierzonych zasobow.

14) Prowadzenie rozliczen lokali gminnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych zgodnie z podjetymi uchwatami
Wspoinot.

15) Rozliczanie ze Wspdlnotami kosztéw zuzycia centralnego ogrzewania, wywozu nieczystosci, zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekdw, zuzycia gazu, przypadajacych na uzytkownikdw lokali komunalnych w budynkach
wspalnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Kozuchow.

16) Sporzadzanie, w terminie do 10 dni po zakonczeniu miesigca, wykazu rozrachunkdw z najemcami za
ubiegty miesiac, na ostatni dzien miesigca, rejestru sprzedazy VAT oraz Jednolitego Pliku Kontrolnego.

17) Sporzadzanie w terminie do 10 dni po zakoAczeniu miesigca sprawozdan Rb-28S i Rb-27S zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Finansow w sprawie sprawozdawczosci budzetowej (t. Dz. U.
z 2019 roku, poz. 1393).

18) Sprawdzanie pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym faktur dotyczacych kosztéw zwigzanych
z zarzadzanym zasobem.

19) Sprawdzanie zgodnosci ze stanem faktycznym powierzchni, ilosci 0séb i innych danych z danymi zawartymi
w dokumentach ksiegowych, wystawionych przez Wspéinoty Mieszkaniowe.

20) Sktadanie miesiecznych sprawozdan w terminie do 10 kolejnego miesigca obejmujace zestawienie
najemcow, uzytkownikdéw posiadajacych zalegtosci z rozbiciem na:

- najemcow/ uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
- najemcow/ uzytkownikdw lokali uzytkowych,

21) Sktadanie kwartalnych sprawozdan, w terminie do 10 kazdego miesigca po uptywie kwartatu, ktorego
sprawozdanie ma dotyczy¢é w zakresie rzeczowym i finansowym dotyczacych prac remontowo -
konserwacyjnych.

22) Sktadanie rocznych sprawozdan finansowych dotyczacych kosztow utrzymania nieruchomosci
komunalnych.

3. W zakresie utrzymania nieruchomosci :

1) Realizacja zadan obcigzajacych wtasciciela nieruchomosci, wynikajacych z:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane i przepiséw wykonawczych do tej ustawy,

b) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

c) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji 23 lipca 2003 roku w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego,

d) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

e) ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie,

f) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie paw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
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Kodeksu Cywilnego
oraz innych ustaw i aktéw prawa miejscowego dotyczacych przedmiotu zaméwienia.

2) Reprezentowanie Zamawiajacego (na podstawie petnomocnictwa) na wszystkich zebraniach wspoinot
mieszkaniowych, w ktérych Zamawiajacy posiada zasoby lokalowe.

3) Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego dla zarzadzanych nieruchomosci i zamieszczanie w niej
wszystkich wymaganych przepisami zapiséw i protokotow.

4) Natychmiastowe usuwanie awarii zwigzanych z eksploatacjg budynkow i lokali oraz urzadzen z nim
Zwigzanych.

5) Dokonywanie przegladéw budynkow, ocena stanu technicznego, ustalanie na tej podstawie w porozumieniu
z Zamawiajacym planéw i harmonogramoéw rob6t remontowych wraz z wstepnymi kalkulacjami kosztow,
odrebnie dla remontdéw gtéwnych, biezacych i konserwacji. Plany dotyczace prac remontowych bedg
przestawiane Zamawiajgcemu na spotkaniach organizowanych na biezaco.

6) Przyjmowanie wnioskow mieszkancéw dot. utrzymania nieruchomosci gminnych w tym m.in. wnioskéw
dotyczacych prac remontowych, przedstawianie ich na spotkaniach, o ktérych mowa w punkcie 2 powyzej.
Wykonawca na spotkaniach powinien wskazaC zakres i szacunkowe koszty ustug i prac budowlanych
wyniktych z w/w wnioskdw. Wszelkg korespondencje zwigzang z w/w wnioskami prowadzi Wykonawca. Przy
korespondencji w sprawach rozpatrywania wnioskow najemcow Wykonawca powinien zachowac terminy
wskazane w Kodeksie Postepowania Administracyjnego.

7) Zlecanie biezacych napraw i awarii o wartosci do 2 500,00 zt brutto bez wcze$niejszej zgody Zamawiajacego.
Wykonawca w takim przypadku jest zobowigzany do poinformowania Zamawiajacego o zleceniu tych napraw
z podaniem ich zakresu i warto$ci. Odbiér zakoriczonych prac i sprawdzanie kosztoryséw powykonawczych
przez uprawnione 0soby.

8) Przygotowywanie i zawieranie na podstawie udzielonego petnomocnictwa umoéw pomiedzy Zamawiajacym,
a Najemca w zakresie remontéw wykonywanych przez Najemce. Nadzorowanie, rozliczanie w/w remontow
i przedstawianie Zamawiajacemu kosztdéw prac na podstawie ktdrych Zamawiajgcy bedzie zwalniat najemcéw
Z czynszu.

9) Zlecanie opracowywania dokumentacji technicznej i uzyskiwanie wszelkich uzgodnien potrzebnych do
rozpoczecia robot budowlanych - zgodnie z Prawem budowlanym i rozporzadzeniami wykonawczymi.
Wystepowanie w imieniu Gminy Kozuchdéw o wydawanie pozwolen na budowe oraz skiadanie wszelkich
o$wiadczen zwigzanych z realizacjg inwestycji zatwierdzonych przez Burmistrza Kozuchowa i dotyczacych
nieruchomo$ci powierzonych do zarzadzania na podstawie udzielonego pethomocnictwa.

3) Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku, terendw
nieruchomo$ci oraz wtadciwego przygotowania nieruchomosci na okres zimowy na koszt Zamawiajacego, na
podstawie zawartych w imieniu i na rzecz Gminy Kozuchéw umoéw o utrzymanie czysto$ci, po wczesniejszym
pisemnym uzgodnieniu z Zamawiajacym.

4) Zawieranie w imieniu Zamawiajacego uméw na ustugi komunalne, tj. na dostawe energii ciepinej, wody,
energii elekirycznej, odprowadzanie Sciekow, wywoz nieczystosci statych i ptynnych, utrzymanie porzadku itp.

5) Wykonawca zobowigzany bedzie do przejecia od bytego zarzadcy cesjq obowigzujacych umdw na wszystkie
ustugi dotyczace biezacej eksploatacii i biezacego utrzymania powierzonych do zarzadzania nieruchomosci
komunalnych.

6) Pdzniejsza zmiana obowigzujacych uméw o ktdrych mowa w punkcie 5 moze by¢ dokonana z zachowaniem
warunkow okreslonych w przedmiotowych umowach oraz zgodnie z Prawem zamdwien publicznych.

7) Organizowanie i nadzorowanie biezacej konserwacji budynkéw i napraw urzadzen w tych budynkach
zwigzanych ze wspdélnym uzytkowaniem, a w szczegolnosci ogrzewania, o$wietlenia, dostarczania wody
i odprowadzania $ciekow, instalacji kominowych i gazowych, zbiorczych anten telewizyjnych, domofondw itp.

8) Prowadzenie analizy zuzycia wody i energii elektrycznej oraz usuwanie przyczyn nadmiernego ich zuzycia.

9) Prowadzenie ewidencji indywidualnych wodomierzy w lokalach i odczytywanie dwukrotne w roku tj. 30
czerwca i 31 grudnia ich wskaza oraz dwukrotne w roku rozliczenie. Zamawiajacy zastrzega sobie

4



Postepowanie nr F1.271.14.2019
,Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Kozuchow”

dokonanie odczytéw oraz rozliczenia wody na dzien rozwigzania umowy z Wykonawca.

10) Prowadzenie ewidenciji urzadzen pomiarowych, wbudowanych w poszczegoinych budynkach i stuzacych do
pomiaru zuzycia mediéw obcigzajacych wtasciciela zasobu.

11)Nadzér i kontrola odczytu urzadzen pomiarowych dokonywanych przez dostawcdw (np. woda, centralne
ogrzewanie, energia elektryczna).

12) Utrzymanie kompletu niezbednych kluczy zasobowych do pomieszczen wspoinego uzytku oraz pomieszczen
technicznych przy jednoczesnym zapewnieniu witasciwego ich przechowywania i korzystania z nich przez
0soby upowaznione.

13)Nadzor nad zabezpieczeniem ppoz. budynku, zaznajomienie mieszkancow z trescig obowigzujacej instrukcji
ppoz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania.

14) Wypetnianie obowigzkoéw o charakterze organizacyjnym (numeracja budynkow i lokali, regulamin porzadku
domowego, wywieszanie w migjscach przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych i zarzadcy).
Koszty w tym zakresie ponosi Zamawiajacy.

15)Niezwtoczne powiadamianie Zamawiajacego oraz Ubezpieczyciela o powstaniu szkdd w oddanym w zarzad
mieniu. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy niezbedne dane i upowaznienia (petnomocnictwo) do
prowadzenia spraw dotyczacych roszczen u ubezpieczyciela. Wykonawca bedzie zobowigzany do
prowadzenia z ubezpieczycielem wszelkiej korespondenciji dotyczacej roszczen.

16) Powiadamianie Policji o szkodach wyrzadzonych w oddanym w zarzad mieniu wskutek przestepstwa lub
wykroczenia.

17) Przygotowanie lokali do przekazania kolejnym najemcom.

18) Zamdwienia niezbedne do realizacji umowy, Wykonawca zobowigzany jest powierzaé osobom trzecim
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.

4. W zakresie wykorzystywania nieruchomosci:

1) Powiadamianie Zamawiajacego, w terminie 3 dni o zwolnieniu lokalu lub pomieszczen tacznie z informacja,
0 jego powierzchni i innych istotnych szczegétach (np. standard wyposazenia).

2) Przejmowanie lokali od najemcéw zdajacych lokal. Wykonawca jest zobowigzany do sprawdzenia wszelkich
uméw na dostawe medidw t. woda, energia, gaz itp., zawartych przez najemce zdajacego lokal
i zobowigzanie go do ich wypowiedzenia lub przepisania w/w uméw na nowego najemce.

3) Wydawanie lokali najemcom i ich odbior na pisemne polecenie Zamawiajacego, na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego.

4) Wiasciwe zabezpieczenie wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych przed kradziezg i dewastacja.

5) Uczestnictwo w przeprowadzanych czynno$ciach egzekucyjnych w sprawach o eksmisje z lokali
powierzonych do zarzadzania oraz zapewnienie po uprzednim ustaleniu z Zamawiajacym transportu na
terenie Gminy Kozuchéw rzeczy podlegajacych przewozowi w wyniku tych czynnosci. Z razie koniecznosci
zabezpieczenie mienia (dozor) oraz zabezpieczenie lokali.

6) Dokonywanie zmian umoéw najmu lokali mieszkalnych, socjalnych, lokali uzytkowych w zakresie wysokosci
czynszu w oparciu 0 wydane wcze$niej zarzadzenia Burmistrza Kozuchowa.

7) Powiadamianie najemcow, uzytkownikow lokali, o zmianie wysokosci czynszu i optat za najem, uzytkowanie
lokali, w formie aneksdéw lub zawiadomien, w terminie okreslonym ustawg lub umowami najmu. Wskazanie
rachunkow bankowych, na ktéry najemcy zobowigzani sg wnosi¢ optaty zwigzane z Kkorzystaniem
z nieruchomo$ci.

8) Kontakty z mieszkafncami w sprawach biezacej eksploatacji mieszkan, budynkéw oraz terenéw zwigzanych
z nieruchomo$cia.

9) Zawiadamianie Zamawiajacego o wszystkich zdarzeniach i nieprawidtowo$ciach wymagajacych interwencii
wiadciciela.

10)Nadzér nad przestrzeganiem przez Najemce obowigzkéw wynikajacej z zawartej umowy i innych przepisow.

11) Przyjmowanie interesantow przez ........ dni w tygodniu w godz. od ........... (o [0 IR




Postepowanie nr F1.271.14.2019
,Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Kozuchow”

12)Udzielanie w terminach zgodnych z Kodeksem Postepowania Administracyjnego odpowiedzi pisemnej na
otrzymang korespondencje, wyjatkiem od wskazanej zasady stanowig pisma, ktére z uwagi na wyjatkowos¢
badz pilno$¢ spraw bedg zawieraty wskazanie innego terminu odpowiedzi.

13)Biezace kontrolowanie pustostanéw oraz prowadzenie dziatan, zgodnie z przepisami prawa w stosunku do
0s6b, ktore samowolnie zajety lokal lub pomieszczenie — do przejecia lokalu lub pomieszczenia wigcznie.

14) Przeprowadzanie, co najmniej raz w roku przegladu lokali majacych na celu stwierdzenie:
a) stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu,
b) przestrzegania warunkdw najmu lokali.

Przeglady udokumentowane muszg by¢ protokotem podpisanym przez osobe sprawdzajacg oraz najemce.

§5

1. Na pokrycie kosztdw utrzymania nieruchomosci oddanych w zarzad Wykonawcy Zamawiajacy bedzie
przekazywat Srodki pieniezne w wysokosci rzeczywistych poniesionych kosztow.

2. Zamawiajacy pokrywa koszty utrzymania lokali komunalnych oddanych w uzyczenie oraz wydatki zwigzane
z kosztami utrzymania lokali zajmowanych przez osoby nie wnoszace optat, a takze koszty windykacii,
wytacznie w zakresie spraw wczesniej uzgodnionych z Zamawiajacym.

3. Wydatki na pokrycie kosztébw dostawy energii cieplnej, wody i odbioru $ciekéw, gazu oraz wywozu
nieczystosci statych w lokalach komunalnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych bedg
pokrywane przez Zamawiajacego na podstawie zbiorczego zestawienia obejmujgcego miniony miesiac.

4. Wraz ze zbiorczym zestawieniem Wykonawca bedzie sporzadzat i przekazywat Zamawiajgcemu kopie
odpowiednich faktur, rachunkdw, przypisow stanowigcych podstawe dokonanego naliczenia.

5. Wykonawca zobowigzany jest do zatozenia wyodrebnionego rachunku bankowego, na ktory beda wptywaty
czynsze i optaty z tytutu najmu i uzytkowania komunalnych lokali.

6. Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe bedace wiasno$cig miasta bedg wptacane na wydzielone konto
Wykonawcy i co dziesie¢ dni przekazywane na konto Gminy Kozuchéw wraz z naleznymi odsetkami
wynikajacymi z lokaty na koncie.

7. Wplywy z czynszdw i innych opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe na ktore beda wystawiane faktury VAT
w imieniu Gminy beda przychodami Gminy i muszg by¢ rejestrowane w rejestrze sprzedazy VAT,

§6

1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy przedstawianie analizy kosztow utrzymania mienia komunalnego
bedacego w zarzadzie Wykonawcy, celem podjecia decyzji przez Zamawiajgcego w zakresie optat
czynszowych.

2. W terminie do konca Il kwartatu kazdego kolejnego roku, Wykonawca przedstawia przewidywany na rok
nastepny rachunek wptywdw i kosztéw zwigzanych z realizacja zaméwienia z wnioskiem o zabezpieczenie
przez Zamawiajacego Srodkéw niezbednych do utrzymania przedmiotu zamdwienia.

3. Rachunek kosztow, o ktorym mowa w ust. 2 winien zawiera¢ wykaz koniecznych do wykonania remontow,
modernizacji i innych czynno$ci wraz z ich warto$cig szacunkowa.

4. Rachunek wptywow winien opiera¢ sie o analize czynszéw dotychczasowych, wariantowe wyliczenia
czynszéw proponowanych oraz ich wptyw na wielko$¢ $rodkow, do zabezpieczenia przez wiasciciela,
niezbednych do utrzymania zasoboéw komunalnych.

§7
W odniesieniu do lokali komunalnych potozonych w budynkach Wspoinot Mieszkaniowych zadania okreslone
W niniejszej umowie nie obejmujg obowigzkow dotyczacych zarzadzania czesciami wspolnymi nieruchomosci
WspéInot Mieszkaniowych.

§8
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1.

Podstawg do naliczenia wynagrodzenia Wykonawcy za caty przedmiot umowy jest jednostkowa stawka (zt za
m2) w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu zdefiniowanej w art. 2 pkt 7 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z2019r., poz. 1182 ze zm.).

Za wykonanie obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy Wykonawcy przystuguje miesieczne
wynagrodzenie brutto ustalone wg stawki zgtoszonej w ofercie przetargowej tzn. :

1) nieruchomosci 100% komunalne:

a) lokale mieszkalne .....zt za m? (netto) + nalezny podatek VAT w wysokosSci: zw. % = ....... zt zam?
(brutto)
b) lokale uzytkowe ......zt za m? (netto) + nalezny podatek VAT w wysokosci 23 % = ...... zt za m?
(brutto)
2) lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych ...... zZt za mZ (netto) + nalezny podatek VAT
w wysokosci: zw. % = ..... zt za m? (brutto)
3) lokale uzytkowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych ....... zt za m2 (netto) + nalezny podatek VAT
w wysokosci: 23% = ....... zt za m? (brutto)

Zmiana stawki podatku VAT spowoduje stosowna zmiane wysokosci wynagrodzenia.
Wynagrodzenie bedzie zaptacone w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury przez Wykonawce
Zamawiajgcemu.

Catkowite wynagrodzenie miesieczne bedzie ulegato zmianie w przypadku zmiany powierzchni zarzadzanych
lokali. Zmiana taka bedzie dokonywana w oparciu o aktualny stan powierzchni na koniec miesigca
kalendarzowego, przedstawiony przez Wykonawce i zatwierdzony przez Zamawiajacego.

§9

. Wykonawca odpowiedzialny jest wzgledem Zamawiajacego za szkody wynikte z wykonania lub nienalezytego

wykonania zobowigzan niniejszej umowy.

Wykonawca bedzie zobowigzany réwniez do zwrotu Zamawiajgcemu wszelkiego rodzaju podatkéw, kar
pienieznych, grzywien i innych naleznosci lub optat natozonych w postepowaniu administracyjnym lub karnym
na Zamawiajacego lub na jego pracownikéw z winy Wykonawcy.

§10

. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne w nastepujacych przypadkach:

1) nie wykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce ktoregokolwiek z obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy Zamawiajacy w wysokosci 10% tacznego wynagrodzenia brutto
(liczonego jako powierzchnia uzytkowa zasobdéw x stawka za 1 m? powierzchni) wskazanego w § 8 ust. 2
umowy, w zaleznos$ci od rodzaju lokalu, co do ktdrego Wykonawca dopusci sie naruszenia natozonych na
niego obowigzkow.

2) niedopetnienia obowigzku, o ktorym mowa w § 20 w wysokosci kwoty iloczynu minimalnego
wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie przepisow o minimalnym wynagrodzeniu za prace
(obowigzujacych w chwili stwierdzenia przez Zamawiajacego niedopetnienia przez Wykonawce wymogu
zatrudniania pracownikow $wiadczacych ustugi na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisow
Kodeksu Pracy) oraz liczby miesiecy w okresie realizacji Umowy, w ktorych nie dopetiono
przedmiotowego wymogu za kazdg osobe ponizej liczby wymaganych Pracownikdéw $wiadczacych ustugi
na podstawie umowy o0 prace wskazanej przez Zamawiajgcego w SIWZ.

Zastrzezone kary nie wykluczajg mozliwosci dochodzenia przez Zamawiajgcego odszkodowania

uzupetniajgcego na zasadach ogoinych.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie w/w kar z przystugujacego mu wynagrodzenia.

§ 11
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Zamawiajacy zobowigzany jest do niezwtocznego przekazywania na piSmie informacji i dyspozycji odno$nie
sposobu postepowania w konkretnej sprawie, o ile ma ona odbiega¢ od zasad opisanych niniejszg umowa.

§12
Wykonawca winien by¢ ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalno$ci w zakresie
odpowiedzialno$ci kontraktowej i deliktowej na kwote nie nizsza niz 300 000,00 PLN (trzysta tysiecy ztotych).

§13
Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego powierzy¢ stronie trzeciej zadania wynikajacego z niniejszej
umowy.

§14

1. Cata dokumentacja zasobu objetego przedmiotem umowy i przekazana Wykonawcy stanowi wiasno$¢
Zamawiajgcego.

2. Wszelka dokumentacja stworzona przez Wykonawce lub na jego zlecenie w okresie trwania umowy,
dotyczaca powierzonych nieruchomosci jak i jej uzytkownikdw, po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnieciu
staje sie wtasno$cig Zamawiajacego.

3. Wykonawca zobowigzany jest ewidencjonowaC zarzadzane zasoby w programie komputerowym. Dane
majace wptyw na wysokos¢ kosztéw ponoszonych przez Zamawiajacego muszg by¢ wprowadzane w oparciu
0 dokumenty zrodiowe zwierajace np. szkic, protokot pomiaru, inwentaryzacje. Wszelkie dane zwigzane
z zarzadzanym zasobem powinny byé przestane (dostarczone) do Zamawiajagcego metodami
konwencjonalnymi, jak i pocztg elektroniczng, na kazdorazowe zgdanie Zamawiajgcego lub osoby przez
niego upowaznione;.

4. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia dla kazdego lokalu ,teczki lokalu” tj. czynszowej oraz
techniczno - eksploatacyjnej, zawierajacej niezbedne informacje o lokalu i jego uzytkownikach.

5. Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ na zadanie Zamawiajacego dokumentacje lub cze$¢ dokumentacii
zasobu (np. umowy najmu itp.).

6. W przypadku utraty przez Wykonawce dokumentaciji, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie, ponosi on
wszelkie koszty zwigzane z jej odtworzeniem.

7. Wykonawca zobowigzany jest ewidencjonowa¢ informatycznie wptaty dokonane przez uzytkownikéw lokali
komunalnych w poréwnaniu do naliczer i umozliwic Zamawiajacemu biezacy dostep do tych danych.

§15

1. Zamawiajacy zobowigzuje sig¢ udzieli¢ Wykonawcy petnomocnictw niezbednych do wykonania zadan
wynikajacych z przedmiotowej umowy.

2. Zamawiajacy na wniosek Wykonawcy udzieli petnomocnictwa procesowego wskazanemu przez Wykonawce
i dziatajgcemu na jego zlecenie radcy prawnemu badz adwokatowi do reprezentowania Gminy w sprawach
dotyczacych optat za lokale, o eksmisje lub innych spraw dotyczacych zasobow powierzonych do zarzadzania
w celu dochodzenia tych roszczen na rzecz Gminy, kazdorazowo po uzgodnieniu przez Zamawiajacego
stawki zastepstwa procesowego za dang sprawe.

3. Zasadzone przez sad koszty zastepstwa procesowego w sprawach, o ktdérych mowa w ust 2 nalezg do
Zamawiajacego.

§16
1. W celu umozliwienia realizacji umowy Zamawiajacy powierza Wykonawcy do przetwarzania dane osobowe
najemcow i uzytkownikdw lokali.
2. Wykonawca zobowigzuje sie do przetwarzania danych osobowych zgodnie z umowg o powierzenia danych nr
FI.271.1.2019 z dnia ................. — stanowigcg zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.
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§17

1. Niniejsza umowa zostata zawarta na czas okre$lony od 01.01.2020 roku do 31.12.2022 roku

2. Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢é w wyniku naruszenia przez Wykonawce postanowien umowy
z zastrzezeniem ust. 3, ktdrych niewykonanie lub nienalezyte wykonanie skutkowato natozeniem kar, o
ktérych mowa w §10.

3. Zamawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe na podstawie jednostronnego o$wiadczenia woli w przypadku,
jezeli uprzednio trzykrotnie pisemnie zwrécit Wykonawcy uwage na nienalezyte wykonywanie przez niego
obowigzkdéw i pozostato to bezskuteczne, nawet wowczas, gdy naruszenia te nie mialy charakteru razacego
i nie skutkowaty natozeniem kary.

§18

1. W terminie 10 dni roboczych od daty wygasniecia umowy lub rozwigzania umowy Wykonawca zobowigzany
jest do zwrotu Zamawiajacemu petnej dokumentacji dotyczacej zarzadzanego zasobu oraz poszczegdinych
najemcow, uzytkownikéw oraz do dokonania innych czynnosci niezbednych do przejecia zasobdw i majatku
przez Zamawiajgcego lub osobe przez niego wskazana.

2. Przekazanie dokumentacji nastapi komisyjnie na podstawie protokotu podpisanego przez Wykonawce
i Zamawiajacego albo upowaznionych przez nich pracownikow.

3. Rozliczenie pomigdzy Wykonawca i Zamawiajacym w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy nastapi
na podstawie sporzadzonego przez Wykonawce (zgodnie z ustawg o rachunkowosci) bilansu obejmujgcego
zobowigzania i wierzytelno$ci wraz z zatgcznikami, protokotu przekazania dokumentacji oraz o$wiadczenia
Wykonawcy o zniszczeniu komputerowych baz danych, w ktérych zgromadzone byly wszelkie informacje
zwigzane z wykonywaniem umowy (np. dane ksiegowe, dane osobowe itp.). Rozliczenie nastapi w ciagu 14
dni od dnia wygas$niecia lub rozwigzania umowy.

§19

1. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany istotnych postanowient zawartej umowy w stosunku do tresci
oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy w przypadku:

1) zmiany ustawowe] stawki Vat, wtedy stawka i kwota podatku Vat oraz wynagrodzenie brutto ulegng
zmianie odpowiednio do przepiséw prawa wprowadzajgcych zmiang;

2) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (tj. Dz. U. z 2018 roku, poz. 2177 ze zm.);

3) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki
sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,
a zmiany wskazane w punkcie 2) i 3) powyzej bedg miaty wptyw na koszty wykonania umowy przez
Wykonawce - zastosowanie majg zasady wprowadzania zmian wysoko$ci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy, okreslone w postanowieniach ust. 2 -8.

2. Wykonawca najp6zniej w terminie 30 dni od dnia wejScia w Zycie przepisow wprowadzajgcych zmiany,
o ktérych mowa w ust. 1, moze wystapi¢ do Zamawiajacego z pisemnym wnioskiem o dokonanie zmiany
umowy w zakresie wysoko$ci wynagrodzenia wraz z jej uzasadnieniem oraz dokumentami niezbednymi do
oceny przez Zamawiajgcego, czy zmiany majg wptyw na koszty wykonania umowy przez Wykonawce oraz
w jakim stopniu zmiany tych kosztéw uzasadniajg zmiane wysoko$ci wynagrodzenia Wykonawcy okre$lonego
w umowie, a w szczegolno$ci:

— szczegotowa kalkulacje proponowanej zmienionej wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy oraz wykazanie
adekwatnosci propozycji do zmiany wysokosci kosztow wykonania umowy przez Wykonawce,

— przyjete przez Wykonawce zasady kalkulacji wysokosci kosztow wykonania umowy oraz zatozenia co do
wysokosci  dotychczasowych oraz przysztych kosztow wykonania umowy, wraz z dokumentami
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potwierdzajacymi prawidtowos¢ przyjetych zatozen - takimi jak np. umowy o prace lub dokumenty
potwierdzajace zgtoszenie pracownikéw do ubezpieczen.

3. W terminie 30 dni od otrzymania wniosku, o ktdrym mowa w ust. 3, Zamawiajacy moze zwrdci¢ sie do
Wykonawcy o jego uzupetnienie, poprzez przekazanie dodatkowych wyjasnien, informaciji lub dokumentéw
(np. zazadac oryginatow do wgladu lub kopii potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginatami).

4. Zamawiajacy w terminie 30 dni od otrzymania kompletnego wniosku zajmie wobec niego pisemne
stanowisko. Za dzien przekazania stanowiska uznaje sie dzien jego wystania na adres wiasciwy dla doreczen
pism dla Wykonawcy.

5. Zamawiajacy najp6zniej w terminie 30 dni od dnia wejScia w Zycie przepiséw wprowadzajacych zmiany,
o ktérych mowa w ust. 1, moze przekaza¢ Wykonawcy pisemny wniosek o dokonanie zmiany umowy,
w przypadku wydania przepisow wprowadzajgcych zmiany, o ktorych mowa w ust. 2. Wniosek powinien
zawiera¢ co najmniej propozycje zmiany umowy w zakresie wysoko$ci wynagrodzenia oraz powotanie zmian
przepisow.

6. Przed przekazaniem wniosku, o ktérym mowa w ust. 5, Zamawiajacy moze zwroci¢ sie do Wykonawcy
0 udzielenie informacji lub przekazanie wyjasnien lub dokumentow (oryginatéw do wgladu lub kopii
potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem) niezbednych do oceny przez Zamawiajacego, czy zmiany,
o ktérych mowa w ust. 1, majg wptyw na koszty wykonania umowy przez Wykonawce oraz w jakim stopniu
zmiany tych kosztéw uzasadniajg zmiane wysokosci wynagrodzenia. Rodzaj i zakres tych informacji okresli
Zamawiajacy. Postanowienia ust. 4-5 stosuje sie odpowiednio, z tym, ze Wykonawca jest zobowigzany
w kazdym przypadku do zajecia pisemnego stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku od
Zamawiajacego.

7. Jezeli w trakcie procedury opisanej w ust. 1-6 zostanie wykazane, ze zmiany, o ktérych mowa w ust.1,
uzasadniajg zmiane wysokosci wynagrodzenia, Strony uzgodnig tre$¢ aneksu do umowy oraz podpiszg
aneks, z zachowaniem zasady zmiany wysoko$ci wynagrodzenia w kwocie odpowiadajacej zmianie kosztow
wykonania umowy wywotanych przyczynami okreslonymi w ust. 1.

8. Zmiana wysokoSci wynagrodzenia wymaga zmiany umowy w drodze aneksu z wytgczeniem regulacji
zawartych w § 8 ust. 4.

9. Dopuszcza sie réwniez zmiany umowy w przypadkach okreslonych w art. 144 ustawy Prawo zamowien
publicznych.

§20

1. Zgodnie art. 29 ust. 3a ustawy Prawo zaméwien publicznych zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez
Wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy o prace osoby, ktéra w trakcie realizacji
przedmiotowego zamoéwienia wykonywac¢ beda nastepujace ustugi: obstuga interesantow w biurze obstugi
najemcdw oraz prowadzenia spraw zwigzanych z administrowaniem lokalami (2 osoby).

2. Wykonawca zobowigzany jest, aby osoba wykonujaca ustugi, o ktérych mowa w pkt 1 byta zatrudniona do ich
realizacji na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku —
Kodeks pracy (fj. Dz. U. z 2019 roku poz. 1040 ze zm.), na okres wykonywania ustug, o ktérych mowa
w pkt 1).

3. W trakcie realizacji zamdéwienia na kazde wezwanie Zamawiajacego w wyznaczonym w tym wezwaniu
terminie Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu wskazane ponizej dowody w celu potwierdzenia spetnienia
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wykonawce lub podwykonawce os6b
wykonujacych wskazane w punkcie 1 czynno$ci w trakcie realizacji zaméwienia: oswiadczenie Wykonawcy
lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace osdb wykonujacych czynnosci, ktérych
dotyczy wezwanie Zamawiajacego. OSwiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegdlno$ci: doktadne okres$lenie
podmiotu sktadajacego oswiadczenie, date zlozenia o$wiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem
czynno$ci wykonujg osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych osdb,
rodzaju umowy 0 prace i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia o$wiadczenia w imieniu

10
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Wykonawcy lub podwykonawcy;

4. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce lub
podwykonawce, Zamawiajacy moze zwrociC sie o przeprowadzenie kontroli przez Paristwowg Inspekcje
Pracy.

§21
Zarzadcg nieruchomosci  odpowiedzialnym zawodowo za realizacje niniejszej umowy bedzie Pan (i)

§22
Strony zgodnie postanawiaja, iz wszystkie ewentualne spory wynikle w realizacji niniejszej umowy bedq
rozstrzygane polubownie, za$ w przypadku braku porozumienia rozstrzygane przez sad witasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

§23
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwoch dla Zamawiajgcego i jednym dla
Wykonawcy.

Wykonawca Zamawiajacy

Zalaczniki do umowy:

Zatgcznik nr 1 — wykaz nieruchomosci wraz z lokalami stanowigcych 100% wiasno$¢ gminy.
Zalacznik nr 2 — wykaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Zalacznik nr 3 — umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych.
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