Podpisany przez:
Ireneusz Wiadystaw Drzewiecki
dnia 27 stycznia 2022 r.

UCHWALA NR XLI1/327/22
RADY MIEJSKIEJ W KOZUCHOWIE

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kozuchéw na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U. z2021r., poz. 1372 zpdzn.zm.Y) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. 22020 r., poz. 611 z p6zn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Rada Miejska uchwala program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kozuchow na lata 2022-2026, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kozuchowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Ireneusz Drzewiecki

D' 1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 1834
2)2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 11, poz. 1243.



Zatacznik do uchwaty Nr XLI1/327/22
Rady Miejskiej w Kozuchowie
z dnia 27 stycznia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KOZUCHOW NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegodlnych latach

1. Zasoby mieszkaniowe gminy Kozuchow na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosza:
a) ogolna liczba lokali mieszkalnych 346 w tym:

- lokale w budynkach bedacych wspolnotami - 282

- lokale w budynkach gminnych - 64
b) powierzchnia uzytkowa lokali - 15282,94
¢) $rednia powierzchnia lokalu - 44,17

2. Struktura mieszkaniowego zasobu gminy zuwzglednieniem standardu wyposazenia
mieszkan przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Standard lokalu Ilo$¢ lokali Powierchnia
uzytkowa w m?

1. Lokal z c.0., tazienkg i w.c. 58 2861,86

2. Lokal z tazienka i w.c. 86 4120,15

3. Lokal z w.c. lub tazienka 40 1672,31

4. Lokale tylko z wod-kan. 120 4421,31

5. Lokale tylko =z instalacja 41 2150,87
wodng

6. Lokale bez instalacji wod- 1 56,44
kan.

3. Prognoza wielko$ci zasobow mieszkaniowych na lata 2022-2026 przedstawia ponizsza
tabela:

Rok Powierzchnia uzytkowa ogotem (m?) Lokale mieszkalne (szt.)

Stan na dzien 15282,94 346
31.12.2021

2022 14399,42 326

2023 13913,55 315

2024 13471,85 305

2025 13030,15 295

2026 12588,45 285

4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kozuchow:

Wedtug Prognoza na Prognoza na Prognoza na Prognoza na Prognoza na
Lp Stan Opis stan}x na dzien dzien dzien dzien dzien
- techniczn dzien 31.12.2022r. | 31.12.2023r. 31.12.2024r. 31.12.2025r. 31.12.2026r.
y 31.12.2021r. | (szt. lokali) (szt. lokali) (szt. lokali) (szt. lokali) (szt. lokali)
(szt. lokali)
1. Bardzo Lokale wyposazone
dobry w media w




budynkach po 9 9 6 5 5 3
remontach
kapitalnych

2. Dobry Lokale wyposazone
w media w
budynkach
wymagajacych
drobnych napraw

36 30 25 22 12 12

3. Sredni Lokale wyposazone
w media w
budynkach
wymagajacych
napraw, remontow
w okresie
najblizszych 10 lat

282 268 265 260 260 253

4. Zty Lokale usytuowane
w budynkach
wymagajacych
remontow
kapitalnych i
modernizacji

S. Bardzo zty | Lokale usytuowane
w budynkach
przeznaczonych do
rozbiorki

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Sytuacja mieszkaniowa mieszkancow gminy jest niezadowalajaca, co wynika z jednej
strony z malej zasobno$ci materialnej mieszkancoOw oraz zich postawy pasywnej. Zasoby
mieszkaniowe Gminy Kozuchow ze wzgledu na wiek budynkéw ulegaja zuzyciu i wymagaja
remontow kapitalnych. Dotyczy to:

- zabezpieczenia i naprawy elementéw konstrukcji budynkow,
- udroznienia, przebudowy i odbudowy przewodow kominowych i wentylacyjnych,
- wymiany i naprawy pokry¢ dachowych.
Wigkszos¢ budynkéw wymaga prac termomodernizacyjnych. Z uwagi na ograniczone $rodki
finansowe nie wykonuje si¢ wszystkich niezb¢dnych modernizacji i remontow.
2. Podstawe do okre$lenia i sporzadzenia rocznych planow remontdéw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego stanowig przeglady techniczne budynkéw. Ze wzgledu na brak mozliwosci

jednoczesnego wykonania wszystkich remontéw, za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace
z koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

3. Prace remontowe wykonywane beda etapowo, wedlug potrzeb biezacego nadzoru oraz
beda uzaleznione od posiadanych przez Gming $rodkéw finansowych w danym roku
budzetowym.

4. Wielkos¢ wydatkow na remonty 1imodernizacje pokrywanych zbudzetu gminy
w kolejnych latach, okreslana b¢dzie w uchwatach budzetowych.

5. Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku
srodkow na ich realizacj¢ lub zmiany priorytetow.

6. W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych plany remontowe sa corocznie uzgadniane ze
wspotwlascicielami i zatwierdzane w formie uchwaty.

Potrzeby remontowe w zakresie remontu budynkow oraz lokali gminnych:

Koszty 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026 rok
remontow i
modernizacji 200 000,00 180 000,00 180 000,00 170 000,00 150 000,00
(w zlotych)




Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Cele strategiczne wytyczone przez program prywatyzacji lokali powinny:

a) realizowa¢ wieloletniag polityke prywatyzacyjng w odniesieniu do gminnych zasobow
mieszkaniowych,

b) tworzy¢ warunki umozliwiajace dostep do mieszkan o okreslonym standardzie i po cenach
dostepnych dla okreslonych grup gospodarstw domowych,

c¢) wplywa¢ na poprawe jakosci zasobu mieszkaniowego.

2. Powodzenie programu prywatyzacji uwarunkowane jest szeregiem czynnikéw, z ktorych
najwazniejsze beda:

- mozliwo$ci finansowe spotecznosci lokalne;,
- stan techniczny budynkow,
- przyjete zasady sprzedazy lokali.

3. Ocena procesOw prywatyzacyjnych w gminnych zasobach mieszkaniowych w Gminie
Kozuchow wskazuje, ze podstawowym efektem zrealizowania zaplanowanej sprzedazy lokali
powinno by¢ zmniejszenie udzialu budzetu Gminy w kosztach remontéw budynkéw
komunalnych.

4. W poszczegdlnych latach zaktada si¢ sprzedaz lokali:

Rok Planowana sprzedaz na rzecz najemcow Planowana sprzedaz w przetargu Lacznie
nieograniczonym

2022 18 2 20

2023 11 - 11

2024 10 - 10

2025 10 - 10

2026 10 - 10

Lokale z zasobu mieszkaniowego moga by¢ sprzedawane na rzecz dotychczasowych najemcéw
na zasadach preferencyjnych okreslonych w odrgbnej Uchwale Rady Miejskie;.

5. Srodki finansowe pochodzace ze sprzedazy lokali stanowia dochody Gminy, ktore s3
przeznaczane m.in. na utrzymanie i remonty budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Lokale mieszkalne bedace wiasnoscia Gminy Kozuchow roznig siewyposazeniem
w urzadzenia techniczne 1 instalacje, atakze ogolnym stanem technicznym. W Gminie
Kozuchéw stosuje si¢ nastepujace wysokosci czynnikow obnizajacych miesigczne stawki
CZynszu:

a) 30% za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu,

b) 50% za lokal mieszkalny potozony w suterynie lub na poddaszu,




¢) 20% za lokal mieszkalny bez naturalnego $wietlenia,
d) 30% za lokal mieszkalny nie posiadajacy ogrzewania.

2. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ z tytutu dwoch czynnikow, jednak nie wigcej niz o 50%.
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Nie maja do niej zastosowania czynniki
podwyzszajace ani obnizajgce. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczyé 3% warto$ci odtworzeniowej 1m? powierzchni budynku,
w ktorym lokal jest zlokalizowany. Wzrost stawki bazowej czynszu moze odbywac si¢
nie czesciej niz co 12 miesiecy. Przy kazdorazowej zmianie stawki bazowej czynszu winna by¢
dokonana analiza kosztow ponoszonych za zarzadzanie i administrowanie gminng substancja
mieszkaniowg. Gmina jest zobowigzana wnosi¢ optaty wg stawek okreslonych w uchwatach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych posiada swoje udziaty.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzgadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gmin w kolejnych latach

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy odbywa si¢ na zasadach majacych na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa
energetycznego;

4) biezace administrowanie nieruchomoscia;
5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
6) uzasadnione inwestowanie w te¢ nieruchomos¢.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powierzone zostalo spotce gminnej na
podstawie umowy o zarzadzanie i administrowanie do 31 grudnia 2022 roku. Nie przewiduje si¢
zmian w zakresie formy 1 sposobu zarzadzania.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 beda:
- przychody z czynszow za lokale mieszkalne,
- $rodki z budzetu Gminy,
- przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych.
2. Dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
- kredyty 1 pozyczki na remonty,

- wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie zasobow
mieszkaniowych,

- wsparcie ze Srodkow Unii Europejskiej w ramach rewitalizacji,

- inne $rodki zewnetrzne.



Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne (tabela w zlotych)

L.p. | Lata 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej
1. | eksploatacji 380.000,00 380.000,00 350.000,00 270.000,00 250.000,00
2. | Koszty remontow 180.000,00 180.000,00 160.000,00 150.000,00 130.000,00
Koszty zarzadu

3. nieruchomos$ciami

wspolnymi 360.000,00 360.000,00 340.000,00 320.000,00 300.000,00

Koszty modernizacji
4. | lokali i budynkow

50.000,00 50.000,00 40.000,00 30.000,00 30.000,00
5. | Wydatki inwestycyjne - - - - -
6. | RAZEM 970.000,00 970.000,00 890.000,00 770.000,00 700.000,00
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowaniamieszkaniowym zasobem gminy

1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy realizowane s3 w oparciu o uchwate Nr XXI/179/04 Rady
Miejskiej w Kozuchowie zdnia 25 listopada 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Kozuchdw, a takze uchwatge Nr XXV/207/05
Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 31 marca 2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Nie planuje si¢ remontow budynkoéw 1 lokali, ktore wymagatyby przenoszenia lokatorow
ze wzgledu na brak lokali wolnych - zamiennych, ktére Gmina musiataby posiada¢ do
dyspozycji na okres przeprowadzania takich remontow.

3.Do najwazniejszych dzialan w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy zaliczy¢ nalezy dziatania polegajace na:

- poprawie $ciggalnos$ci zaleglosci czynszowych, jak rdwniez poprawie w tym zakresie poprzez
umozliwienie §wiadczenia pracy na prace na rzecz gminy dla osob w szczegdlnie trudnej
sytuacji finansowej,

- prowadzenie dziatan majacych na celu szeroko pojetego programu zamiany mieszkan,

- sukcesywne wycofywanie si¢ zeksploatacji budynkéw deficytowych o zlym stanie
technicznym 1 niskich wptywach z czynszu przeznaczajac je do sprzedazy a dochody zich
sprzedazy przeznacza¢ na remonty pozostalych budynkow,

- realizowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach zgodnie z planem
sprzedazy wskazanym w rozdziale 3 pkt 4 uchwaty,




-w kolejnym etapie rewitalizacji uwzglgdni¢ remonty czgsci wspolnych budynkow
mieszkalnych w centrum miasta z udziatem finansowym wspdiwtascicieli oraz pozyskaniem
na ten cel srodkow poza budzetowych,

- podejmowanie uchwat w sprawie udzielania bonifikat stosowanych przy sprzedazy lokali
gminnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow.



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
10 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 661 z p6zn.zm.) naklada na gmine
obowigzek opracowania Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-2026
obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzang z wdrozeniem i realizacja
planowanej polityki mieszkaniowej. Program zostal opracowany ze szczegdlnym uwzglednieniem:
- prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach,

- analizy potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatlem na kolejne lata,

- planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,

- zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszow,

- sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

- zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

-wysokos$ci kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

- opisu innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem niniejszej uchwaly jest uporzadkowanie 1 wdrozenie zalozen programu poprzez okreslenie
strategicznych zatozen 1 priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenie
operacyjnego planu dziatania w kwestiach dotyczacych zagadnien gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kozuchow.
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