UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szosa Poznanska w obrebie 1 Krosno Odrzanskie,
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy,
w tym:
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2)

3)

4)

5)
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7
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9)
10)

11)

12)

13)

wymagania ftadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w §§ od 7 do 12 projektu uchwaty;

walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w §§ od 12 do 14
projektu uchwaty;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w § 13 projektu uchwaty. W obszarze planu nie wystepujg grunty rolne i lesne,
w szczegdlnosci — wymagajgce ochrony;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej
- uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 14 projektu uchwaty. Obszar objety planem potozony
jest w granicach obszaru objetego ochrong krajobrazows;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 12, § 13 i § 20 projektu uchwalty;
walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej, w § 21
projektu uchwaty, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych planem, naliczanej w wyniku
obrotu nieruchomosciami w terminie do pieciu lat od uchwalenia planu;

prawo wilasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie istniejgcych podziatéw geodezyjnych,
majgcych swoje odzwierciedlenie w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania jak réwniez wnioskéw do planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu
planu z wlasciwymi organami wojskowymi; w granicach objetych projektem planu nie wystepujg
tereny zamkniete;

potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 15;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia planu, ktdére nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawarte
sgw § 19i § 20 uchwaty;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
ogtoszenie w gazecie, na tablicy ogtoszen urzedu oraz w BIP-ie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, a na drugim etapie, poprzez
wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu i umozliwienie sktadania uwag;
zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych, uwzgledniono poprzez
dokumentowanie poszczegdlnych czynnosci okreslonych ustawg 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz umozliwienie wgladu w dokumentacje procedury
planistycznej na kazdym etapie jej tworzenia, jak réwniez po uchwaleniu;

zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
poprzez ustalenia ujete w § 23 ust. 3 projektu uchwaty; obszar objety planem ma zapewniong
dostawe wody z istniejgcej sieci wodociggowej, woda pitna spetnia wszystkie aktualne wymogi
stawiane przepisami krajowymi, jak i przepisami Unii Europejskiej, jest regularnie badana
pod katem czystosci chemicznej oraz mikrobiologiczne;j.



W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy:
s,Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreSlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne”.

Projekt planu miejscowego dotyczy gruntéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe, w tym pod
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz tereny
komunikacyjne i zieleni urzadzonej. W ustaleniach projektu planu zwazono wymogi interesu
publicznego i intereséw prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgcych
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze uwzgledniono wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych. Na podstawie zebranych wnioskéw oraz w oparciu o materiaty planistyczne,
opracowany zostat projekt tekstu uchwaty oraz rysunki planu. Projekt planu nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie”.
Na potrzeby projektu planu przygotowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy.
Przygotowana zostata rowniez prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktérej przedstawiono
szczego6towg analize wptywu ustalen planu na przestrzen przyrodniczg tego obszaru. Zakres prognozy
zostat wczesniej uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Krosnie
Odrzanskim oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. Na odpowiednim
etapie procedury planistycznej, do projektu planu miejscowego, uzyskano stosowne opinie
i uzgodnienia organéw uprawnionych do opiniowania i uzgadniania planéw miejscowych. Do projektu
planu wniesiono zmiany wynikajace z uzgodnien. Nastgpnie ogtoszono o wytozeniu do publicznego
wgladu. Wytozenie projektu planu miejscowego odbyto si¢ w dniach od 24 czerwca 2020 r. do 15 lipca
2020 r. Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i jest zgodny z politykg przestrzenng gminy. Przedtozony projekt uchwaty konczy procedure
sporzgdzania planu miejscowego.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust 4
ww. ustawy, wtym  wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy poprzez:

1. Ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukfadu przestrzennego.

Do obstugi komunikacyjnej nieruchomosci, ktérych plan dotyczy, bedzie wykorzystany dotychczasowy
uktad drogowy wraz z infrastrukturg techniczng. Teren potozony jest przy drogach publicznych.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkarnncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu.

Projekt planu obejmuje teren, do ktérego przylega istniejacy uktad drogowy. Miasto Krosno
Odrzanskie nie posiada komunikacji transportu zbiorowego na terenie miasta.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

W granicach projektu planu przyjete rozwigzania przestrzenne, zapewniajg powigzania z istniejgcym
uktadem drogowym, w tym z drogami przeznaczonymi dla pieszych i rowerzystow.



4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupefnianie
istniejacej zabudowy;

2) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy Szosie Poznanskiej
w Krosnie Odrzanskim dotyczy terenu potozonego przy jednej z gtéwnych drég na terenie Gérnego
Miasta, o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Teren charakteryzuje sie dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej w stopniu
wystarczajgcym do dalszej zabudowy.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty gminy.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Krosno Odrzanskie zawartej w opracowaniu pt. ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krosno Odrzanskie”, przyjetym uchwatg Nr LIX/472/18 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim, z dnia
17 pazdziernika 2018 r.

Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na podstawie przygotowanej na potrzeby sporzgdzenia planu miejscowego, prognozy skutkow

finansowych uchwalenia planu miejscowego, nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie planu
rozwigzania nie bedg generowaé wydatkéw po stronie gminy.



