z dnia

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzariskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 r. poz.713) iart. 14 ust. 1, 2i4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293i1086) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Gubiriskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzariskie podjetego
uchwalg Nr XXX/243/16 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzariskim z dnia 21 grudnia 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubus. z 2016 r. poz. 2751) dotyczacej terenéw 1PU i 3PU/EQ.

§ 2. Zmiana dotyczy zastgpienia zmiany ustaleri zapisu Rozdziatu 6 §13 pkt 7 maksymalna
wysokosc¢ zabudowy, lit. a) dla budynkéw: 15,0 m na zapis: Rozdziatu 6 §13 pkt 7 maksymalna
wysokos¢ zabudowy, lit. a) dla budynkéw: magazynowych wysokiego skladowania: 50,0 m,
pozostatych: 15,0 m.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Rogowski

adwokat

|
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono analize dotyczges;

1) Zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrebie miasta Krosno Odrzariskie,

2) Stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzah z ustaleniami studium uwarunkowar | kierunkéw
zagospodarowania gminy Krosno Odrzariskie podjetym uchwatg Nr XXXI1/244/13 Rady Miejskiej w
Krosnie Odrzariskim z dnia 1 lutego 2013 r., zmienionym uchwatg Nr XI1/93/15 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzariskim z dnia 27 pazdziernika 2015 r., zmienionym uchwatg nr XLVII/393/18 Rady Miejskiej w
Krosnie Odrzanskim z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym Zarzgdzeniem zastepczym Wojewody
Lubuskiego nr |B-1.4102.1.2018.BTot z 27 czerwca 2018 r., zmienionym uchwatg nr XX/179/20 Rady
Miejskiej w Krosnie Odrzariskim z dnia 13 maja 2020 r.

3) Niezbgdnego zakresu prac planistycznych.

Ad 1. Przedmiotowy obszar obejmujgcy teren potozony przy ul. Gubiriskiej w obrebie 2 miasta Krosno
Odrzanskie oznaczony w miejscowym planie symbolami 1PU i 3PU/EOQ o przeznaczeniu podstawowym pod:
1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczone symbolem PU;

2) tereny obiektow produkeyjnych, skiadéw, magazynéw i ustug oraz urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii, oznaczone symbolem PU/EO;

1PU -

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, skiady, magazyny, ustugi, bocznice kolejowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administracyjne, biurowe, obiekty socjalne — pod warunkiem bezposredniego powigzania

z dziatalnoécig wynikajgca z przeznaczenia podstawowego,

b) urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW pod
warunkiem, ze na terenie zlokalizowane sg obiekty okreslone w przeznaczeniu podstawowym:;

3PU/EO -

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, skiady, magazyny, ustugi,

b) urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii, w tym urzadzenia o mocy
przekraczajgcej 100kW;

c) stacje i bazy paliw plynnych, stacje i bazy gazu ptynnego, rozlewnie gazu ptynnego oraz inne obiekty i
urzgdzenia zwigzane z produkcjg, przeladunkiem i magazynowaniem produktéw naftowych i gazu,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi administracyjne, biurowe, obiekty socjalne — pod warunkiem
bezposredniego powigzania z dziatalnoscig wynikajaca z przeznaczenia podstawowego.

Teren jest zabudowany zakladem ,Homanit Krosno Odrzariskie Sp. z 0.0.” produkujgcy plyte HDF (przemyst
plyt drewnopodobnych) oraz tartakiem z mozliwoscig rozwoju, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gubiriskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie podjety
uchwatg Nr XXX/243/16 Rady Miejskie] w Kroénie Odrzanskim z dnia 21 grudnia 2016 r. (opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego poz. 2751 z dnia 27 grudnia 2016 r.).

Z analizy uwarunkowar funkcjonalno — przestrzennych, sytuacji planistyczno - prawnej oraz wniosku
inwestora ,Homanit Krosno Odrzariskie Sp. z 0.0.” o dokonanie zmian w miejscowym planie wynika, ze
istnieje uzasadnienie dla przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarcwania
przestrzennego dla w/w obszaru.
Czynnikami uzasadniajgcymi przystgpienie do zmiany planu sa:
> konieczno$é zmiany zapiséw Rozdziatu 6 § 13 pkt 7 maksymalna wysoko$¢ budynkdw lit. a) dia
budynkéw: 15,0 m na zapis Rozdzialu 6 § 13 pkt 7 maksymalna wysoko$¢ budynkdw lit. a) dla
budynkéw: magazynowych wysokiego sktadowania 50,0 m, pozostalych 15,0 m, ktére ograniczajg
realizacje inwestycji waznej dla miasta, jego mieszkarcéw oraz powiatu,
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» program uzytkowy i specyfika inwestycji, co do parametréw inwestycji,
> zakres inwestycji jest szerszy niz przewidziano w obowigzujgcym planie.

Przyjmuje sie fad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj za podstawe dziatan projektowych.

Ad 2. Realizacja zatozen zmiany planu nie jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania gminy Krosno Odrzariskie podjetym uchwatg Nr XXXI1/244/13 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 1 lutego 2013 r., zmienionym uchwatg Nr XII/93/15 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzariskim z dnia 27 pazdziernika 2015 r., zmienionym uchwatg nr XLVI1/393/18 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzariskim z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym Zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego nr IB-
1.4102.1.2018.BTot z 27 czerwca 2018 r., zmienionym uchwata nr XX/179/20 Rady Miejskiej w Krosnie
Qdrzariskim z dnia 13 maja 2020 .

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem
uchwaly intencyjnej, burmistrz miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzar z ustaleniami studium. Dla oceny
niesprzecznosci ustalert miejscowego planu z ustaleniami studium przeanalizowano zaréwno rysunek
studium z czescig graficzng planu miejscowego, jak rowniez ustalenia cze$ci opisowej studium i zatozen
projektu planu.

Na rysunku studium tereny zaktadu oznaczono symbolami PU1 tereny rozwoju zabudowy
przemystowo — usiugowej) i PU1, EO (obszary dla ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW). W studium pkt 2.4 ustalenia
dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu gminy Krosno
Odrzanskie — obszar miasta dla zabudowy przemystowej (PU1), okreslono maksymalng wysoko§¢ obiektow
nie wigkszg niz 15,0 m jednakze nie ustalono wysokosci budynkéw magazynowych, ktére sa &cisle
zwigzane z zabudowg przemystowa. Studium z zalozenia jest aktem bardziej elastycznym, ktéry stwarzajac
nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego, pozwala na maksymalne uwzglednienie
aktualnych warunkéw i potrzeb lokalnych przy tworzeniu regulacji planéw miejscowych, dlatego nalezy
przyja¢ niesprzeczno$¢ ustalert studium z zatozeniami planowanej zmiany planu w zakresie ustalenia
maksymalnej wysokosci budynkéw magazynowych.

Ad 3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy wytgcznie czesci tekstowej i
zostanie sporzgdzona bez wykorzystania kopii map zasadniczych gromadzonych w Paristwowym Zasobie
Geodezyjnym i Kartograficznym.

Zakres prac planistycznych okreéla sie¢ zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086).

W zwigzku z koniecznoscig dostosowania ustaleri obowigzujacego planu do aktualnych potrzeb uznaje sie
za zasadne przystapienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Gubiriskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzariskie.

Uchwala wywoluje skutki finansowe w wysokosci 25 000,00 zt w rozdziale 71004, dziale 710, paragraf 4300
oraz 500,00 zt w rozdziale 71004, dziale 710, paragraf 4170. Kwota uwzgledniona w projekcie zmiany
uchwaty budzetowej.
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