UZASADNIENIE
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 283 ze zmianami) Burmistrz Krosna Odrzanskiego wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wlkp. i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kroénie Odrzarskim
o0 uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko z uwagi
na nieznaczng zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co nie spowoduje
znaczacego oddziatywania na srodowisko w tym na obszary Natura 2000.

Rada Miasta przystgpita do zmiany planu w wyniku wniosku inwestora Homanit Krosno Odrzanskie
Sp. z 0.0., ktdry ze wzgleddéw technologicznych zamierza wybudowa¢ magazyn wysokiego sktadowania o wysokosci
do 50,0 m. Uznano, ze obecne zapisy planu miejscowego uniemozliwiajg rozpoczecie planowanej inwestycji. Zakres
zmian dotyczy¢ bedzie wytgcznie terendw przemystowych i polegaé bedzie na ustaleniu maksymalnej wysokosci
zabudowy dla budynkéw: magazynowych wysokiego sktadowania 50,0 m i pozostatych bez zmian 15,0 m.

Obecnie dla terenu spotki obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie, ktéry byt przyjety uchwatg Nr XXX/243/16 Rady Miejskiej
w Krosnie Odrzanskim z dnia 21 grudnia 2016 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego poz. 2751 z dnia 27 grudnia 2016 r.) Teren planu jest zabudowany zaktadem ,Homanit Krosno
Odrzanskie Sp. z 0.0.” produkujacy ptyte HDF (przemyst ptyt drewnopodobnych) oraz tartakiem z mozliwos$cia
rozwoju. Przedmiotowy obszar obejmujacy teren potozony przy ul. Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno

Odrzanskie oznaczony w miejscowym planie symbolami 1PU o przeznaczeniu podstawowym pod:

tereny obiektow produkcyjnych, skfadow, magazyndw i ustug, oznaczone symbolem PU;

1PU -

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, ustugi, bocznice kolejowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administracyjne, biurowe, obiekty socjalne — pod warunkiem bezposredniego powiqzania

z dziatalnosciq wynikajqcq z przeznaczenia podstawowego,

b) urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW pod warunkiem, ze na terenie
zlokalizowane sq obiekty okreslone w przeznaczeniu podstawowym;

Ww. plan zostanie zmieniony zgodnie z uchwatg nr XXI11/195/20 z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie. Zmiana dotyczy terendw 1PU i polegac¢ bedzie na zastgpieniu
ustalen zapisu Rozdziatu 6 § 13 ust. 1 pkt 7 maksymalna wysokos¢ zabudowy, lit. a) dla budynkdéw: 15 m zapisem
Rozdziatu 6 § 13 ust. 1 pkt 7 o brzmieniu: maksymalna wysokos¢ zabudowy, lit. a) dla budynkow: magazynowych
wysokiego sktadowania 50,0 m, pozostatych: 15 m.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp., pismem WZ$.411.128.2020.JF z dnia
9-10-2020 r. i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnego w Kros$nie Odrzanskim pismem NS-NZ.777.3.4/2020
z dnia 22-09-2020 r. uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
Z uwagi na nieznaczng zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 283 ze zmianami) przeprowadzono analize uwarunkowan zmiany dokumentu dla planowanej
inwestycji w zakresie:

1. charakteru dziatan przewidzianych w dokumentach, o ktérych mowa w art. 46 i art. 47 ust. 1, w szczegdlnosci:
1) stopnia, w jakim dokument ustala ramy dla pdiniejszej realizacji przedsiewzie¢, w odniesieniu

do usytuowania (b), rodzaju (c) i skali tych przedsiewziec (d):

a) obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gubinskiej w obrebie 2
miasta Krosno Odrzanskie m.in. obejmuje tereny potozony przy ul. Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno
Odrzanskie oznaczone w miejscowym planie symbolami 1PU i 3PU/EO o przeznaczeniu podstawowym
pod: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug, oznaczone symbolem PU oraz tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug oraz urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii, oznaczone symbolem PU/EO; zmiana ww. dokumentu umozliwi realizacje
budynkdéw: magazynowych wysokiego sktadowania o wysokosci 50,0 m

b) inwestycja planowana jest poza terenem zabudowanym miasta Krosna Odrzaniskiego na terenie zaktadu
,Homanit Krosno Odrzanskie Sp. z 0.0.”,

c) zaktad jest producentem cienkich, wysoko uszlachetnionych ptyt pilsniowych o $redniej gestosci (MDF)
lub o wysokiej gestosci (HDF);

d) zaktad jest wiodgcym producentem w skali europejskiej branzy przetwdrstwa drewna zaopatrujgcym
odbiorcéw z catego swiata, dostarczajgc swoje wyroby producentom mebli, stolarki drzwiowej, lakieréw
oraz firmom z branzy motoryzacyjnej;



2.

3.

2) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach:

a) realizacja zatozen zmiany planu nie jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy Krosno Odrzanskie podjetym uchwatg Nr XVII/115/00 Rady
Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 30 sierpnia 2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie, zmienionym uchwaty
Nr XXX11/244/13 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzariskim z dnia 1 lutego 2013 r., zmienionym uchwatg
Nr X11/93/15 Rady Miejskiej w Kros$nie Odrzariskim z dnia 27 pazdziernika 2015 r., zmienionym uchwatg
nr XLVII/393/18 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym
Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego nr IB-1.4102.1.2018.BTot z 27 czerwca 2018 r.,
zmienionym uchwatg nr XX/179/20 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzariskim z dnia 13 maja 2020r;

b) zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem
uchwaty intencyjnej, burmistrz miasta wykonat analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia
do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium; dla oceny
niesprzecznosci ustalen miejscowego planu z ustaleniami studium przeanalizowano zaréwno rysunek
studium z czescig graficzng planu miejscowego, jak rowniez ustalenia czesci opisowej studium i zatozen
projektu planu;

c) radni podejmujgc uchwate intencyjng przychylili sie do analizy burmistrza w sprawie niesprzecznosci
ustalen miejscowego planu z ustaleniami studium;

3) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektéw sSrodowiskowych, w szczegdlnosci w celu wspierania
zrobwnowazonego rozwoju (a), oraz we wdrazaniu prawa wspoélnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska
(b):

a) aspekty Srodowiskowe w szczegdélnosci w celu wspierania zrdwnowazonego rozwoju beda w petni
zabezpieczone, magazynowanie wyprodukowanych wyrobdw na mniejszej powierzchni terenu przyczyni
sie do ochrony przed zabudowa wielkopowierzchniowg (w przypadku tradycyjnego sktadowania
wyrobdw), ktéra miataby niewatpliwie niekorzystny wptyw na srodowisko;

b) planowana inwestycja nie ma wptywu na wdrazanie prawa wspodlnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska;

4) powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony sSrodowiska — nie dotyczy;

rodzaj i skale oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci:

1) prawdopodobienstwo wystgpienia (a), czas trwania (b), zasieg (c), czestotliwos¢ i odwracalnosé oddziatywan
(d):

a) planowana inwestycja bedzie oddziatywac na sSrodowisko krajobrazowe, obiekt o wysokosci 50,0 m n.p.t
bedzie widoczny ze znacznej odlegtosci, prawdopodobnie z odlegtosci 3 do 4 km,

b) przewidywany czas trwania — dtugi czasookres 40 — 50 lat,

c) zakfad potozony jest ok. 3 km w linii prostej od mostu na Rzece Odrze w Krosnie Odrzanskim zasieg
widocznosci magazynu to kierunek pétnocny miasto Krosno Odrzanskie, zachodni wies Nowy Raduszec
i potudniowy wies Nowy Zagor, Stary Zagér, Dychow, od strony wschodniej wies$ Potupin,

d) czestotliwos¢ i odwracalnos$¢ oddziatywan — nie dotyczy;

2) prawdopodobienstwo wystapienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych — nie dotyczy;

3) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla Srodowiska — nie dotyczy;

cechy obszaru objetego oddziatywaniem na srodowisko, w szczegdlnosci:

1) obszary o szczegdlnych wtasciwosciach naturalnych (a) lub posiadajace znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego (b), wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
lub intensywne wykorzystywanie terenu (c):

a) zaktad na terenie, ktérego planowana jest inwestycja jest potozony poza obszarami o szczegdlnych
wtasciwosciach naturalnych;

b) zaktad na terenie, ktérego planowana jest inwestycja jest potozony jest ok. 2,5 km od obszaru
posiadajgcego znaczenie dla dziedzictwa kulturowego — strefa historycznego uktadu urbanistycznego
wpisana do rejestru zabytkéw nr rej. 102 oraz ok. 1 km od strefa ochrony krajobrazu nie podlegajacej
ochronie konserwatorskiej;

c) obszary wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
lub intensywne wykorzystywanie terenu — nie dotyczy;

2) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz obszary
podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym - zaktad jest potozony poza terenami objetymi
formami ochrony przyrody, jednakze w niedalekim ich sgsiedztwie, budowa magazynu o wysokosci do 50 m,
nie bedzie miata oddziatywania na obszary chronione pod wzgledem przyrodniczym poza oddziatywaniem
wizualnym.
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