UCHWALA NR XXX/254/21
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713i1378) iart. 14ust. 1, 2i4 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378
oraz z 2021 r., poz. 11) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanhskie przyjetego uchwatg
Nr XX/115/04 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 30 wrzesnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie w obrebie
miasta Krosno Odrzanskie (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2005 r., Nr 6, poz. 105).

§ 2. Zmiana planu dotyczy¢ bedzie wytgcznie czesci tekstowej planu i fragmentu rysunku planu.

§ 3. Granice obszaru objetego opracowaniem okresla zatgcznik Nr 1 do uchwaty, stanowigcy jej
integralng czes$c.

§ 4. Zbiér danych przestrzennych stanowi zatacznik Nr 2.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Rogowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/254/21
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim
z dnia 25 marca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/254/21
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim

z dnia 25 marca 2021 r.
Dane przestrzenne

Na podstawie art.67a wust.1, ust.2pkt3, ust 3iust.5ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378
oraz z 2021 r., poz. 11) dane przestrzenne tworzone sg dla aktéw prawa miejscowego, ktoére stanowig
zatgcznik do uchwaty.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 ., poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378, z 2021 r. poz. 11) przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono analize
dotyczaca:

1) zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosno Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Krosno Odrzanskie podjetym
uchwatg Nr XVII/115/2000 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 30 sierpnia 2000 r., zmienionym
uchwatg
Nr XXXI1/244/13 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 1 lutego 2013 r., zmienionym uchwatg Nr
XI1/93/15 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 27 pazdziernika 2015r., zmienionym uchwatg nr
XLVI1/393/18 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym zarzgdzeniem
zastepczym Wojewody Lubuskiego nr 1B-1.4102.1.2018.BTot z 27 czerwca 2018 r., zmienionym uchwatg nr
XX/179/20 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 13 maja 2020 r.;

2) zgodnos$¢ zmiany planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Krosno
Odrzanskie;

3) materiatéw geodezyjnych do opracowania zmiany planu;
4) niezbednego zakresu prac planistycznych.

Ad 1) Przedmiotowy obszar objety analiza obejmuje teren potozony przy ul. Edisona w obrebie 1 miasta
Krosno Odrzanskie oznaczony w miejscowym planie symbolami P, E, KDW1 i KDW2 o przeznaczeniu
podstawowym:

1) tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczone symbolem P;
2) teren infrastruktury technicznej / trafostacja, oznaczony symbolem E;
3) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW1 i KDW2,
Teren P

1)przeznaczenie podstawowe: przeznaczenie gruntéw pod zabudowe produkcyjna, pod sktady i magazyny,
bazy sprzetowo — transportowe oraz inne bazy i zaplecza produkcyjne;

2)przeznaczenie dopuszczalne: obiekty ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, innych ustug
komercyjnych, ktére mogg wspdtistnie¢ =z funkcjg podstawowg, zatok postojowych, urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki, zieleni urzadzonej, urzadzen rekreacji ielementéw matej
architektury — pod warunkiem dostosowania ich do wymogdéw i charakteru uzytkowania podstawowego
z zachowaniem proporcji aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wiecej niz 20% powierzchni uzytkowania
podstawowego liczonego w granicach dziafki;

3)pozostate ustalenia: dopuszczenie zagospodarowania terenéw w catosci lub czesci przez jednego lub kilku
inwestorow pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu do drogi publicznej;

4)parametry urbanistyczne: nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0 m od terenéw komunikacji i 4,0 m od dziatek
sgsiednich, wielkos¢ powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 10% powierzchni dziatki, wysokos¢ obiektéw do 12,0 m, dachy ptaskie lub wielospadowe;

5)ustalone zakazy:
a)lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b)lokalizacji przedsiewzie¢ iurzgdzen powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem do ktérego wiasciciel ma tytut prawny,

c)lokalizacji zakladu stwarzajgcego zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci wystgpienia
powaznych awarii.

Teren E
Przeznaczony jest pod budowe stacji transformatorowej o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziafki.
Tereny KDW1 i KDW2

Przeznaczenie: tereny komunikacji — drogi wewnetrzne z dopuszczeniem realizacji sieci i podziemnych
obiektéw infrastruktury technicznej, miejsc postojowych i zieleni izolacyjne;.
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Przystgpienie do opracowania zmiany planu miejscowego jest dziataniem w odpowiedzi na zainteresowanie
ze strony roznych inwestorow i wolg przygotowania zmiany zapiséw planu, aby w sposob bardziej elastyczny
odpowiadaty potrzebom inwestoréw w przysztosci.

Z analizy uwarunkowan funkcjonalno — przestrzennych oraz sytuacji planistyczno - prawnej stwierdzono, ze
wiele zamierzen inwestorskich nie moze byc¢ realizowanych z uwagi na siegacz drogowy oznaczony symbolem
KDW2, nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone wokét siegacza i od strony pétnocnej oraz intensywnosc
zabudowy dla uzytkowania dopuszczalnego itp.

Obszar przewidziany do objecia zmiang miejscowego planu zawiera dz. nr 1232/14, 1232/23, 1232/25,
1232/22, 1232/24, 1232/26 i cze$¢ dz. nr 1232/12 potozonych przy ul. Edisona w Krosnie Odrzanskim. tgczna
powierzchnia obszaru wskazanego do opracowania wynosi ok. 6,5 ha, dla ktérego przewiduje sie pozostawienie
funkcji przemystowo — ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Obstuga komunikacyjna z drogi
wewnetrznej KDW 1 — ul. Edisona.

Proponowany zakres zmiany wynika z planowanej lokalizacji inwestycji na Kilku dziatkach i zwigzanej z tym
obstugi dotyczgcej ruchu drogowego oraz zmiany wybranych parametréw urbanistycznych.

Czynnikiem uzasadniajgcym przystgpienie do zmiany planu jest konieczno$¢ zmiany czesci tekstowej
i rysunkowej niektorych zapisdw obowigzujgcego planu, ktdére ograniczajg realizacje inwestycji waznej dla
miasta, jego mieszkancéw oraz powiatu.

Przyjmuje sie tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj za podstawe dziatan projektowych.

Ad 2) Realizacja zatozen zmiany planu nie jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Krosno Odrzanskie podjetym uchwatg NR XVII/115/2000 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 30 sierpnia 2000 r. ze zmianami.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaty
intencyjnej, burmistrz miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Dla oceny niesprzecznosci ustalen
miejscowego planu z ustaleniami studium przeanalizowano zaréwno rysunek studium z czescig graficzng planu
miejscowego, jak rowniez ustalenia czesci opisowej studium i zatozen projektu planu.

Na rysunku studium tereny objete planem oznaczono symbolem PU3 tereny rozwoju zabudowy przemystowo
— ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jedno lub wielorodzinnej, po spetnieniu wymagan
wynikajgcych z przepisow odrebnych. W ustaleniach studium pkt 2.4 dotyczgcy parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu gminy Krosno Odrzanskie — obszar miasta dla
zabudowy przemystowej (PU3), okreslono maksymalng wysoko$¢ obiektdw nie wiekszg niz 15,0 m oraz
zakazano lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii ani o duzym ryzyku wystgpienia awarii
zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska, co nie koliduje z zamierzeniami inwestoréw.

Studium z zalozenia jest aktem bardziej elastycznym, ktéry stwarzajgc nieprzekraczalne ramy dla swobody
planowania miejscowego, pozwala na maksymalne uwzglednienie aktualnych warunkéw i potrzeb lokalnych
przy tworzeniu regulacji planéw miejscowych, dlatego nalezy przyja¢ niesprzecznos¢ ustalen studium
z zatlozeniami planowanej zmiany planu w zakresie zwiekszenia powierzchni ustugowego przeznaczenia
dopuszczalnego.

Ad 3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzgdzona z wykorzysta-
niem urzedowych kopii mapy zasadniczej gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzgdzony na mapie w skali
1:1000.

Ad 4) Zakres prac planistycznych w opracowanej zmianie planu bedzie uwzgledniat elementy okreslone
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do
przedmiotu zmiany planu miejscowego, w szczegdlnosci: przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej.

W zwigzku z koniecznoscig dostosowania ustalen obowigzujgcego planu do aktualnych potrzeb uznaje sie za
zasadne przystgpienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosno Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie.

Skutki finansowe — 25 000 zt w rozdziale 71004, dziale 710, paragraf 4300 oraz 500,00 zt w rozdziale 71004,
dziale 710, paragraf 4170.
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