Krosno Odrzanskie, 2022-07-06
GN.6220.5.13.2022.MKu

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 74 ust. 4, art. 75 ust. 1 pkt 4, w nawigzaniu do art. 84
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(i.t. Dz. U.z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeksu
postepowania administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
17 marca 2022 r. (data wptywu: 25 maja 2022 r.) KOME Polska Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Modra 90/108,
02-661 Warszawa, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia pn. ,Budowa hali produkcyjno-magazynowej z cze$cig biurowg z niezbedng infrastrukturg
techniczng na dziatkach o nr ewidencyjnych 1232/10, 1232/11, 1232/22, 1232114, 1232/23, 1232/25
oraz 1232/102 w Krosnie Odrzanskim, powiat krosnienski, wojewodztwo lubuskie”,

Burmistrz Krosna Odrzanskiego
orzeka

|. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa hali produkcyjno-magazynowej z czeScig biurowa z niezbedng infrastrukturg techniczng
na dziatkach o nr ewidencyjnych 1232/10, 1232/11, 1232/22, 1232/14, 1232/23, 1232/25 oraz 1232/102
w Kro$nie Odrzanskim, powiat kro$nierski, wojewodztwo lubuskie”.

[l. Okres$lic warunki korzystania ze srodowiska i wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, zgodnie z opinig
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, wydang pismem
znak: WR.ZZ8.7.435.112.2022.MN RKW-2022-1390 z dnia 10 maja 2022 r. (data wptywu 11.05.2022 r.):

1. W celu zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie przestrzegaé
warunkdw pracy, by nie dopusci¢ do zanieczyszczen powierzchni terenu.

2. Caly teren przedsigwziecia wyposazy¢ w wystarczajaca ilos¢ sorbentéw do neutralizowania ewentualnie
powstajacych wyciekdw substancji ropopochodnych.

3. Do prac budowlanych i transportu stosowaé sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajace go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego musi
zapewnic¢ ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

4. W celu ochrony wod i uniknigcia sytuacji awaryjnych nalezy przeprowadzi¢ kontrolg techniczng uktadow
paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebraé
zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

5. W sytuacjach awaryjnych napraw i tankowania pracujacych maszyn budowlanych, miejsce wykonywania
tych prac powinno by¢ zabezpieczone np. specjalistyczna folig lub matg sorpcyjna.

6. ZlokalizowaC baze materiatowo — sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu, na szczelnej
i utwardzonej nawierzchni.

7. Ograniczy¢ powierzchnie rob6t do niezbednego minimum. Uporzadkowac teren budowy po zakonczeniu
rob6t budowlanych.

8. Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodg wyscielic materiatem izolacyjnym
np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

9. W przypadku zastosowania transformatora olejowego, komory transformatorowe nalezy wyposazy¢
w szczelng mise olejowg o pojemnosci pozwalajacej przejac 100% oleju zawartego w transformatorze.

10. Zachowac¢ srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno — antykorozyjnych prowadzonych
z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do zanieczyszczer $rodowiska
gruntowo — wodnego.



11. Teren budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, kitore beda oprdzniane systematycznie
przez wyspecjalizowane podmioty.

12. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz mozliwo$cig przedostania
sie do nich zanieczyszczen. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdw budowlanych zasieg leja
depresji nie moze wykracza¢é poza granice terenu, do ktdrego Inwestor posiada tytut prawny.
Na odwadnianie wykopdw budowlanych, a takze odprowadzanie wéd z wykopow, zgodnie z ustawg
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j. t. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.) nalezy uzyska¢ stosowne
zgody wodnoprawne.

13. Wody opadowe lub roztopowe nalezy wprowadzi¢ do Srodowiska zgodnie z zapisami Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substanciji
szczegblnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spetniaé
przy wprowadzeniu do wéd lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych
lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311).

14. System kanalizacji deszczowej obiektu wyposazyé w urzadzenia podczyszczajace wody opadowe
lub roztopowe z substancji ropopochodnych oraz zawiesin, o przepustowosci dostosowanej do wielkosci
powierzchni objetej systemem odprowadzenia ww. wéd.

15. Na etapie eksploatacji utrzymywaC w nalezytym stanie czysto$¢ i sprawno$¢ techniczng systemu
odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych z terenu inwestycji, w tym wykonywaé regularne
przeglady i oproznianie z mieszanin btotno-olejowych i zaolejonych osadéw urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe, a takze monitorowa¢ ich stan techniczny
i utrzymywac go w sprawnosci.

16. Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych
i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem
sie do Srodowiska gruntowo — wodnego substancji szkodliwych oraz zapewnic¢ ich regularny odbiér
przez uprawnione podmioty.

I1l. Okresli¢ warunki korzystania ze $rodowiska i wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, zgodnie z opinig
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, wydang pismem znak:
WZ8.4220.343.2022.AN z dnia 15 czerwca 2022 r.;

1. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia:

1.1. W czesci produkcyjnej budynku hali prowadzi¢ procesy i eksploatowaé instalacje niestanowigce
przedsiewzie¢ w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

1.2. Wode pobierac z miejskiej sieci wodociggowe;.

1.3. Scieki bytowe odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

1.4. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej,
po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, do zbiornika retencyjnego, a nastepnie
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

2. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymagane;
do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o 00$:

2.1. Wybudowac szczelny zbiornik retencyjny o pojemnosci do 2500 m? na wody opadowe i roztopowe.

2.2. Na terenie planowej inwestycji zastosowaé nastepujace urzadzenia energetycznego spalania paliw:

2.2.1. Maksymalnie 4 kotty gazowe o mocy do 50 kW. Spaliny z kottow odprowadza¢ 4 emitorami
pionowymi, zadaszonymi o wysokosci nie mniejszej niz 15,7 m i $rednicy wylotu 0,14 m.



2.2.2.Do 4 szt. nagrzewnic gazowych o mocy do 20 kW kazdy. Spaliny z kazdej nagrzewnicy
odprowadza¢ emitorami pionowymi 0 wysokosci nie mniejszej niz 15,7 m i $rednicy wylotu

0,10 m.
2.2.3. Do 26 szt. promiennikow gazowych o mocy do 50 kW kazdy. Spaliny z kazdego promiennika
odprowadza¢ emitorami pionowymi 0 wysoko$ci nie mniejszej niz 15,7 m i Srednicy wylotu 0,10 m.
2.3. Na hali zainstalowa¢ do 15 szt. wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigksze;j

niz 80 dB kazdy.

2.4. Na dachu hali zainstalowa¢ do 28 szt. wentylatordw dachowych o mocy akustycznej nie wiekszej
niz 75 dB kazdy.

2.5. Na dachu hali zainstalowa¢ do 4 szt. centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej
nie wigkszej niz 75 dB kazda.

2.6. Na dachu hali zainstalowa¢ do 20 szt. urzadzen do wytwarzania chfodu (agregaty chtodnicze)
0 poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 75 dB kazdy.

IV. Charakterystyka przedsiewziecia - stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Whioskiem z dnia z dnia 17 marca 2022 r. (data wplywu: 25 maja 2022 r.) KOME Polska Sp. z 0.0.
z siedzibg ul. Modra 90/108, 02-661 Warszawa, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsigwziecia pn. ,Budowa hali produkcyjno-magazynowej z cze$cig biurowg z niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewidencyjnych 1232/10, 1232/11, 1232/22, 1232/14, 1232/23, 1232/25
oraz 1232/102 w Kro$nie Odrzanskim, powiat krosnienski, wojewddztwo lubuskie”. Organ po sprawdzeniu
kompletnosci dokumentacii, poinformowat strony, w nawigzaniu do art. 74 ust. 3a pkt 1) ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j. t. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) - zwang dalej ustawg o 00$;
obwieszczeniem z dnia 18 maja 2022 r., znak: GN.6220.5.7.2022.MKu, o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Planowana inwestycja kwalifikuje sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

W odniesieniu do art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 1029) dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢é na $rodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, przed
wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okreslonego w art. 72 ust. 1a dane;
ustawy, a obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko moze byé stwierdzony
na podstawie art. 63 ust. 1 cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 00S.

Zgodnie z przediozong dokumentacjg inwestycja polega¢ bedzie na budowie hali produkcyjno-
magazynowej z czescig biurowq z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach ewidencyjnych
1232110, 1232/11, 1232/22, 1232/14, 1232/23, 1232/25 oraz 1232/102 w Kro$nie Odrzanskim, powiat
krosnienski, wojewodztwo lubuskie. Teren, na ktorym realizowana bedzie inwestycja obejmuje powierzchnie
7,51 ha, w tym powierzchnia zabudowy wyniesie 2,98 ha, powierzchnia utwardzona — 1,88 ha, a powierzchnia
biologicznie czynna 2,64 ha.

W ramach przedsiewziecia planuje budowe:

— hali produkcyjno-magazynowej z czescig biurowg;
— niezbednej infrastruktury technicznej;



— zbiornika retencyjnego;

— budynek pompowni wraz ze zbiornikiem wody na cele przeciwpozarowe;
— budynek administracyjno-techniczny;

— budynek portierni/wartowni;

— budynek stacji TRAFO.

Dla terenu planowanego przedsiewziecia, tj. dziatek na ktdrych zlokalizowane ma by¢ przedsiewziecie:

— dziatki 1232/10 i 1232/11 usytuowane sg na terenie, ktdry objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg nr LV/353/2010 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Armii Czerwonej w obrebie Krosno Odrzanskie oraz w rejonie ul. Armii
Czerwonej w obrebie tochowice, zmienionym uchwatg nr XL/311/21 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Edisona, w obrebie Krosno Odrzarskie oraz w obrebie
tochowice (. j. Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 8 grudnia 2021 r., poz. 2585). Dziatki te oznaczone
sg symbolem P, U4 — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;

— dziatki 1232/22, 1232/14, 1323/23, 1323/25, 1232/102 usytuowane sg na terenie, ktory objety
jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg nr XX/115/04
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 30 wrze$nia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzarfiskie w obrebie miasta Krosno
Odrzanskie, zmienionym uchwatg nr XL/310/21 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia
30 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzariskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie (t. j. Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z dnia 8 grudnia 2021 r., poz. 2584). Dziatki te oznaczone sg symbolami: P — tereny
zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz E — tereny infrastruktury technicznej /trafostacjal.

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszar inwestycji znajduje
sie na terenach przewidzianych jako zabudowa techniczno-produkcyjna. Od potudnia i zachodu, znajdujq
sie tereny drég wewnetrznych. Dalej od strony potudniowej wystepujg jeszcze tereny ustug rzemieslniczych
i tereny zieleni urzadzonej, natomiast od strony zachodniej (przy pdtnocnej czesci inwestycji) znajdujg sie tereny
infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej. Tereny sasiadujace z obszarem inwestycji od strony pétnocne;
to tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Najblizsze zabudowa mieszkaniowa znajduje sie okoto 115 m
na wschod od granicy inwestyciji.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, na podstawie art. 64 ustawy o 00$, organ zasiegnat opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kroénie Odrzanskim. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim w pi$mie z dnia 17 czerwca 2022 r., znak: WZS.4220.343.2022.AN, wyrazit opinie,
ze dla ww. przedsiewziecia nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
wskazujac jednocze$nie konieczno$¢ okredlenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymagan
wskazanych w swojej opinii. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kro$nie Odrzarnskim w opinii sanitarnej
z dnia 6 czerwca 2022 r. (data wptywu 08.06.2022 r.) znak: NZ.9011.50.2022 stwierdzit potrzebe
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla ww. przedsiewzigcia oraz opracowania raportu
z zakresie przewidzianym w art. 66 ustawy o 00$, ze szczegdlinym uwzglednieniem lokalizacji inwestycji
wzgledem zabudowy najblizszej miejscowosci z zaznaczeniem zrodet hatasu. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w swojej opinii z dnia 10 maja
2022 r. (data wptywu 11.05.2022 r.) znak: WR.ZZ$.7.435.112.2022.MN PKW-2022-1390 oraz stanowiskiem
z dnia 10 czerwca 2022 r. znak: WR.ZZS.7.435.112.2022.MN PKW-2022-1817 wyraza opinie,

ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
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na srodowisko, wskazujac jednoczesnie koniecznos¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wymagan wskazanych w swojej opinii. Organ umiescit warunki i wymagania organdw opiniujgcych w sentencji
przedmiotowej decyzji.

Na podstawie opinii Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, stwierdzono,
Ze przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych i innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wad podziemnych, w tym siedliskach fegowych i ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy i w Srodowisku morskim,
na obszarach gorskich, lesnych, na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wéd
i obszarach ochronnych zbiornikéw wadd $rodladowych, obszarach, na ktérych standardy jakosci $rodowiska
zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia, obszarach
przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Przedsiewziecie nie jest rowniez zlokalizowane w granicach obszaréw objetych ochrong, na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916), wymagajacych specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska
tam chronione oraz nie spowoduje fragmentaciji tych obszaréw. Najblizej potozonym obszarem ochrony przyrody
jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 potozony w odlegtosci
ok. 0,90 km od terenu inwestycji.

Teren planowanego przedsiewzigcia potozony jest poza obszarem korytarzy ekologicznych.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) —-Odra od Czarnej Strugi do Nysy Luzyckiej o kodzie
PLR6000211739. Zgodnie z zapisami planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) JCWP Odra od Czarnej Strugi do Nysy Luzyckiej o kodzie PLR6000211739 zostata
oceniona jako silnie zmieniona cze$¢ wdd o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim
jest dobry potencjat ekologiczny z mozliwo$cig migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego —Odra
w obrebie JCWP i dobry stan chemiczny. Dla (JCWP) Odra od Czarnej Strugi do Nysy tuzyckiej o kodzie
PLR6000211739 okreslono odstepstwo — przedtuzenie terminu osiagniecia celu Srodowiskowego do roku 2027 r.,
ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obszarze jednolitej
czeSci wod podziemnych (JCWPd) nr 68 o kodzie PLGW600068, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem
ilosciowym i dobrym stanem chemicznym i zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu
$rodowiskowego, jakim jest dobry stan iloSciowy i chemiczny.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP).
Obszar inwestycji znajduje sie poza obszarami narazonymi na niebezpieczefnstwo powodzi. Planowana
inwestycja nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie wéd
do celdéw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie w miejscowosci Krosno Odrzanskie na dziatkach
oznaczonych ewidencyjnie nr: 437/1, 437/2 i 438 obreb 2 Krosno Odrzanskie, w odlegtosci okoto 3860 metrow
od obszaru przedsiewziecia. Ujecie sktada sie z szesciu studni i posiada ustanowiong strefe ochrony
bezposredniej i posredniej ujecia wod podziemnych. Na podstawie opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP)
oraz mozliwos¢ nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Oddziatywanie inwestycji na Srodowisko bedzie odbywaé sie zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacii
przedsiewzigcia. W okresie prowadzenia prac budowlanych sprowadza¢ sie ono bedzie do ucigzliwosci
zwigzanych ze wzrostem ruchu samochodéw cigzarowych dostarczajacych komponenty budowlane
i wywozacych odpady oraz z pracg urzadzen i maszyn budowlanych. UcigZliwo$ci zwigzane bedag z emisjg gazéw
i pytu do powietrza oraz hatasu powstajacego w wyniku pracy maszyn i urzadzen. Wedtug opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim odpowiednia organizacja pracy oraz uzytkowanie
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atestowanego i sprawnego sprzetu, spowoduje minimalizacje negatywnego wptywu na otoczenie, wymienione
ucigzliwosci bedg miaty charakter krotkotrwaty, nieznaczacy, lokalny (bez ryzyka transgranicznych oddziatywan),
odwracalny i ograniczony wytacznie do prac budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestyciji.

Obiekty posiada¢ bedzie funkcje produkcyjno — magazynowa. Zaktadany proces produkcyjny nie bedzie
kwalifikowany jako przedsiewzigcie w my$l Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie okre$lenia rodzajéw przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢ na  Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz.1839). W przypadku wynajecia catosci lub czesci obiektu podmiotowi zamierzajacemu
prowadzi¢ dziatalnos¢ kwalifikowang jako przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaC na Srodowisko,
uzyskana zostanie niezalezna decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia gtownym zrédtem oddziatywania bedzie przede wszystkim emisja
odpadow, Sciekow, hatasu do Srodowiska oraz zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Nalezy
takze podkresli¢, iz nie jest znane szczegdtowe wykorzystanie projektowanej hali — zalezy ono od przysztych
klientow i zlecen.

Zrodlem emisji hatasu bedzie hatas pochodzacy z transportu pojazdéw dowozacych i odbierajacych
produkty z terenu hali. Klimat akustyczny wokot omawianego terenu ksztattowany bedzie gtownie ruchem
pojazdéw poruszajacych sie pojazdoéw. Zaktada sie, ze w porze dnia na teren zaktadu wjedzie i wyjedzie 352
samochody ciezarowe i 51 samochoddéw osobowych i dostawczych do 3,5 t, a w porze nocy 96 samochoddw
ciezarowych. Ponadto, punktowymi zrédtami hatasu bedg urzadzenia wentylacyjne i chtodnicze zainstalowane
na hali. Budynek produkcyjno-magazynowy funkcjonowac bedzie 24 h/dobe 7 dni w tygodniu.

Najblizsze tereny podlegajgce ochronie przed hatasem znajdujg sie okoto 115 m na wschdd od granicy
inwestycji. Sq to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Narazone na hatas mogg by¢ takze tereny
potozone 125-135 m na pofudnie od granic inwestycji, rowniez sg to tereny z zabudowag mieszkaniowq
jednorodzinng i dopuszczalnym poziomem hatasu 50 dB dla pory dnia i 40 dB dla pory nocy. Z przedstawionych
informacji i obliczen wynika, ze eksploatacja obiektu nie bedzie powodowata przekroczen dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w érodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w porze dzienngj
i nocnej.

W trakcje eksploatacji przedsiewziecia, na omawianym terenie zrodtem emisji zanieczyszczen gazowych
i pytowych do powietrza bedzie praca urzadzen grzewczych i pojazdow samochodowych obstugujacych
projektowany kompleks. Sam budynek bedzie stanowit Zrddio emisji zanieczyszczern do powietrza
atmosferycznego jedynie ze zrédet energetycznych - eksploatacji instalacji grzewczych. Przedstawione
przez inwestora obliczenia wskazuja, ze dziatalno$¢ projektowanego przedsiewziecia nie bedzie ucigzliwa
pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza — nie bedzie powodowac przekroczen dopuszczalnych pozioméw
substancji w $rodowisku. Woda pobierana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki bytowe zostang
odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe, po podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych, odprowadzane bedg do zbiornika retencyjnego, a nastepnie do sieci kanalizacji
deszczowe;.

Eksploatacja przedsiewzigcia wigze sie réwniez z powstawaniem odpadow. Przewiduje sie powstawanie
odpadéw komunalnych z zaplecza socjalnego. Wszystkie rodzaje odpadéw beda magazynowane oddzielnie
w odpowiednich pojemnikach lub kontenerach, do czasu odbioru przez uprawnionego odbiorce prowadzacego
dziatalno$¢ w zakresie zbierania i zagospodarowania odpadoéw na mocy posiadanych decyzji w tym zakresie.

Inwestycja nie bedzie miata rowniez wptywu na ewentualne zmiany klimatu. Brak bedzie znaczacej emisji
gazow cieplarnianych.

Biorac pod uwage fakt, ze przeprowadzone w karcie informacyjnej przedsiewzigcia obliczenia w zakresie
rozprzestrzeniania hatasu i zanieczyszczeh do powietrza atmosferycznego nie wykazaly wystepowania
przekroczen wartosci dopuszczalnych na terenach chronionych, stwierdza sie, ze omawiany obiekt nie powinien
prowadzi¢ do kumulacji oddziatywan z innymi inwestycjami.
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Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), nie jest rowniez wymienione wsrdd obiektow,
dla ktdrych mozna utworzy¢ obszar ograniczonego uzytkowania, o ktdrym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo
ochrony Srodowiska. Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii
i zakresie prac, ocenia sie jako bardzo niskie. Ze wzgledu na lokalizacje oraz zakres przedsiewzigcia
nie zachodzi rowniez ryzyko transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Tutejszy Organ obwieszczeniem znak: GN.6220.5.12.2022 z dnia 20 czerwca 2022 r. poinformowat
strony o zebraniu materiatu dowodowego i mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw, materiatow
i zgtoszonych zadan. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty uwag w stosunku do planowanej inwestyciji.

Po przeanalizowaniu wniosku, Karty Informacyjnej Przedsiewzigcia oraz po zasiegnieciu opinii
ww. organdw, stwierdzono brak mozliwosci znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 i 2, w zwigzku z art. 17 pkt 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gorze, za posrednictwem Burmistrza Krosna Odrzanskiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig osobe ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia BURMISTRZA

Matgorzata Kirchhoff

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami,
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Otrzymuja;

1. KOME Polska Sp. z 0.0.
ul. Modra 90/108

02-661 Warszawa;
reprezentowany przez:
Panig Barbare Gtebocka-Makowska
2. Strony poprzez obwieszczenie;
3. aa.

Do wiadomosci:

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Goéra;

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim
ul. Jagielloriczyka 13
66-400 Gorzow Wielkopolski;



3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Kroénie Odrzariskim
ul. Nadodrzariska 24
66-600 Krosno Odrzanskie.



Krosno Odrzanskie, 2022-07-06

Zatacznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak: GN.6220.5.13.2021.MKu z dnia
6 lipca 2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsigwzigcia:

Przedsiewziecie polega na budowie hali produkcyjno-magazynowej z cze$cig biurowg z niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1232/10; 1232/11; 1232/22; 1232/23; 1232/25;
1232/14; 1232/102; w Krosnie Odrzanskim, powiat krosnieriski, wojewodztwo lubuskie.”

W ramach przedsiewzigcia planuje sie budowe:

— hali produkcyjno-magazynowej z cze$cig biurowa;

— niezbednej infrastruktury technicznej;

— zbiornika retencyjnego;

— budynek pompowni wraz ze zbiornikiem wody na cele przeciwpozarowe;

— budynek administracyjno-techniczny;

— budynek portierni/wartowni;

— budynek stacji TRAFO.
Od potudnia i zachodu, znajdujg sie tereny drég wewnetrznych. Dalej od strony potudniowe]j wystepujg jeszcze
tereny ustug rzemieslniczych i tereny zieleni urzadzonej, natomiast od strony zachodniej (przy pétnocnej czesci
inwestycji) znajdujq sie tereny infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej. Tereny sasiadujgce z obszarem
inwestycji od strony pdinocnej to tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;.
Najblizsze tereny podlegajgce ochronie przed hatasem znajdujg sie okoto 115 m na wschdéd od granicy
inwestycji. Sq to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Narazone na hatas moga by¢ réwniez tereny
potozone 125 — 135 m na potudnie od granic inwestycji, rowniez sg to tereny z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinna.

2. Dane dotyczace dziatek (nr, obreb, ark., wiasciciel: imi¢ nazwisko, adres):

Teren inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego UCHWALA NR XX/115/04 RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM z dnia 30 wrze$nia 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie
w obrebie miasta Krosno Odrzanskie zmienionego UCHWALA NR X L/310/21 RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE
ODRZANSKIM z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzarskie w obrebie miasta Krosno Odrzarskie.

Zgodnie z przedmiotowym planem teren znajduje sie na obszarach oznaczonych literg P- tereny
zabudowy techniczno-produkcyjnej. Podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zabudowe produkcyjna, pod sktady
i magazyny, bazy budowlane, bazy sprzetowo- transportowe oraz inne bezy i zaplecza produkcyjne. W zwigzku
z tym realizacja przedsigwziecia jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

3. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposéb
ich wykorzystywania i pokrycie szatg roslinna:
Teren, na ktorym realizowana bedzie inwestycja obejmuje powierzchnie 7,51 ha, w tym powierzchnia
zabudowy wyniesie 2,98 ha, powierzchnia utwardzona — 1,88 ha, a powierzchnia biologicznie czynna 2,64 ha.



Zagospodarowanie terenu:

Rodzaj terenu Zagospodarowanie Zagospodargwame terenu
terenu (m?) (%)
Ca%komta powglrzchma 7515546 100
inwestycji
Powierzchnia zabudowy tacznie 29860,27 39,7
Powierzchnia utwardzona 18810,53 25,0
Powierzchnia biologicznie 26484 66 35,3
czynna

4. Rodzaj technologii:

Budynek hali wykonany bedzie z elementéw Zelbetowych prefabrykowanych przywozonych na teren
inwestycji i bedzie harmonizowat z istniejacq halg magazynowa. Wszystkie materiaty wykorzystane do budowy
obiektow posiada¢ bedg atesty i nie majg wptywu na Srodowisko. Wykonane obiekty bedg typowymi budynkami
magazynowo - biurowymi. Konstrukcja nosna szkieletowa: dach stalowy oparty na Zelbetowych stupach
prefabrykowanych. Dach stalowy pokryty jest blachg trapezowa i membrang dachowg PCV na wetnie mineralne;.
Konstrukcja no$na stalowa: ramy gtéwne to rygle blachownicowe stalowe przegubowo oparte na stupach
gtéwnych. Obudowa $cian z ptyt warstwowych. Posadzka hali z betonu ze zbrojeniem rozproszonym z wtoknami
stalowymi. Obiekt nie posiada podpiwniczenia.

5. Warianty przedsiewzigcia:

Wariant ,zerowy” - sytuacja, w ktdérej Inwestor rezygnuje z budowy obiektu. Wariant ten jest niekorzystny
ekonomicznie poniewaz ogranicza prowadzenie ustug przez Inwestora, a teren, na ktérym ma by¢ zlokalizowana
inwestycja bedzie wykorzystany pod inng dziatalno$¢ gospodarcza,.

Wariant inwestorski
W ramach wariantu inwestorskiego zaprojektowano nastepujace rozwigzania:
— pobdrwdd - z miejskiej sieci wodociagowej na podstawie zawartej umowy z wiascicielem sieci,
— odprowadzanie $Sciekow bytowych - Scieki odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacyjnej
na zasadach ustalonych z wtascicielem sieci,
— odprowadzanie wod opadowych - wody opadowe z utwardzonych drég i parkingdw odprowadzane beda
do zbiornika retencyjnego, a nastepnie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach ustalonych
z wlascicielem sieci,
— ogrzewanie hali produkcyjno-magazynowej z cze$cig biurowg—zastosowane beda: promienniki gazowe
0 mocy 50 kW (26 sztuk), kotty gazowe o mocy 50 kW (4 sztuki), nagrzewnice gazowe 0 mocy 20 kW,
(4 sztuki),
— zasilanie w energie elektryczng — z istniejacej sieci energetyczne;j;
— posadowienie budynkéw powyzej poziomu woéd gruntowych zapobiegnie naruszeniu panujgcych
stosunkéw wodnych.
Przytacza do istniejacych sieci technicznych uzbrojenia terenu zostang wykonane na podstawie odrebnych
opracowan.
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki przemystowe nie bedg powstawaty.
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Racjonalny wariant alternatywny
Nie przewiduje sie innego wariantu realizacji przedsiewziecia.

6. Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody i innych wykorzystywanych surowcéw, materiatéow, paliw
oraz energii:

Faza realizacji przedsigwzigcia

Zapotrzebowanie na materiaty i surowce dla budowy obiektu:

- Stal 350 ton

- Beton 1500 m3

- Kruszywo naturalne lub rozkrusz betonowy (z odzysku) 4000 m3

- Prefabrykaty zelbetowe 600 m3

- Stolarka drzwiowa i okienna 1500 m?2

Faza eksploatacji przedsiewzigcia

Zapotrzebowanie na wode:

Maksymalne dobowe zapotrzebowanie wody - 18 m% h

Zapotrzebowanie wody ppoz. do zewnetrznego - 60l/s gaszenia pozardw.
Zapotrzebowanie na ciepto:

Maksymalne obliczeniowe zapotrzebowanie na gaz - 6 000 méh
Zapotrzebowanie na energie:

Zapotrzebowanie na energie elektryczng ( moc czynna szczytowa ) — 2 000 kW.

7. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii
przy zastosowaniu rozwiazan chroniacych srodowisko:

a) ETAP REALIZACJI

Uzytkowanie terenu w fazie budowy obejmowac¢ bedzie przede wszystkim:
- wplyw na wierzchnig warstwe gruntu,

- czasowg emisje spalin z maszyn pracujacych,

- Czasowg emisje hatasu.

Emisja do powietrza

Emisja z pojazddw ciezarowych i dostawczych oraz pozostatych maszyn budowlanych.

Przyjeto, ze prace odbywacC sie bedg 12 godzin dziennie, a sam etap budowy potrwa okoto 6 miesiecy.
W tym czasie na teren budowy 6 dni w tygodniu wjezdza¢ bedzie i wyjezdza¢ okoto 10 pojazdow cigzarowych
i okoto 25 samochodow dostawczych. Planowane do zastosowania maszyny budowlane: koparka, fadowarka,
zuraw samochodowy, agregat sprezarkowy.

Szacowana emisja z pojazdow przedstawiona w KIP nie przewiduje nadmiernej emisji zanieczyszczen
do powietrza.

Emisje do wod i do ziemi

W tracie realizacji przedsiewziecia moze wystapi¢ emisja zwigzkdéw ropopochodnych do gleby w przypadku awarii

lub niewtasciwego sposobu parkowania Srodkow transportu. W tym przypadku moze dojs¢ do emisji ptynow

eksploatacyjnych do $rodowiska wodno-glebowego.

Podczas prowadzenia prac ziemnych nie bedzie wystepowaC negatywne oddziatywanie przedsiewzigcia

na stosunki wodne w rejonie lokalizacji obiektu. Nie przewiduje sie wystapienia zanieczyszczenia wéd
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gruntowych poniewaz na przedmiotowym terenie nie prowadzono dziatalnosci gospodarczej, ktéra mogtaby
powodowa¢ zanieczyszczenie powierzchni ziemi lub gleby. Réwniez brak jest informacji o wystgpieniu
wczesniejszych zdarzen, ktore mogtyby powodowaé zanieczyszczenie powierzchni ziemi.

Emisja hatasu

Gtéwnymi zrédtami hatasu na terenie przedsiewziecia bedzie hatas pochodzacy od pojazdéw oraz emisja hatasu
z urzadzen technologicznych. Zakfada sie ze najwigksza (jesli chodzi o czas emisji) emisja hatasu wystapi¢ moze
na etapie prowadzenia prac ziemnych.
Zatozenia technologiczne przewidujg, ze na terenie pracowa¢ moga nastepujace urzadzenia:

- koparka o mocy ok. 150 kW pracujgca efektywnie 4 godziny dziennie,

- fadowarka o mocy ok. 150 kW pracujaca efektywnie 4 godziny dziennie,

- zuraw samojezdny o mocy ok. 100 kW pracujacy efektywnie 4 godziny dziennie,

- agregat sprezarkowy o mocy ok. 30 kW pracujacy efektywnie 6 godzin dziennie.
Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu do Srodowiska bedzie krétkotrwate (w poréwnaniu z fazg eksploatacii),
nie spowoduije trwatych zmian w $rodowisku. Ze wzgledu na wielkos¢ oraz charakter prac nie ma mozliwo$ci jego
wyeliminowania.

b) ETAP EKSPLOATACJI
Emisja do powietrza

Na terenie projektowanej inwestycji wystepowa¢ bedzie zorganizowana oraz niezorganizowana emisja
zanieczyszczen. Zrédtami niezorganizowanej emisji bedq pojazdy ciezarowe i dostawcze dojezdzajace
do magazynow, a takze samochody osobowe pracownikéw magazynéw, oséb wynajmujacych powierzchnie,
a takze ich klientdw. Emisje zorganizowang stanowi¢ bedg kominy kottowni oraz emisja z promiennikow
gazowych.

Zaktada sie, ze praca magazynu odbywaé sie bedzie 24h na dobe, przy czym nateZzenie ruchu
samochodowego w porze nocnej bedzie mniejsze.

Analizowanym procesem powodujacym zorganizowang, emisje substancji do powietrza bedzie spalanie
gazu ziemnego w:

- czterech kottach o mocy maksymalnej 50 kW. Kotty bedg pracowaty w sezonie zimowym
na potrzeby ogrzewania i przygotowania CWU. W sezonie letnim kotty bedg uzywane tylko
do przygotowania CWU. Przyjeto niekorzystnie, ze kotty przez caly rok pracujq z maksymalng
mocg — czas pracy 8760 h/a,

- 26 promiennikach gazowych o mocy nominalnej 50 kW. Promienniki bedg pracowaty w sezonie
zimowym na potrzeby ogrzewania. Przyjeto niekorzystnie, ze promienniki przez caty rok
pracujg z maksymalng mocg — czas pracy 8760 h/a.

- 4 nagrzewnicach gazowych o mocy nominalnej 20 kW. Nagrzewnice bedg pracowaty w sezonie
zimowym na potrzeby podgrzewania powietrza wentylacyjnego. Przyjeto niekorzystnie,
ze nagrzewnice przez caly rok pracujg z maksymalng mocg — czas pracy 8760 h/a.

Najistotniejszym zanieczyszczeniem dla omawianej inwestycji jest stezenie dwutlenku azotu w ujeciu
maksymalnym godzinowym. Stezenie to poza granicami zaktadu wynosi maksymalnie 75,595 pg/m3 co stanowi
37,8 % poziomu odniesienia. Zauwazalne jest réwniez stezenie dwutlenku azotu w ujeciu $redniorocznym,
wynosi ono 4,752 pg/m? poza granicami zaktadu, co stanowi po uwzglednieniu tta 14,9 % wartosci odniesienia.
Stezenia pozostatych substancji sa pomijalnie mate.

Przeprowadzona analiza rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen odprowadzanych w  sposéb
zorganizowany i niezorganizowany z projektowanej inwestycji, wykazata, ze dotrzymane sg wartoéci odniesienia
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okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartoéci odniesienia
dla niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. 2010 nr 16 poz. 87), co oznacza, ze rozpatrywana inwestycja
nie powoduje ponadnormatywnego pogorszenia jako$ci powietrza.

Gospodarka Sciekowa

- Scieki socjalno-bytowe

Scieki bytowe z budynku odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z zawartymi
umowanmi. llo$¢ $ciekow socjalno-bytowych docelowo po zasiedleniu bedzie wynosi¢ 15 m¥/dobe.

- Wody opadowe

Bilans wéd opadowych:
Zgodnie z danymi uzyskanymi od Inwestora bilans wod opadowych odprowadzanych z terenu
przedsiewziecia przedstawiono ponizej:

opad normatywny 170 /s/ha
powierzchnia dachu: 18960 [m2
powierzchnia drég: 18810 [m?]
powierzchnia teren zielony: 19685 [m?]
wspotczynnik dach 0,9

wspotczynnik drogi 0,8

wsp6tczynnik teren zielony 0,1

ilos¢ wody z dachu 290,1 [I/s]
ilos¢ wody z drdg 255,8 [I/s]
ilo$¢ wody z terenéw zielonych 33,5 [I/s]
suma: 579,4 [Us]

Wody opadowe odprowadzane bedg do szczelnego zbiornika retencyjnego pojemnosci nie wigkszej
niz 2500 m3. Przed wprowadzeniem do zbiornika wody zostang podczyszczone w separatorze zwigzkow
ropopochodnych, a nastepnie beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej.

Emisja hatasu

Budynek produkcyjno-magazynowy funkcjonowac bedzie 24 h/dobe 7 dni w tygodniu.

Najblizsze tereny podlegajgce ochronie przed hatasem znajdujg sie okoto 115 m na wschod od granicy
inwestycji. Sq to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Narazone na hatas moga by¢ réwniez tereny
potozone 125 - 135 m na potudnie od granic inwestycji, rowniez sg to tereny z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna.

Zrédia hatasu

Na terenie planowanego przedsiewziecia wystepowaé bedzie w porze dziennej

i nocnej emisja hatasu z nastepujacych zrodet:

. wentylatory dachowe,
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. centrale wentylacyjne,

. agregaty chtodnicze,
. pojazdy osobowe i dostawcze do 3,5,
. samochody ciezarowe.

Wentylatory dachowe

Na budynku, w centralnej czesci hali planuje sie montaz 15 szt. wentylatorow dachowych o mocy akustycznej
80 dB(A), ktére bedg odpowiada¢ za wentylacje czesci produkcyjno — magazynowej. Wentylatory umieszczone
bedg 30 cm ponad kalenice dachu. Praca nieprzerwanie w porze dziennej i nocne;.

Poza wentylacjq czesci produkcyjnej planuje sie instalacje 28 szt. wentylatoréw o mocy akustycznej 75 dB(A)
obstugujacych strefe socjalno — biurowg (po 7 wentylatoréw na kazda z 4 stref). Zaktada sie prace wszystkich
wentylatordbw w porze dziennej oraz 12 szt. w porze nocnej. Wentylatory umieszczone bedg 30 cm ponad
kalenice dachu.

Centrale wentylacyjne

W celu zapewnienia wentylacji pomieszczen przyjeto 4 centrale wentylacyjne o mocy akustycznej 75 dB(A)
na kazda centrale. Przyjmuie sie, ze emisja hatasu bedzie trwaé nieprzerwanie w porze dziennej i nocnej. Zrodta
umieszczone beda 1 m ponad dachem hali.

Agregaty chtodnicze

Na potrzeby wytwarzania chtodu zainstalowane zostang agregaty chtodnicze. Przyjeto 20 agregatéw o mocy
akustycznej 75 dB(A) kazdy, usytuowanych 1 m ponad dachem. Przyjmuje sie nieprzerwang prace wszystkich
20 agregatow w porze dziennej, oraz prace 8 agregatow w porze nocnej.

Samochody cigzarowe

Do 22 dokéw hali magazynowej (11 na wschodniej i 11 na zachodniej $cianie) dojezdza¢ bedg w porze dziennej
i nocnej samochody ciezarowe. Roztadunek i zatadunek pojazdu trwa okoto 2 godzin, wiec zaktadajac petne
wykorzystanie dokéw w ciggu o$miu najniekorzystniejszych godzin pory dziennej maksymalnie obstuzonych
zostanie 88 pojazdow, co daje 176 przejazdow. Planowany ruch nocg bedzie mniejszy, przyjeto 96 przejazdow
W porze nocnej, co daje 12 przejazdéw w ciggu najniekorzystniejszej godziny pory nocnej.

Samochody osobowe

Na teren inwestycji dojezdza¢ bedq w porze dziennej samochody osobowe pracownikéw i klientéw oraz mate
samochody dostawcze. Projektowana ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi 26. Zatozono, ze w ciggu 8 godzin pory
dziennej wszystkie samochody wjadg na parking i wyjadg z niego, co daje 52 przejazdy w ciggu 8h obserwacii.
W porze nocnej nie funkcjonujg biura i ruch pojazdéw pracownikéw jest mniejszy. Zatozono,
ze w najniekorzystniejszg godzine pojazdy zajma, lub zwolnig 50% miejsc postojowych; co przektada
sie na 13 przejazdow w godzine.

Obliczenia zawarte w KIP wskazuja, iz najwigkszy poziom hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed
hatasem za wzgledu na zabudowe jednorodzinng wyniést w porze dziennej 39,9 dB, przy dopuszczalnym
poziomie 50 dB, czyli nie powoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu. Jest to punkt ZJ3-5 zlokalizowany
na wysokosci 5 metrow przy budynku mieszkalnym na dziatce 378.

Najwiekszy poziom hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem za wzgledu
na zabudowe zagrodowg wyniost w porze nocnej 39,2 dB, przy dopuszczalnym poziomie 39,8 dB,
czyli nie powoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu. Jest to punkt ZJ4-5 zlokalizowany na wysoko$ci
5 metrow przy budynku mieszkalnym na dziatce 447.
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Najwiekszy poziom hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem za wzgledu

na zabudowe zagrodowg wyniést w porze nocnej 38,2dB, przy dopuszczalnym poziomie 40,0 dB,
czyli nie powoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu. Jest to punkt ZJ4-5 zlokalizowany na wysokoSci
5 metréw przy budynku mieszkalnym na dziatce 446 oraz punkty ZJ5-2 i ZJ5-5 zlokalizowane na wysokosciach
2 i 5 metrow przy budynku mieszkalnym na dziatce 447.

Na terenach dla ktorych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu, znajdujacych sie w otoczeniu
zaktadu, dotrzymane bedq standardy okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112).

8. Rodzaj, przewidywana ilo$¢ i spos6b postepowania z odpadami:

Klasyfikacja oraz ilo$¢ roczna odpaddw wytwarzanych w fazie realizacji inwestycji (Mg/okres budowy)

KOD ILOSC
LP. ODPADU NAZWA ODPADU (Mglokres
budowy)

" 0801 11* deady farb i IIaki.eréw zgwierajqcych rozpuszczalniki organiczne lub 050
inne substancje niebezpieczne

2. 080112 | Odpady farb i lakierdw inne niz wymienione w 08 01 11 0,50

3. 120113 | Odpady spawalnicze 0,10

4, 1201 16* | Odpady poszlifierskie zawierajgce substancje niebezpieczne 0,10

o. 120117 | Odpady poszlifierskie inne niz wymienione w 12 01 16 0,10

6. 1201 20% | Zuzyte materiaty szlifierskie zawierajgce substancje niebezpieczne 0,10

7. 120121 | Zuzyte materialy szlifierskie inne niz wymienione w 12 01 20 0,10

8. 150101 | Opakowania z papieru i tektury 2,0

9. 150102 | Opakowania z tworzyw sztucznych 2,0

10. 150102 | Opakowania z drewna 3,0

11. 150104 | Opakowania z metali 3,0
Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych

12. 1502 02* | grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania 0,10
ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB)

13 150203 ’So'rbelnt'y, matgriaiy fiItracyjpe, tka?r\iny dg wycierania (np. szmaty, 030
Scierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02

14. 170504 | Glebaiziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 800,0
Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych

15. 17 01 07 materiatdw ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz 100,0
wymienione w 17 01 06

16. 170405 | Zelazoi stal 200,0

17. 17 04 07 Mieszaniny metali 1,0

18. 17 04 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 0,300
Zmieszane odpady z budowy, remontow i demontazu inne niz

19 170904 wymienione w 17 09 01, 17 09 02 17 09 03 100.0

20. 200301 | Nie segregowane (zmieszane) odpady komunalne 1,0

*odpady niebezpieczne

Odpady bedg czasowo magazynowane na terenie przedsiewziecia, jedynie w celu zebrania partii transportowej,
w sposob zgodny z wymogami ustawy o odpadach. Ziemia z wykopdw bedzie wykorzystywana gtownie
do niwelacji gruntu.
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Klasyfikacja oraz ilo$¢ roczna odpaddw wytwarzanych w fazie eksploatacji inwestycji

KOD ODPADU NAZWA ODPADU ILOSC
(Mgirok)
1305 01* Odpady state z piaskownikéw i z odwadniania olejéw w separatorach 50
13 05 06* Olej z odwadniania olejéw w separatorach 50
1501 01 Opakowania z papieru i tektury 50
150102 Opakowania z tworzyw sztucznych 50
150103 Opakowania z drewna 50
150104 Opakowania metalowe 30
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i
1502 03 . ) . - 0,5
ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
1602 13" Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 01
16 02 09 do 16 02 12 ’
16 02 16 Elementy usuniete z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 0,1
2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 50
2003 03 Odpady z czyszczenia ulic i placéw 20

Wszystkie odpady bedgq magazynowane selektywnie w odpowiednio oznakowanych pojemnikach
badz kontenerach. Magazynowanie odpadéw odbywac sie¢ bedzie w wyznaczonym miejscu na terenie zaktadu.
Miejsce magazynowania odpadow bedzie zabezpieczone przed dostepem osob postronnych i zwierzat. Odpady
po zebraniu odpowiedniej partii transportowej beda przekazywane uprawnionym odbiorcom odpadéw do odzysku
lub unieszkodliwienia.

Odpady z czyszczenia separatoréw i piaskownika nie bedg magazynowane. Odpady bedg bezposrednio
po ich wytworzeniu transportowane do miejsca przeznaczenia przez firmy zewnetrzne posiadajace stosowne
uprawnienia.

9. Mozliwe transgraniczne oddziatlywanie na srodowisko:

Ze wzgledu na skale i zakres przedsiewziecia, a przede wszystkim jego lokalizacje, nie przewiduje
sie wystgpienia oddziatywan na srodowisko o charakterze transgranicznym.

9. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(i-t. Dz. U. 2 2022 r. poz. 916) znajdujace sie¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsiewziecia:

Lokalizacja planowanego przedsiewzigcia wzgledem form ochrony przyrody:
(Zrédto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)

Forma ochrony przyrody \ Odlegtos¢ (km)
Natura 2000 OSO (obszary ptasie)
Dolina Srodkowej Odry PLB080004 \ 0,90
Natura 2000 SOO (obszary siedliskowe)
Krosniefiska Dolina Odry PLH080028 | 0,94
Parki krajobrazowe
Gryzynski Park Krajobrazowy - otulina | 9,49

Obszary Chronionego Krajobrazu
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Forma ochrony przyrody Odlegtos¢ (km)

Kro$nieriska Dolina Odry 1,36

Rezerwaty

Debowiec 17,39

11. Oddziatywanie skumulowane:

Obecnie na terenie projektowanego przedsiewziecia brak jest przedsiewzie¢ realizowanych
i zrealizowanych. W najblizszym otoczeniu planowanego przedsiewzigcia znajduje sie réwniez hala magazynowa
jednak ze wzgledu na zamkniecie oddziatywania inwestycji w granicach wiasnosci nie przewiduje
sie wspotoddziatywania obiektow.

12. Ryzyko wystapienia powaznej awarii:

Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), nie jest rdwniez wymienione wérdd obiektdw, dla ktérych
mozna utworzy¢ obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska. Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie
prac, ocenia sig jako bardzo niskie.
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