Projekt

z dnia 16 wrzesnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALANR .....coorereernene ]
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w Krosnie Odrzanskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 509, 1005i 1079) i art. 14 ust. 1, 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.

Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w Krosnie Odrzanskim.

§ 2. Granice obszaru objetego opracowaniem okresla zatgcznik graficzny do uchwaty, stanowiacy jej integralng
czesc.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Tomasz Rogowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim

MIASTO KROSNO ODRZANSKIE
UL. BACZYNSKIEGO | UL. SIENKIEWICZA

12251

1225120

[ i granice opracowania planu

L
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono analize dotyczaca:

1) zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosno Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie;

2) stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Krosno Odrzanskie podjetym uchwatg Nr XVII/115/2000 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 30 sierpnia 2000 r., zmienionym uchwatami; Nr XXXIl/244/13 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 1 lutego 2013 r., Nr XI1/93/15 Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim z dnia 27 pazdziernika
2015r., Nr XLVII/393/18 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim zdnia 28 marca 2018 r., zmienionym
zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego nr I1B-1.4102.1.2018.BTot z 27 czerwca 2018 r., oraz uchwatg
Nr XX/179/20 Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim z dnia 13 maja 2020 r;

3) materiatéw geodezyjnych do opracowania planu;
4) niezbednego zakresu prac planistycznych.

Ad 1. Przedmiotowy obszar objety analiza obejmuje teren potozony przy ul. Baczynhskiego i ul. Sienkiewicza
w obrebie 1 miasta Krosno Odrzanskie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie przyjety uchwatg Nr XX/116/04
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 30 wrzesnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie (Dz. Urz.
Woj. Lubus. z 2015 r. poz.1076).

Przystgpienie do opracowania nowego planu, ktéry zmieni obowigzujacy plan miejscowy, jest dziataniem
w odpowiedzi na zainteresowanie ze strony inwestoréw. Zmiana zapiséw planu pozwoli na realizacje inwestycji
w sposob bardziej elastyczny uwzgledniajgcy potrzeby inwestoréw w przysztosci.

Z analizy uwarunkowan funkcjonalno — przestrzennych oraz sytuacji planistyczno - prawnej stwierdzono ze,
zamierzenie inwestorskie na terenie MW nie moze by¢ realizowane z uwagi na zbyt niskg wysoko$é zabudowy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w obowigzujgcym planie w § 11 ust. 1 pkt 3 lit. a to 3 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym. Zgodnie z parametrami urbanistycznymi okreslonymi w studium dla nowej
zabudowy ustalona zostanie wysokos¢ zabudowy dla kondygnacji naziemnych.

Ponadto inwestor we wniosku ztozonym do gminy wnosi o przyjecie w zmianie planu innych niz obowigzujgce
rozwigzan dotyczgcych: lokalizacji miejsc postojowych nie tylko w ramach dziatki budowlanej, lokalizac;ji
chodnika, zieleni ozdobnej, nieprzekraczalnych linii zabudowy, kata nachylenia pofaci dachowych i podziatu
terenu na dziatki budowlane. Rozstrzygniecie wniosku moze nastgpi¢ na etapie tworzenia i uchwalenia zmiany
planu, po dokfadnej analizie przysztego zagospodarowania terenu uwzgledniajgcego wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN zostanie powiekszony o dziatke nr ewid. 1225/30, ktéra
obecnie stanowi teren ZP, w celu poprawy zagospodarowania dziatki nr ewid.1225/5.

Czynnikiem uzasadniajgcym przystgpienie do sporzadzenia planu jest koniecznos¢ zastgpienia nowymi
ustaleniami niektérych zapiséw obowigzujgcego planu, ktére ograniczajg realizacje inwestycji waznej dla
miasta, jego mieszkancow oraz powiatu.

Za podstawe dziatan projektowych przyjmuje sie tad przestrzenny oraz zrbwnowazony rozwo;.

Ad 2. Realizacja zatozen planu nie jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Krosno Odrzanhskie podjetym uchwatg Nr XVII/115/2000 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 30 sierpnia 2000 r. ze zmianami.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaty
intencyjnej, burmistrz miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Dla oceny niesprzeczno$ci ustalen
miejscowego planu z ustaleniami studium przeanalizowano zaréwno rysunek studium z cze$cig graficzng planu
miejscowego, jak rowniez ustalenia czesci opisowej studium i zatozen projektu planu.

Na rysunku studium tereny objete planem oznaczono symbolem MMU tereny o funkcji mieszkaniowej
mieszanej z ustugami. W ustaleniach studium pkt2.4 dotyczacy parametrow iwskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu gminy Krosno Odrzanskie — obszar miasta dla zabudowy
wielorodzinnej dla terenu MMU ustalono jak dla terenu MWU2, okreslono maksymalng wysokos¢ obiektow
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5 kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, co
nie koliduje z zamierzeniami inwestorow.

Studium z zatozenia jest aktem bardziej elastycznym, ktéry stwarzajgc nieprzekraczalne ramy dla swobody
planowania miejscowego, pozwala na maksymalne uwzglednienie aktualnych warunkéw i potrzeb lokalnych
przy tworzeniu regulacji planéw miejscowych, dlatego nalezy przyjg¢ niesprzeczno$¢ ustaleh studium
z zalozeniami nowego planu w zakresie zwiekszenia parametréw zabudowy wielorodzinnej izmiany
przeznaczenia czesci terenu ZP na MN w celu poprawy jego zagospodarowania.

Ad 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z wykorzystaniem
urzedowych kopii mapy zasadniczej gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzgdzony na mapie w skali 1:1000.

Ad 4. Zakres prac planistycznych w opracowanej zmianie planu bedzie uwzgledniat elementy okreslone
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do
przedmiotu zmiany planu miejscowego, w szczegolnosci: przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania fadu
przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej.

W zwigzku z koniecznoscig dostosowania ustaler obowigzujgcego planu do aktualnych potrzeb uznaje sie za
zasadne przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie, ktéry zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym spowoduje utrate mocy obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci odnoszgcej sie do objetego nim terenu.

Podjecie uchwaty spowoduje skutek finansowy dla budzetu Gminy Krosno Odrzanskie 30 tys. zt ptatne z
dziatu 710, rozdziatu 71004, paragrafu 4300.
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