Projekt
z dnia 14 wrzesnia 2022 r.
Przedktadam projekt .........................

UCHWALANR ..oooverecc ,
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi witasnosé
Gminy Krosno Odrzanskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 1005i1079) oraz art. 37 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 i 815) uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdélne
§ 1. 1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Radzie Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskg w Krosnie Odrzanskim;

2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Krosna Odrzanskiego;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Krosno Odrzanskie;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.);

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wybudowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne i telekomunikacyjne;

6) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wiasnosci Gminy.

Rozdziat 2.
Zasady gospodarowania nieruchomosciami
§ 2. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ lub prawo uzytkowania wieczystego Gminy moga by¢
przedmiotem obrotu, w szczegdlnosci:

1) zbywania nieruchomosci;

2) nabywania nieruchomosci;

3) zbywania i nabywania udziatu w nieruchomosciach;

4) zamiany;

5) zrzeczenia sie nieruchomosci;

6) oddania w uzytkowanie wieczyste;
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7) oddania nieruchomosci w najem, dzierzawe, uzyczenia, trwaty zarzad;

8) obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Zasady okreslone w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio do czesci nieruchomo$ci
i udziatu w nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Upowaznia sie Burmistrza do nabywania na wlasno$¢ oraz w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych wedlug przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz Kodeksu cywilnego w celu realizacji zadan, w szczegolnosci:

1) na cele publiczne;

2) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci, w celu realizacji zadan zwigzanych
z funkcjonowaniem i rozwojem gminy;

3) w celu regulacji stanu posiadania;

4) w nastepstwie wykonania prawa pierwokupu;

5) na cele zwigzane z realizacjg zadan wiasnych i zleconych;

6) w formie darowizny lub nieodptatnego przekazania na rzecz Gminy;

7) przez komunalizacje mienia Skarbu Panstwa;

8) w wyniku zamiany nieruchomosci;

9) w wyniku licytacji komorniczej;

10) na skutek wywtaszczenia;

11) w celu zwolnienia dtuznika z zobowigzan pienieznych na podstawie art. 453 Kodeksu cywilnego,
badz na podstawie art. 66 Ordynacji podatkowej w sytuacji, gdy jest to uzasadnione interesem
Gminy;

12) w zamian za zobowigzania cywilnoprawne;

13) bedacymi obowigzkami Gminy wynikajgcymi z przepisdw szczegodlnych.

2. Nieruchomosci mogg by¢ nabywane odptatnie lub nieodptatnie. Nieruchomosci nabywane
odptatnie, nabywane bedg za cene ustalong miedzy stronami w drodze rokowan pod warunkiem
zapewnienia na ten cel srodkéw w budzecie Gminy.

Rozdziat 4.
Zbywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Upowaznia sie Burmistrza do zbywania nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Iub
uzytkowanie wieczyste Gminy na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, wedtug przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przepiséw wykonawczych do tej ustawy oraz Kodeksu
cywilnego.

2. Nieruchomosci zbywa sie w trybie:

1) przetargowym;

2) bezprzetargowym.

§ 5. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym

nastepuje w przypadkach okreslonych ustawg, z uwzglednieniem ust. 2i 3.
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2. Zwalnia sie z obowigzku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanej jezeli
sprzedaz nastepuje na rzecz osoby spetniajgcej tacznie nastepujgce warunki:

1) na podstawie umowy dzierzawy zawartej na okres co najmniej 10 lat jest posiadaczem zaleznym
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy;

2) za zgodg wilasciciela nieruchomosci i na wiasny koszt dokonata w okresie dzierzawy zabudowy
nieruchomosci budynkiem trwale zwigzanym z gruntem i niemajgcym charakteru tymczasowego
obiektu budowlanego w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, jezeli
zabudowa zostata dokonana w oparciu o pozwolenie na budowe wydane dzierzawcy przez
wtasciwy organ;

3) dokonana zabudowa jest zgodna z przeznaczeniem nieruchomosci wynikajgcym z aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ilub przeznaczeniem nieruchomosci
przewidzianym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Zwalnia sie z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej lub przeznaczone na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmiot, dla ktérego
sg to cele statutowe i ktérego dochody przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢ statutowa.

4. Zezwala sie na sprzedaz gruntéw oddanych uprzednio w uzytkowanie wieczyste na wniosek

uzytkownika wieczystego po oddaniu budynku do uzytkowania.

§ 6. Pierwsze optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie w kwocie 25% wartosci

gruntu.

§ 7. Lokale sprzedaje sie wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

§ 8. 1. Cena nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej moze by¢ roztozona na raty na
czas nie diuzszy niz 10 lat.

2. Pierwsza rata w wysokosci nie mniejszej niz 25% ustalonej ceny nabycia powiekszonej
o podatek od towaréw i ustug podlega zaptacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

3. Roztozong na raty, niesptacong czes¢ ceny zabezpiecza sie hipotekg i podlega ona
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej

przez Narodowy Bank Polski.

§ 9. Lokale wolne od obcigzeh oséb trzecich mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach

i za cene ustalong w trybie przetargu.
Rozdziat 5.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 10. Upowaznia sie Burmistrza do obcigzania, za wynagrodzeniem Ilub nieodptatnie,
nieruchomosci stanowigcych zaséb Gminy:
1) stuzebnoscia gruntowg — o ile nieruchomos¢ wtadajgca nie ma odpowiedniego dostgpu do drogi

publicznej;

2) stuzebnoscig przesytu z tytutu przebiegu urzadzen infrastruktury technicznej;

3) prawem uzytkowania;
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4) hipoteka.

§ 11. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscig nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej

zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.
Rozdziat 6.
Przekazywanie nieruchomosci w dzierzawe lub najem

§ 12. 1. Upowaznia sie¢ Burmistrza do wydzierzawiania Ilub wynajmowania w trybie
bezprzetargowym, z zastrzezenie ust. 2, na okres oznaczony do 3 lat jezeli oddanie nieruchomosci
w dzierzawe lub najem nastepuje po raz pierwszy.

2. W przypadku ubiegania si¢ o dzierzawe lub najem przez wigcej niz jedng osobe obowigzuje

tryb przetargowy.

§ 13. 1. Upowaznia sie Burmistrza do wydzierzawiania Ilub wynajmowania w trybie
bezprzetargowym, z zastrzezeniem ust. 2, na okres oznaczony do 10 lat jezeli oddanie nieruchomosci
w dzierzawe lub najem nastepuje jako kontynuacja umowy dzierzawy lub najmu.

2. W przypadku ubiegania sie o dzierzawe lub najem przez wiecej niz jedng osobe obowigzuje

tryb przetargowy.

§ 14. 1. Upowaznia sie Burmistrza do wydzierzawiania Ilub wynajmowania w trybie
bezprzetargowym, z zastrzezeniem ust. 2, na okres nieoznaczony jezeli oddanie nieruchomosci
w dzierzawe lub najem nastepuje jako kontynuacja umowy dzierzawy lub najmu, w szczegdlnosci:

1) narzecz osoby, ktéra wniosta lub nabyta staty lub tymczasowy obiekt budowlany;

2) na cele publiczne;

3) na drogi dojazdowe;

4) na cele charytatywne, opiekuncze, wychowawcze, lecznicze, kulturalne, oswiatowe, naukowe,
badawczo-rozwojowe, sportowe lub turystyczne;

5) na rzecz klubéw sportowych, stowarzyszen, instytucji pozytku publicznego na cele zwigzane z ich
dziatalno$cig statutows;

6) na rzecz Skarbu Panstwa, innej jednostki samorzgdu terytorialnego, gminnych jednostek
organizacyjnych i gminnych instytucji kultury.

2. W przypadku ubiegania sie o dzierzawe lub najem przez wiecej niz jedng osobe obowigzuje

tryb przetargowy.

§ 15. Upowaznia sie Burmistrza do dokonania umowy cesji ze wspotmatzonkiem, zstepnym lub
wstepnym w przypadku s$mierci dzierzawcy lub najemcy, atakze na wniosek dotychczasowego
dzierzawcy lub najemcy i nowego potencjalnego dzierzawcy lub najemcy, oile osoba ta przejmie
wszelkie prawa iobowigzki dotychczasowej strony stosunku prawnego oraz bedzie kontynuowac

dziatalno$¢é prowadzong dotychczas na nieruchomosci.

§ 16. 1. Wysokos¢ stawek czynszu umow dzierzawy lub najmu nieruchomosci lub jej czesci

ustala sie zarzgdzeniem Burmistrza.
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2. W przypadku ustalenia stawki czynszu dzierzawy lub najmu w drodze przetargu, stawka

okreslona w ust. 1 jest stawkg wywotawcza.

Rozdziat 7.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Zobowiazuje sie Burmistrza do skfadania Radzie rocznych informacji z wykonania niniejszej

uchwaty.

§ 18. Traci moc uchwata Nr XXX/246/16 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 21 grudnia
2016 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢

Gminy Krosno Odrzanskie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Rogowski
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Uzasadnienie

Proponowany projekt uchwaty zmienia zapisy w obowigzujgcej uchwale Nr XXX/246/16 Rady
Miejskiej w Krosnie Odrzanskim zdnia 21 grudnia 2016r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Krosno Odrzanskie, zmienionej
uchwatg Nr XLVII/359/22 Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim z dnia 28 kwietnia 2022 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé
Gminy Krosno Odrzanskie, w zakresie zasad zbywania nieruchomosci oraz przekazywania
nieruchomosci w dzierzawe lub najem.

Na podstawie art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 i 815) wprowadza sie zapis 0 zwolnieniu z obowigzku zbycia w drodze
przetargu nieruchomosci gruntowych zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej lub
przeznaczonych na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli
cele te bedg realizowane przez podmiot, dla ktérego sg to cele statutowe i ktérego dochody
przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢ statutowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559, 1005 i 1079) rozszerza sie zapis
o mozliwosci dokonania cesji przez Burmistrza Krosna Odrzanskiego. Obowigzujgca uchwata
upowaznia go do dokonania umowy cesji ze wspoétmatzonkiem, zstepnym lub wstepnym w przypadku
Smierci dzierzawcy lub najemcy, o ile osoba ta przejmie wszelkie prawa i obowigzki dotychczasowej
strony stosunku prawnego oraz bedzie kontynuowaé dziatalnos¢ prowadzong dotychczas
na nieruchomosci. Natomiast proponowany projekt uchwaty zaktada mozliwos¢ dokonania umowy
cesji takze na wniosek dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy i nowego potencjalnego dzierzawcy
lub najemcy z zastrzezeniem wskazanym w zdaniu wczesniejszym.

Celem wprowadzanych zapiséw jest zapewnienie uproszczonej procedury przeprowadzenia
zbycia nieruchomosci oraz wydzierzawienia lub wynajmowania nieruchomosci. Skutkowa¢ ona
réwniez bedzie skroconym czasem rozpatrzenia ztozonego wniosku.

Podjecie uchwaty nie rodzi skutkéw finansowych dla budzetu Gminy Krosno Odrzanskie.
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