Uzasadnienie

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr LII/395/22 Rady Miejskiej
w Krosnie Odrzanskim z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w Krosnie
Odrzanskim.

Teren, objety planem potozony przy ul. Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w obrebie 1 miasta Krosno
Odrzanskie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie przyjety uchwatg Nr XX/116/04 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 30 wrze$nia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie (Dz. Urz. Woj. Lubus.
z2015r. poz.1076). Parametry urbanistyczne ustalone w obowigzujgcym planie nie odpowiadajg
zamierzeniom inwestora zakladajg: zbyt niskg wysokos¢ zabudowy, 3 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym, lokalizacje miejsc postojowych, chodnika, zieleni ozdobnej, nieprzekraczalnych
linii zabudowy, kata nachylenia potaci dachowych i podziatu terenu na dziatki budowlane. Zaktualizowane
parametry urbanistyczne przyjete w niniejszej uchwale zyskaty akceptacje Miejskiej Komisji
Architektoniczno Urbanistycznej oraz przedstawicieli inwestora.

W dniu 05 grudnia 2022 pismem znak: IR.6721.5.2022.MM na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. . U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Do tut. organu wnioski ztozyty nastepujgce podmioty:
1) EWE energia sp. z 0.0. w Miedzyrzeczu — nie wnosi uwag,

2) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubuskiego w Zielonej Gérze — nie wnosi uwag w zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych,

3) Wojewddzki Sztab Wojskowy w Zielonej Gorze — obszar planu sgsiaduje z terenami zamknietymi,
4) Orange Polska S.A. — wniosek dotyczy zapewnienia realizacji sieci teletechnicznej,

5) Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Zielonej Gorze — na terenie objetym planem brak
obszardw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

6) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. — wniosek dotyczy przestrzegania
przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska,

Projekt planu zostat przedstawiony Miejskiej Komisji Architektoniczno Urbanistycznej, ktéra go
pozytywnie zaopiniowata zalecajgc wprowadzenie korekty niektérych zapisow.

W dniu 20 marca 2023 r. pismem znak: IR.6721.5.2022.MM na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu zostat przestany
do instytucji i organdw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania zmiany planu.

Do projektu planu wptynety opinie i uzgodnienia od nastepujacych podmiotow:

1) Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,
2) Wojewody Lubuskiego,

3) Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej,

4) Wojewoddzkiej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej,
5) Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,

6) Zarzadu Powiatu Krosnienskiego,

7) Urzedu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Lubuskiego,
8) Starostwa Powiatowego,

9) Polskich Sieci Elektroenergetycznych,

10) EWE Energia,

11) Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
12) Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutaciji,

13) Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej,
14) Komendy Powiatowej Policj,

15) Orange Polska Spétka Akcyjna,

16) Zarzadu Wojewddztwa Lubuskiego.

Réwnolegle do procedury okreslonej w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), przeprowadzono procedure



okreslong w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022
r., poz. 1029 ze zm.). Uzgodniono zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Krosnie Odrzanskim oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIkp.

Zgodnie <z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktére projekt planu
uwzglednia.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Ustalono w § 7 uchwaty;
2)walory architektoniczne i krajobrazowe;
nie dotyczy;
3)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
nie dotyczy;
4)ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej;
nie dotyczy;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby o0sob z
niepetnosprawno$ciami,

w ustaleniach planu ustalono zapewnienie ogélnodostepnosci terenu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie o0s6b z réznego typu

niepetnosprawnoscig

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

miejscowy plan zaktadajagcy budowe wielorodzinng przyczyni sie do zapewnienia lokali
mieszkalnych co przyczyni sie do podniesienia waloréw ekonomicznych przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

prawo witasnosci osdb prywatnych zostato uwzglednione poprzez zapisy planu zgodne z
wnioskami inwestoréw;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczeristwa panstwa;
nie dotyczy
9) potrzeby interesu publicznego;

potrzeby interesu publicznego zostaty zapewnione w rozdziale 6 uchwaty gdzie okreslono
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegodino$ci  sieci
szerokopasmowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zapewnione w rozdziale 9
uchwaty gdzie okreslono wymagania zasady budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie  udziatu  spoteczenstwa w pracach nad  studium  uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczgce zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostaty
zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzgadzenia miejscowego



planu jak réowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogtoszenn UM, na stronie BIP-u, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celébw zaopatrzenia ludnosci;

zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej;

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zZmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

interes publiczny i interesy prywatne zostaty w projekcie planu wtasciwie ochronione;
Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

warunek spetniony;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

warunek spetniony;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
w planie przewidziano teren KPP - teren komunikacji pieszej, na ktérym dopuszczono zgodnie z

przepisami odrebnymi komunikacje rowerowa;

4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141),
W szczegolnoSci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

warunek spetniony;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,
0 ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

warunek spetniony.

Zgodno$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcg ocene aktualnosci Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie oraz
miejscowych planéw zagospodarowania wraz z analizg zmian przestrzennych przyjeto uchwatg Nr
LIX/472/18 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 17 pazdziernika 2018 r. Nalezy przyja¢ zgodnosc¢
projektu planu z wynikami powyzszej analizy — obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Krosno Odrzanskie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych. Przyjecie
uchwaty generuje skutki finansowe w wysokosci — ............... zt wrozdziale ........... , dziale ....... .
paragrafie .............



Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno—prawnej zwigzanej z konsultacjg
spoteczng, okredlong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie przyjetego uchwatg Nr XVII/115/00 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 30 sierpnia 2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie, zmienionego: uchwatg Nr XXXI1/244/13
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 1 lutego 2013 r., uchwatg Nr XlII/93/15 Rady Miejskiej
w Krosnie Odrzanskim z dnia 27 pazdziernika 2015 r., uchwatg Nr XLV11/393/18 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 28 marca 2018 r., zarzadzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego nr 1B-1.4102.1.
2018.BTot z 27 czerwca 2018 r., uchwatg Nr XX/179/20 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia
13 maja 2020 r.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej uchwaty.



