Projekt

z dnia 8 sierpnia 2023 r.
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALANR .....ccooeenee..
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ul. Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w obrebie 1 miasta Krosno Odrzanskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40ust. 1iart. 41 ust. 1ustawy zdnia 8marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2023r., poz.40 i572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz uchwaty Nr LII/395/22 Rady
Miejskiej w Krosnie Odrzanskim zdnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w Krosnie
Odrzanskim, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza wustalen studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie przyjetym uchwatg Nr XVII/115/2000 Rady
Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 30 sierpnia 2000 r. ze zmianami, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Baczynskiego
i ul. Sienkiewicza w obrebie 1 miasta Krosno Odrzanskie.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,3 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

4. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.

5. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3.

7. Zbior danych przestrzennych stanowi zatgcznik nr 4.
§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale oznaczenia oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ust.1;

2) rysunek — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie wskali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczenie terenu — obowigzujgce przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszgcymi, odnoszgce sie do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczenie podstawowe — obowigzujgce przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszgce sie do minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe
i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczyé lico Sciany budynku, rzut dachu wiaty
i zadaszen; linia nie dotyczy: naziemnych urzadzen i obiektéw towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami oraz odrebnych elementéw budynkéw takich jak: zadaszenia, czesci dachu, balkony,
gzymsy, dekoracje, ktére mogq jg przekroczy¢ o 1,5 m;
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7) urzadzenia infrastruktury technicznej i technologicznej i obiekty towarzyszgce - podziemne i naziemne
urzadzenia liniowe i kubaturowe stuzgce zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu sciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz oraz tgcznos$¢ i komunikacje, w tym dojscia i dojazdy, miejsca
postojowe, matg architekture;

8) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci stuzgce
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wytgczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,

c) zakwaterowania,

d) finanséw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci,

e) edukacji,

f) opieki zdrowotne;j,

g) dziatalno$ci profesjonalnej naukowe;j i technicznej,

h) administrowania i dziatalno$ci organizacji cztonkowskich,

i) kultury, rozrywki i rekreaciji,

j) informacji i komunikaciji,

k) naprawy i konserwacji komputeréw i artykutéw uzytku osobistego i domowego,
1) prania i czyszczenia,

m) fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych,

n) poprawy kondycji fizycznej,

0) wypozyczalni sprzetu sportowego;

9) ustugi nieucigzliwe — ustugi, ktére nie wywolujg ucigzliwosci dla otoczenia, ich ewentualna ucigzliwos¢
zamyka sie w granicach dziafki;

10) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12° wigcznie;
11) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajgcy pionowy wymiar:

a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy gtbwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu w przypadku dachéw stromych lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu;
12) przepisy odrebne — obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terendw.

§ 4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie obligatoryjnych elementéw planu miejscowego dotyczacych:

a) zasad ksztattowania krajobrazu,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

¢) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

2) nie wystepuja:
a) krajobrazy kulturowe,

b) dobra kultury wspétczesnej,
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c) tereny gornicze,
d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
e) obszary osuwania sie mas ziemnych,
f) krajobrazy priorytetowe.
Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi tereny
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu o nastepujgcych funkcjach:

1) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgce;j;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) MNW/KOP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub parkingu;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) KPP - teren komunikacji piesze;.
2. Na terenie MWW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa,
c) parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna,
f) ustugi lokalizowane w parterze budynkow.
3. Na terenie MNW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzgdzona.
4. Na terenie MNW/KOP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i parking naziemny,
¢) parking naziemny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Na terenach objetych niniejszym planem:

0 réznym

1) ustala sie sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy;

2) dopuszcza sie:
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a) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg teren obiektéw zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

c) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingdw i garazy,

d) lokalizacje funkcji iobiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, przy granicy dziatek
budowlanych, takich jak:

- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- budynki gospodarcze, wiaty,

- parkingi, garaze,

- zielen urzadzona,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, obiekty malej
architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji, mury oporowe,

- tablice i urzgdzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytgcza i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m n.p.t.,
b) wolnostojgcych obiektow masztowych przetwarzajgcych energie wiatrowa,
c) kontenerow,
d) garazy blaszanych nieotynkowanych.

2. Wymagania geometrii dachu nie dotyczg pofaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkow.

3. W zakresie materiatow oktadzinowych obiektéw budowlanych zakazuje sie stosowania jako oktadzin
zewnetrznych:

1) blach trapezowych i falistych,
2) tworzyw sztucznych typu siding, z wylgczeniem materiatéw imitujgcych naturalne: kamien, drewno.

4. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw nakazuje sie stosowanie na
dachach stromych:

1) pokry¢ w odcieniach czerwieni, brgzu, czerni i szarosci, z dopuszczeniem elementéw przezroczystych;

2) jednolitych  materiatow i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego  w granicach  poszczegélnych  nieruchomosci, z dopuszczeniem  elementow
przezroczystych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sie ogdlne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkgcji i obiektéw im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych
rozwigzan gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych stezen Ilub warto$ci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen, okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny mieszkaniowo — ustugowe;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrebnych.

4. Nakazuje sie stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiadciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5.W przypadku realizacji w granicach terenu funkcji ustugowych charakteryzujgcych sie réznymi
wymaganiami akustycznymi, ochrona przed hatasem winna by¢é zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewziecia inwestycyjnego;

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie
2) zakazuje sie lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadoéw.

7. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami
mogacej mie¢ negatywny wpltyw na wody gruntowe.

8. Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw wodnych.

Rozdziat 5.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 8. 1. Ustala sie zasady, warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci, zgodnie z ktérymi nakazuje sie
uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegodlnych terenéw wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek pod zabudowe.

2. W zakresie podziatéw nieruchomosci nakazuje sie uwzglednienie minimalnych powierzchni wydzielonych
dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegoétowych planu, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dziatek pomiedzy nieruchomosciami;

2) dzielenia dziatek, ktére nie mogg samodzielnie realizowaé przeznaczen podstawowych iwitgczenie
ich do nieruchomos$ci sgsiednich.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.1. Do przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w planie zalicza sie tereny oznaczone symbolem: KR i KPP.

2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zapewnienie ogélnodostepnosci terenu;

2) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie o0s6b zrdéznego typu
niepetnosprawnoscig;

3) realizacje elementow matej architektury, oswietlenia, kompozycji nawierzchni w ujednoliconej stylistyce
w obrebie poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) utrzymanie istniejgcej zieleni nie kolidujgcej z elementami technicznego zagospodarowania terenu.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg zapisy
zawarte w rozdziale 7.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem MWW - teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wolnostojgcej — ustala sie:

1) forme zabudowy - budynki wielorodzinne;
2) nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong na rysunku planu 4,0 m od terenéw komunikacji;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz 4,0;

4) powierzchnie zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw wielorodzinnych nie wieksza niz 25,0 m,

b) wysokos$¢ obiektéw towarzyszgcych nie wigksza niz 5,0 m,

¢) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw maksymalnie 5;
7) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielopotaciowe o nachyleniu pofaci do 35°;
8) miejsca parkingowe w liczbie minimum:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug gastronomii — 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych,

c¢) dla ustug zakwaterowania — 1 miejsce na 2 pokoje noclegowe,

d) dla ustug publicznych — 20 miejsc w granicach terenu,

e) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;.

9) zachowanie w ramach realizowanej inwestycji wskaznika miejsc do parkowania co najmniej w liczbie
minimum w przypadku tgczenia funkcji w granicach planu, sumowanie wymaganej liczby miejsc
do parkowania dla inwestycji;

10) realizacje minimum 1 placu zabaw przypadajgcego na zespdt dwdch lub wiecej budynkéw, przy
wskazniku 1 m? placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym:

a) najmniejszy plac zabaw nie moze mie¢ powierzchni mniejszej niz 100 m?2,
b) realizacja placu zabaw nastepuje przy realizacji pierwszego budynku;

11) jednoczesng realizacje terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obszarem zagospodarowania
zielenig;

12) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej 1KR zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 0,2 ha.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje potrzeb parkingowych w zakresie ustug w granicach terenu KR i MNW/KOP;
2) budowe kondygnacji podziemnych;
3) budowe garazy naziemnych.

3. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i wiat, za wyjatkiem wiaty $mietnikowej i rekreacyjnej
oraz garazy nadziemnych.

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem MNW - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej — ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong na rysunku planu 4,0 m od terenéw komunikacii;
2) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz 0,6;
3) powierzchnie zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow jednorodzinnych nie wiekszg niz 10,0 m,

b) wysokos$¢ obiektéw towarzyszacych nie wigkszg niz 6,0 m,

c) liczba kondygnaciji nadziemnych maksymalnie 2;
6) dachy o potaciach, o kgcie nachylenia potaci w zakresie:

a) budynki mieszkalne: od 35° do 45°,

b) budynki gospodarcze i garaze: od 10° do 45°;

7) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej 1KR i 2KR zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Dopuszcza sie budowe kondygnaciji podziemnych.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MNW/KOP - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub parkingu:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy
i wskazniki okreslone w §12;

2) dla terenu o przeznaczeniu — parking naziemny:

a) okresla sie nastepujace parametry iwskazniki zagospodarowania terenu — minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) dopuszcza sie realizacje urzadzen spowalniajgcych zrzut woéd opadowych do systemu kanalizacji
deszczowej,

¢) zakazuje sie zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem: KR — teren komunikacji
drogowej wewnetrznej:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ drog 10,0 m, w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych,

b) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,

c) lokalizowanie infrastruktury techniczne;j i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych iurzgdzen niezwigzanych =z infrastrukturg techniczng
i obstugg komunikaciji.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KPP — teren komunikacji piesze;j:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ ciggu pieszego 6,0 m, w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) komunikacje rowerowa,
b) realizacje przejazdow i przejs¢ do terenéw przylegtych,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej i zieleni;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) miejsc postojowych,
c) obiektow i urzadzen niezwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji pieszej.

Rozdziat 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustala sie dla sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu,
zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury  technicznej kolidujgcej z planowanym
zagospodarowaniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W przypadku likwidacji sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1 strefa techniczna
przestaje obowigzywac.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) nakazuje sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejagcym ukladem drég publicznych oznaczonych
symbolem KR;
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2) nakazuje sie zapewnienie zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie zapewnienie drég pozarowych dla obiektow, dla ktérych sg one wymagane, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:

1) realizacje na terenach innych niz drogowe, w ramach budowanych naziemnych miejsc do parkowania, min.
1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag, na kazde rozpoczete
20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk
postojowych;

2) realizacje na terenach drogowych, miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegotowych wskaznika liczby miejsc postojowych dla terenow,
dla ktérych zostat okreslony;

4) zabezpieczenie wymaganej liczby miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w przypadku:
a) nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,

b) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw majgcej wplyw na zmiang wskaznikbw miejsc
do parkowania,

c) rozbudowy i nadbudowy budynkéw majgcych wplyw na zmiane wskaznikéw miejsc do parkowania.
§ 17. 1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia obszaréw objetych planem zgodnie, z ktérymi:

1) nakazuje sie w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkow, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym przeznaczeniu,
przy czym ich lokalizacja nie moze ogranicza¢é mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng;
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgce;j
wartosci okreslone w przepisach odrebnych,

b) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, za wyjatkiem przytaczy
o charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie gromadzenie iusuwanie odpaddéw z uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie dostawy gazu dla odbiorcoéw z sieci gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 lit. a.

8. Zaopatrzenie w energie cieping:
1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie, w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci gazowej,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet energii cieplnej.
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9. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdziat 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sie realizacje:

1) komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;
2) obiektdw i urzgdzen rekreacyjnych i sportowych;
3) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe

§ 19. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Tomasz Rogowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. BACZYNSKIEGO I UL. SIENKIEWICZA
W KROSNIE ODRZANSKIM
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w obrebie 1 miasta Krosno Odrzanskie, wytlozonego do publicznego wgladu
w dniach od 30 maja 2023 r. do 20 czerwca 2023 r., ktérych termin ziozenia uptynagt dnia 04 lipca 2023 r.,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r., poz. 977) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r., poz. 40 i572) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1270, 1273 i 1407), Rada Miejska w Krosnie Odrzanskim rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustaleh zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w Krosnie Odrzanskim oraz z przeprowadzonej analizy finansowej wynika, iz
jego przyjecie nie obcigzy budzetu gminy Krosno Odrzanskie z uwagi na brak zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone
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Uzasadnienie

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr LII/395/22 Rady Miejskiej
w Krosnie Odrzanskim z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w Krosnie Odrzanskim.

Teren, objety planem potozony jest przy ul. Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w obrebie 1 miasta Krosno
Odrzanskie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie przyjety uchwatg Nr XX/116/04 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim zdnia 30 wrzesnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie w obrebie miasta Krosno Odrzanskie
(Dz. Urz. Woj. Lubus. z2015r. poz.1076). Parametry urbanistyczne ustalone w obowigzujgcym planie
nie odpowiadajg zamierzeniom inwestora gdyz zaktadajg: zbyt niskg wysokosé zabudowy, 3 kondygnacje
nadziemne zpoddaszem uzytkowym, lokalizacje miejsc postojowych, chodnika, zieleni ozdobnej,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, kata nachylenia pofaci dachowych i podziatu terenu na dziatki budowlane.
Zaktualizowane parametry urbanistyczne przyjete w niniejszej uchwale zyskaty akceptacje Miejskiej Komisji
Architektoniczno — Urbanistycznej oraz przedstawicieli inwestora.

W dniu 05 grudnia 2022 pismem znak: IR.6721.5.2022.MM na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997) zawiadomiono
o podjeciu  uchwaly o przystgpieniu do  sporzadzania planu instytucje iorgany  wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Do tut. organu wnioski ztozyly nastepujgce podmioty:
1) EWE energia sp. z 0.0. w Miedzyrzeczu — nie wnosi uwag,

2) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubuskiego w Zielonej Gdrze — nie wnosi uwag w zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych,

3) Wojewddzki Sztab Wojskowy w Zielonej Gorze — obszar planu sgsiaduje z terenami zamknietymi,
4) Orange Polska S.A. — wniosek dotyczy zapewnienia realizacji sieci teletechnicznej,

5) Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Zielonej Gérze — na terenie objetym planem brak obszaréw
i obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

6) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. — wniosek dotyczy przestrzegania przepiséw
dotyczacych ochrony srodowiska.

Projekt planu zostat przedstawiony Miejskiej Komisji Architektoniczno - Urbanistycznej, ktora
go pozytywnie zaopiniowata zalecajgc wprowadzenie korekty niektorych zapisow.

W dniu 20 marca 2023 r. pismem znak: IR.6721.5.2022.MM na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu zostat przestany do
instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania zmiany planu.

Do projektu planu wptynety opinie i uzgodnienia od nastepujacych podmiotéw:
1)Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,
2)Wojewody Lubuskiego,

3)Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej,

5

6)Zarzadu Powiatu Kro$nienhskiego,

Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,

)
)
)
4)Wojewodzkiej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej,
)
)
7)Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Lubuskiego,
8)Starostwa Powiatowego,

9)Polskich Sieci Elektroenergetycznych,

10)EWE Energia,

11)Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
12)Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutaciji,

13)Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej,
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14)Komendy Powiatowej Policji,
15)Orange Polska Spétka Akcyjna,
16)Zarzgdu Wojewoddztwa Lubuskiego.

Roéwnolegle do procedury okreslonej w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzono procedure okreslong w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 22022r., poz. 1029
ze zm.). Uzgodniono zakres prognozy oddziatywania na srodowisko z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Kro$nie Odrzanskim oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:
1)  wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
- ustalono w § 7 uchwaty;
2)  walory architektoniczne i krajobrazowe;
- nie dotyczy;
3)  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
- nie dotyczy;
4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéfczesnej;
- nie dotyczy;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
Z niepetnosprawnoS$ciami;

- w planie ustalono zapewnienie ogdélnodostepnosci terenu oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
swobodne przemieszczanie sie 0s0b z r6znego typu niepetnosprawnoscia;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

- miejscowy plan zaktadajgcy budowe wielorodzinng przyczyni sie do zapewnienia lokali mieszkalnych, co
przyczyni sie do podniesienia waloréw ekonomicznych przestrzeni;

7)  prawo wiasno$ci;

- prawo wiasnosci o0sOb prywatnych zostatlo uwzglednione poprzez zapisy planu zgodne
z wnioskami inwestorow;

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
- nie dotyczy
9)  potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione w rozdziale 6 uchwaty gdzie okreslono wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zapewnione w rozdziale
9 uchwaly, gdzie okreslono wymagania zasady budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektroniczneyj;

- wymagania dotyczgce zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostaty
zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

12)  zachowanie jawnoS$ci i przejrzystos$ci procedur planistycznych;
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- wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzgadzenia miejscowego planu jak
réwniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na
tablicy ogtoszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
- w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej;
Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spofeczne.

Interes publiczny i interesy prywatne zostaty w projekcie planu wtasciwie ochronione.
Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonno$ci uktadu przestrzennego;

- warunek spetniony;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

- warunek spetniony;
3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

- w planie przewidziano teren KPP - teren komunikacji pieszej, na ktérym dopuszczono zgodnie z przepisami
odrebnymi komunikacje rowerowsg;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

- warunek spetniony;

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendbw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie Sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

- warunek spetniony.

Zgodno$c¢ z wynikami analizy, o ktéref mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcg ocene aktualnosci Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie oraz miejscowych
planéw zagospodarowania wraz z analizg zmian przestrzennych przyjeto uchwatg
Nr LIX/472/18 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 17 pazdziernika 2018 r. Nalezy przyja¢ zgodnos¢
projektu planu z wynikami powyzszej analizy — obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Krosno Odrzanskie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych. Przyjecie
uchwaty generuje skutki finansowe w wysokosci — 29 999,70 zt w rozdziale 71004, dziale 710, paragrafie 4300.
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Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno—prawnej zwigzanej z konsultacjg
spoteczng, okreslong wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie przyjetego uchwatg Nr XVII/115/00 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim zdnia 30 sierpnia 2000r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie, zmienionego: uchwatg Nr XXXII/244/13 Rady
Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 1 lutego 2013 r., uchwatg Nr XII/93/15 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 27 pazdziernika 2015 r., uchwatg Nr XLVI11/393/18 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzarnskim
z dnia 28 marca 2018 r., zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego nr 1B-1.4102.1. 2018.BTot z 27
czerwca 2018 r., uchwatg Nr XX/179/20 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 13 maja 2020 r.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej uchwaty.
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