UCHWALA NR LXXII/544/24
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie, stwierdzonej
na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40, 572, 1463, 1688) iart. 32 ust. 2i3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm."), w zwigzku z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sie, co nastepuje:

§1.W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Krosna Odrzanskiego analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krosno Odrzanskie oraz oceny aktualnosci studium

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) stwierdza sie, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno
Odrzanskie, pomimo nieuwzglednienia czesci nowych dokumentéw strategicznych Gminy Krosno
Odrzanskie oraz zmieniajgcych sie uwarunkowan, pozostaje wcigz aktualne;

2) plany miejscowe, pomimo czesciowego niespetnienia wymagan art. 15i art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie za aktualne;

3) w zwigzku z wyznaczonym w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) terminem
waznosci studium na dzien 31 grudnia 2025 r. rekomenduje sie podjecie prac nad planem ogdlnym
Gminy Krosno Odrzanskie sporzgdzanym zgodnie zart. 13a ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

§ 2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krosno Odrzanskie w latach 2019-2023

stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krosna Odrzanskiego.

) Zmiany tekstu jednolitego opublikowano w: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Rogowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXXI1/544/24
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim
z dnia 28 marca 2024 r.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Gminy Krosno Odrzanskie
w latach 2019-2023

Krosno Odrzanskie, marzec 2024
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I. CEL I PODSTAWA OPRACOWANIA

Celem niniejszej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krosno
Odrzanskie jest ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Krosno Odrzanskie
sporzadzana na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) i art. 64 ust.2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w mysl ktorych "w celu oceny aktualnos$ci
planu ogoélnego i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania z uwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogoélnego " oraz " do dnia wejscia
w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza
ustawa (...) odnoszacych si¢ do planu ogoélnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (...)".

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Krosna Odrzanskiego, zgodnie z art. 32 ust. 2,
co najmniej raz w czasie kadencji Rady przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz,
po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, w celu podjecia przez Rade
Miejska uchwaty w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czeéci podejmuje dzialania zmierzajace do ich
zmiany.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano okres 2019-2023 w oparciu 0 studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz rejestry decyzji o warunkach zabudowy i ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioski mieszkancoéw.
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II. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

1. Ranga studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
metoda oceny jego aktualnosci

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie podlegajace ocenie aktualno$ci zostato zatwierdzone uchwatg Nr XXXI1/244/13
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 1 lutego 2013 r., zmienione uchwalg
Nr XII/93/15 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 27 pazdziernika 2015 r.,
zmienione uchwala Nr XLVII/393/18 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia
28 marca 2018 r., zmienione zarzadzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego
Nr I1B-1.4102.1.2018.BTot z dnia 27 czerwca 2018 r. oraz zmienione uchwatg Nr XX/179/20
z dnia 13 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie w obrebie 1 miasta Krosno
Odrzanskie 1 w rejonie ul. Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie oraz Gminy
Krosno Odrzanskie w rejonie ul. Kasztanowej w obrgbie Bielow, w rejonie ul. Zacisznej
w obrebie Lochowice, w rejonie ul. Lubuskiej w obrgbie Marcinowice, w rejonie ul. Jana
Pawta II w obregbie Osiecznica, w obrebie Kamien i w obrebie Gostchorze.,

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzane jest przez Burmistrza po podjeciu przez
Rade Miejska odpowiedniej uchwaly. Ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, natomiast studium nie
jest aktem prawa miejscowego.

Oceniajac aktualnos¢ studium przeanalizowano przepisy obowigzujace w momencie
jego uchwalania i porownano do obowigzujacych aktualnie. Porownano zapisy studium
Z zapisami  Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa  Lubuskiego
i dokumentow programowych miasta. Przeanalizowano stan zagospodarowania gminy
i tendencje w jej rozwoju na podstawie wnioskéw sktadanych do Urzedu, jak rowniez
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

2. Aktualno$¢ studium w  Kkontekscie przepisow ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow odrebnych, ustalen dokumentéw
zewnetrznych oraz strategicznych Gminy Krosno Odrzanskie

1) Zgodnos¢ ustalen studium z wymogami okreSlonymi w ustawie o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977

zezm.)
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Wymagana zawarto$¢ studium jest okreslona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — reguluje jg art. 10 ust. 1, ust. 2 i 2a ww. ustawy.
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie podlegajace ocenie aktualnosci zostalo sporzadzone pod rzadami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2012
r., poz. 647 ze zm.). Ostatnia zmiana Studium zostata sporzadzona pod rzgdami tejze ustawy
- po kolejnych jej zmianach: (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.). Ostatnia zmiana
studium - jak czytamy w opracowaniu - "polegajaca na uzupetieniu studium o pojedyncze
ustalenia, obejmowata pelng analiz¢ uwarunkowan okre$lonych w art. 10 ust. 1 ustawy,
a takze analiz¢ wnioskow zgloszonych przez zainteresowanych oraz przez zawiadomione
organy i instytucje.

Opracowanie przedstawione zostalo w formie wujednoliconego projektu studium
z wyrdznieniem projektowanych zmian. Projekt zmiany studium zawiera ujednolicong czg$¢
tekstowg z zalacznikami graficznymi okreslajaca uwarunkowania, o ktorych mowa w art.
10 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ujednolicong czg$¢  tekstowa zawierajacg ustalenia kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ww. ustawy wraz z uzasadnieniem
zawierajagcym objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg ustalen projektu studium,
a takze ujednolicony rysunek studium, przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia,
okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. W  uzupelnieniu
do ujednoliconej czgs¢ tekstowej okreslajacej uwarunkowania znajduje si¢ bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Dodatkowo na oddzielnych rysunkach pokazano kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy w granicach obszaréw objetych zmiang."

ZAPISY USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU OCENA
PRZESTRZENNYM AKTUALNOSCI
STUDIUM
Zgodnie z art. 10 ust. 1. w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu; uwzglednione
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony; uwzglednione

2a) diagnozy (sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw |uwzglednione
funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych), o ktorej mowa w art. 10a
ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, uwzglgdnione - w czgsci
wielkosci 1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, nieaktualne (rolnicza

. . . . przestrzen produkcyjna
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego; ulega zmniejszeniu, bledna

definicja gruntéw
chronionych)
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4) stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;;

uwzglednione

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazoéw priorytetowych;

nieuwzglednione

- audyt krajobrazowy dla
woj. lubuskiego zostat
przyjety 3 stycznia 2024 r.,
a zatem nie mogty by¢
uwzglednione jego
rekomendacje i wnioski

5) warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,;

uwzglednione -

nie rozwazono dostepnosci
osobom ze szczegolnymi
potrzebami

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

uwzglednione - czgsciowo
aktualne (na rysunku
obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig tylko
na obszarze zmiany

7) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, uwzglednione
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, |uwzglednione
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia

6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i uwzglednione
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych

realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg; uwzglednione
8) stanu prawnego gruntow; uwzglednione

9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

uwzglednione - aktualne na
obszarze zmiany

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

uwzglednione

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla;

uwzglednione - brak
informacji o podziemnym
sktadowaniu dwutlenku
wegla

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisoOw
odrebnych;

uwzglednione

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

uwzglednione

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celoéw publicznych;

uwzglednione

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

uwzglednione - czgsciowo
aktualne (na rysunku
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obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia tylko
na obszarze zmiany

Zgodnie z art. 10 ust. 2 w studium okresla si¢ w szczego6lnosci:

1) uwzgledniajace bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

Wg wynikéw bilansu,
chtonnos¢ terenow
mieszkaniowych znacznie
przekracza
zapotrzebowanie na ten typ
zabudowy - niezbedna
catosciowa zmiana studium
w tym zakresie

- audyt krajobrazowy dla
woj. lubuskiego zostat
przyjety 3 stycznia 2024 r.,
a zatem nie mogty by¢
uwzglednione jego
rekomendacje i wnioski

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod
zabudowy;

okreslone w pehi tylko na
obszarze zmiany, na
pozostatym obszarze brak
wskaznikow - nieaktualne
w zakresie terenow
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej z uwagi na
przekroczenie
zapotrzebowania na ten typ
zabudowy

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

okreslone - uzdrowiska nie
wystepuja

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr okreslone
kultury wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej; okreslone
6) obszary, na ktorych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o okreslone
znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o okreslone

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

nie wystepuja - okreslone
tylko obszary przestrzeni
publicznych

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

okreslone
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przeznaczenia gruntoOw rolnych i leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

okreslone

11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas

okreslone tylko na terenach

ziemnych; objetych zmiang
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar okreslone
ochronny;

13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nie wystepujg
nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow

zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub okreslone
remediacji;

14a) obszary zdegradowane; okreslone

15) granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

okreslone - aktualne w
czgsci objetej ostatnig
zmiang studium

16) (uchylony)

Zgodnie z art. 10 ust. 2a:

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszardéw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylaczeniem:
1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowane;j
elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu
przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
— Prawo geodezyjne i kartograficzne; 2) urzadzen innych niz wolnostojace. (tj.
zamontowanych na budynkach - wg art.2 pkt 20a)

okreslone

Zgodnie z art. 10 ust. 3a:

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? , w studium okresla si¢ obszary, na
ktérych moga by¢ one sytuowane.

okreslone

Po uchwaleniu ostatniej zmiany studium

uwarunkowan i

kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie w dniu 13 maja 2020 r., ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zostala zmieniona jeszcze 19 razy. Kolejne
zmiany tej ustawy w wickszo$ci nie mialy bezposredniego odniesienia do studium,
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z wyjatkiem np. zmiany upzp z dnia 27-05-2021 r., w ktdrej rozszerzono liste organow
uzgadniajacych studium.
Zmiana upzp z dnia 27-05-2021 r. - ... wart. 11 w pkt 5 w lit. m Srednik zastepuje sie

przecinkiem i dodaje si¢ lit. n i o w brzmieniu:

, 1) operatora Ssystemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:

— 40 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiecd,
w przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wieksze
niz 220 kV,

— 70 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec,
w przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze
niz 750 kV,

0) operatora systemu przesyfowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntow lezgcych w odleglosci nie wigkszej niz:

— 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub
rownej 500 mm,

— 100 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy wigkszej niz 500 mm, ”;
Zmiany te nie majg znaczenia, jesli chodzi o aktualno$¢ studium.

Natomiast w zmianie upzp z dnia 30-10-2021 r. zmieniono parametry urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii planowanych do lokalizacji
na obszarze gminy, ktore powinny by¢ ujawnione w studium.

Zmiana upzp z dnia 30-10-2021 r. - ... w art. 2 po pkt 20 dodaje si¢ pkt 20a
w brzmieniu:
,20a) ,,urzqdzeniach innych niz wolnostojgce” — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia

techniczne zamontowane na budynku, ”’;

2) w art. 10 ust. 2a otrzymuje brzmienie:

,2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodetl energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takie ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w Studium
ustala sie ich rozmieszczenie, z wylqczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz
22021 r. poz. 922 i 1641);

2) urzqdzen innych niz wolnostojgce.’
Te zmiany roOwniez nie maja znaczenia, jesli chodzi o aktualno$¢ studium.

b
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Dalsze zmiany nie dotycza Studium. Dopiero zmiana upzp z dnia 24-09-2023 r. - (plan
ogo6lny zamiast studium) - przesadza o terminie waznosci Studium, tj. do konca roku
2025 lub do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy.

A zatem do w/w terminu studium jest aktualne pod wzgledem zgodnos$ci z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t .j. Dz. U.
z 2023 poz. 977 ze zm.).

Zmiana z dnia 24-09-2023 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
to generalna reforma systemu planowania przestrzennego. Zasadnicze zmiany polegaja na:

o zastgpieniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
planem ogdlnym, ktéry bedzie uchwalany obowigzkowo dla obszaru catej gminy. Plan ten
powinien by¢ uchwalony 1 wejs¢ w zycie najpozniej do konca 2025 roku. W przypadku
braku tego planu po 31 grudnia 2025 r. niemozliwe begdzie sporzadzanie planow
miejscowych i wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Plan ogolny ma status aktu prawa miejscowego 1 jego ustalenia bedg wigzace przy
opracowywaniu planow miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Na jego podstawie nie b¢dzie mozna wydawac pozwolen
na budowe.

W planie ogdélnym obowigzkowe jest okreslenie stref planistycznych oraz gminnych
standardow urbanistycznych. Natomiast fakultatywne jest okreslenie granic obszaréw
uzupeltniania zabudowy — czyli obszarow, na ktoérych dopuszczalne bedzie wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy. Rowniez begdzie mozna wyznacza¢ obszary
zabudowy $rodmiejskiej, dla ktérych wprowadzane beda dodatkowe zasady dotyczace
ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

° wprowadzeniu zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI), ktéry jest forma planu
miejscowego zastepujacego tzw. specustawe mieszkaniowa. To rozwigzanie dotyczy
dowolnych inwestycji, nie tylko mieszkaniowych. ZPI jest narzedziem, ktore da gminom
wieksze mozliwosci w lokalizowaniu inwestycji z uwzglednieniem partycypacji spotecznej
1 zasad tadu przestrzennego. Wzajemne zobowigzania gminy i inwestora beda zapisane
W umowie urbanistycznej.

o Zmianach w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy polegajacych
na powigzaniu wydawanych decyzji z potozeniem na obszarze uzupeinienia zabudowy
w planie og6lnym gminy oraz wymogiem zgodnos$ci z planem og6lnym w zakresie funkcji
zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikdw urbanistycznych. Zmiany te maja
przeciwdziata¢ niekontrolowanemu "rozlewaniu si¢" zabudowy na tereny rolne, co czgsto
wymusza na gminach dodatkowe inwestycje zwigzane z komunikacjg czy infrastruktura
techniczng. Wydane juz decyzje beda wazne przez 5 lat od wejscia w zycie ustawy. Nowe
decyzje WZ beda wazne przez 5 lat od dnia, w ktdérym stang si¢ prawomocne.

o wprowadzeniu Rejestru Urbanistycznego jako systemu teleinformatycznego —
system ten ma by¢ zrodlem informacji i danych (m.in. dokumenty powstajace w trakcie
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sporzadzania aktéw planistycznych, raporty z konsultacji spolecznych, decyzje
administracyjne zwigzane z planowaniem przestrzennym, rozstrzygni¢cia organow
nadzoru). Przepisy dotyczace rejestru zaczng obowigzywac od 2026 roku.

2) Zgodno$¢ ustalen studium z przepisami odr¢bnymi:

» Akty prawne determinujgce zawartosc¢ i tre§¢ dokumentdw planistycznych - m.in.:

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy;

Rozporzadzenie to ulegto zmianie juz po uchwaleniu ostatniej zmiany studium Krosna
Odrzanskiego. Zmiany polegaja glownie na wprowadzeniu formy elektronicznej opracowan
i dokumentéw, co nie ma wptywu na aktualnos¢ tresci zapisanych w w/w studium.

- Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U.
z 2024 r. poz. 317);

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t. . Dz.U. z 2023 poz. 1478 ze zm.);
Ustawa ta wprowadzila obowigzek ujawniania w studium obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzig, obszaroOw zagrozenia powodzig oraz obszarOw zagrozenia powodzig w przypadku
zniszczenia watow. Ostatnia zmiana studium wprowadzila te obszary w czeséci opisowej oraz
na rysunku, ale jedynie na obszarach objg¢tych zmiang, nie ujawniajac ich na catosci rysunku
studium.

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
ze zm.);
Obszary "Natura 2000" oraz Obszary Chronionego Krajobrazu uwidocznione sg jedynie na
obszarach objetych zmianami studium. Nie ma ich na catos$ci rysunku.

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (t .j. Dz. U. 2023, poz.
633 ze zm.);

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t .j. Dz. U. z 2023 r., poz. 645);

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t. j.
Dz.U.2022 r. poz. 840 ze zm.);
Na rysunku studium nie sg uwidocznione strefy ochrony konserwatorskiej, historyczne
uktady ruralistyczne, zabytki ujgte w rejestrze i ewidencji, stanowiska archeologiczne.

= Akty prawne regulujace kompetencje poszczegdlnych organdow w trakcie tworzenia
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dokumentow planistycznych — np.:
- Ustawa z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.)

= Dodatkowe akty prawne — np.:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298);

Po przeanalizowaniu ustalef studium pod katem jego zgodnosci z przepisami
odrebnymi, uwzgledniajac przy tym kolejne zmiany przepiséw, biorgc rowniez pod uwage
braki w czg$ci graficznej studium, stwierdza si¢, ze analizowane studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie nie jest niezgodne
z przepisami odrebnymi.

3) Zgodno$¢ ustalen studium z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Dokumentem rzutujagcym na aktualnos¢ Studium jest rowniez Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Goéra 1 Gorzéw Wlkp.
uchwalony uchwalg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub 2018.1163). Plan ten zastgpil Zmiang¢ Planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2012 r. poz. 1533)
obowigzujacg jeszcze w momencie uchwalania przedmiotowego studium.

Zgodnie z art. 10 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegdlno$ci m. in. z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
Zadania takie ujete sa w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
programach rzadowych.

Do inwestycji celu publicznego wskazanych w planie wojewddztwa i potozonych
w obszarze Gminy Krosno Odrzanskie naleza:

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie ochrony przyrody:
- Dzialania udrazniajace w zakresie potrzeb przywracania cigglo$ci morfologicznej ciekow
wojewodztwa lubuskiego (rz. Bébr, Gryzynka, Biata),

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji
I transportu:

- Budowa obwodnicy Krosna Odrzanskiego wraz z przeprawa mostowg (DK29)

- Przebudowa mostu w m. Krosno Odrzanskie w km 514 rz. Odry w Kostrzynie nad Odra
w celu zapewnienia minimalnego przeswitu dla lodotamaczy

- Modernizacja DW278 na odc. Sulechow — Szklarka Radnicka

- Prace na linii kolejowej nr 358 odcinek Czerwiensk —Gubin
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- Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptynacej — odbudowa
modernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc
do ujscia Nysy Luzyckiej do III klasy drogi wodnej — na terenie wojewodztwa lubuskiego

- Budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz nowe
oznakowanie szlaku zeglugowego

- Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow klasy Va

- Modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury
technicznej:

- Linia napowietrzna WN-110 kV relacji: SE Lesniow (LSN) + GPZ Bytnica (BTN),
planowana do modernizacji celem zwigkszenia jej przepustowosci

- Stacja GPZ Krosno Odrzanskie (KOD), planowana modernizacja stacji celem poprawy
niezawodno$ci pracy sieci oraz umozliwienia przylaczania kolejnych podmiotow do sieci

Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa:

- Ochrona przeciwpowodziowa miasta Nowa SOl i obszaré6w ponizej miasta Krosno
Odrzanskie (We¢zyska-Chlebowo — budowa lewostronnego walu przeciwpowodziowego
rzeki Odry gm. Maszewo, gm. Gubin, gm. Krosno Odrzanskie

- Regulacja Odry na odcinku od Brzegu Dolnego do ujécia Nysy Luzyckiej

- Rzeka Strumien — odbudowa rzeki, etap |

- Rzeka Strumien — odbudowa rzeki, etap 11

Pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym - w zakresie strefy spoteczno-gospodarczej
- Rozwdj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego przyjety zostat
uchwalg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wlkp. (Dz. Urz. Woj. Lub 2018.1163).

Ze wzgledu na ograniczony zakres przestrzenny i merytoryczny ostatnia zmiana
Studium uchwalona uchwalg Nr XX/179/20 z dnia 13 maja 2020 r. nie uwzglednila
nowelizacji PZPWL z 2018 r. Niektoére z powyzszych zadan zapisane w studium jednak
wcigz sg aktualne, gdyz zostaty w wigkszosci powielone w uchwalonym w dniu 23 kwietnia
2018 r. Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego z wczesniejszej
Zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego z 2012 .

Stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosno Odrzanskie pod wzgledem zgodnosci z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego jest czesciowo aktualne.
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4) Zgodno$¢ ustalen studium ze Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Krosno
Odrzanskie na lata 2016-2025

Strategia Rozwoju Gminy jest jednym =z najwazniejszych dokumentow
przygotowywanych przez jednostk¢ samorzadu terytorialnego, ktory realizuje ustawowy
wymog prowadzenia polityki rozwoju w oparciu o strategiczne planowanie. Strategia okresla
priorytety, cele 1 kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Jest podstawa
do opracowania innych szczegotowych programoéw w gminie.

Zatozenia Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Krosno Odrzanskie
na lata 2016-2025 wyznaczaja 3 cele strategiczne:

Cel strategiczny 1 - wzmocnienie potencjatu inwestycyjnego Gminy Krosno Odrzanskie

Cel strategiczny 2 - poprawa jakosci zycia mieszkancOw oraz atrakcyjnosci osiedlenczej
Gminy Krosno Odrzanskie

Cel strategiczny 3 - rozwoj turystyki oraz ochrona waloréw srodowiskowych w Gminie
Krosno Odrzanskie

W obowigzujacym studium uwzgledniono zadania ze ,,Strategii rozwoju Gminy 1 Miasta
Krosno Odrzanskie na lata 2000-2015, ktére juz zostaly w wigkszosci zrealizowane. Nie
uwzgledniono Zatozen Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Krosno
Odrzanskie na lata 2016-2025.

A zatem stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie pod wzgledem zgodnos$ci ze Strategia rozwoju
spoteczno-gospodarczego Gminy Krosno Odrzanskie na lata 2016-2025 jest nieaktualne.

3. Analiza aktualno$ci ustalen studium w kontek$cie zmiany uwarunkowan i zmian
zachodzacych w zainwestowaniu miasta i gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie podlegajace ocenie aktualno$ci zostato zatwierdzone uchwata w roku 2013 r.,
kilkukrotnie zmieniane w niewielkich fragmentach obszaru. Ostatnie zmiany nastgpity
w roku 2020 rowniez obszarowo niewielkie, jednak uwzgledniajace biezace potrzeby
mieszkancow.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia studium w kontek$cie zmiany
uwarunkowan i zachodzacych zmian w zainwestowaniu gminy sg aktualne.
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I1l. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Stan planistyczny miasta i gminy - postepy w opracowywaniu planéw miejscowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym narzedziem
realizacji polityki przestrzennej w gminie. Procedur¢ jego sporzadzania okresla ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest najwazniejszym aktem regulujacym przeznaczenie
terenu, sposob jego zagospodarowania i warunki zabudowy. Jako akt prawa miejscowego
stanowi bezposrednig podstawe wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia
zgloszenia przez organ administracji architektoniczno-budowlane;.

Gmina Krosno Odrzanskie posiada obecnie 12 obowigzujacych planéw miejscowych.
Od czasu wejscia w zycie nowej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. uchwalono 10 planéw, pozostate 2 plany opracowano zgodnie
z ustawg z 1994 roku. Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objety jest
obszar o tacznej powierzchni ok. 247,21 ha, stanowigcy ok. 1,2% terenu gminy Krosno
Odrzanskie.

Stopien pokrycia terenu miasta i gminy Krosno Odrzanskie miejscowymi planami ilustruje
ponizsza mapa:

Bytnica
(

Maszewo

L2721 przystapienie (mpzp)
B3 plan

N/ granica gminy

"/ granice gmin sasiednich

Gubin Bobrowice
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2. Ocena aktualno$ci obowiazujacych planéw miejscowych

Obowigzujace plany miejscowe zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

L.p. Nr uchwaly Data Nazwa planu Pow. Aktualnosé
uchwalenia (ha)
001 |XV/81/96 1996-03-20 |MPZP terenow rekreacyjnych nad jez. Czyzykowo 4.34 nie
Cisek w Szklarce Radnicy realizowany -
aktualny
002 | XXXIV/256/2002 [2002-05-28 |Zmiana MPZP dla obszaru obejmujgcego korytarz 11.00 |zrealizowany -
techniczny gazociggu wys. i $r. ci$nienia aktualny
003 | XX/115/04 2004-09-30 |MPZP w obre¢bie miasta Krosno Odrzanskie 9.15 zrealizowany -
aktualny
004 |VHI/3/15 2015-06-01 |(t.j.) MPZP gminy Krosno Odrzanskie w obrebie 3.10 realizowany -
miasta Krosno Odrzanskie aktualny
005 | XLII/276/09 2009-12-01 |MPZP w rejonie ul. Bolestawa Smiatego, Metalowcow [10.02  |nie
i Dziatkowca w obrebie Krosno Odrzanskie i dla czesci realizowany -
obrebu Marcinowice aktualny
006 LV/353/2010 2010-11-05 |MPZP w rejonie ul. Armii Czerwonej w obrebie 24.85 |realizowany -
Krosno Odrzanskie oraz w rejonie ul. Armii Czerwonej aktualny
w obrebie Lochowice
007 | XXV/199/12 2012-08-30 | MPZP przy ulicy Krosnienskiej i ulicy Polnej w 0.98 zrealizowany -
obrebie Osiecznica gmina Krosno Odrzanskie aktualny
008 | XI1/46/15 2015-10-27 |(t. j.) MPZP lewobrzeznej strony Krosna Odrzanskiego |60.84 |realizowany -
pomiedzy rzeka Odra, kanatem rzeki Odry, a polderami aktualny
rzeki Odry w obrebie Krosno Odrzanskie
009 | XXX/243/16 2016-12-21 | MPZP w rejonie ulicy Gubinskiej w obrebie 2 miasta | 107.24 |realizowany -
Krosno Odrzanskie aktualny
010 | XLIX/409/18 2018-04-20 |MPZP w rejonie ul. Bolestawa Smiatego w obrebie 1 11.36 |nie
Krosno Odrzanskie realizowany -
aktualny
011 | XXI1/194/20 2020-09-08 [MPZP w rejonie ul. Szosa Poznanska w obrebie 1 3.05 realizowany -
Krosno Odrzanskie aktualny
012 |LXII/476/23 2023-08-17 |MPZP w rejonie ul. Baczynskiego i ul. Sienkiewicza w |1.28 realizowany -
obrebie 1 miasta Krosno Odrzanskie aktualny

Jak wynika z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu terenow,
inwestycje zapisane w miejscowych planach, w wigkszym Ilub mniejszym stopniu,
sg systematycznie realizowane. Plany dotyczace inwestycji infrastrukturalnych (sieci
gazowe, linie elektroenergetyczne) sg zrealizowane w catosci.
Jest faktem, ze, im wczesniej uchwalony byt plan miejscowy, tym jego zgodno$¢
z wymogami aktualnie obowigzujacej ustawy jest mniejsza. Wynika to z kilkukrotnie
wprowadzanych zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany
sprzed 2003 r. nie spelniaja wymogow art. 15 upzp. Nie mniej jednak, przeznaczenie
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/001.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/002.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/003.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/004.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/005.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/006.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/007.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/008.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/009.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/010.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/011.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/krosnoodrzanskie/krosno/012.pdf

1 zasady zagospodarowania terendw sg w Ww/w opracowaniach sformutowane czytelnie
I pozostaja wcigz aktualne.

Zmiana planu dla obszaru obejmujacego korytarz techniczny gazociggu wysokiego
i $redniego ci$nienia uchwalona 28 maja 2002 r. nie spetnia wymagan art.16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

IV. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU

1. Analiza rejestrow decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz

decyzji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobu zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o
warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W ponizszej tabeli pokazano ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegdlnych obrebach gminy w latach:

2019 2021 2023
funkcja: mieszka- gospodar- | przemy- | uslugowa/adm | zagro- CP/ zale- | razem
M niowa/letnisko cza/ stowa inistr. dowa infrastr. sienie
wa garazowa /staw
Krosno Odrz. 20,18, 21,13, 21 144 1 7610,62 32212 149
Bielow 52171 1 1 1 211 24
Brzozka 362 111 16
Chojna 2 1 4
Chyze 21 11 1 6
Czarnowo 1 11 8
Czetowice 1511 11 31 1 1 1 18
Gostchorze 2233 1 1111 11 1 20
Kamien Morsko 32722 2221 1 121 112 31
tochowice 6714,11,10 11 221 11 1 32 68
Marcinowice 17,13,16, 19,5 3 111 21 6324 95
Nowy Raduszec | 121 1 9
Osiecznica 54856 3 11 11 1 39
Radnica 1612 1 121 2 1 21
Radnica Szklarka 1
Sarbia 1 2
Stary Raduszec 2 11214 1 11 16
Strumienno 121 1 5
Wezyska 434 1 1 1 11 19
67 6190 66 62 486614 | 7698 11 [ 131015125 155 19810213 211
razem 346 38 41 55 4 52 5 551
16

W latach 2019-2023 wydano tacznie 551 pozytywnych decyzji 0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Z analizy ilosci wydawanych decyzji w poszczegdlnych miejscowosciach wynika,
ze najwigkszy ruch inwestycyjny widoczny jest w Krosnie Odrzanskim. Wydano tu 147
decyzji. I1o$¢ ta stanowi czwartg cz¢$¢ wszystkich wydanych decyzji. Tam rowniez nastepuja
najwicksze zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Wieksza 1los¢ decyzji wydano rowniez w miejscowosciach Marcinowice 1 Lochowice
a takze: Kamien, Osiecznica, Bielow, Radnica, Gostchorze. W pozostalych miejscowosciach
ruch inwestycyjny jest niewielki.

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly gléwnie zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustugowej, a takze inwestycji celu publicznego. Przewazajaca ilos¢ decyzji wydano
na budowe domow mieszkalnych jednorodzinnych. Ponadto inwestycje polegatly
na rozbudowie, przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania obiektoOw istniejagcych na inne
cele. Decyzje dotyczace nowej zabudowy wydawane byly w sasiedztwie zabudowy
istniejgcej na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa”.

Decyzje celu publicznego dotyczyly przede wszystkim rozwoju sieci infrastruktury
technicznej, gtownie wodociggowej. Stanowily ponad potowe wszystkich decyzji CP.
Pozostate, to inwestycje drogowe, zadania zwigzane z bezpieczenstwem publicznym i inne -
shuzace ogdtowi mieszkancow gminy.

2. Analiza wnioskow o zmiang¢ studium, sporzadzenie lub zmian¢ planow miejscowych

® \Whniosek z dnia 03-01-2022 r. o zmiang ustalen w obowigzujacym planie uchwalonym
uchwatg nr XX/115/04 z dnia 30 wrzesnia 2004 roku - ustalenie nowych parametrow
zabudowy wymaga sporzgdzenia zmiany planu.

® \Whniosek 20-01-2022 r. o zmiang¢ przeznaczenia terenu dziatki nr ewid. 478 obrgb
Lochowice z przemyslowo-ustugowego na mieszkaniowe - ustalenie nowego
przeznaczenia terenu wymaga zmiany studium i sporzqdzenie MPZP z uwagi na
grunty rolne klasy Il podlegajgce ochronie.

e \Whniosek 27-07-2022 r. o zmiang przeznaczenia terenu dzialki nr ewid. 265/3 obreb
Lochowice z rolniczego na mieszkaniowe - ustalenie nowego przeznaczenia terenu
wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

e Whniosek 06-09-2022 r. o zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie w zakresie
przeznaczenia terenu dzialek potozonych w obrebie Nowy Raduszec z rolnego
na dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektéw do wytwarzania energii elektrycznej
(elektrownie fotowoltaiczne i magazyny energii) dzialki na mapie od nr 171/1
do nr 182 i od nr 203/1 do nr 208/9 - ustalenie nowego przeznaczenia terenu dziatek
nr 171/1 do 177/5 wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Na pozostaltym
terenie konieczna jest zmiana studium i sporzqdzenie MPZP z uwagi na grunty rolne
klasy Il podlegajgce ochronie.
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e \Whniosek 19-01-2023 r. 0 udzielenie informacji, czy dla terenu dziatek nr ewid. 339/2,
339/10- 339/15 obrgb Gostchorze planowane jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - nie sprecyzowano planowanego przeznaczenia.

® Whniosek (powtdrny) z dnia 05-02-2024 r. o zmian¢ przeznaczenia terenu dziatki nr
ewid. 478 obrgb Lochowice z przemystowo-ustugowego na mieszkaniowe - ustalenie
nowego przeznaczenia terenu wymaga zmiany studium i sporzqdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na grunty rolne klasy Il
podlegajgce ochronie.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
ksztalttowanie polityki przestrzennej nalezy do kompetencji gminy, a zatem gmina moze, ale
nie musi realizowa¢ zadan wyrazonych w ztozonych wnioskach.

W niektorych przypadkach zmiang¢ przeznaczenia terendw mozna rozpatrzy¢
w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, pod warunkiem sgsiedztwa
zabudowy o podobnych parametrach i1 funkcjach oraz pod warunkiem spetnienia pozostatych
wymagan zapisanych w ustawie.

V. RAMOWY PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Na obszarze gminy Krosno Odrzanskie nie wystepuja obszary, dla ktérych wymagane
jest sporzadzenie planéw miejscowych na podstawie przepisOw odrgbnych.

Wyznaczanie obszar6w do objecia planami miejscowymi wynika¢ bedzie
z koniecznosci uporzadkowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow. Wskazane bytoby
obja¢ planami tereny wylaczone spod zabudowy w celu zahamowania procesu ,,rozlewania
si¢” zabudowy w coraz odleglejsze rejony pozbawione infrastruktury technicznej jak
I drogowej. Rownocze$nie nalezaloby sporzadzi¢ plany w miejscach jeszcze nie
zabudowanych, a gdzie dokonano juz podziatu terenu na dziatki budowlane (na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy). Tereny te sg dzielone na dziatki w sposéb przypadkowy,
nie dajacy gwarancji prawidlowego funkcjonowania zespolow przysztej zabudowy. Sa to np.
zbyt waskie i czesto niepotrzebnie powielane drogi, nie tworzace spojnego uktadu
komunikacyjnego lub powodujace zbyt wydluzone dojazdy. Roéwniez wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod =zabudowe o zbyt duzej powierzchni, co powodowaé bedzie
w przysztosci ubywanie wartosciowych terendéw rolnych.

Jak wspomniano powyzej, ksztaltowanie polityki przestrzennej nalezy do kompetencji
Gminy. Zmiany obowigzujgcych planow wykonywane moga by¢ np. na wniosek wtasciciela
terenu, jesli nie stoi to w sprzecznosci z politykg przestrzenng Gminy lub w przypadkach
koniecznych, gdy zachodzi potrzeba przeznaczenia terendow na inne funkcje.
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V1. PODSUMOWANIE

Analizowane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosno Odrzanskie podlegajace ocenie aktualno$ci zostato sporzadzone pod rzagdami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zm.). Pod wzgledem zgodnosci z wymogami tej ustawy, w tym
z przepisami art. 10 ust. 1 i 2, w kontekscie art. 64 ust. 2 ustawy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688), jest aktualne. P6Zniejsze zmiany ustawy nie powodujg niewaznoS$ci ustalen studium.

Analizowane Studium jest wcigz aktualne pod wzgledem zgodno$ci z wigkszo$cig
przepiséw odrebnych. Cze$ciowo uwzglednia rowniez wymagania obowigzujacego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego. Nie uwzglednia natomiast
zatozen Strategii rozwoju gminy Krosno Odrzanskie. Zatem w konteks$cie dokumentow
strategicznych gminy Krosno Odrzanskie Studium jest tylko cze$ciowo aktualne.

Studium powoli dezaktualizuje si¢ pod katem uwarunkowan i zachodzacych zmian
w zainwestowaniu gminy.

W zwiagzku z wyznaczonym w art. 65 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym terminem waznos$ci studium na dzien 31 grudnia 2025
roku, rekomenduje si¢ podjecie prac nad planem ogoélnym Gminy Krosno Odrzanskie
sporzadzanym zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami
aktualnie obowigzujacej ustawy jest rozna, w zaleznosci od czasu uchwalenia danego planu.
Plany sprzed 2003 r. nie spelniajg wymogow art. 15 upzp. Nie mniej jednak, przeznaczenie
1 zasady zagospodarowania terendw sg w w/w opracowaniach sformulowane czytelnie
i pozostaja wcigz aktualne. Plany spelniaja wymagania art.16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjatkiem Zmiany MPZP dla
obszaru obejmujacego korytarz techniczny gazociaggu wys. i §r. cisSnienia uchwalonej 28 maja
2002 roku.

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane sag W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ilos¢ wydawanych decyzji na danym obszarze moze
wskazywa¢ na potrzebe objecia terenu miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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