Krosno Odrzanskie, 2024-07-05
GN.6220.13.12.2024.EKS

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 74 ust. 4, art. 75 ust. 1 pkt 4, w nawigzaniu do art. 84
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(. . Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (. t. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 19 pazdziernika 2023 r., JKD Krosno Odrzanskie Sp. z 0. 0. z siedzibg ul. Ltowiecka 12-12a,
55-095  Dtugoteka, reprezentowang przez  petnomocnika  Panig  Katarzyne  Sierka-Szczuckg
w  sprawie  wydania decyzii o  S$rodowiskowych  uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia pn.. ,Budowa Parku Handlowego w Krosnie Odrzanskim” - na terenie dziatek
o nr ewidencyjnym 741/3, 1229, 740, 743/2, 741/1, 741/2, obreb 1 Krosno Odrzanskie,

Burmistrz Krosna Odrzanskiego
orzeka

|, Stwierdzic  brak  potrzeby  przeprowadzenia  oceny  oddziatywania na  $rodowisko
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa Parku Handlowego w Kro$nie Odrzanskim” - na terenie dziatek
o0 nr ewidencyjnym 741/3, 1229, 740, 743/2, 741/1, 741/2, obreb 1 Krosno Odrzanskie,

[l.  Okre$lic warunki korzystania ze $rodowiska i wymagania dotyczace ochrony $rodowiska,
zgodnie z opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
wydang pismem o znaku: WR.ZZS.7.4901.258.2023.MN, RKW-2024-1707 z dnia 13 maja 2024 r.
(data wptywu: 15.05.2024 r.):

1. Podczas realizacji inwestycji racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnig terenu w obrebie planowanego
przedsiewzigcia i w obszarze jego oddziatywania. Po zakonczeniu realizacji inwestycji
teren prowadzonych prac nalezy uporzadkowaC oraz przywr6cic do stanu najbardziej zblizonego
do stanu pierwotnego.

2. Caly teren przedsigwziecia wyposazy¢ w wystarczajacy ilos¢ sorbentdéw do neutralizowania ewentualnie
powstajacych wyciekdw substancji ropopochodnych.

3. Do prac budowlanych stosowa sprzet w petni sprawny oraz spetniajacy wymogi dopuszczajace
go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego musi zapewnié
ochrong gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, w przypadku awarii i wycieku oleju
lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

4. Wszelkie naprawy sprzetu budowlanego oraz tankowanie prowadzic w przeznaczonych
do tego celu miejscach, w odlegto$ci kilkudziesigciu metréw od obszaru cieku, na terenie utwardzonym
z zabezpieczeniem $rodowiska gruntowo - wodnego przed ewentualnymi zanieczyszczeniami
np.: poprzez zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjne;.

5. Zlokalizowa¢ baze materialowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
zapewniajgc o0szczedne Kkorzystanie z terenu i minimalng ingerencie w jego powierzchnig,
w odlegtosci kilkudziesieciu metréw od obszaru cieku naturalnego, na szczelnej i utwardzone;
nawierzchni, poza terenami wystepowania wod gruntowych w dobrze przepuszczalnych utworach
piaszczysto — zwirowych oraz poza terenami stagnowania wéd roztopowych w okresie wiosennym,
z zachowaniem zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami.
Po zakonczeniu prac budowlanych obszar terenu przeznaczony na baze materiatowo-sprzgtowqg
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przywréci¢ do stanu pierwotnego. W przypadku zmiany lokalizacji bazy zorganizowa¢ nowg lokalizacje
z zachowaniem dotychczasowych zabezpieczen srodowiska gruntowo — wodnego.

Ewentualne odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwatego
obnizenia poziomu wdd gruntowych (do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopu)
oraz w sposdb ograniczajgcy wptyw w/w prac do terenu dziatkki inwestycyjnej.
Ewentualne wody z wykopdw, podczyscic z zawiesiny i odprowadza¢ powierzchniowo
na terenie dziatki inwestycyjnej w sposéb nie powodujacy zalewania terendw sasiednich
lub odpompowac i wywie$¢ do uprawnionego odbiorcy. Zgodnie z art. 349 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t. j. Dz. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.), na trwate odwadnianie wykopéw budowlanych,
odprowadzanie wod z wykopow wymagane sg stosowne zgody wodnoprawne.

Teren budowy wyposazy¢é w przenodne sanitariaty, ktore bedg oprézniane systematycznie
przez wyspecjalizowane podmioty.

Scieki bytowe podczas eksploatacii inwestycji odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

System kanalizacji deszczowej obiektu wyposazy¢ w urzadzenia podczyszczajace wody opadowe
lub roztopowe pochodzace z terendéw utwardzonych z substancji ropopochodnych oraz zawiesin,
0 przepustowosci dostosowanej do wielkosci powierzchni objetej systemem odprowadzenia ww. wod.
Na etapie eksploatacji utrzymywaC w nalezytym stanie czysto$¢ i sprawno$¢ techniczng kanalizacii
deszczowej, w tym nalezy systematycznie oprézniaC separator i osadnik z mieszanin wodno-olejowych
i zaolejonych osadéw, a takze monitorowac ich stan techniczny i utrzymywac go w sprawnosci.

Scieki przemystowe odprowadzié zgodnie z warunkami okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcéw Sciekdw
przemystowych oraz  warunkow  wprowadzania Sciekdbw do urzadzen kanalizacyjnych
(- t. Dz. U. z 2016 r., poz. 1757). Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t. j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.) na wprowadzenie do urzadzen kanalizacyjnych bedacych
wiasnoscig innych podmiotow $ciekdw przemystowych zawierajacych substancje szczegélnie szkodliwe
dla $rodowiska wodnego wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Planowang przebudowe Kanatu Kamien Morsko zaprojektowaé zgodnie z warunkami uzyskanymi
w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie, Zarzadzie Zlewni w Zielonej Gorze,
majac na uwadze, iz inwestycja nie moze pogorszy¢ warunkdw przeptywu, ciggtosci i funkcjonalnosci
cieku, a takze mie¢ mozliwos¢ przejecia sumarycznej ilosci wod opadowych lub roztopowych
wprowadzanych i planowanych do wprowadzenia na projektowanym odcinku.

Podczas realizacji przedsiewziecia nalezy zabezpieczy¢ obszar cieku przed zanieczyszczeniami
(masami ziemnymi, materiatami budowlanymi, odpadami), badz przedostaniem sie zawiesin
mineralnych czy zanieczyszczen z placu budowy bezpo$rednio do wdd. W przypadku takiego zdarzenia
nalezy natychmiast usung¢ materiat i przywroci¢ przeptyw wod.

Zgodnie z art. 389 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (j. t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.)
na regulacje wod, zabudowe potokow gorskich oraz ksztattowanie nowych koryt ciekdéw naturalnych
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Zgodnie z art. 389 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (j. t. Dz. U. z 2021 r., poz. 624)
na wykonanie urzadzen wodnych oraz ustugi wodne w zakresie odprowadzenia do wod lub urzadzen
wodnych wod opadowych lub roztopowych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wilasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych
i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem
sie do Srodowiska gruntowo — wodnego substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbior
przez uprawnione podmioty.

I1l. Charakterystyka przedsiewziecia - stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.
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Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 19 pazdziernika 2023 r. JKD Krosno Odrzanskie Sp. z o. o.
z siedzibg ul. towiecka 12-12a, 55-095 Diugoteka, reprezentowang przez petnomocnika
Paniqg Katarzyne Sierka-Szczucka, zwrocita sie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia pn.: ,Budowa Parku Handlowego w Kro$nie Odrzanskim”
- na terenie dziatek o nr ewidencyjnym 741/3, 1229, 740, 743/2, 741/1, 741/2, obreb 1 Krosno Odrzarskie.
Organ po sprawdzeniu kompletnosci dokumentaciji, poinformowat strony, w nawigzaniu do art. 74 ust. 3a pkt 1)
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (. t Dz. U. ~z 2023 r, poz. 1094 ze zm)
- zwang dalej ustawg o 00$; obwieszczeniem z dnia 14 listopada 2023 r., znak: GN.6220.13.1.2023.EKS,
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsigwziecia.

Planowana inwestycja kwalifikuje sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U.z2019r., poz. 1839 ze zm.).

W odniesieniu do art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. ). Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okreslonego w art. 72 ust. 1a
danej ustawy, natomiast obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony
na podstawie art. 63 ust. 1 cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 00S.

Zgodnie z przediozong dokumentacjg inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespotu budynkéw
stanowigcych park handlowy zlokalizowany na dziatkach o nr ewid. 741/3, 1229, 740, 743/2, 741/1 i 741/2
w Krosnie Odrzanskim, obreb 1, gmina Krosno Odrzanskie, powiat kro$nienski, wojewodztwo lubuskie.
taczna powierzchnia przedmiotowych dziatek wynosi 3,5763 ha, z czego powierzchnia zabudowy
wynosi¢ bedzie okoto 1,2072 ha, powierzchnie utwardzone (drogi, place, parkingi) okoto 1,5454 ha
a powierzchnie biologicznie czynne (zielen urzadzona) okoto 0,8236 ha.

Przedmiotowy teren stanowi obecnie nieuzytek (w niewielkiej czeSci  zabudowany)
oraz teren zadrzewiony. W bezposrednim sasiedztwie przedsigwziecia znajduje sie zabudowa mieszkalna
jednorodzinna i  wielorodzinna,  zabudowa  ustugowa, drogi oraz  tereny  zadrzewione.
Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie stanowito uzupetnienie niniejszego terenu zabudowg przeznaczong
do celéw ustugowych. Analizowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie parku handlowego,
a w ramach przedsiewziecia planuje sie budowe: 6 budynkéw handlowo ustugowych z czeSciami
socjalno — biurowymi i zapleczami technicznymi, budynku restauracji typu Fast Food, sytemu drog wewnetrznych,
parkingu dla samochodéw osobowych, placow manewrowych dla samochodéw dostawczych,
terenow zieleni urzadzonej. Wjazd na teren przedsiewzigcia bedzie odbywat si¢ przez wjazdy usytuowane
od strony ul. Szosa Poznariska (potnoc) i od strony ul. Wiejskiej (potudnie).

Dla Czesci terenu przedsiewziecia - dziatka nr 741/3, obreb 1, gmina Krosno Odrzanskie
—  istnieje  obowigzujgcy =~ miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  (MPZP).
Jest MPZP przyjety Uchwatg Nr XXIII/194/20 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzariskim z dnia 8 wrze$nia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szosa Poznanska
w obrebie 1 Krosno Odrzanskie. Zgodnie MPZP teren dziatki nr 741/3 znajduje si¢ w wiekszosci
w obszarze oznaczonym symbolem UC/U, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie pod obiekty
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz pod zabudowe ustugowa. Zachodnia cze$¢ tej dziatki

znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem ZP — zieleh urzadzona o charakterze izolacyjno-ochronnym.
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Pétnocno-zachodnie naroze dziatki znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem KDW - droga wewnetrzna.
Planowane zagospodarowanie terenu analizowanego przedsiewziecia wpisuje sie w zapisy MPZP.
Funkcje  terenow wskazane w MPZP  zostang zachowane. Analizowane  przedsiewzigcie,
w granicach dziatki nr 741/3, obreb 1, gmina Krosno Odrzanskie, bedzie zgodne z zapisami MPZP.
Dla dziatek nr 1229, 740, 743/2, 741/1 i 741/2 obreb 1, gmina Krosno Odrzanskie nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Bezposrednio do otoczenia terenu analizowanego
przedsiewziecia od poétnocy do granicy terenu przedsiewziecia przylega ul. Szosa Poznanska,
a w pdinocno-wschodnim narozu stacja paliwa Orlen, za ulica znajdujg sie tereny, na ktdrych wystepuje
zabudowa mieszkalna wielorodzinna i jednorodzinna z ustugami, pas tych terenéw ma szeroko$¢ okoto 150 m,
dalej znajdujg sie tereny niezagospodarowane, a za nimi kolejne tereny zabudowane zabudowg mieszkalng
jednorodzinng. Od wschodu do granicy terenu przedsiewziecia przylegajg czesciowo zagospodarowane tereny,
na ktdrych znajduje sie zabudowa magazynowo-ustugowa, pas tych terendw ma szeroko$¢ okoto 530 m,
dalej znajdujg sie tereny czeSciowo zabudowane zabudowg — mieszkaniowgq  jednorodzinna,
natomiast od potudnia do granicy terenu przedsiewziecia przylegajg tereny pokryte zabudowg o charakterze
magazynowo—ustugowym (potudniowy-zachod), czesciowo za$ pokryte zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(potudniowy-wschod), pas tych terendw ma szeroko$¢ okoto 50+60 m, w tej odlegtosci znajduje sie ul. Wiejska,
a za ulicg znajdujg sie tereny zabudowane. Na potudniowym-wschodzie znajdujq sie obiekty komunalnej
oczyszczalni  $ciekéw, na potudniowym-zachodzie obiekty o charakterze mieszkaniowo-ustugowym,
pas tych terendw ma szeroko$¢ okoto 150+180 m, w tej odlegtosci znajduje sie koryto rzeki Odry.
Od zachodu do granicy terenu przedsiewziecia przylegaja tereny czesciowo zabudowane obiektami
0 charakterze magazynowo-ustugowym, pas tych terendbw ma szerokos¢ okoto 40+100 m,
w tej odleglosci znajduje sie ul. Pionierow, za ulica znajdujg sie tereny pokryte zabudowg mieszkalng
wielorodzinna.

Inwestor przewiduije realizacje inwestycji etapowo. Planuje sie jej realizacje w 6 etapach:
- Etap IA i IB - budowa budynkdw Nr 1, 2, 3 wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna,
- Etap IC - budowa budynku ustugowego nr 4 wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna,
- Etap Il - budowa budynku ustugowego nr 5 wraz z zagospodarowaniem terenu infrastrukturg techniczna,
- Etap 6 — budowa budynku ustugowego nr 6 wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng,
- Etap 7 - budowa budynku ustugowego nr 7 wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna.
Faza budowy analizowanego przedsiewziecia bedzie polegata na przeprowadzeniu petnego procesu
budowlanego, skiadajacego sie z nastepujacych etapdw: przygotowanie terenu budowy obejmujgca usuniecie
humusu, przeprowadzenie niezbednych wykopéw budowlanych pod fundamenty projektowanych obiektow
i budynkow, wykopy zostang przeprowadzone z uzyciem sprzetu budowlanego, posadowienie i wykonanie
fundamentéw projektowanych obiektdw i budynkéw, posadowienie i montaz instalacji mediéw technicznych
(wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci cieptowniczej, elektroenergetycznej,
teleinformatycznej, itp.), zasypanie wykopow z uzyciem sprzetu budowlanego, budowa naziemnych czesci
projektowanych obiektéw i budynkdw z uzyciem sprzetu budowlanego, budowa drdg, chodnikéw,
zjazdow do garazy podziemnych i parkingéw terenowych, porzadkowanie placu budowy z rozprowadzeniem
wczesniej usunietego humusu po przeksztatconym terenie przedsiewziecia i nasadzenia ro$linno$ci
zorganizowanej, uporzadkowanie koncowe terenu przedsiewziecia. Projektowany park handlowy bedzie
obiektem handlu wielkopowierzchniowego skfadajacego sie z niezaleznych sklepow oraz punktéw ustugowych.
Budynki projektowane w ramach analizowanego przedsiewziecia zostang wybudowany w technologii stupdw
stalowych pokrytych panelami stalowymi z izolacjg termiczna. Dachy zostang wykonane w konstrukciji stalowej
z izolacjg termiczng. Budynki beda mialy wysoko$¢ nie przekraczajacg 10 m. Budynek restauracji typu fast food
zostanie wykonany w podobnej technologii. Budynek bedzie miat wysokoS¢ nie przekraczajacg 6 m.
Wjazd na teren przedsiewziecia bedzie odbywaé sie przez wjazdy usytuowane od strony
ul. Szosa Poznanska (p&tnoc) i od strony ul. Wiejskiej (potudnie). Budynki handlowo-ustugowe,
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budynek restauracji typu fast food i teren przedsiewzigcia zostang wyposazone w sieci mediéw technicznych
tj.. elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptownicza,
centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej, teleinformatyczna. Ogrzewanie projektowanych budynkow
handlowo-ustugowych ~ bedzie  prowadzone przy pomocy  ukitadu centralnego  ogrzewania.
Na terenie przedsiewzigcia nie przewiduje sie instalacji wtasnych zrddet ciepta, w ktdrych bytyby spalane paliwa
w celu wytworzenia ciepta. Ogrzewanie projektowanego budynku restauraciji typu fast food bedzie prowadzone
przy pomocy uktadu centralnego ogrzewania zasilanego w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej.
Na terenie tego budynku nie przewiduje sie instalacji wtasnych zrodet ciepta, w ktérych bytyby spalane paliwa
w celu wytworzenia ciepta. Wentylacja i klimatyzacja projektowanych budynkéw handlowo—ustugowych
bedzie prowadzona przy pomocy systeméw mechanicznych - central wentylacyjnych i jednostek
klimatyzacyjnych, zlokalizowanych na dachach poszczegoinych budynkéw. Na terenie analizowanego
przedsiewziecia bedzie zuzywana woda. Bedzie ona zuzywana do celéw bytowych zatrudnionych pracownikow
i klientow. Woda bedzie czerpana z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez projektowane przytacze.
Scieki bytowe powstajace w weztach sanitarnych beda odprowadzane do instalacji wewnetrzne;.
Docelowo trafiajg i bedq trafiaty do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez projektowane przylgcze
kanalizacyjne. W restauraciji typu fast food woda bedzie takze wykorzystywana do przygotowywania zywnosci.
W wyniku tych czynnosci bedg powstawaty Scieki, ktére beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Przed odprowadzeniem do tej sieci $cieki te bedg oczyszczane w separatorze ttuszczu.
Analizowane przedsiewziecie bedzie wyposazone w wewnetrzng instalacie kanalizacji deszczowej,
ktéra bedzie zbierata wody opadowe i roztopowe sptukujgce powierzchnie dachéw i powierzchnie utwardzone.
Wody opadowe odebrane przez sieci kanalizacji deszczowej bedg odprowadzane do projektowanego,
podziemnego zbiornika retencyjnego. Docelowo wody opadowe sg odprowadzane do pobliskiego kanatu
Kamieri—Morsko. Wody opadowe z terendw utwardzonych bedg oczyszczane w projektowanym separatorze
substanciji ropopochodnych i osadniku. Na terenie przedsiewziecia zostang zorganizowane wydzielone parkingi
dla samochoddw osobowych oraz drogi wewnetrzne, place manewrowe i doki zatadowczo-wytadowcze.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, na podstawie art. 64 ustawy o 00$, organ zasiegnat opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Dyrektora Zarzadu Zlewni
Woéd  Polskich w  Zielonej Gérze, Panstwowego Gospodarstwa  Wodnego Wody  Polskie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kro$nie Odrzariskim.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim w pismie z dnia 20 grudnia 2023 r.,
znak: WZ$.4220.572.2023.SL, wyrazit opinig, ze dla ww. przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kro$nie Odrzanskim w opinii sanitarnej z dnia 28 listopada 2023 r.
(data wptywu: 01.12.2023 r.) znak: NZ.9011.50.2023, NZ.R.42.2023 stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gorze, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
wezwat Inwestor pismem znak: WR.ZZ$.7.4901.258.2023.MN z dnia 28 grudnia 2023 r. za po$rednictwem
Burmistrza Krosna Odrzanskiego o przedtozenie dodatkowych uzupetnien, znak: GN.6220.13.7.2024.EKS
z dnia 3 stycznia 2024 r. Inwestor ztozyt w dniu 24 stycznia 2024 r. prosbe o przediuzenie terminu
do zlozenia wyjasnien w sprawie inwestycji. Prosba zostata rozpatrzono pozytywnie, termin przediozenia
wyjasnien wyznaczono do dnia 29 lutego 2024 r. Wnioskodawca przediozyt wyjasnienia w terminie.
Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zawiadomit 0 wyznaczeniu nowego terminu
zatatwienia sprawy w zwigzku z jej skomplikowanym charakterem oraz koniecznoscig dokonania wnikliwej
analizy calosci zgromadzonego materialu, znak: WR.ZZS.4901.258.2023.MN,  RKW-2024-1170
z dnia 29 marca 2024 r. (data wplywu: 05.04.2024 r.). Nowy termin zatatwienia sprawy wyznaczono
do 30 kwietnia 2024 r. W swojej opinii z dnia 13 maja 2024 r. (data wplywu 15.05.2024 r.),
znak: WR.ZZ$.4901.258.2023.MN, PKW-2024-1707 Dyrektor Parstwowego Gospodarstwa \Wodnego
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Wody Polskie wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko, wskazujac jednocze$nie koniecznos¢ okreSlenia w  decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymagan wskazanych w swojej opinii. Organ umiescit ww. warunki
i wymagania w sentencji przedmiotowej decyzj.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla ww. przedsiewziecia oraz przedtozonej Karty Informacyjnej Przedsiewziecia, z uwzglednieniem uwarunkowan
okreslonych w art. 63 ustawy o 00$ stwierdzono, ze planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach
wodno-btotnych, lub innych obszarach o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach legowych
i w ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy w Srodowisku morskim, na obszarach gérskich i leSnych,
na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow
wad $rodladowych, obszarach, na ktérych standardy jakosSci Srodowiska zostaty przekroczone Iub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gesto$ci zaludnienia, obszarach przylegajacych do jezior,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej. Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza granicami
obszaru gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych oraz poza korytarzami ekologicznymi.

Przedsiewziecie nie  jest zlokalizowane w  granicach  obszarbw  objetych  ochrona,
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.),
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat
lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarach Natura 2000.
Inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacii
obszaréw. Najblizsze obszary Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Srodkowej
Odry PLB080004 potozony w odlegtosci ok. 0,01 km od terenu inwestycii.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czeSci wdd powierzchniowych (JCWP) - Odra od Baryczy do Bobru
0 kodzie PLRWG6000121599. Zgodnie z zapisami  Rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 355). JCWP RW Odra do Baryczy do Bobru o kodzie PLRW6000121599
zostata oceniona jako silnie zmieniona cze$¢ wod o zlym stanie ogolnym, zagrozona nieosiggnigciem
celu Srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny, mozliwoSC migracji organizméw wodnych
na odcinku cieku istotnego - Odra w obrebie JCWP, oraz dobry stan chemiczny.
Dla JCWP RW Odra do Baryczy do Bobru o kodzie PLRW6000121599  okre$lono odstepstwo
- przediuzenie terminu osiggnigcia celu $rodowiskowego do roku 2027 r., ze wzgledu na brak mozliwosci
technicznych. Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych ~ (GZWP).  Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami  narazonymi
na niebezpieczenstwo powodzi. Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia woéd.
Najblizsze ujecie wdd podziemnych do celéw zbiorowego zaopatrzenia w wode sktada sie z 6 studni
i posiada ustanowione strefy ochrony bezpoSredniej i posrednie ujecia wod  podziemnych.
Inwestycja jest zlokalizowana w odlegtosci okoto 3300 metréw od granicy obszaru strefy ochrony
posredniej ujecia wody. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych
czeSci wdd podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ nieosiggniecia
celow Srodowiskowych.

Oddziatywanie inwestycji na $rodowisko bedzie odbywaé sie zaréwno na etapie realizacji
jak i eksploatacji przedsiewzigcia. W okresie prowadzenia prac budowlanych (np. wykonanie fundamentéw
i $cian budynku) sprowadza¢ si¢ ono bedzie do ucigzliwosci zwigzanych ze wzrostem ruchu samochodéw
ciezarowych dostarczajacych komponenty budowlane i wywozacych odpady oraz z pracg urzadzen
i maszyn budowlanych. Ucigzliwosci zwigzane bedq z emisjg gazébw i pylu do powietrza
oraz hatasu powstajgcego w wyniku pracy maszyn i urzadzen. Odpowiednia organizacja pracy

6



oraz uzytkowanie atestowanego i sprawnego sprzetu zgodnie z wymogami BHP, spowoduje minimalizacje
negatywnego wptywu na otoczenie. Wyzej wymienione ucigzliwosci bedg miaty charakter krotkotrwaty,
nieznaczacy, lokalny (bez ryzyka transgranicznych oddziatywan), odwracalny i ograniczony wytacznie
do prac budowlanych zwigzanych z jego realizacja.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gtdwnym Zrodiem oddziatywania bedzie przede wszystkim emisja
odpaddw, Sciekéw, hatasu do Srodowiska oraz zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Nalezy takze
podkresli¢, iz nie jest znane szczegdtowe wykorzystanie projektowanych hal — zalezy ono od przysztych klientow
i Zlecen.

Zrodtem emisji hatasu bedzie hatas pochodzacy z transportu pojazdéw dowozacych i odbierajacych
produkty z terenu hali. Klimat akustyczny wokdt omawianego terenu ksztattowany bedzie gtéwnie ruchem
pojazddw poruszajacych sie po terenie parku handlowego.

W trakcje eksploatacji przedsiewziecia, na omawianym terenie zrédtem emisji zanieczyszczen gazowych
i pytowych do powietrza bedzie praca urzadzen i pojazdow samochodowych, obstugujacych projektowany
park handlowy. Sam budynek nie bedzie stanowit zrddio emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
jedynie ze zrodet energetycznych, eksploatacija instalacji grzewczych.

Scieki bytowe zostang odprowadzone siec kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe
pochodzace z pofaci dachowych (umownie czystych), odprowadzane bedg do gruntu. Natomiast wody opadowe
i roztopowe pochodzace z terendéw utwardzonych dopiero po podczyszczeniu w separatorze substancii
ropopochodnych odprowadzane bedg do kanatu Kamier-Morsko.

Eksploatacja przedsiewziecia wigze sie rowniez z powstawaniem odpaddw. Przewiduje sie powstawanie
odpadéw komunalnych z zaplecza socjalnego. Wszystkie rodzaje odpadéw bedg magazynowane oddzielnie
w odpowiednich pojemnikach lub kontenerach, do czasu odbioru przez uprawnionego odbiorce prowadzacego
dziatalno$¢ w zakresie zbierania i zagospodarowania odpadéw na mocy posiadanych decyzji w tym zakresie.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia nie bedzie miata wptywu na ewentualne zmiany klimatu.
Brak bedzie znaczacej emisji gazéw cieplarnianych, inwestycja nie spowoduje takze zajecia terenéw zdolnych
do pochfaniania tego rodzaju gazow.

W zwigzku z realizacjq inwestycji prawdopodobienstwo kumulowania sie oddziatywan bedzie niskie.
Przedsiewzigcie nie jest takze zwigzane z wykorzystaniem zasobow naturalnych czy wystapieniem powaznej
awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej. Ewentualne oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan.

Tutejszy Organ obwieszczeniem znak: GN.6220.13.10.2024 z dnia 21 maja 2024 r. poinformowat strony
0 zebraniu materiatu dowodowego i mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw, materiatow
i zgtoszonych zadan. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty uwag w stosunku do planowanej inwestyciji.

Po przeanalizowaniu wniosku, Karty Informacyjnej Przedsiewziecia oraz po zasiegnieciu opinii
ww. organdw, stwierdzono brak mozliwosci znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 i 2, w zwigazku z art. 17 pkt 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gérze, za posrednictwem Burmistrza Krosna Odrzanskiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. Z dniem doreczenia organowi administracii
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig osobe ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. BURMISTRZA

Lilia Jasifiska

Z-ca Naczelnika Wydziatu
Gospodarki Nieruchomos$ciami
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Krosno Odrzanskie, 2024-07-05

Zalacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: GN.6220.13.12.2024.EKS

z dnia 5 lipca 2024 r.
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia:

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespotu budynkéw stanowigcych park handlowy
Zlokalizowany na dziatkach o nr ewid. 741/3, 1229, 740, 743/2, 741/1 i 741/2 w Krosnie Odrzanskim, obreb 1
Krosno Odrzanskie, gmina Krosno Odrzanskie, powiat kro$nienski, wojewddztwo lubuskie.

2. Dane dotyczace dziatek (nr, obreb, ark., wiasciciel: imi¢ nazwisko, adres):

Teren dziatek nr 1229, 740, 743/2, 741/1 i 741/2 obreb 1 miasto Krosno Odrzanskie, na ktérym bedzie
realizowane przedmiotowe przedsiewziecie, nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka o numerze ewidencyjnym 741/3 obreb 1 miasta Krosno Odrzanskie,
wchodzi w obszar, dla ktérego uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Szosa Poznanska w obrebie 1 Krosno Odrzanskie, wprowadzony Uchwatg Rady Miejskiej
w Kroénie Odrzanskim nr XXII1/194/20 z dnia 8 wrze$nia 2020 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowych
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 9 wrzesSnia 2020 r., poz. 2102 i w przedmiotowym planie oznaczona
ona jest symbolami: UC/U - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz ustug: ZP - teren zieleni urzadzonej oraz KDW - teren drogi wewnetrzne;.

3. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposéb
ich wykorzystywania i pokrycie szata roslinna:

taczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 3,5763 ha. Aktualny przewidziany bilans terenu
jest nastepujacy:

- powierzchnia zabudowy — okoto 1,2070 ha,

- powierzchnie utwardzone — okoto 1,5454 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna — okoto 0,8236 ha.
Przedmiotowy teren stanowi obecnie nieuzytek (w niewielkiej czesci zabudowany) oraz teren zadrzewiony.
W  bezposrednim sasiedztwie przedsiewziecia znajduje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna
i wielorodzinna, zabudowa ustugowa, drogi oraz tereny zadrzewione. Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie
stanowito uzupetnienie niniejszego terenu zabudowa przeznaczong do celdéw ustugowych.

4. Rodzaj technologii:
Analizowane przedsigwziecie zostato zaplanowane do realizacji etapowo. Planuje sie jego realizacje
w 6 etapach:
- etap IA i IB - budowa budynkéw Nr 1, 2, 3 wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna,
- etap IC - budowa budynku ustugowego nr 4 wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna,
- etap Il — budowa budynku ustugowego nr 5 wraz z zagospodarowaniem terenu infrastrukturg techniczna,
- etap 6 — budowa budynku ustugowego nr 6 wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng,
- etap 7 — budowa budynku ustugowego nr 7 wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna.

5. Warianty przedsiewzigcia:
Przedsigwziecie nie bedzie obiektem przemystowym, na terenie przedsiewzigcia nie bedg zachodzi¢ zadne
procesy produkcyjne, nie ma zatem mozliwoSci wariantowania analizowanego przedsiewzigcia pod katem
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wyposazenia technicznego i technologicznego. Mozliwe jest jedynie wariantowanie pod wzgledem rozwigzan
architektoniczno-budowlanych i instalacyjnych. Rozwigzania te zostaly wielokrotnie przeanalizowane
i zoptymalizowane przez wnioskodawce, réwniez pod wzgledem oddziatywania na  Srodowisko.
Mozna wiec uznaé, ze proponowane rozwigzania architektoniczno—-budowlane sg optymalne z uwagi na mozliwy
zakres i zasieg oddziatywania na $rodowisko. Z uwagi jednak na ustawowy obowigzek przedstawienia
i przeanalizowania wariantu alternatywnego analizowanego przedsiewziecia zaproponowano wariant
alternatywny polegajacy na zamianie sposobu ogrzewania projektowanych obiektow. Zamiast ogrzewania
opartego na cieple systemowym pochodzacym z miejskiej sieci cieptowniczej, zaproponowano ogrzewanie oparte
na wbudowanych urzadzeniach grzewczych, opalnych gazem ziemnym. Wariant alternatywny nie bedzie sie
odznaczat ponadnormatywnym oddziatywaniem na $rodowisko. W zaproponowanym wariancie alternatywnym
emisje zanieczyszczen do powietrza pochodzace z analizowanego przedsiewzigcia bedg wyzsze
niz w przypadku realizacji przedsiewzigcia w wariancie proponowanym.

6. Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody i innych wykorzystywanych surowcéw, materiatéow, paliw
oraz energii:

Etap budowy

Na okres realizacji przedsiewziecia na terenie inwestycji ustawione zostang przenosne toalety,
ktére bedg oprozniane przez specjalistyczng firme zewnetrzng. Woda do zaplecza sanitarnego bedzie
dostarczana z zewnatrz, za pomocg beczkowozu. llo$¢ toalet bedzie zalezna od iloSci pracownikdw.
Obecnie nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie ile os6b bedzie pracowato przy realizacji zamierzenia.
Nalezy jednak podkresli¢, ze za zaopatrzenie w wode bedzie odpowiedzialny podmiot zewnetrzny,
specjalizujacy sie w organizacji zaplecza budowlanego. Woda niezbedna do realizacji konstrukcji obiektéw
budowlanych nie bedzie pobierana w przedmiotowej lokalizacji, a w miejscu wytwarzania materiatow
budowlanych, na podstawie pozwolen posiadanych przez firmy wytworcze, tym samym lokalny wodociag
nie bedzie obcigzony dodatkowym zapotrzebowaniem na wode.
Etap eksploatacji

Na terenie przedsiewziecia bedzie dochodzito do wykorzystywania wody z miejskiej sieci wodociggowej
do celéw bytowych pracownikow i celéw porzadkowych, m. in. mycia posadzek oraz przygotowywania zywnosci
w restauracji typu fast food. Szacunkowe, maksymalne zuzycie wody na terenie przedsiewziecia,
na te cele bedzie ksztattowato si¢ na poziomie okoto 1878,0 mé/rok.

1. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do s$rodowiska substancji lub energii

przy zastosowaniu rozwigzan chroniacych srodowisko:

a) Etap realizacji
Emisja do powietrza

Zrédtem niezorganizowanego zanieczyszczenia powietrza bedzie ruch pojazdéw dowozacych materiaty

budowlane oraz roboty budowlano — montazowe.
Faza realizacji jest jednak przejSciowa i pogorszenie warunkow aerosanitarnych wokét analizowanego terenu
bedzie miato miejsce tylko przez krétki okres czasu, po zakorczeniu inwestycji oddziatywanie zakonczy sie.
Z uwagi na zroznicowang w czasie ilos¢ zuzywanych materiatbw budowlanych, ww. Zrodta powinny mie¢
niewielki wpltyw na zanieczyszczenie powietrza. Powstajace ilosci pytu oraz zanieczyszczen gazowych
(spaliny silnikowe), powinny ograniczy¢ sie swoim oddziatywaniem do terenu budowy. Emisja hatasu i pylenie
zwigzane z fazq realizacji przedsigwziecia bedzie miato charakter krétkotrwaty i nie wplynie znaczaco na stan
powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny. Z uwagi na charakter prowadzonych prac realizacyjnych,
przewiduje sie, ze ewentualne pylenie obejmowaé bedzie swa ucigzliwoscig jedynie tereny oddalone
do kilku metréw. Nie istnieje zatem potrzeba podejmowania specjalistycznych zabezpieczen ograniczajacych
w tym zakresie, biorgc rowniez pod uwage oddalenie zabudowan mieszkalnych od rozpatrywanego terenu.
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Emisja hatasu

Zrodtem emisji hatasu w trakcie budowy beda spowodowane ruchem $rodkéw transportu, ktére beda
dowozi¢ materiaty budowlane i instalacyjne oraz prace pracami sprzetu budowlanego przy robotach budowlanych
i rozbiérkowych. Oddziatywanie powodowane przez sprzet budowlany i Srodki transportu bedzie krétkotrwate,
ograniczone o czasu wykonywania robét. Wystepujaca ucigzliwo$¢ akustyczna bedzie ograniczona do terenu
prowadzonej budowy i wystapi wytacznie w godzinach dziennych. Oddziatywanie ustanie po zakoriczeniu
realizacji inwestycj.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Na poczatkowym etapie prac realizacyjnych oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie zwigzane
gtéwnie z posadowieniem obiektow. W przypadku wystapienia koniecznosci wykonywania odwodnier wykopow,
Inwestor uzyska stosowne pozwolenie wodnoprawne przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe.
Szczegotowe rozwigzania dotyczace odprowadzania wod z wykopow zostang uregulowane w ninigjszym
pozwoleniu. Po zakoAczeniu prac zwigzanych z posadowieniem budynkow odziatywanie na powierzchnie ziemi
w czasie realizacji przedsiewziecia nastapi krotkotrwale. Wptyw prowadzonych rob6t ziemnych na wody
podziemne i powierzchniowe powinien ograniczy¢ sie do niewielkich sptywdw zanieczyszczen niesionych
z wodami opadowymi. Oddziatywanie to bedzie trwaé do czasu zakonczenia fazy realizacji.
Ograniczy sie do terenu, na ktérym bedq prowadzone prace realizacyjno-budowlane, ktore beda wykonane
ze szczeg6lng ostroznoscia. Pojazdy oraz sprzet wykorzystany podczas realizacji inwestycji bedzie sprawny
technicznie (bez wyciekdw oleju). W przypadku wystapienia ewentualnych awaryjnych wyciekdw na terenie
inwestycji nalezy bezzwtocznie przystapi¢ do usuwania skutkow i przyczyn awarii. Miejsce wycieku zostanie
niezwlocznie zabezpieczone np. poprzez zastosowanie sorbentdéw, a nastepnie wezwane zostang odpowiednie
stuzby do usunigcia  skutkow awari. W  przypadku  wystgpienia  ewentualnej  awarii.
Prace budowlane nie spowodujg ruchéw masowych ziemi.

Wptyw na powierzchnig ziemi, zwierzeta i ro$liny

Czynnikami mogacymi powodowaé oddziatywanie na powierzchnie ziemi, $rodowisko roslin i zwierzat w
fazie realizacji zadania sg wytacznie roboty ziemne i przygotowawcze terenu (zmiana struktury gleby, szaty
roslinnej).

b) Etap eksploatacji

Emisja do powietrza

Planowana inwestycja z punktu widzenia ochrony powietrza nie stanowi ucigzliwej w kontekscie ilosci
wprowadzanych  do  powietrza  substancji oraz energii. Realizacja  przedsiewziecia  wigza¢
sie bedzie z posadowieniem budynkéw ustugowych w otoczeniu zroznicowanej zabudowy Srodmiejskie]
oraz terenéw zadrzewionych. Jedynym potencjalnie istotnym Zrédtem zanieczyszczen gazowych i pylowych
do powietrza bedzie zatem komunikacja, tj. ruch $rodkow transportu. Istotny przy tym jest fakt, iz lokalizacja
planowanego  przedsigwziecia  charakteryzuje  sie  dobrymi  rozwigzaniami  komunikacyjnymi.
Zaktada sie, ze komunikacja publiczna stanowi¢ bedzie znaczacy udziat w codziennej komunikacji klientow
planowanych budynkdw ustugowych.

Emisja hatasu

Planowana inwestycja nie przewiduje realizacji zrédet hatasu, ucigzliwych pod wzgledem ochrony
Srodowiska. Jedynym potencjalnie istotnym zrodtlem hatasu bedg srodki transportu, tj. pojazdy samochodowe
klientow lokali ustugowych. Podstawowym zatozeniem Inwestora jest zapewnienie przysztym mieszkafcom
planowanego kompleksu komfortu zycia, a zatem m.in. komfortu klimatu akustycznego. Zapewnienie tegoz
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komfortu w stosunku do pomieszczer mieszkalnych planowanego kompleksu co do zasady wyklucza mozliwo$¢
wystapienia ucigzliwo$ci akustycznych wzgledem terenéw dalszego otoczenia.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane przedsiewziecie przy zatozeniu bezawaryjnego funkcjonowania nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na jako$¢ wdd powierzchniowych i podziemnych. Rozpatrywana budowa nie bedzie miata
negatywnego wplywu na lokalne i regionalne zasoby woéd powierzchniowych i podziemnych.
Eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie powodowata doplywu zanieczyszczen do wdd podziemnych,
przez co nie wplynie na pogorszenie ich stanu chemicznego. Planowana inwestycja nie bedzie miata réwniez
negatywnego wplywu na cele sSrodowiskowe dotyczace stanu iloSciowego woéd podziemnych.
Planowana inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ na wody powierzchniowe i nie przyczyni sie do zmiany obecnie
wystepujacego stanu ekologicznego JCWP.

Wptyw na Srodowisko przyrodnicze

Planowane budynki nie beda negatywnie oddziatywa¢ na powierzchnie ziemi. Podczas eksploatacii
przedsiewziecia potencjalne zagrozenie na powierzchnie ziemi stanowig $cieki bytowe, wody opadowe
i roztopowe z powierzchni utwardzonych oraz odpady. Zaznacza sie, iz inwestycja w trakcie eksploatacji bedzie
posiadata uporzadkowang gospodarke wodno - $ciekowa. Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie posiadato
przytagcze wodno-kanalizacyjne z miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz miejskiej sieci wodociggowe;.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zadaszonych i terenéw utwardzonych bedg odprowadzane
do kanatu Kamien-Morsko. Zebrane wody z powierzchni utwardzonych zostang podczyszczone w separatorze
substancji ropopochodnych. Poprawianie prowadzona gospodarka odpadami nie bedzie powodowata
potencjalnego oddziatywania na wody powierzchniowe, podziemne oraz powierzchnie ziemi.

Przedmiotowe  przedsiewziecie  bedzie  stanowito  uzupetnienie  krajobrazu  miejskiego
miasta Krosna Odrzanskiego oraz zapobiegnie mozliwosci rozprzestrzeniania sie tzw. ,dzikich wysypisk $mieci”.
Projektowane budynki posiada¢ bedg nowoczesng, funkcjonalng forme, jednocze$nie przyktadajac duzg role
do elementéw Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, tworzac spojng koncepcje urbanistyczno-krajobrazowg
z udziatem zieleni. Po zrealizowaniu inwestycji, cze$¢ przedmiotowego terenu bedzie stanowita przestrzen
biologicznie czynna.

Wptyw na klimat

Wzrost temperatury globalnej moze sprzyja¢ wzrostowi intensywnos$ci i czestotliwosci wielu zjawisk
klimatycznych i pochodnych, do ktérych nalezg ekstremalne zjawiska pogodowe, w tym m.in. tornada, grad,
fale upatow, ulewy i burze. Brak jest jednak wystarczajacych dowodéw na to, by rozstrzygnag, czy istniejq trendy
w odniesieniu do takich zjawisk w skali lokalnej. Klimat naszej planety od milionéw lat podlega ciggtym
ewolucjom, nie jest to zmiana z dnia na dzien, w zwigzku z czym Inwestor bedzie miat mozliwo$¢ dostosowania
obiektow do zmieniajacych sie warunkdw klimatycznych.

8. Rodzaj, przewidywana ilos¢ i sposob postepowania z odpadami:
Odpady na etapie realizacji przedsigewzigcia:

Lp. Odpady kod Bilans
wielkosé/jednostka
1. | Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw 1701 01 36 Mg
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2. | Odpady innych materiatow ceramicznych i elementéw wyposazenia 170103 1 Mg
3. | Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych | 170107 36 Mg
materiatow ceramicznych i elementow wyposazenia inne niz
wymienione w 17 01 06
4, | Drewno 17 02 01 3 Mg
5. | Szkio 17 02 02 3 Mg
6. | Tworzywa sztuczne 1702 03 3 Mg
7. | Zelazoistal 17 04 05 22 Mg
8. | Mieszaniny metali 17 04 07 11 Mg
9. | Kable inne niz wymienione w 17 04 10 17 04 11 5Mg
10. | Gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierajgce substancje | 17 05 03* 3 Mg
niebezpieczne
11. | Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 17 05 04 15000 Mg
12. | Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 200301 3 Mg

Wszystkie odpady z realizacji inwestycji, zostang zagospodarowane przez firmy wykonujace na zlecenie
Inwestora roboty ziemne, budowlane i instalacyjne —wytwércg odpaddw bedzie wykonawca robdt.

Szacunkowa ilo$¢ odpadéw na etapie eksploatacji przedsiewziecia:

Lp. Odpady kod Bilans
wielkosé/jednostka

Odpady niebezpieczne

1. | Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz 16 02 13* 0,50 Mg/rok
wymienione w 16 02 09 do 16 02 12 ($Swietldwki)
Odpady niebezpieczne tacznie 0,50 Mg/rok

2. | Opakowania z papieru i tektury 1501 01 200,0

3. | Opakowania z tworzyw sztucznych 150102 120,0

4, Opakowania z drewna 150103 40,0

5. | Opakowania z metalu 1501 04 12,0

6. | Zmieszane odpady opakowaniowe 1501 06 10,0

7. Opakowania ze szkta 150107 0,5

8. | Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, 1502 03 5
Scierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02

9. | Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 16 02 14 1,5

(zuzyte czesci instalacji elektrycznej, energetycznej, elementy
izolacji kabli, czesci metalowe, zuzyte transformatory,
kondensatory, bezpieczniki, zardwki)

10. | Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 2003 01 50

Odpady inne niz niebezpieczne tacznie 439,0

Wszystkie rodzaje odpadéw bedgq magazynowane oddzielnie w odpowiednich pojemnikach
lub kontenerach, do czasu odbioru przez uprawnionego odbiorce prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie zbierania
i zagospodarowania odpadéw na mocy posiadanych decyzji w tym zakresie.

9. Mozliwe transgraniczne oddziatlywanie na srodowisko:
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Ze wzgledu na skale i zakres przedsiewziecia, a przede wszystkim jego lokalizacje, nie przewiduje
sie wystgpienia oddziatywan na Srodowisko o charakterze transgranicznym.

10. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(jit. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.) znajdujace sie w zasiegu znaczacego oddzialywania
przedsiewziecia:

Przedmiotowa inwestycja zostata zaplanowana w granicach dziatek o nr ewid. 741/3, 1229, 740,
743/2,741/1, 741/2 w Kro$nie Odrzanskim, gmina Krosno Odrzanskie, powiat krosnieniski, wojewodztwo lubuskie.
Przystepujac do oceny wptywu przedsiewzigcia na ochrone przyrody oraz krajobrazu, przeprowadzono analize
potozenia przedsiewziecia wzgledem istniejacych powierzchniowych form ochrony przyrody (zgodnie
z geoserwis.gdos.gov.pl). Na podstawie analizy wcze$niej wspomnianych danych stwierdzono, Ze najblizej
potozonymi obszarami chronionymi w stosunku do granic przedmiotowej dziatki (w odlegtosci do 10 km,
na podstawie geoserwis.gdos.gov.pl) sa:

—  Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Srodkowej Odry PLB080004 — ok. 0,01 km,

—  Specjalny Obszar Ochrony Krosnieriska Dolina Odry PLH080028 — ok. 0,12 km,

—  Obszar Chronionego Krajobrazu Kro$niehska Dolina Odry — ok. 0,6 km,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Bobru - ok. 3,1 km,

—  Specjalny Obszar Ochrony Bory Chrobotkowe koto Brzézki PLH080031 - ok. 5,4 km,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Rynna Ptawska — ok. 5,6 km,

— Specjalny Obszar Ochrony Dolina Dolnego Bobru PLH080068 — ok. 5,7 km, ~ otulina Gryzynhskiego

Parku Krajobrazowego — ok. 9,3 km,

—  Specjalny Obszar Ochrony Lasy Dobrosutowskie PLH080037 — 9,5 km.
Jak wynika z powyzszego zestawienia, przedmiotowe dziatki znajdujg sie poza obszarami form ochrony przyrody,
w tym od obszaréw Natura 2000.

11. Oddziatywanie skumulowane:
Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewzieci brak jest podstaw do stwierdzenia mozliwosci powstawania
oddziatywan skumulowanych. Przedsiewziecie nie jest zwigzane z wykorzystywaniem zasobow naturalnych.

12. Ryzyko wystapienia powaznej awarii:
Brak jest podstawy do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii.
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