UCHWALA NR XXXIl/1244/13
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 1 lutego 2013 1.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krosno Odrzariskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 , poz. 1591 — tekst jednolity z pozn. zm.) oraz art. 12 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 — tekst jednolity)
uchwala sie, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krosno Odrzanskie, zwang dalej ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krosno Odrzanskie”.

2. Przedmiotem zmiany Studium, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie z Uchwatg LV/355/10 Rady Miejskie]
w Krosnie Odrzanskim z dnia 5 listopada 2010 r., jest caly obszar gminy, w jej granicach administracyjnych,
ograniczony:

1) od pétnocy Gming Bytnica,

2) od zachodu Gming Maszewo i Gming Gubin,
3) od potudnia Gming Bobrowice i Gming Dabie,
4) od wschodu Gming Czerwiensk.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) tekst ,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie”,
skladajacy sie z ,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie”
oraz ,Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzariskie” stanowigcy zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) czesé graficzna ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno
Odrzanskie” — rysunek ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie”,
w skali 1:10 000 stanowigcy zatgcznik Nr 2a do uchwaly oraz rysunek ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie”, w skali 1:10 000 stanowigcy zatgcznik Nr 2b do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie”, nie bedace ustaleniami zmiany Studium stanowigce
zatgeznik Nr 3;

4) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen — stanowigce zatgcznik
nr 4 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Krosna Odrzanskiego.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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#

| %{%M

g - .
Tomasz Miechowicz



Zatgeznik nr 3

do uchwaly nr XXXIl/244/13

Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim
z dnia 1 lutego 2013r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzaiiskie.

do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosno Odrzanskie, nie wniesiono uwag w trybie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U 2 2012 1. poz. 647)



Zatgeznik nr 4

do uchwaly nr XXX1/244/13

Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim
z dnia 1 lutego 2013r.

UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN

1. Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego

gminy — uzasadnienie przyjetych rozwiazan

Przyjete rozwigzania w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosno Odrzanskie” oraz wprowadzone zmiany w odniesieniu do dotychczas obowigzujgcego
studium uchwalonego Uchwatg Nr XVII/115/2000 Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim w dniu 30
sierpnia 2000 r. wynikajg m.in. z

e uwarunkowan $rodowiskowych okreslonych w Ustawie prawo ochrony $rodowiska oraz
przepisach powolujgcych istniejgce na terenie gminy formy ochrony przyrody;

e zakresu i formy studium oraz innych wymogoéw formalnych okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

e ustalen zawartych w Zmianie Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego, Zielona Goéra 2012;

e zapisow zawartych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego. Aktualizacja z horyzontem
czasowym do 2020 roku, Zielona Gora 2005;

o Zapisow zawartych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020 (Projekt), Zielona Gora
2012;

o zapisow Strategii Zrownowazonego Rozwoju Powiatu Krosniefiskiego. Aktualizacja z horyzontem
czasowym do 2015 roku, Krosno Odrzanskie 2007;

e przestanek Planu Rozwoju Lokalnego Powiatu Krosnienskiego na lata 2007 -~ 2013, Krosno
Odrzanskie 2007;

o zapisow Programu ochrony $rodowiska gminy Krosno Odrzanskie na lata 2004-2007
z uwzglednieniem perspekiywy na lata 2008-2011, Krosno Odrzanskie 2004;

e przestanek Planu rozwoju Iokalnego gminy Krosno Odrzanskie na lata 2007-2013,
Krosno Odrzanskie 2008;

e fredci Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Krosno Odrzanskie, Krosno Odrzanskie 2000;

e ustalen Lokalnego Programu Rewitalizacji gminy Krosno Odrzariskie, Krosno Odrzanskie 2010;

e dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie;

e innych aktualnie obowigzujacych opracowan, bedacych w posiadaniu Urzedu Miasta w Krosnie
Odrzanskim., w tym obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.



Do najwazniejszych uwarunkowan wewnetrznych gminy, majgcych wplyw na przyjete kierunki
i zmiany w strukturze przestrzennej oraz zasady zagospodarowania przestrzennego, zaliczono:

e polozZenie przy drodze krajowej nr 29 | 32,

e usytuowanie w systemie obszaréw chronionych (obszary Natura 2000, obszary
chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody),

e polozenie nad rzekg Odra, w otoczeniu obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig,

e wysokg lesistos¢ gminy,

e liczne zabytki architektury, historyczny ukiad urbanistyczny lewobrzeznej czeéci Krosna
Odrzanskiego,

e wystepowanie udokumentowanych zidz kopalin,

e tereny zamkniete,

e fereny osuwania sie¢ mas ziemnych,

e warunki i jako$¢ zycia mieszkancow,

e dotychczasowe wiadanie i zainwestowanie terenu,

e mozliwosci rozwoju gminy,

e stan systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim Nr LV/355/10 z dnia 5 listopada 2010 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie wynikalo z koniecznosci dostosowania zapiséw studium
do wymogéw obecnie obowigzujgcych przepisow prawnych o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze dostosowania do nowych
potrzeb ksztaltowania polityki przestrzennej gminy powstatych w czasie jaki uptyngt od 2000 r. do chwili
obecnej.

Studium, mimo iz nie jest aktem prawa miejscowego, to stanowi niezbedny dokument
do opracowania migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zas jego aktualnos¢ jest
konieczna, bowiem przesgdza o przyjetych kierunkach rozwoju gminy. Zgodnie z Ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje obowigzek stwierdzania zgodnosci rozwigzan wszystkich
projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wykonywanych na bazie tej ustawy
z ustaleniami uchwalonego Studium.

Ogloszenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie ukazalo sie w ,Gazecie
Lubuskiej” dnia 6.02.2012r. Termin skiadania wnioskéw do zmiany Studium, okreslony w ogloszeniu
i obwieszczeniu uplyna} dnia 28.02.2012 r. W wyznaczonym terminie zostaty ztozone 2 wnioski w trybie
art. 11 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kiére zostaly uwzglednione
w catosci. Dotyczyly one zmiany przeznaczenia dzialek z rolnych na budowlane (dziatka ewidencyjna
268/4 obreb tochowice i dziatka ewidencyjna nr 457/1 obreb Osiecznica). Wplyneto réwniez
14 odpowiedzi od instytucji i organdw, po ich pisemnym zawiadomieniu o przystagpieniu do sporzadzenia

zmiany studium. Wyze] wymienione wnioski — zaréwno mieszkancow jak iorgandw - oraz liczne



konsultacje z pracownikami urzedu miasta, staly sie pomocne w opracowaniu Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie.

Projekt zmiany Studium zostat uzgodniony i zaopiniowany w zakresie, o ktéorym mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 24 pazdziernika 2012 r. do 13 listopada 2012 r.

Na dzien 9 listopada 2012 r. o godzinie 13:00 w sali Tysigclecia Urzedu Miasta przewidziano
spotkanie w celu przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
studium. Dyskusja publiczna odbyta sig¢ w wyznaczonym terminie, jednak oprécz pracownikéw Urzedu
Miasta oraz firmy sporzadzajacej studium, nikt ze spotecznosci lokalnej nie stawit sie na spotkanie.

Do wyznaczonego dnia — 5 grudnia 2012 r. — nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych projektu
studium. W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie.

Zakres i ukfad tresci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosno Odrzanskie dostosowany jest do zapisow Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2012 r,, poz. 647) oraz tresci Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004r. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Na dokument studium skiadaja sie nastepujgce opracowania:
1. ,Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie”.
2. ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie” sktadajgce sie z dwéch czesci:
a) ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie”, tekst
i zatgczniki graficzne;
b) ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie”, tekst i zalaczniki
graficzne;
3. ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie”

2. Przyjete rozwigzania, synteza ustaleii projektu studium

W nawigzaniu do dokumentéw zewnetrznych, kluczowymi dlarozwoju gminy staly sie
nastepujace zadania ponadlokalne:
e budowa obwodnicy Krosna Odrzanskiego,
e przebudowa i modernizacja drég lezacych na projektowanej ,Drodze Lubuskiej”,
o przebudowa do peinych parametréw klasy GP drogi nr 32 do Krosna Odrzanskiego, (oddziat
GDDKiA w Zielonej Gérze nie posiada w swoich aktualnych planach wyzej
wymienionego zadania),

e przebudowa drogi krajowe] nr 29 Urad - Osiecznica,



e wzmocnienie drogi wojewodzkiej nr 276 Krosno Odrzanskie — Swiebodzin oraz przebudowa
i rozbudowa w m. Radnica,

e budowa ciggu pieszo - rowerowego wzdiuz drogi woj. nr 276,

e modernizagcja linii kolejowej nr 358 (Czerwiensk — Krosno Odrzariskie — Gubin),

e realizacja linii kolejowych podwyzszonych predkosci (TGV) (Zielona Géra — Krosno Odrzanskie —
Cybinka — Stubice),

e modernizacja stacji (110/15/6 kV Krosno Odrzanskie) i linii 110 kV, przebudowa rozdzielni WN-
110 kV,

e przebudowa do IV klasy drogi wodnej na rzece Odra, a takze wykorzystanie, jako atrakcji portu
rzecznego i przystani pasazerskiej w Kroénie Odrzanskim,

e lokalizacja mostéw na planowanej obwodnicy,

e modernizacja portu w Krosnie Odrzanskim,

e budowa szlakéw turystycznych i krajobrazowych,

e rozwdj turystyki i rekreacji kat. A, wielofunkcyjny rozwoj wypoczynku weekendowego
oraz turystyki zdrowotnej,

e wykorzystanie lokalnych zasobdw gazu ziemnego oraz przeprowadzenie prac izolacyjnych sieci
w kottowniach lokainych w Krosnie Odrzanskim,

e retencja zbiornikowa: zbiornik retencyjny na terenie gminy Krosno Odrzanskie,

o budowa kanalizacji na terenie aglomeracji Krosno Odrzanskie,

e rozbudowa oczyszczalni ze wzgledu na przepustowosé — Wezyska,

e uzbrojenie strefy przemystowej w Kro$nie Odrzanskim.

W oparciu o analize uwarunkowarn fizjograficznych, dotychczasowego zagospodarowania terenu
oraz zadania uwzglednione w dokumentach zewnetrznych i wewnetrznych, strategicznie wydzielono
poszczegolne tereny o réznym przeznaczeniu z podzialem na obszar miasta i gminy.
W zwigzku z powyzszym na terenie miasta wyznaczono:

e tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU2),
° tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU2),
e tereny rozwoju zabudowy ustugowej (U2),

° tereny rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej (PU1),

e tereny ustug sportu i rekreacji (US),

e tereny zieleni urzadzonej (ZP),

e tereny zieleni izolacyjnej (ZI),

o tereny wymagajace przeznaczenia gruntéw na cele nielesne,

e tereny do rozbudowy cmentarza,

e tereny wymagajace wylgczenia z terenéw zamknietych,

e obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic MPZP.



Na terenie gminy wyrdzniono:

e fereny rozwoju zabudowy (MRU/MNU),

e tereny rozwoju zabudowy ustugowsj (U2),

o  tereny rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej (PU1),

e tereny rozwoju zabudowy przemystowo-usiugowe] z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (PU2),

o tereny preferowane do eksploatacji kopalin (PE),

e tereny rozwoju zabudowy turystyczno-rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (ML/MN),

e tereny ustug sportu i rekreacji (US),

e tereny rolne wytgczone z zabudowy (faki, pola i pastwiska) (R),

e tereny zieleni izolacyjnej (ZI),

e fereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow na cele nielesne,

e tereny wymagajgce wytgczenia z terenow zamknietych,

e rekonstrukcja grodziska w Gostchorzu.

Wyznaczajac poszczegdlne strefy, wzieto w szczegdlnosci pod uwage czynniki determinujgce
mozliwosci dalszego rozwoju, takie jak: jakos¢ $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, dogodne
warunki dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug, przemysiu i rolnictwa oraz potencjalny rozwoj rekreacji
zwigzanej z wypoczynkiem m.in. na wiasnych dziatkach rekreacyjnych iw gospodarstwach
agroturystycznych. W Studium uwzgledniono rowniez obowigzujace przepisy odrebne oraz dokumenty
o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

Podsumowujgc, Studium wskazuje na kontynuacje struktur komunikacyjnych oraz idee
zmniejszenia ucigzliwosci ruchu tranzytowego drogi krajowej nr 29 poprzez budowe obwodnicy miasta
Krosna Odrzanskiego. Zaktada kontynuacje realizowanych inwestycji zwigzanych z budowg kanalizacji
i wodociggu na terenie gminy, a takze stworzenie warunkéw dla rozwoju infrastruktury technicznej
na nowych terenach oraz rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustug i przemystu.

Rozwigzujac problemy zwigzane z infrastrukturg techniczna, witadze gminy przyczynig sie
do stworzenia dogodnych warunkéw do osiedlania sie oraz podniesienia komfortu zycia mieszkancom
Krosna Odrzanskiego. Rozw¢j infrastruktury to rdwniez wazny czynnik przy wszelkiego rodzaju
inwestycjach i przedsiewzieciach biznesowych. Wzrost zainteresowania inwestoréw i przedsiebiorcow
bedzie sprzyjat rozwojowi gospodarczemu gminy.

Rozwoj gminy Krosno Odrzanskie bez realizacji zatozen zawartych w Studium bytby bardzo
utrudniony. Niestosowanie sie do zasad polityki okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzitoby chaos i zakiocitoby tad przestrzenny. Szansa rozwoju
Krosna Odrzanskiego bedzie w peini wykorzystana tylko wowczas, gdy zacznie sig rozwigzywac
problemy poprzez planowanie strategiczne idiugookresowe, bowiem praktyka wskazuje,
iz doraZzne dziatania nie przynoszg oczekiwanych efektow.



