UCHWALA NR XXXI1/245/13
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 1 lutego 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krosno
Odrzanskie na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I.
Postanowienia ogéine

§ 1. 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krosno
Odrzanskie na lata 2013-2017.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

DZIAL II.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Krosno Odrzanskie, objety programem tworzg lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych w catosci wiasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach
stanowigcych wspotwtasnosé gminy, jak tez mieszkania wynajmowane od innych podmiotow.

2. ZasOb mieszkaniowy Gminy Krosno Odrzanskie wedtug stanu na dzien 31.12.2012 r. stanowi 443
lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 19.094,77 m2. Lokale te znajdujg sie w 157 budynkach,
ztego 29 budynki stanowigce w catosci wtasno$¢é gminy oraz 113 budynkéw stanowigcych przedmiot
wspétwtasnosdci gminy. W budynkach stanowigcych wtasno$¢é gminy znajdujg sie 93 lokale mieszkalne,
a w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé gminy (tzw. budynkach wspdélnotowych) znajduje sie 312 lokali
mieszkalnych. Ponadto 2 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 64,82 m?2 gmina wynajmuje
od Wojskowej Agencji Mieszkaniowej z przeznaczeniem na podnajem, 1 lokal mieszkalny od Spétdzielni
Mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej 37,60 m? oraz 35 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
1.511,69 m2 zarzagdzanych przez obcych zarzadcow.

3. Zasob lokali socjalnych na dzien 31.12.2012 r. tworza 102 lokale o pow. uzytkowej 3.989,48 mZ.

4. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krosno Odrzanskie na lata
2013-2017 tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach poprzez zapewnienie lokali socjalnych, lokali zamiennych i pozostatych lokali mieszkalnych.
Gmina Krosno Odrzanskie wykorzystywa¢ bedzie w tym celu mieszkaniowy zasob gminy, w ktérym zaktada
sie pozyskanie nowych lokali. W latach 2013-2017 przewiduje sie zwiekszenie zasobu mieszkaniowego
w wyniku zakupu konteneréw mieszkalnych - socjalnych w ilosci po 5 w latach 2014-2016 oraz w 2017 roku
budowa budynku mieszkalnego, sktadajacego sie z 12 mieszkan socjalnych. Bioragc przy tym pod uwage
prowadzong prywatyzacje w ogoélnym rozliczeniu nastgpi zmniejszenie ilosci zasobéw mieszkaniowych
gminy. Przy tych zatozeniach prognoza s$rednich wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy wm?2 w
poszczegolnych latach przedstawia sie nastepujgco:

2013 —19.095 m2- 800 m? ( prognozowana sprzedaz) = 18 295 m?

2014 — 18 295 m2 + 150 m?2 ( mieszkania o obnizonym stand.) — 640 m?2 ( progn. sprzedaz) = 17 805 m?
2015 — 17 805 m? + 150 m? ( mieszkania o obnizonym stand.) — 560 m?2 ( progn. sprzedaz) = 17 395 m?
2016 — 17 395 m? + 150 m? ( mieszkania o obnizonym stand.) - 480 m? ( progn. sprzedaz) = 17 065 m?
2017 — 17 065 m? + 500 m? ( budynek mieszkalny) - 400 m? ( progn. sprzedaz) = 17 165 m?

§ 3. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Krosno Odrzanskie wydziela sie lokale socjalne, ktére moga
by¢ bez tazienki, oraz lokale tymczasowe, w ktérych najem zawierany jest na czas oznaczony, i ktore
potozone sg w budynkach bedacych wtasnoscig gminy.
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2. Lokale, o ktéorych mowa wust. 1do czasu opréznienia ich przez dotychczasowych lokatoréw,
z ktérymi zawarto umowy na czas nieoznaczony, wynajmowane bedg wg obowigzujacych stawek czynszu.

§ 4. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krosno Odrz. przeznaczone
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, powinny spetniaé kryteria lokalu przeznaczonego na staty pobyt
ludzi okreslone przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. 2010 r. Dz. U. Nr 243,
poz. 1623 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz.
690 ze zm.).

2. Budynki, w stosunku do ktérych nadzér budowlany wyda decyzje oich oprdéznieniu wylgczeniu
z uzytkowania ze wzgledu na stwierdzenie stanu bezposrednio grozacego zawaleniem, po ich opréznieniu
przez dotychczasowych lokatoréw moga by¢ przeznaczane do rozbiérki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga
zgody Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim.

§ 5. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Krosno Odrzanskie z podziatem na
lokale socjalne ipozostate lokale mieszkalne, atakze ich biezaca aktualizacje, powierza sie Zaktadowi
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim.

DZIAL 111

Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na lata 2013-2017

§ 6. Do najwazniejszych celdw ujetych w niniejszym programie zalicza sie: wyhamowanie pogtebiajgcej
sie dekapitalizacji zasobéw mieszkaniowych, wynikajacej zwcze$niejszych ograniczenn prawnych
dotyczacych ustalania wysokosci czynszu, racjonalizacje gospodarki czynszowej poprzez nowg polityke
czynszowa, prywatyzacje czesci zasobu mieszkaniowego gminy oraz wskazanie zrodet finansowania zasobu
mieszkaniowego.

§ 7. Oceny stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Krosno Odrzanskie dokonano w oparciu
o charakterystyke zasobdow na dtugosci okresu ich eksploatacji oraz na technologii wykonania i materiatéw
Z jakich zostaty wykonane.

§ 8. Struktura wieku mieszkaniowego zasobu gminy, w ukfadzie procentowym dla 29 budynkéw
komunalnych przedstawia sie nastepujaco:

1) budynki wybudowane przed 1920 r. -64 %
2) budynki wybudowane w latach 1920-1950 -14 %
3) budynki wybudowane w latach 1950-1970 -0 %
4) budynki wybudowane po 1970 r. -8 %
5) budynki wybudowane po 1970 r.( baraki) -14 %

§ 9. 1. Z dokonanej analizy stanu technicznego budynkéw wynika, ze okoto 64 % z 29 budynkéw
komunalnych wymaga remontu kapitalnego, obejmujgcego konieczno$¢ wykonania nastepujgcych prac:

)
)
)
)

1) remont dachu z wymiang opierzen, rur i rynien spustowych oraz z czesciowg wymiang konstrukgiji,
2) przemurowanie ciggdéw kominowych i wentylacyjnych,

3) wymiany instalacji elektrycznej wraz z przytaczem energetycznym,

4) remont instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i cieptej wody,

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz wymiana podiég,

6) remont elewac;ji.

2. Stan techniczny 114 budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktérych gmina ma swoje udziaty jest
ookoto 20 — 40 % lepszy od stanu technicznego budynkéw komunalnych. Jednak ze wzgledu
na zdecydowanie wigkszg ich liczbe, koszty potrzeb remontowych sg wyzsze.

§ 10. 1. Koszt remontéw biezacych w budynkach komunalnych szacuje sie na sume okoto 2.500.000
Ztotych.

2. Oszacowania kosztow pozostatych prac wymienionych w § 9 nalezy dokona¢ po przeprowadzeniu
w roku 2013 okresowej kontroli sprawnosci technicznej i warto$ci uzytkowej obiektow, ktérg zgodnie z art. 62
Prawa budowlanego przeprowadza sie raz na pie¢ lat.
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3. Ustalona polityka czynszowa, uwzgledniajgca takze mozliwosci finansowe lokatoréw lokali
komunalnych pozwala zaplanowa¢ w prognozie wydatkéw na remonty i modernizacje kwote 500.000 ztotych
na wymiane pokry¢ dachowych w kolejnych pieciu latach.

4. W prognozie wydatkéw przewidziano udziat w remontach imodernizacji budynkéw wspdinot
mieszkaniowych, w ktérych uchwalono fundusz remontowy (78 budynkéw na 114 wspadlnot).

5. Spadkowa tendencja tych wydatkéw w kolejnych latach spowodowana jest przewidywanym
zmniejszeniem sie udziatdbw gminy w wyniku sprzedazy lokali komunalnych w budynkach wspdinot
mieszkaniowych.

6. Uwzgledniony w zasadach polityki czynszowej czynnik podwyzszajacy stawke bazowag o koszty
wykonania termomodernizacji lub innych robét remontowych, podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa budynkéw
wspolnot mieszkaniowych zabezpieczy udziaty gminy, w przypadku tworzenia funduszy remontowych
w kolejnych wspédlnotach mieszkaniowych.

7. Plan remontéw i modernizacji w ztotych z podziatem na lata 2013-2017 przedstawia ponizsza tabela:
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Tresé 2013 2014 2015 2016 2017
Roboty biezace i konserwacyjne 80 000 100 000 120 000 120 000 120 000
Wymiana pokry¢ dachowych 0 0 150 000 150 000 150 000
Przestawienie i wykonanie piecow 10 000 15 000 20 000 20 000 20 000
Malowanie klatek schodowych 5000 8 000 10 000 10 000 10 000
Elewacje budynkéw 0 0 50 000 80 000 100 000
Udziat w remontach i modernizacjach 250000 |270000 270000 (270000 [270 000
w budynkach wspélnot mieszkaniowych
Razem 345000 [393000 (620000 |650000 |670000
DZIAL IV.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana bedzie w oparciu o ustawe o wtasno$ci
lokali oraz uchwate Nr XXIX/210/09 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 29 stycznia 2009 r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia
i uzyczenia (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 17, poz. 312 ze zm.).

2. Lokale bedg zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych zachecajacych
do catkowitego wykupu mieszkan w poszczegdlnych budynkach, czyli do petnej prywatyzaciji.

3. Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach przedstawia sie nastepujgco:
2013 r. — 20 lokali
2014 r. — 16 lokali
2015 r. — 14 lokali
2016 r. — 12 lokali
2017 r. — 10 lokali.

4. Sprzedazy nie podlegajg lokale potozone w budynkach szkét stanowigcych wlasnosé Gminy Krosno
Odrzanskie.

5. Oprocz sprzedazy lokali najemcom prowadzona bedzie rowniez sprzedaz wolnych lokali w drodze
przetargu.

DZIAL V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. 1. Wysoko$é czynszu ustala sie na podstawie bazowej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu i czynnikdow podwyzszajacych i obnizajgcych wartosé uzytkowg lokalu.

2. Bazowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka ustalona dla
standardowego lokalu.

3. Przez standardowy lokal, o kibrym mowa w ust. 2, rozumie sie samodzielny lokal z kuchnig, fazienkag
lub ustepem, wyposazony w instalacje techniczne: system grzewczy, wodociggowa, kanalizacyjng i gazowg
albo instalacje elektryczna.
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4. Ustala sie czynnik podwyzszajacy stawke bazowg czynszu o koszty wykonania termomodernizacji lub
innych robét remontowych, podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowag budynku, obowigzujacy najemcéw lokali
komunalnych usytuowanych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktére podjety prawomocng uchwate
o realizacji przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych lub innych robé6t remontowych, polepszajgcych substancje
mieszkaniowg danego budynku i podnoszacych jego wartosc.

5. Wysokos¢ czynnika okreslonego wust. 4 nie moze by¢ wyzsza niz réwnowartos¢ funduszu
remontowego obowigzujacego w danej wspolnocie i bedzie naliczana od momentu wystepowania kosztow
utrzymania lokalu zwigzanych z realizacjg uchwaty wymienionej w ust. 4, az do ostatecznego uregulowania
wszystkich ptatnosci za wykonane prace, zgodne zta uchwatg lub w przypadku zaciggniecia kredytu
bankowego na ten cel do czasu jego petnego sptacenia.

6. Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:
1) ocieplenie budynku - 30 %
2) zmodernizowanie istniejacej lub wykonanie nowej kottowni - 30 %
3) zmodernizowanie istniejgcej lub wykonanie nowejinstalacji centralnego ogrzewania - 10 %
4) kompleksowa wymiana pokrycia dachowego - 30 %
7. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
1) potozenie lokalu w budynku:
a) mieszkanie w suterenie - 5 %
b) mieszkanie na poddaszu - 5 %
¢) mieszkanie z ciemng kuchnig - 5 %
2) wyposazenie lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje:
a) brak centralnego ogrzewania - 10 %
b) brak tazienki - 10 %
c) brak w.c. w mieszkaniu - 10 %
d) brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 10 %
3) potozenie lokalu w budynku o ztym stanie technicznym - 10 %

( dotyczy budynkéw o ztym stanie technicznym potozonych w dolnej czesci miasta przy ul. Grobla,
Bobrowa, Zeromskiego, Wodna, Murna, Rybaki, Pocztowa, Waska, Walki Mtodych, Szkolna,
Bohateréw WP, Lipowa orazna terenie wiejskim).

8. Lacznie obnizka nie moze by¢ wieksza niz 50 % stawki bazowej czynszu.

9. Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu nie dotyczg lokali socjalnych.

§ 13. Stawka bazowa w latach 2013-2017 nie moze przekraczac 3 % wartosci odtworzeniowej budynku.
§ 14. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu.

2. Stawka czynszu za lokal wynajety w nowym budynku lub za lokal wolny wynajmowany w budynkach
po modernizacji lub po rewitalizacji nie moze by¢ nizsza niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu. Nie dotyczy
to najemcéw zajmujgcych lokale w tych budynkach przed modernizacjq i rewitalizacja.

DZIAL VI.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. 1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
powierza sie Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim.

2. Zarzadzanie, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje m.in. biezacg eksploatacje i utrzymywanie nalezytego
stanu technicznego zasobdéw, w tym prowadzenie remontéw biezgcych, kapitalnych, konserwacji technicznej
sieci, obstuge finansowo-ksiegowg zarzagdzanego zasobu, a takze inne czynnosci wynajmujgcego okreslone
w umowie.

3. W latach objetych programem nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy Krosno Odrzanskie.
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. DZIAL VII.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej, prowadzonej przez wynajmujacego sa;

1) wptywy z czynszdw za lokale mieszkalne,

3
4) inne przychody.

dotacje z budzetu gminy,

)

2) wptywy z czynszow za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe,
)
)

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w ztotych przedstawia ponizsza tabela:

Tresé 2013 2014 2015 2016 2017
Czynsz mieszkalny 824 175 853 413 883 067 927 326 960 000
Czynsz niemieszkalny 48 000 48 000 48 000 48 000 48 000
Dotacje 342 990 350 000 350 000 350 000 350 000
Prognozowane zadtuzenia czynszu 18% 16% 15% 15% 15%

- 148 351 - 136 546 - 132 460 - 139 099 - 144 000
Razem 1066 814 1114 607 1148 607 1186 227 1214 000

DZIAL VIl

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 17. 1. Na koszty eksploatacji sktadajg sie wynagrodzenia pracownikéw zarzadcy, wydatki na materiaty
biurowe, koszty ogrzewania ienergii elektrycznej budynkéw administracyjnych, koszty przegladow
okresowych i badan technicznych obiektow, odtwarzania dokumentacji technicznej budynkéw oraz kosztéw
ogolnozaktadowych.

2. Koszty remontéw obejmujg wszystkie roboty wymienione w§ 10 ust. 7 za wyjatkiem udziatu
w remontach i modernizacji w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

3. Wysokos¢ wydatkéw w ztotych przedstawia ponizsza tabela:

Tres¢ 2013 2014 2015 2016 2017
Koszty biezacej eksploatacji 170 000 |310 000 349 000 368 000 381 000
Koszty remontéw 95 000 |103 000 330 000 350 000 370 000
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 159 858 | 156 814 155 867 155 607 155 227
Wydatki remontowe 250 000 |270 000 270 000 270 000 270 000
Wydatki inwestycyjne 0 200 000 200 000 200 000 1 000 000
Razem 674 858 |1 039 814 |1 304 867 [1343 607 [2 176 227
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4. Kwoty wymienione w ust.
mieszkaniowego gminy.

3 stanowig minimalny poziom wydatkbw na utrzymanie zasobu

DZIAL IX.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§18.1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane bedg dziatania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:
a) zamiany lokali pomiedzy najemcami,
b) zamianach duzych lokali na lokale mniejsze,

¢) zamianach lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach utrzymania,
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d) zamianach zmierzajgcych do wyodrebnienia zasobu socjalnego z mieszkaniowego zasobu gminy.
2) sprzedazy lokali.

2. W budynkach, w ktérych gmina bedzie sprzedawata lokale, najemcom, ktorzy nie skorzystali
z przystugujacego im prawa pierwszenstwa, oferowane bedg lokale zamienne w trybie art. 21 ust. 4 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

DZIAL X.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krosna Odrzanskiego.

§ 20. Traci moc uchwata Nr X/49/07 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 19 czerwca 2007 r.
w sprawie ustalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz. Woj.
Lubus. z 2007 r. Nr 71, poz. 1011 ze zm.).

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Miechowicz

Id: 62B3487F-7AEA-4210-85BB-7402F7DC8CAOQ. Podpisany Strona 6





