UCHWALA NR XXVIIlI223116
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

Z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi mieszkarficow Gminy na Dyrektora Zakiadu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2016 r. poz. 23, 868, 996, 1579) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uznaje sie za bezzasadng skarge mieszkarcéw Gminy Krosno Odrzaliskie na Dyrektora Zakiadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kroénie Odrzanskim z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu

stanowiacym zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Przewodniczacemu Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Rogawski
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Zalacznik do Uchwaty Nr XXVI1I1/223/16
Rady Miejskiej w Kroénie Odrzariskim
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

Uzasadnienie

W dniu 20 wrzeénia 2016 r. do Rady Migjskiej w Krosnie Odrzariskim wplyneta skarga mieszkaricow
Gminy Krosno Odrzariskie na Dyrektora Zakiadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Krosnie
Odrzafiskim w sprawie sprawowania zarzadu nad nieruchomoscig przez Zakiad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Krosnie Odrzariskim.

Zgodnie z art. 229 pkt 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego organem wiasciwym do rozpatrzenia
skargi na kierownikéw gminnych jednostek organizacyjnych jest rada gminy, w przypadku naszego
samorzadu Rada Miejska w Krosnie Odrzariskim.

W celu przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego, tre$¢ skargi przekazano do rozpatrzenia
Komisji Rewizyjnej. Po sprawdzeniu zarzutéw podnoszonych w skardze i przeprowadzeniu postepowania
wyjasniajgcego stwierdzono, co nastepuje.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Krosnie Odrzariskim od 1994 r., czyli od sprzedazy
przez Gmine Krosno Odrzanskie pierwszego lokalu mieszkalnego sprawuje zarzad nad nieruchomoscig
Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Bohateréw Wojska Polskiego w Krosnie Odrzariskim. W poprzednim
okresie Zakiad administrowat nieruchomoscig z ramienia wiasciciela budynku, ktéorym byla Gmina Krosno
Qdrzanskie. Ostatnia umowa na administrowanie nieruchomoscig wspéing pomiedzy Zarzadem Wspdinoty
Mieszkaniowej a Zaktadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kro$nie Odrzariskim zostala zawarta
w dniu 10 kwietnia 2010 r. Zgodnie z trecig § 12 ust. 1 tej umowy strony przewidziaty mozliwosc jej
wypowiedzenia w dowolnym czasie przez kazdg ze stron bez podawania przyczyn z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia. Natomiast w § 12 ust. 2 umowy strony postanowity, ze w przypadku
sprzedazy przez Gmine ostatniego lokalu w budynku Wspolnoty administrator tj. ZGKiM wypowiada umowe
Zarzadowi z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia. Biorgc pod uwage postanowienie
zawarte w § 12 ust. 2 w/w umowy jej wypowiedzenie przez ZGKiM bylo konieczne i nie zalezato od zadnych
innych przestanek. Aby jednak nie stwarza¢ Wspdlnocie klopotéw z tym zwigzanych ZGKiM wydiuzy! okres
wypowiedzenia umowy z 1 do 3 miesiecy. Wypowiedzenie umowy bylo zatem konsekwencjg sprzedazy
przez Gmine Krosno Odrzanskie wszystkich lokali w tej nieruchomosci.

Wypowiedzenie umowy obliguje Zakiad do przekazania posiadanej dokumentacii Wspolnocie
Mieszkaniowej bgdZ wskazanemu przez nig nowemu administratorowi.

Wychodzac naprzeciw potrzebom Wspdlnoty w zakresie dalszego administrowania nieruchomoscig
ZGKiM zaproponowat pomoc w znalezieniu dalszego administratora wskazujac niezaleznego Zarzadce
prowadzacego Biuro Zarzadzania Nieruchomosciami w Krosnie Odrzanskim. Propozycja ta zyskala
aprobate Wspélnoty, o czym powiadomit jej przedstawicieli na poczatku wrzesnia br. Jednoczesnie ZGKiM
zaproponowal Wspolnocie przediuzenie wiasnej administracji nieruchomoscig do korica 2016 r. tj. do
zakonczenia roku kalendarzowego jako okresu obrachunkowego. Na powyzsze rozwigzanie Zarzad
Wspélnoty wyrazit zgode, w efekcie czego w dniu 9 wrzeénia 2016 r. strony zawarty stosowne porozumienie.
Z wyjasnien Pana Dyrektora ZGKiM wynika, ze nowemu administratorowi, ktory wyrazit che¢ przejecia
Wspélnoty znane sg zagadnienia zwigzane z przedmiotowg nieruchomoscia.

Odpowiadajac na zarzut przedstawicieli Wspdlnoty Mieszkaniowej dotyczacy braku dokumentacji
zwigzanej z budynkiem potozonym w Kro$nie Odrzanskim przy ul. Bohaterow Wojska Polskiegoe Pan
Dyrektor ZGKiM poinformowat, ze jest w posiadaniu dokumentacji zwigzanej z biezacym administrowaniem
Wspélnota oraz dokumentaciji technicznej budynku z 1985 roku dotyczacej projektu inwestycji budowlanej,
architektury, konstrukcji oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej. Taka dokumentacja istniata i byla
przechowywana w ZGKiM w czasie, kiedy obecny Dyrektor objat to stanowisko. Nie byt w stanie podac, czy
w latach wczesniejszych Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej dysponowat takze inng
dokumentacjg dotyczaca tej nieruchomosci. Wyjasnit, ze ZGKiM nie posiada pozwolenia na budowe, ani
protokotu odbioru, dodat jednak, ze bez pozwolenia na budowg inwestycja nie mogtaby zosta¢ zrealizowana,
a bez protokotéw odbioru mieszkaricy nie mogliby si¢ wprowadzi¢ do budynku. Zgodnie z trescig § 13
umowy z dnia 10 kwietnia 2010 r. ZGKiM jako administrator wykona obowiazki na niego natozone i wyda
Zarzadowi Wspélnoty lub wskazanemu administratorowi posiadang dokumentacje dotyczaca nieruchomosci,
w tym zawartych w imieniu Wspélnoty uméw i innych dokumentéw. Cata posiadana dokumentacja d otyczaca
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tej nieruchomoéci jest dostepna w siedzibie Zakladu i kazdy uprawniony zainteresowany moze sig z nig w
kazdym czasie zapoznac.

Odnoszac sie do podejrzenia, ze wymienieni z imienia i nazwiska byli pracownicy ZGKiM w latach 90-
tych XX wieku celowo zniszczyli dokumentacje budowy przedmiotowej nieruchomosci jest powaznym
zarzutem, do ktérego zbadania Rada Miejska nie ma kompetenciji. Zarzut taki winien zosta¢ zgloszony do
uprawnionych organow.

Ustosunkowujac sie do zarzutéw dotyczacych wad i usterek technicznych wynikajacych z faktu oddania
budynku z wadami w uzytkowanie ustalono, ze Zakiad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej jest w
posiadaniu dokumentéw w postaci corocznych oraz okresowych wymaganych i niezbednych przegladow
(budowlanych, sanitarnych, elektrycznych, kominiarskich) dotyczacych stanu technicznego budynku, ktére
nie wykazujg nieprawidiowosci zwigzanych z przepisami prawa budowlanego nakazujgcymi natychmiastowo
podjecie koniecznych prac remontowych z uwagi na bezpieczerstwo uzytkowania budynku. Ponadto
wszelkie dziatania zmierzajace do poprawy stanu technicznego budynku i jego czesci skladowych byly
omawiane na corocznych zebraniach Wspolnoty Mieszkaniowej. Byly przypadki, kiedy wspétwiasciciele nie
wyrazali zgody na przeprowadzanie remontéw sugerowanych do wykonania z uwagi na brak Srodkow
finansowych, co wynika z treci protokotéw z zebrar Wspélnoty. W toku wyjasnier wykazano, ze w okresie
administrowania nieruchomoscig przez ZGKiM wymieniono 2 szt. drzwi wejsciowych, wylano posadzki i
utozono plytki i cokolik oraz zamontowano okna na klatce schodowej. Corocznie Wspdlnota zatwierdzata
przedstawiany jej przez administratora plan finansowo-gospodarczy i udzielata absolutorium Zaktadowi
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej jako administratorowi nieruchomosci. Z wyjasnieri Pana Dyrektora
ZGKiM wynika, ze przez te wszystkie lata czlonkowie Wspélnoty nie zglosili zarzutu niewlasciwego
wykonywania obowigzkéw administratora — czego dowodem sg kolejne coroczne protokoly z zebran
Wspélnoty Mieszkaniowej. Zarzut ten pojawit sig teraz, kiedy umowa na administrowanie nieruchomoscig
zostala wypowiedziana. Jedynym wczeéniejszym zgloszeniem na jakie powolujg sig czionkowie Wspalnoty
jest pismo z dnia 16 lutego 1995 r., ktére w swej istocie dotyczyto nie samych nieprawidlowosci ze strony
Zarzadcy, tylko niewtasciwych zachowan mieszkancéw, ktorzy zakiocali spokéj mieszkaricom tego budynku.
Zadnych innych dowodéw na niewtasciwe sprawowanie zarzadu nad nieruchomoscig nie przedtozono.

Po analizie zarzutéw przedstawionych w skardze oraz ziozonych wyjaénieri Rada Miejska w Krosnie
Odrzanskim nie znalazla podstaw do potwierdzenia zgtaszanych nieprawidiowosci. Jednoczesnie
zauwazono, iz z otrzymanych pism wynika, ze wéréd mieszkancéw Wspdlnoty panuje konflikt, co nie
pozostaje bez wplywu na catg sytuacje oraz dodatkowo rodzi nieporozumienia przektadajgce sie na
administrowanie nieruchomoscia. Ponadto zasugerowano by w przypadku dalszych watpliwosci
mieszkaricow, co do stanu technicznego budynku, zgtosié je do niezaleznej oceny uprawnionym stuzbom.

Wobec powyzszego Rada Migjska w Krosnie Odrzariskim uznaje skarge za bezzasadna.

Jednoczesnie w mys! art. 238 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, organ ma obowigzek
pouczy¢ skarzgcego o treéci art. 239 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w mysl ktérego,
w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadno$é
wykazano w odpowiedzi na skarge, a osoba skarzaca ponowita skargg bez wskazania nowych okolicznosci
- organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podirzyma¢ swoje poprzednie stanowisko
z odpowiedniag adnotacjg w aktach sprawy, bez zawiadamiania osoby skarzacej.

Podjecie uchwaty nie wywota skutkéw finansowych.
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