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z dnia 23 listopada 2016
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UCHWAEA NR .oy erreceenn ]
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

w sprawie rozpatrzenia skargi na Dyrektora Zakltadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Krosnie Odrzanskim.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2016 r. poz. 23, 868, 996 i poz.1579) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uznaje sie za bezzasadng skarge mieszkarica Gminy Krosno Odrzariskie na Dyrektora Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Krosnie Odrzariskim z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu

stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Przewodniczgcemu Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Rogowski
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Zatgeznik do Uchwaly Nr..................
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzariskim

Uzasadnienie

W dniu 25 pazdziernika 2016 r. do Rady Miejskiej w Krosnie Odrzariskim wplyneta skarga mieszkarica
Gminy Krosno Odrzariskie reprezentujgcego mieszkaricow Wspdlnoty Mieszkaniowej na Dyrektora Zakladu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Krosnie Odrzariskim w sprawie sprawowania zarzgdu nad
nieruchomoscig Wspolnoty.

Zgodnie z art. 229 pkt 3 Kodeksu postepowania administracyjnego organem wiasciwym do rozpatrzenia
skargi na kierownikéw gminnych jednostek organizacyjnych jest rada gminy, w przypadku naszego
samorzadu Rada Miejska w Krosnie Odrzariskim.

W celu przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego, tre$¢ skargi przekazano do rozpatrzenia
Komisji Rewizyjnej. Po sprawdzeniu zarzutow podnoszonych w skardze stwierdzono, co nastgpuje.

Odnoszac sie do zarzutu skrytego dzialania Dyrektora i dwéch cztonkéw Wspdlnoty, upowaznionych do
jej reprezentowania, ktérzy ,za plecami pozostatych cztonkéw Wspéinoty i wbrew interesowi Wspdlnoty
usitowali przekaza¢ dalsze administrowanie nowemu administratorowi” ustalono, ze nie znajduje on
potwierdzenia w faktach. Ustanowiony przez mieszkaricow w dniu 8 kwietnia 2010 r. Zarzgd Wspdlnoty
Mieszkaniowej po otrzymaniu od Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kroénie Odrzariskim w
27 lipca 2016 r. wypowiedzenia administrowania nieruchomoscig uzgodnit sposéb dalszego dziatania oraz
nowego administratora, niezaleznego Zarzadce, prowadzacego Biuro Zarzgdzania Nieruchomoéciami w
Krosnie Odrzanskim, ktéry podjgt sie administrowania nieruchomoscig od dnia 1 stycznia 2017 r.
Jednoczesnie ZGKiM zaproponowat Wspélnocie przediuzenie wiasnej administracji nieruchomoscig do
korica 2016 r. tj. do zakofczenia roku kalendarzowego, jako okresu obrachunkowego. Na powyzsze
rozwigzanie Zarzad Wspélnoty wyrazit zgode, w efekcie czego w dniu 9 wrzesnia 2016 r. strony zawarly
stosowne porozumienie. Ustalono, ze ustanowiony Zarzad Wspdlnoty miat peine prawa do jej
reprezentowania i podejmowania decyzji w imieniu Wspdlnoty wynikajace z podjetej przez mieszkancow
uchwaly, w tym podpisanej przez osobe skarzgcg. Z wyjasnieri Dyrektora ZGKiM wynika, ze ze strony
Zakladu, ani Zarzadu Wspélnoty nie podejmowano zadnych dziatar bez wiedzy Zarzadu Wspélnoty i wbrew
jej interesom. Wrgcz przeciwnie, ustalono dwustronnie dalszy sposéb postgpowania zmierzajgcy do
zapewnienia Wspdlnocie nieprzerwanego administrowania nieruchomoscig.

Ustosunkowujgc sie do =zarzutu usilowania unikniecia przez Zaklad kosztéw zwigzanych z
odtworzeniem dokumentacji budynku poprzez wypowiedzenie umowy o administrowanie nieruchomoscig
ustalono, ze Zaktad jedynie wypeit obowigzek wynikajgcy z zapiséw podpisanej ze Wspélnota umowy. W
jej tresci strony postanowily, ze w przypadku sprzedazy przez Gming ostatniego lokalu w budynku
Wspéinoty administrator tj. ZGKiM wypowiada umowe Zarzgdowi z zachowaniem 1-miesigcznego okresu
wypowiedzenia. Aby jednak nie stwarza¢ Wspdlnocie klopotéw z tym zwigzanych ZGKiM wydtuzyt okres
wypowiedzenia umowy z 1 do 3 miesigcy. Wypowiedzenie umowy bylo zatem konsekwencjg sprzedazy
przez Gmine Krosno Odrzanskie wszystkich lokali w tej nieruchomoéci i nie zalezalo od zadnych innych
przestanek. Podobnie postgpiono we wszystkich innych wspdinotach, w ktérych nastapila sprzedaz
ostatniego mieszkania komunalnego.

Oceniajac dzialania Administratora wskazano, ze co roku Wspdlnota zatwierdzata przedstawiany jej
przez Administratora plan finansowo-gospodarczy i udzielata absolutorium Zaktadowi Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej, jako administratorowi nieruchomosci. Przez cale te lata nie bylto
sformulowanego zarzutu niewlasciwego wykonywania obowigzkéw administratora — czego dowodem sg
kolejne coroczne protokoly z zebran Wspdlnoty Mieszkaniowej. Zarzut ten pojawit sig teraz kiedy urmowa o
administrowanie nieruchomosci zostata wypowiedziana.

Odnoszac sie do zarzutéw dotyczgcych wybudowania przez Zakiad budynku z wadami i usterkami
technicznymi, na podstawie wyjasnieri Dyrektora ZGKiM ustalono, ze Zaktad nigdy nie byt inwestorem w
stosunku do tego budynku, nie wykonywat zadnych prac w swoim imieniu i nie ponosit kosztéw z tym
zwigzanych z wiasnych zrédet. Wszelkie prace zwigzane z przebudowg piondw kanalizacyjnych, wymiang
instalacji wodociggowej, czy kanalizacyjnej odbywajg sie po podjeciu stosownych uchwat przez Wspéinote
Mieszkaniowa. Dopiero wtedy Administrator podejmuje niezbgdne dziatania, pod warunkiem, ze na ich
realizacje zabezpieczone sg odpowiednie $rodki finansowe. Ponadto zasugerowano by w przypadku
dalszych watpliwosci mieszkancéw, co do stanu technicznego budynku, zglosi¢ je do niezaleznej oceny
uprawnionym stuzbom.
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Ustosunkowujac sie do zarzutéw dotyczacych sieci kanalizacyjnej w dolnej czesci Krosna
Odrzanskiego oraz ewentualnych inwestycji zwigzanych z tg siecig ustalono, ze kwestie te byly przedmiotem
obrad sesji Rady Miejskiej w Krosnie Odrzariskim w dniu 25 pazdziernika 2016 r. w czesci informacje i
sprawy rézne. Do potowy grudnia 2016 r. zostanie zorganizowane spotkanie z mieszkaricami dolnej czesci
miasta, celem omdwienia i przeanalizowania poruszonych zagadnien.

Odnoszgc sie do kwestii niewtasciwego rozliczenia Wspélnoty z tytutu dostawy zimnej wody wyjasniono,
ze po ujawnieniu nielegalnego poboru wody przez jednego z mieszkaricow budynku decyzjg mieszkaricow
Wspdlnoty rozliczenie zostato skorygowane poprzez obcigzenie w caltosci réznicg zuzycia wody osoby, u
ktérej ujawniono dodatkowy pobor wody poza licznikiem.

Pozostale zarzuty wymienione w skardze byly juz rozpatrywane przez Rade Miejska w Kroénie
Odrzanskim, ktérej stanowisko zostato zawarte w uchwale nr XXVIIl/223/16 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzariskim z dnia 25 paZdziernika 2016 r. w sprawie rozpatrzenia skargi mieszkancéw Gminy na Dyrektora
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Krosnie Odrzarnskim.

Po analizie zarzutéw przedstawionych w skardze oraz zlozonych wyjasnieri Rada Miejska w Kroénie
Odrzanskim nie znalazia podstaw do potwierdzenia zgtaszanych nieprawidtowosci.

Wobec powyzszego Rada Miejska w Kroénie Odrzariskim uznaje skargg za bezzasadng.

Jednoczesnie w my$l| art. 238 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, organ ma obowigzek
pouczyé skarzacego o tresci art. 239 Kodeksu postepowania administracyjnego, w mysl ktorego,
w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadnosc
wykazano w odpowiedzi na skarge, a osoba skarzaca ponowita skarge bez wskazania nowych okolicznosci
— organ wilasciwy do jej rozpatrzenia moze podirzymaé swoje poprzednie stanowisko
z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy, bez zawiadamiania osoby skarzgcej.

Podjecie uchwaly nie wywota skutkéw finansowych.
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