z dnia .8 42146
przedktadam projekt ..

UCHWALA NR ....ccccmmccinee .
RADA MIEJSKA W KROSNIE ODRZANSKIM

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosé
Gminy Krosno Odrzarnskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3 i art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 34 ust. 6, art. 37
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz.
1774 ze zm.') uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogéine
§1.1 Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania | obcigzania nieruchomo$ci oraz

ich wydzierzawiania lub wynajmowania.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Radzie Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskg w Krosnie Odrzanskim;

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Krosna Odrzanskiego;

3) Gminie - nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Krosno Odrzanskie;

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

5) Urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wybudowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elekiryczne i telekomunikacyjne;

6) Zasobie nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci, ktdre stanowig przedmiot
wiasnosci Gminy;

7) Najemcy - nalezy takze rozumie¢ przez to odpowiednio dzierzawce.

Rozdziat 2
Zasady gospodarowania nieruchomosciami
§ 2. 1. Nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ lub prawo uzytkowania wieczystego Gminy mogg by¢
przedmiotem obrotu, w szczegdlnosci:

1) zbywania nieruchomosci;

2) nabywania nieruchomosci;

3) zbywania i nabywania udziatu w nieruchomosciach;

4) zamiany;,

5) zrzeczenia sie nieruchomosci;
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6) oddania w uzytkowanie wieczyste;
7) oddania nieruchomosci w najem, dzierzawe, uzyczenia, trwaty zarzad,
8) obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi.
2. Zasady okreslone w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio do czesci nieruchomosci
i udziatu w nieruchomosci.

Rozdziat 3
Nabywanie nieruchomosci
§ 3. 1. Upowaznia sig Burmistrza do nabywania na wiasno$é oraz w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych wediug przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz Kodeksu cywilnego w celu realizacji zadan, w szczegblnosci:

1) na cele publiczne;

2) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci, w celu realizacji zadari zwigzanych
z funkcjonowaniem i rozwojem Gminy;

3) w celu regulacji stanu posiadania;

4) w nastepstwie wykonania prawa pierwokupu;

5) na cele zwigzane z realizacjg zadari wiasnych i zleconych;

6) w formie darowizny lub nieodptatnego przekazania na rzecz Gminy;

7) przez komunalizacje mienia Skarbu Paristwa;

8) w wyniku zamiany nieruchomosci;

9) w wyniku licytacji komorniczej;

10) na skutek wywlaszczenia;

11) w celu zwolnienia diuznika z zobowigzan pienieznych na podstawie art. 453 Kodeksu cywilnego,
badz na podstawie art. 66 Ordynacji podatkowej w sytuacji, gdy jest to uzasadnione interesem
Gminy;

12) w zamian za zobowigzania cywilnoprawne;

13) bgdacymi obowigzkami Gminy wynikajacymi z przepiséw szczegélnych.

2. Nieruchomos$ci mogg by¢é nabywane odpfatnie lub nieodptatnie. Nieruchomosci nabywane
odpfatnie, nabywane bedg za cene ustalong miedzy stronami w drodze rokowan pod warunkiem
zapewnienia na ten cel $rodkéw w budzecie Gminy.

Rozdziat 4
Zbywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do zbywania nieruchomosci stanowigcych wiasnosc
lub uzytkowanie wieczyste Gminy na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, wedtug przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przepiséw wykonawczych do tej ustawy oraz Kodeksu
cywilnego.

2. Nieruchomosci zbywa sie w trybie:

1) przetargowym;
2) bezprzetargowym.

§ 5. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
nastepuje w przypadkach okreslonych ustawa, z uwzglednieniem ust. 2 i 3.
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2. Zwalnia sie z obowigzku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanej, jezeli
sprzedaz nastepuje na rzecz osoby, spetniajace] tgcznie nastepujgce warunki:

1) na podstawie umowy dzierzawy zawartej na okres co najmniej 10 lat jest posiadaczem zaleznym
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy;

2) za zgodag wiasciciela nieruchomosci i na wiasny kaszt dokonata w okresie dzierzawy zabudowy
nieruchomosci budynkiem trwale zwigzanym z gruntem i niemajgcym charakteru tymczasowego
obiektu budowlanego w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, jezeli
zabudowa zostata dokonana w oparciu o pozwolenie na budowe wydane dzierzawcy przez
wiasciwy organ;

3) dokonana zabudowa jest zgodna z przeznaczeniem nieruchomosci wynikajgcym z aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ilub przeznaczeniem nieruchomosci
przewidzianym w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Zezwala sie na sprzedaz gruntow oddanych uprzednio w uzytkowanie wieczyste na wniosek
uzytkownika wieczystego po oddaniu budynku do uzytkowania.

§ 6. Pierwsze optaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego ustala sie w kwocie 25% wartosci
gruntu.

§ 7. Lokale sprzedaje sie wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

§ 8.1 Cena nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej moze by¢ roziozona na raty
na czas nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Pierwsza rata w wysokosci nie mniejsze] niz 25% ustalonej ceny nabycia powiekszonej
o0 podatek od towardw i ustug podlega zaplacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

3. Roziozong na raty, niesplacong czes¢ ceny zabezpiecza sie hipotekg i podiega
ona oprocentowaniu przy =zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 9. 1. Nabywcy ponoszg koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia tj. koszty prac
geodezyjnych, koszty sporzadzenia wyceny nieruchomosci, koszty notarialne, koszty sgdowe, koszty
przygotowania dokumentacji craz podatek od towaréw i ustug.

2. Koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia oraz podatek od towardw i ustug podlegajg
zapfacie nie poznigj niz do dnia zawarcia umowy notarialne;j.

§ 10. Lokale wolne od obcigzen oséb trzecich moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach
i za cene ustalong w trybie przetargu.

Rozdziat 5
Obciazenia nieruchomosci
§ 11. Upowaznia sie Burmistrza do obcigzania, za wynagrodzeniem Iub nieodptatnie,
nieruchomosci stanowigcych zaséb Gminy:

1) sluzebnoscig gruntowg — o ile nieruchomo$¢ wiadajgca nie ma odpowiedniego dostepu
do drogi publicznej;
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2) stuzebnoscig przesylu z tytutu przebiegu urzadzen infrastruktury technicznej;
3) prawem uzytkowania;
4) hipoteka.

§12. Obcigzanie nieruchomosci sluzebnoscig nie moze powodowaé utraty mozliwosci

jei zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.
Rozdziat 6
Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem

§13.1.Upowaznia si¢ Burmistza do wydzierzawiania (wynajmowania) w trybie
bezprzetargowym, z zastrzezeniem ust. 2, na okres oznaczony do 3 lat jezeli oddanie nieruchomosci
w dzierzawe lub najem nastepuje po raz pierwszy.

2. W przypadku ubiegania sig o dzierzawe (najem) przez wiecej niz jedng osobe obowigzuje tryb
przetargowy.

§14.1. Upowaznia sie Burmistrza do wydzierzawiania (wynajmowania) w  trybie
bezprzetargowym, z zastrzezeniem ust. 2, na okres oznaczony do 10 lat jezeli oddanie nieruchomosci
w dzierzawe lub najem nastgpuje jako kontynuacja umowy dzierzawy lub najmu.

2. W przypadku ubiegania sig o dzierzawe (najem) przez wiecej niz jedng osobe obowigzuje tryb
przetargowy.

§15.1. Upowaznia sig¢ Burmistrza do wydzierzawiania (wynajmowania) w trybie
bezprzetargowym, z zastrzezeniem ust. 2, na okres nieoznaczony jezeli oddanie nieruchomosci
w dzierzawe lub najem nastepuje jako kontynuacja dzierzawy lub najmu, w szczegélnosci:

1) na rzecz osoby, ktéra wzniosta lub nabyta staty lub tymczasowy obiekt budowlany,
2) na cele publiczne,

3) na drogi dojazdowe,

4) na cele charytatywne, opiekuricze, wychowawcze, lecznicze, kulturalne, oswiatowe, naukowe,
badawczo-rozwojowe, sportowe lub turystyczne,

5) na rzecz klubdw sportowych, stowarzyszeri, instytucji pozytku publicznego na cele zwigzane
z ich dziatalnoscig statutowa,

6) na rzecz Skarbu Parstwa, innej jednostki samorzgdu terytorialnego, gminnych jed nostek
organizacyjnych i gminnych instytuciji kultury,

2. W przypadku ubiegania si¢ o dzierzawe (najem) przez wiecej niz jedng osobe obowigzu je tryb

przetargowy.

§ 16. Upowaznia si¢ Burmistrza do dokonania umowy cesji ze wsp&imatzonkiem, zstepnym
lub wstepnym w przypadku $mierci dzierzawcy (najemcy), o ile osoba ta przejmie wszelkie prawa

i obowigzki dotychczasowej strony stosunku prawnego oraz bedzie kontynuowa¢ dziatalnosé
prowadzong dotychczas w nieruchomosci.

§17. 1. Wysokos¢ stawek czynszu dla uméw dzierzawy lub najmu nieruchomosci lub jej czesci
stanowigcych wilasno$¢ Gminy ustala sie zarzgdzeniem Burmistrza.
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2.W przypadku ustalenia stawki czynszu dzierzawy lub najmu w drodze przetargu, stawka
okreslona w ust. 1 jest stawkag wywotawcza.
Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 18. Zobowigzuje sig Burmistrza do skiadania Radzie rocznych informacji z wykonania niniejszej
uchwaty.

§ 19. Traci moc uchwata Nr XXIX/210/09 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 29 stycznia
2009 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania i uzyczania.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Rogowski
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'Zm. Dz.U. 22015 1. poz. 1777; Dz.U. z 2016 r. poz. 65; Dz.U z 2016 1. poz. 1579; Dz.U z 2016 r. poz. 1271;
Dz.U z 2016 r. poz. 1250
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé
Gminy Krosno Odrzanskie

Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé jednostek samorzadu
terytorialnego okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2015 poz. 1774 ze zm.) zwana dalej ustaws.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz, do jego zakresu dziatania nalezg
czynnosci faktyczne i prawne zwigzane z biezacym gospodarowaniem mieniem. Rada Miejska ustala
zasady gospodarowania przekraczajace zakres zwyklego zarzadu, w szczegolnosci nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas diuzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Obowigzujgce do chwili obecnej uchwaty Nr XXIX/210/09 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 29 stycznia 2009 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania i uzyczania, Nr XXXVII1/253/09 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzariskim z dnia 22 wrze$nia 2009 r. zmieniajgca uchwate w sprawie okre$lenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania i uzyczania oraz Nr XI1/93/11 Rady
Miejskiej w Krosnie Odrzarskim z dnia 31 sierpnia 2011 r. zmieniajaca uchwatg w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania i uzyczania,
nie przystawaly do réznych stanéw faktycznych, a tym samym utrudnialy rozpatrywanie
poszczegbinych spraw, normowanych przez ww. uchwaty.

Majac na uwadze usprawnienie, zwiekszenie efektywnosci i przejrzystosci oraz zapewnienie
racjonalnego gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnoéé Gminy Krosno Odrzanskie,
a takze konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw regulacja ta jest
niezbedna i w pelni uzasadniona.

Uchwata nie rodzi skutkéw finansowych dla budzetu Gminy.
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