Projekt

zdnia 14 grudnia 2016
Zatwierdzony przez 7

UCHWALA NR covvvcricnios
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gubinskiej
w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446, zm. poz. 1579.) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2016 r., poz. 778, zm. poz. 904, 961, 1250
i 1579 ) oraz w zwigzku z uchwala nr L1I/412/14 Rady Miejskiejw Krosnie Odrzariskim z dnial5 wrzednia
2014r. Rada Miejska w Kroénie Odrzanskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wrejonie ulicy Gubinskiej
w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie, zwany dalej ,,planem”, wraz z:
1) rysunkiem planu wykonanym na kopii mapy w skali 1: 2 000, stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Krosna Odrzarniskiego, stanowigcym zalacznik
Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym
zalgeznik Nr 3 do uchwaly.

2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosno Odrzaiiskie uchwalonego uchwalg Nr XXXI1/244/13 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 1 lutego 2013 r., zmienionego uchwatg Nr XI1/93/15 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do
ninigjszej uchwaly i stanowigcym integralng czesé planu.

§ 3. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki plan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw: terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw
wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Kroénie Odrzaniskim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2 uchwaty, oznaczony na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem,;

5) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, o ile ztresci nie wynika inaczej, w ktérym
kolejno:

a) liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go zterenéw o tym samym przeznaczeniu w obszarze
objetym planem,

b) litery oznaczaja przeznaczenie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, na jaka teren, ma by¢ zagospodarowany
i przeznaczony;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé funkcje inna niz okreslone przeznaczenie

podstawowe, na jaka teren moze by¢ zagospodarowany i przeznaczony na warunkach okreslonych
w planie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie oznaczona na rysunku planu
ograniczajaca czes¢ terenu, na ktorej dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i budowli, linia ta nie dotyczy:
urzadzenn budowlanych, obiektéw matej architektury, czeSci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkéw;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu wyznaczona w rzutowaniu
pionowym przez zewnetrzne krawedzie zewnetrznych Scian budynkéw w stanie wykonczonym, do
powierzchni tej nie wlicza sie czesci obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie terenu
a takze ramp i schodéw zewnetrznych oraz wystepow dachowych;

10) powierzchni zabudowy paneli fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajgtego
przez budowle lub zespét budowli skladajacych sie na farme fotowoltaiczng. Powierzchnia zabudowy
paneli fotowoltaicznych jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi elermentow
montazowych paneli fotowoltaicznych na powierzchnie terenu;

11) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udzial terenu
biologicznie czynnego rozumianego zgodnie z przepisami odrebnymi, w powierzchni dziatki budow lanej;

12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z wyrmogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa lub wysoko$é obiektu budowlanego nie bedicego
budynkiem mierzona od najnizszej rzgdnej terenu ograniczonego powierzchnia wyznaczong W jego
rzutowaniu pionowym do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

14) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé negatywne oddziatywanie na otoczenie, poza teren, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, obiektow iurzadzen, powodowane emisja gazéw, pylow, hatasu,
promieniowania itp., atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego Zzich
funkcjonowaniem, o wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach
odrgbnych dotyczgeych ochrony $rodowiska;

15) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzad=eniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowany, stluzacy umieszczeniu podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

16) miescie — nalezy przez to rozumieé¢ Miasto Krosno Odrzanskie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé =godnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiagzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendow;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW tozsame zgranicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na srodowisko;

6) granice strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1majg charakter

informacyjny.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw
§6. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny, o nastgpujgcym przeznaczeniu
podstawowym:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazyndéw i ustug, oznaczone symbolem PU;

2) tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw, magazynoéw iuslug oraz urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodel energii, oznaczone symbolem PU/EQ;

3) tereny drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP,
4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

2, Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: tereny drogi
publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP.

3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 2, nie wyklucza sie mozliwosci realizacji innych przedsigwzigc,
niebedacych celami publicznymi, zgodnych z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym
tych terenow.

4. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 3, zgodnie z ich
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

§ 7. 1. Dla terendéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach, okresla sig
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

2. Przez realizacje¢ zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego zustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: budynki
gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane, ciggi komunikacyjne, parkingi, zielen
urzadzona, obiekty malej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania adu przestrzennego ustala sie:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia 1iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie =z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendw zawartych w ustaleniach szczegélowych;

2) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych wylacznie na dzialkach posiadajacych parametry
zgodne z parametrami dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, ktére okreslono
w ustaleniach szczegélowych dla poszczeg6lnych terendw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wymogu pkt 3 nie stosuje si¢ do budowy urzadzeii infrastruktury technicznej i urzadzer budowlany ch;

4) minimalng powierzchnie dzialek, zgodnie z okreslong w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych
terendw dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

5)w zakresie formy zabudowy, sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, kolorystyki budynkéw,
materiatow elewacji i dachéw oraz ogrodzen:
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a) dopuszcza sie dowolng kolorystyke imaterialy wykoriczeniowe elewacji idachéw obiektow
budowlanych,

b) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw — dowolny,
¢) ogrodzenia dziatek budowlanych lub terenéw lokalizowane od strony ulic:

- azurowe, o wysokosci do 2,0 m. Laczna powierzchnia otwordéw i przeswitéw na calym przebiegu
ogrodzenia, z wylgczeniem obudowy wjazdu i wejécia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia,

- w zakresie formy i materialu wedlug rozwiazan indywidualnych, z wylaczeniem stosowania przesel
z prefabrykatéw betonowych.

§ 9. W zakresie zasad rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych w terenie drogi publicznej;
2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na latarniach ulicznych,
b) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odezytanie,
c¢) nadrzewach, a takze w spos6b powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych drzew,

d)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych itp., o ile elementy te
nie sg projektowane specjalnie jako tablice lub urzadzenia reklamowe;

3) zasady umieszczania tablic iurzadzen na budynkach i budowlach, z wylaczeniem reklam remontowo-
budowlanych w okresie prowadzenia robét budowlanych:

a) zakaz umieszczania na Scianach tablic i urzadzen przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz
inne charakterystyczne elementy Sciany,

b) zakaz umieszczania na Scianach tablic i urzadzen, ktérych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona bylaby
nieréwnolegle do plaszczyzny Sciany,

c¢) zakaz umieszczania na Scianach tablic iurzadzen, ktérych fgczna powierzchnia przekracza 20%
powierzchni Sciany, na ktérej majg by¢ umieszczone.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ograniczenia w zakresie mozliwosci 1iintensywnosci wykorzystania terenéw =zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw;

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

3) oznacza sie¢ granice Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 149 Sandr Krosno-Gubin, w ktérych
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem nie wskazuje sie terenéw w obszarze objetym planem podlegajacych
ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

5)na terenach lokalizacji podziemnych zbiornikéw gazu plynnego ustala si¢ ograniczenie mozliwosci
niwelacji terenu do prac niezbednych dla wlasciwego posadowienia obiektow budowlanych;

6) oznacza sic g ranice strefy posredniej ochrony ujecia wody ustanowionej rozporzadzeniem Nr 23/2015
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, w ktérej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) terenem publicznym sa tereny drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone
symbolami — 1-3KDGP;

2) dopuszcza sie udziat powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci 0% .

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢ ograniczenn wysokosci zabudowy dla obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele
lacznosci publicznej;

2) ustala si¢ minimalng odleglo$é sytuowania obiektow skladajacych sig na farmg fotowoltaiczng od granic
drég przebiegajacych poza granicg obszaru objetego planem: 6,0 m;

§ 13. 1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, skiadow, magazynéw i ustug, oznaczonego symbolem 1PU
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkeyjne, sklady, magazyny, ustugi, bocznice kolejowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi administracyjne, biurowe, obiekty socjalne — pod warunkiem bezpoéredniego powiazania
z dzialalnoscig wynikajgca z przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW —
pod warunkiem, Ze na terenie zlokalizowane sa obiekty okreslone w przeznaczeniu podstawowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy Gubinskiej - drogi powiatowej polozonej poza obszarem objgtym
planem;

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigkszy niz 0,8;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 2,6;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%,
7) maksymalna wysokos$é¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 15,0 m,
b) dla budowli: 100,0 m;
8) maksymalne nachylenie polaci dachowych: 35°;
9) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 15 000,0 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 100,0 m;

c¢) kat polozenia granic dzialek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny zkgtem polozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dzialek z tolerancjg + 10°%

10) obshuge komunikacyjna terenu:

a) z potozonej poza granicami obszaru planu ul. Gubinskiej, stanowiacej droge powiatowa,
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b) z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW, 3KDW i SKDW. 2ndW czescei terenu w zwiazku
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, zgodnie zustaleniami dla stref ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych. 3rdW czeéci terenu w zwigzku z sasiedztwem linii
kolejowej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego. 4thW czesci terenu, w zwigzku z lokalizacja ujecia wod
podziemnych w sgsiedztwie obszaru objetego planem, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, zgodnie z ustaleniami decyzji wydanych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarowania wodami.

§14. .Dla terenéw o biektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw iustug oraz urzadzed
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, 0oznaczonych symbolami 1-5PU/EO ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe :
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, ushugi,

b) urzadzenia wytwarzajace energie zodnawialnych Zrédet energii, wtym urzadzenia o mocy
przekraczajgcej 100kW;

¢) stacje i bazy paliw ptynnych, stacje i bazy gazu plynnego, rozlewnie gazu plynnego oraz inne obiekty
i urzadzenia zwigzane z produkcja, przetadunkiem i magazynowaniem produktéw naftowych i gazu,

2) przeznaczenie dopuszczalne : ustugi administracyjne, biurowe, obiekty socjalne — pod warunkiem
bezposredniego powigzania z dziatalnoscig wynikajaca z przeznaczenia podstawowego,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci:
a) 4,0 m oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Gubiriskiej - drogi powiatowej polozonej poza obszarem objetym
planem,

¢) 4,0 m oraz 16,0 m -18,5 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej polozonej poza obszarem objetym
planem.

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1 - 3PU/EO: nie wiekszy niz 0,8,
b) dla terenu 4 - 5SPU/EO: nie wigkszy niz 0,65;

5) stosunek powierzchni zabudowy paneli fotowoltaicznych do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigkszy
niz 0,5,

6) intensywnoé¢é zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalng: 2,6;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terendéw 1-3PU/EQ: nie mniejszy niz 10%,
b) dla terenéw 4-5PU/EQ: nie mniejszy niz 20%;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m;
9) maksymalna wysokosé zabudowy dla budowli paneli fotowoltaicznych:
a) realizowanych jako elektrownie wolnostojgce: nie wigksza niz 10,0 m,
b) realizowanych na dachach budynkéw: nie wieksza niz 5,0 m powyzej polaci dachu;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli innych niz panele fotowoltaiczne: 100,0 m;
11) maksymalne nachylenie potaci dachowych: 35°;
12) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
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a) dla terenéw 1- 2PU/EO:
- minimalna powierzchnia dzialek: 10 000,0 m2,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 100,0 m,

- kat polozenia granic dzialek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny z katem polozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancja + 10°,

b) dla terenu 3PU/EO:
- minimalna powierzchnia dziatek: 50 000,0 m?,
- minimalna szerokos$é¢ frontu dzialek: 100,0 m,

- kat polozenia granic dzialek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny z katem polozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°,

¢) dla terenu 4PU/EO:
- minimalna powierzchnia dziatek: 25 000,0 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 100,0 m,

- kat polozenia granic dzialek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny z katem polozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°,

d) dla terenu SPU/EQ:
- minimalna powierzchnia dziatek: 10 000,0 m?,
- minimalna szeroko$é frontu dziatek: 50,0 m,
- kat polozenia granic dzialek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny z katem polozenia

w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg = 10°
13) obstuge komunikacyjng terenow:

a) 1PU/EO:
- z polozonej poza granicami obszaru planu ul. Gubiriskiej, stanowiacej droge powiatowa,
- z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

b) 2PU/EOQ: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

¢) 3PU/EO: z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 3KDW, 4KDW i 6KDW,

d) 4PU/EO:
- z polozonej poza granicami obszaru planu ul. Gubiriskiej, stanowiace]j droge powiatowa,
- z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW,

e) SPU/EO: z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW 2ndW czesci terenéw 1PU/EQ,
2PU/EO, 4PU/EO w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110kV obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z ustaleniami §16 ust.
L. 3rdW czesci terenéw 2PU/EO i3PU/EO w zwigzku zsgsiedztwem linii kolejowej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, zgodnie zustaleniami dla stref ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych. 4thW zwiazku z mozliwoscia lokalizacji baz i stacji paliw
plynnych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, zgodnie Z Wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych baz istacji paliw plynnych. 5thW czesci terenu 3PU/EQ, w zwiazku
z lokalizacjg ujgcia wod podziemnych w sasiedztwie obszaru objetego planem, obowiazujg ograniczenia
W zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami decyzji wydanymi zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatléw nieruchomosci;

2) dopuszcza sig przeprowadzenie scalenn ipodzialéw nieruchomosci, zgodnie <z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenéw.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§16. 1. 1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sie strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) 110kV w odleglosci 15,0 m od osi linii,

b) 15kV w odlegtosci 10,0 m od osi linii;
2) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1, lit a obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej,

¢) urzadzenie terenu w spos6b umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;
3) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1, lit b obowigzuje:

a) zakaz nasadzen ro$linnosci wysokiej,

b) urzadzenie terenu w spos6b umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;
4) strefy, o ktérych mowa w pkt 1 oznaczono na rysunku planu.

2. W sasiedztwie linii kolejowej - obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych transportu kolejowego.

3. W zwigzku z lokalizacjg baz i stacji paliw ptynnych oraz mozliwoscia ich lokalizacji w obszarze objetym
planem - ocbowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

4. W zwiazku z lokalizacja ujgcia wod podziemnych w s3siedztwie obszaru objetego planem - obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych i szczeg6lnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla obstugi obszaru objetego planem iwchodzacych wjego sklad terenéw wyznacza sie tereny drég
wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-6KDW; '

2) wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami 1-
3KDGP;

3)ustala sie mozliwosé wydzielenia ciggéw komunikacyjnych w ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego lub przeznaczenia dopuszczalnego o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;

4) obowigzuje dostosowanie parametréw technicznych istniejacych zjazdéw publicznych do przeznaczenia
terenu i rodzajéw pojazd6éw dla ktérych bgda przeznaczone;

5) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy bocznicy kolejowej oraz infrastruktury
technicznej jej towarzyszace;.

2. Dla t erenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1-6KDW ustala sig:
1) przeznaczeniepodstawowe: drogi wewnetrzne;

2) powiazanie zukladem drogowo ulicznym poprzez drogi publiczne polozone poza obszarem objgtym
planem;

3) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych:
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a) IKDW — nie mniejsza niz 23,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) 2KDW — nie mniejsza niz 20,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) 3KDW — nie mniejsza niz 22,5 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) 4KDW — nie mniejsza niz 15,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) SKDW —nie mniejsza niz 23,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) 6BKDW — nie mniejsza niz 4,5 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) obsluge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych.

3. Dla terenéw drogi publicznej klasy giéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolami 1-3KDGP :
1) przeznaczenie podstawowe: ulica gloéwna ruchu przyspieszonego;

2) powigzanie z ukladem drogowo ulicznym poprzez drogi publiczne polozone poza obszarem objgtym
planem;

4. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ dostosowanie terenu drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego oznaczonego symbolem 1KDGP dla potrzeb publicznego transportu autobusowego.

5.Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej liczbymiejsc do parkowania wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc dla rowerow:

1)dla obiektow produkeyjnych, sktadéw, magazynéw iuslug, wtym obiektéw iustug zwigzanych
z magazynowaniem i przeladunkiem ropy naftowej, produktow naftowych lub gazu — nie mniej niz
1 miejsce na 3 przewidywane miejsca pracy;

2) na kazde 5 miejsc do parkowania nalezy zapewnié 1 miejsce dla roweréw;

3) przy obliczaniu minimalnej liczby miejsc do parkowania, warto§¢ wynikowa nalezy zaokragla¢ do pelnej
liczby w gore;

4) miejsca do parkowania nalezy zlokalizowa¢ na terenie zawierajacym obiekty, dla ktérych liczona jest
liczba tych miejsc;

5) miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie obiektow liniowych i infrastruktury technicznej ustala sie:

a) przebudowe oraz remonty obiektow liniowych i infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) rozbudowe i lokalizowanie obiektoéw liniowych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektéw liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa wlit. b, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

d) powiazanie poszczegélnych sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejagce wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej w ukladzie piercieniowym,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej lub ujeé
indywidualnych,

¢) wymobg wyposazenia sieci w hydranty pozwalajace na pobér wody w celach przeciwpozarowych,
o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i powigzanie jej z systemem miejskim poprzez istniejacy kolektor
zlokalizowany w ul. Gubinskiej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektéw budowlanych w systemie
rozdzielczym:

- do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,
- do indywidualnych, przyzakiadowych oczyszczalni Sciekow,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie jednego lub wigcej niz jednego sposobu odprowadzenia Sciekéw bytowych
i przemystowych, o ktérych mowa w lit.b.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi.

c) obowiazek zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, w granicach
dzialki, z zastrzezeniem lit. d. wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziakki,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych,

d) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod w granicach dzialki -mozliwo$é odprowadzania
do kanalizacji deszczowej ido wéd powierzchniowych poza obszarem objg¢tym planem, zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych,

c) obowigzek zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych w sposéb nie powodujacy zmiany
stosunké6w wodnych na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) rozbudowe istniejacej sieci gazowej ipowigzanie jej z systemem sieci gazowe] poprzez gazociag
zlokalizowany w ul. Gubifiskiej oraz w drodze wewnetrznej taczacej drogi 3SKDW i SKDW,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

¢) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig zaopatrzenie z:

a) indywidualnych Zrodet,

b) zrédet kogeneracyjnych,

c) odnawialnych Zrédet energii,

d) dopuszcza sie wykorzystanie jednego lub wiecej sposobéw zaopatrzenia w ciepto, 0 ktérych mowa
w lit.a, lit.b., lit.c.

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sie:

a) rozbudowe sieci wysokiego, $redniego iniskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia, o$wietlenia ulic,

b) budowe sieci $redniego iniskiego napigcia wukladzie doziemnym kablowym ze stacjami
transformatorowymi,

c) zaopatrzenie i odbi6r energii elektrycznej poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia,
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d) mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej z konwencjonalnych lub odnawialnych Zrédet energii, tym
w urzadzeniach kogeneracyjnych,

e) lokalizacje nowych stacji transformatorowych wbudowanych lub wolnostojacych,

f) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy,

g) obowiazek lokalizacji nowych sieci i urzadzen w miejscach zapewniajgcych ich dostepnodé w przypadku
potrzeby konserwacji i napraw.

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii ustala sie:
a) mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplo,
b) przy wytwarzaniu energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii:
- zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

- lokalizacjg¢ paneli fotowoltaicznych na: powierzchni dachéw spadzistych, na konstrukcjach noénych
umieszczonych na dachach plaskich lub umieszczonych bezposrednio na powierzchni ziemi.
Konstrukcja nosna paneli lokalizowanych na dachach budynkéw nie moze wykraczaé poza obrys
zewnetrzny budynku oraz nie moze wykracza¢ poza ustalone w planie wysokosci budynkow;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczenprzewodowych ustala sie mozliwoé rozwoju
przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie kablowym;

10) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych polaczeri bezprzewodowych ustala sie: mozliwo$é rozwoju
bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;.

Rozdzial 11.
Granice terenéw pod budowg urzadzeii wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen
na Srodowisko

§19. 1. Wyznacza si¢ granice terenéw pod budowg urzadzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii omocy przekraczajacej 100kW tozsame z granicami ich stref ochronmych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

2. Ustala si¢ mozliwoéé budowy urzadzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w granicach terenéw oznaczonych symbolami
1-5PU/EO zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw.

3. Lokalizacja urzadzen, oktérych mowa wust. 1, nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz znaczacego oddzialywania na srodowisko poza granicami
terendw pod budowe tych urzadzen i ich stref ochronnych.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate od wzrostu wartosci nieruchomogci

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawg do okreslania jednorazowych oplat w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

a) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1-4PU/EOQ,
b) 0.001% dla pozostatych terenéw.

Rozdzial 13.
Przepisy konicowe

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

SEKAETARZ GMINY
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim

z dnia

grudnia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gubinskiej w obrebie

2 miasta Krosno Odrzanskie

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Krosna Odrzanskiego, wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu rozpatruje si¢ w sposéb nastgpujacy:

Nazwisko i imig,

planu z przytoczonym
rozporzadzeniem.

Pkt 4. Skladajacy uwagg
postuluje o aktualizacjg strefy
ochrony posredniej ujgcia
wody na rysunku prognozy
oddziatywania na
srodowisko.

Pkt 5. Skladajacy uwage
postuluje o korekte
informacji zawartej

w prognozie oddzialywania
na srodowisko dotyczace)
lokalizacji strefy ochrony
ujecia poza granicg planu,
Ponadto skladajacy uwage
postuluje o rozszerzenie
informacji zawartych

w prognozie odzialywania na
srodowisko w zakresie
wplywu ustalen planu na
GZWP nr 149 ,,Sandr
Krosno-Gubin”.

Pkt 6. Skladajacy uwage

Krosna Odrzanskiego

nazwa jednostki Oznaczenie Snoséb
L Data wplywu | organizacyjnej i . . nieruchomosci, o500 .
P s Tres¢ uwagi P ) rozpatrzenia Uzasadnienie
uwagi adres ktdrej dotyczy i
zglaszajacego uwaga waEt
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
Pkt 1. Skladajacy uwage Pkt 1. Zaktualizowano granice
postuluje o aktualizacje na strefy posredniej ochrony
rysunku planu strefy ochrony ujecia wody ustanowionej
posredniej ujgcia wody, rozporzadzeniem 23/15
ustalong rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Dyrektora RZGW we Zarzadu Gospodarki Wodnej
Wroclawiu, ktore weszlo we Wroclawiu na rysunku
w zycie w trakeie planu a takze zmodyfikowano
opracowywania projektu. dla niej odpowiednie ustalenia
Pkt 2, Skiadajacy uwage w tekscie
informuje o zakresie wlasnej Pkt 2. Nie odnosi sie
odpowiedzialnosci bezposrednio do ustalen
i kompetencji mpzp.
w egzekwowaniu zakazow Pkt 3. Sporzadzajacy
i nakazow wynikajacych wyjasnia, Ze tereny oznaczone
z obowiazujacych decyzji w planie symbolami PU/EO sa
i rozporzadzen zwigzanych terenami wielofunkceyjnymi
z ochrong bezposrednig i zgodnie z jego intencja plan
i posrednig ujgcia wody. nie wskazuje konkretnej
Pkt 3. Skladajacy uwage lokalizacji poszezegdlnych
przytacza tresc obiektow w terenach. Granica
rozporzadzenia 23/15 strefy posredniej ochrony
Dyrektora Regionalnego ujecia wody obgjmuyje jedynie
KPWK Sp. 2 0.0 Zarzadu Guspoglarkj Wodnej nie uwzglc;dqia si¢ | czedc jednego z t;rcnd\v
5 wiejsk.a 23. 66- we \_.Vrocla\\.nu i zglasza caly obszar W zak:es_m (SPU/EQ), gdzie jednym
1. 03.11.2016 60'0 Krosno ’ swoja wat_phwué:’: codo w granicach plani mcuwzglgdm_onym z ogranlr;_z_cli ustalonych
Odrzanskie zgodnosci ustalen projektu przez Burmistrza | w decyzji jest zakaz

lokalizacji obiektow
przemyslowych. W czgsci
objgtej granica stre fy ochrony
budowa zakladow
produkeyjnych nie bgdzie
zgodna z ustaleniami mpzp
jednakze pozostale
przeznaczenia beda
dopuszczone i zgodne
z rozporzadzeniem Dyrekiora
Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodne;j.
Pkt 4. Zaktualizowano granice
strefy posredniej ochrony
ujecia wody ustanowionej
rozporzadzeniem 2 3/15
Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroclawiu na rysunku
prognozy oddzialy wania na
srodowisko.
Pkt 3. Zgodnie ze stanem
faktycznym granica strefy
osredniej achrony ujecia
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postuluje o wyznaczenie
docelowe;j drogi dojazdowej
do ujgcia wody
pozostajacego W jego
zarzadzie.

wody przebiega czesciowo
poza granica opracowania
planu. Zapis w prognozic
prawidlowo odnosi sig¢ do
strefy czesciowo obejmujacej
swym zasiggiem plan, przy
czym wyznaczona jest dla
ujgeia, ktére znajduje sig poza
obszarem planu. Sama
prognoza oddziaty wania na
srodowisko uzyskala
pozytywne uzgodnienia

i opinie wlasciwych organow,
rowniez w zakresie ustalen dla
GZWP nr 149.

Pkt 6. Wyznaczono

w granicach objetych planem
alternatywng droge dojazdowa
w kierunku terenu KPWK Sp.
Z 0.0. znajdujacego sig poza
granicg opracowania. Teren
drogi oznaczono symbolem
6KDW, ktory przebiega od
istniejgeego zjazdu z drogi
krajowej nr 32, wzdluz
wschodniej granicy planu do
polnocno wschodniego
naroznika dzialki 440/7.

2. 17.11.2016

Homanit Krosno
QOdrzanskie Sp.
zo.0.

Ul. Gubinska 63,
66-600 Krosno
Odrzanskie

Pkt 1. Zglaszajgcy uwage
postuluje o dodanie

w ustaleniach planu
dotyczacych sposobu
odprowadzania $ciekow
bytowych i komunalnych
slowa ,alternatywnie”.

Pkt 2. Zglaszajacy uwage
postuluje o dodanie

w ustaleniach planu
dotyczacych zaopatrzenia
w cieplo slowa
.alternatywnie” a takze

o dodatkowy zapis
dopuszczajacy produkeje
ciepla z biomasy.

Pkt 3. Zglaszajacy uwage
postuluje o zmniejszenie dla
terenu 1PU stawki
procentowej do minimalnego
dopuszczalnego przepisami
prawa poziomu,

Pkt 4. Zglaszajacy uwage
postuluje o dopuszczenie
funkcji mieszkaniowej

w terenach 1PU oraz 1-
SPU/EO.

caly obszar
w granicach planu

nie uwzglednia sie
w zakresie
nicuwzglednionym
przez Burmistrza
Krosna Odrzanskiego

Pkt 1. Wpisanie slowa
alternatywnie moze
powodowaé watpliwosci
interpretacyjne dotyczace
zgodnosceil z planem

w przypadku wykorzystania
wigcej niz jednego sposobu
odprowadzania sciekow
bytowych i przemystowych.
Pkt 2, Wpisanic stowa
alternatywnie moze
powodowaé watpliwosci
interpretacyjne dotyczace
zgodnosci z planem

w przypadku wykorzystania
wigcej niz jednego sposobu
zaopatrzenia w cieplo.

W odniesieniu do sugestii
wprowadzenia zapisu
dopuszczajacego
wykorzystania biomasy do
produkcji ciepta, jak stusznie
zauwazyl skladajacy uwage.
energia otrzymywana

z biomasy jest zgodnic

z definicja zawarta w ustawie
0 odnawialnych zrodlach
energii — odnawialnym
Zrodlem energii, ktdre
dopuszezono w planie do
celow zaopatrzenia w cieplo.
Zawieranie w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego detinicji lub
ich czgsci w przypadku pojeé
zdefiniowanych w aktach
wyzszego rzgdu jest
niezgodne z technika
prawodawczg i stanowi czesty
przedmiot zaskarzenia przez
organy nadzoru prawnego
wojewodow,

Pkt 3. Zgodnie z suigestia
zglaszajacego uwa g dla
terenu 1PU ustalono stawke
procentowa w wysokosci
0,001% (jak dla pozostalych
terenow).

Pkt 4. Dopuszczenie funkcji
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mieszkalnej w terenach PU
lub PU/EO skutkowaloby
niezgodnoscia planu

z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia

1 pazdziernika 2012 r.

w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu

w srodowisku. Ponadto
lokalizacja obiektow
zwiazanych

z mieszkalnictwem

w granicach planu jest
niewskazana z uwagi na brak
wystarczajgce] infrastrukiury
spolecznej oraz brak dostgpu
do uslug podstawowych.
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim
zdnia = grudnia 2016 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Kro$nie Odrzanskim postanawia:

1. Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gubinskiej
w obrebie 2 miasta Krosno Odrzafiskie znajduja sie nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
komunikacji i inZynierii, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) przebudowa/rozbudowa drég istniejacych,
2) przebudowa/rozbudowa istniejacych sieci,
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, wtym ze srodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych $rodkéw zewngtrznych.
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Uzasadnienie
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY GUBINSKIE] W OBREBIE 2 MISTA KROSNO ODRZANSKIE
sporzadzone na podstawie wymogéw zawartych w art. 15 ust. 1. u.p.z.p.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym, art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Krosnie Odrzanskim podjeta uchwale Nr LII/412/14 z dnia
15 wrzeénia 2014 r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Gubinskiej w obrgbie 2 miasta Krosno Odrzaniskie, ktory bedzie dokumentem
definiujacym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla tego obszaru.

Przedmiotowy plan, dzieki spelnieniu wszelkich wymagan proceduralnych i formalnych oraz dzigki
dolozeniu nalezytej starannosci do wszelkich prac projektowych rozwiazuje kompleksowo zagadnienia
i problemy w zakresie planowania przestrzennego na okreslonym obszarze.

W wyniku przeprowadzonej analizy przyjetych w projekcie planu miejscowego rozstrzygnigé, w_aspekcie
sposobu realizacii wvmogow wynikajacveh z art.1 ust. 2 u.p.z.p.. w tym uwzglednienia zwiaszcza:

wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych;
waloréw ekonomicznych przestrzeni;

prawa wlasnosci;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeb interesu publicznego;

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoscei sieci szerokopasmowych;
zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celow zaopatrzenia ludnodci,

nalezy stwierdzi¢, ze précz zagadnien, ktére nie znajdujg odniesienia w przedmiotowym planie, pozostale
znalazly stosowne zapisy w tekscie projektu planu, badz zachowane zostaly w procedurze.

W_ aspekcie sposobu realizacji wymogow wynikajacvch zart.] ust. 3up.zp. nalezy stwierdzic
ze ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy wazyt interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spolteczne.

Sporzadzajac plan przyjgto wnioski indywidualne i uwzgledniono wszystkie znich, ktére nie staly
w sprzecznosci z wymaganiami okreslonymi wust. 2— 4 u.p.zp. Uwzgledniono dane i wytyczne zawarte
w sporzadzonej na potrzeby planu prognozie oddziatywania na srodowisko. Réwnolegle ze sporzaclzaniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu analizowano zasadnoéé ekonomiczng przyjmowanych
rozwiazan z zakresu infrastruktury technicznej i spoleczne;j. Zagadnienia spoleczne w granicach planu, zuwagi
na rodzaje przeznaczeh terendw zostaly pominigte. Zagadnienia ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne
rozpatrywane byly dla obszaru objetego planem w kontekscie calego miasta. W trakcie sporzadzania planu
wazono interes prywatny, skutki spolecznie realizacji inwestycji 1 ich koszty srodowiskowe.

Id: 151648A7-987D-40B5-AA59-41 A6446ECICS. Projekt Strona 1



W_aspekcie sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart.] ust. 4u.p.zp., W zwigzku z zamiarem
lokalizowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni winno nastapi¢ poprzez:

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci
ukiadu przestrzennego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow:
dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych, w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu

przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sig najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia wsieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elekiroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy,

zostalo spelnione w tym zakresie, w ktérym odnosi si¢ do podmiotu objgtego ustaleniami projektu planu
miejscowego.

Lokalizacje inwestycji dopuszczonych w planie ustalano na podstawie dokladnych analiz przestrzennych
obejmujacych cate miasto. Na calym obszarze miasta Krosna Odrzaiskiego nie ma obszaréw o powierzchni
wystarczajacej do realizacji inwestycji dopuszczonych w planie. Wobec braku istniejacych oraz koniecznosci
utworzenia nowych terenéw inwestycyjnych przystapiono do sporzadzenia planu na obszarze spelniajacym
wszystkie parametry oczekiwane przez zainteresowanych inwestoréw a jednoczesnie posiadajacym najlepszy
dostep do istniejacej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Nowa zabudowa zaplanowana zostala w sposéb maksymalnie wykorzystujacy obecny uklad drogowy
i minimalizujacy zapotrzebowanie na drogi nowe. Powstale w wyniku ustalei planu zwarte obszary zabudowy
posiadaé beda latwy dostep do drég publicznych (w tym klasy gléwnej) co umozliwi prawidlowg organizacjg
transportu zbiorowego wewnatrz projektowanego obszaru oraz w glownym przewidywanym kierunku, tj.: do
centrum miasta Krosna Odrzahskiego. Dla jednego zterenéw drogi publicznej w klasie gléwnej ruchu
przyspieszonego ustalono jego dostosowanie dla potrzeb publicznego transportu autobusowego.

ekcie nosci z ikami analizy. o ktérei mowa w art, 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady gminy.
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2. Ustalenia miejscowego planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej uchwata Nr LIV/423/14 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 29
pazdziernika 2014 r.

W aspekcie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalefi miejscowego planu wigza¢ sig bgdzie z wydatkami dotyczacymi:
- realizacji infrastruktury kanalizacyjnej, wodociagowej, deszczowej, telekomunikacyjnej i o$wietlenia ulic;
- realizacji komunikacji publicznej oraz obstugi shuzb interwencyjnych;
- kosztow sporzadzenia planu.
Realizacja ustalen miejscowego planu wigza¢ sig bedzie z uzyskaniem dochodow z tytulu:
- renty planistycznej;
- oplat adjacenckich;

- podatkéw od nowych nieruchomosci;
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- podatkéw od dzialalnosci gospodarczej;
- sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Wedlug danych i obliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
poniesione wydatki zréwnowaza si¢ z przychodami w perspektywie 10 lat. W dalszej perspektywie czasowej
wzrost przychodéw z tytutu podatkéw przewyzszy koszty utrzymania zrealizowanej infrastruktury. Najwigkszy
udzial w obszarach przeznaczonych pod nowa zabudowe maja tereny zwigzane z produkcejg i ustugami. Dla
usfug obowigzujg najwyzsze stawki podatku od gruntéw iod budynkéw. Ustugi, o ktérych mowa przynosza
takze dochéd w postaci podatkéw od dziatalnosci gospodarczej. Ten rodzaj terendw wigze sie tez z niskimi
nakladami na infrastrukture spoleczng. Najwigkszym kosztem poczatkowym dla gminy bedzie realizacja
niezbgdnej infrastruktury technicznej takiej jak sieci uzbrojenia dla nowych terendw. Aby zmniejszy¢
obcigzenia finansowe zwigzane z realizacjg niezbednych inwestycji drogi niestanowiace gléwnego szkieletu
sieci komunikacyjnej wyznaczone zostaly w planie jako wydzielone drogi wewnetrzne, ktérych realizacja
1 utrzymanie nie obcigzajg budzetu gminy. Ponadto gmina korzysta¢ bedzie z dostepnych dotacji i funduszy
unijnych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawne] zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoleczna, okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, a zakres jego opracowania
zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krosno Odrzanskie uchwalonego uchwaly Nr XXXI1/244/13 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzariskim z dnia
1 lutego 2013 r., zmienionego uchwala Nr XII/93/15 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzafskim z dnia 27
pazdziernika 2015 r. Plan nie narusza ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie.

Plan stanowi kompleksowy zbiér przepiséw dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania
i po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego stanowit bedzie akt prawa miejscowego
pozwalajacy na rozpoczgcie procesu inwestycyjnego na w/w obszarze.

Opracowanie planu zostalo zabezpieczone w budzecie Gminy Krosno Odrzaniskie w kwocie 51.168,00 zi -
Dziat: 710, Rozdzial: 71004, Paragraf: 4300.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaly.
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