Zatacznik nr 1a

w Gminie Krosno Odrzanskie

Zatgcznik Nr 1a

Procedury rozliczen z tytutu podatku VAT dla czynnosci
(transakcji) dokonywanych przez
Urzad Miasta w Krosnie Odrzanskim
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Uwzgledniajgc specyfike dziatalnosci Urzedu Miasta, ktérego dotyczy ninigjsza procedura,
ponizej opisane zostaly nastepujgce czynnosci o charakterze ,sprzedazowym”, ktére sg
najczesciej spotykane w jednostkach samorzadu terytorialnego:

Lp. Transakcja

1 Odptatny wynajem lokali mieszkalnych na cele mieszkaniowe

2 Odptatny wynajem pomieszczer na cele prowadzenia sklepu lub punktu ustugowego |

3 Odpfatny wynajem powierzchni pod automaty vendingowe

4 Odptatny wynajem / dzierzawa powierzchni na dachach

5 Odpfatna dzierzawa gruntéw

6 Odpfatny wynajem nieruchomosci, pomieszczern lub powierzchni

7 Obcigzanie najemcow / dzierzawcow kosztami medidw (np. energii elektrycznej,
gazu, wody itp.)

8 Obcigzanie najemcow / dzierzawcow réwnowartoscig podatku od nieruchomosci

9 Obcigzanie najemcow / dzierzawcow optatami lub karami za nielegalne zajmowanie
lokalu

10 Odplatne udostepnianie (,wynajem”) powierzchni reklamowych

11 Obcigzanie pracownikéw Urzedu Miasta kosztami prywatnych rozmoéw
telefonicznych

12 Sprzedaz ztomu, makulatury lub sprzetu komputerowego

13 Pobor optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

14 Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci

15 Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
Sprzedaz nieruchomosci stanowigeych wtasnosé Urzedu Miasta na rzecz

16 podatnikow podatku VAT lub na rzecz 0s6b prawnych niebedacych podatnikami
podatku VAT
Sprzedaz nieruchomosci stanowigcych whasnosé Urzedu Miasta na rzecz podmiotow

17 niebedgcych podatnikami podatku VAT (innych niZz osoby prawne niebedace
podatnikami podatku VAT)

18 SprzedaZz majatku Urzedu Miasta

19 Pobér optat za wydawanie dokumentow, odpiséw dokumentéw lub ich kopii

20 Odplatne ustugi kserograficzne

21 Pobér optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
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Wynajem lokali mieszkalnych na cele mieszkaniowe za odptatnoscia
(np. wynajem mieszkan stuzbowych)

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem
VAT?

Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
zwigzku z odptatnym wynajmem lokali mieszkalnych
na cele mieszkaniowe. Czynnos¢ ta miesci sie
rowniez w zakresie ,przedmiotowym” ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna
zostac rozliczona dla celéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowiazek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostac rozliczona dla celow
VAT)?

Obowigzek podatkowy powstanie:

1. w momencie wystawienia faktury VAT —
jezeli faktura zostanie wystawiona nie pozniej
niz w dniu uptywu terminu ptatnosci czynszu
najmu okreslonego w umowie najmu lub na
fakturze;

2. w momencie uplywu terminu ptatnosci
czynszu najmu - jezeli faktura zostanie
wystawiona po uplywie terminu ptatnosci
czynszu najmu (okreslonego w umowie lub
na fakturze) albo nie zostanie wystawiona.

Otrzymanie zaliczki na poczet czynszu najmu nie
skutkuje powstaniem obowigzku podatkowego.

Wedtug jakiej stawki transakcja
powinna zostac opodatkowana?

Zwolnienie z opodatkowania podatkiem VAT .

Czy istnieje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Tak. Fakture nalezy wystawié nie pézniej niz w dniu
uptywu terminu ptatnosci czynszu najmu.

Faktura moze by¢ wystawiona wczeéniej niz 30 dni
przed dniem wykonania ustugi (tj. ostatnim dniem
okresu, za ktory nalezny jest czynsz), pod
warunkiem, ze zawiera informacje jakiego okresu
dotyczy.

UWAGA! Faktura powinna zawierac¢ nastepujgcy
dopisek: \Wynajem lokali mieszkalnych wytacznie na
cele mieszkaniowe zwolniony z podatku VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o VAT".

Czy istnieje obowigzek
ewidencji transakcji za pomocg
kasy rejestrujgcej?

Nie, pod warunkiem, ze zostata wystawiona faktura
VAT.
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Odptatny ,,wynajem” pomieszczen na cele prowadzenia sklepu lub
punktu ustugowego (np. punktu ksero itp.) na rzecz Gminy lub
innych jednostek budzetowych Gminy

Czy transakcja podlega Nie. Odpfatny ,wynajem" pomieszczen na cele
opodatkowaniu podatkiem VAT? | prowadzenia sklepu lub punktu ustugowego (np. punktu
ksero itp.) na rzecz Gminy Ilub innych jednostek
organizacyjnych Gminy pozostaje poza zakresem
opodatkowania podatkiem VAT, a tym samym:

1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i

2. nie powinien byé dokumentowany za pomocag
faktur VAT ani kas rejestrujacych (paragonow).

Omawiana transakcja moze zosta¢ udokumentowana za
pomocg dokumentu innego niz faktura VAT, np. za
pomoca noty ksiegowej.
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Odptatny wynajem pomieszczen na cele prowadzenia sklepu lub
punktu ustugowego (np. punktu ksero itp.) na rzecz podmiotow
innych niz Gmina lub jednostki budzetowe Gminy,

w tym na rzecz:

1. podatnikéw podatku VAT lub os6b prawnych niebedacych podatnikami podatku
VAT;

2. o0sdb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarcze;j.

Czy transakcja podlega Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT
opodatkowaniu podatkiem VAT? w zwigzku z odptatnym wynajmem pomieszczen na cele
prowadzenia sklepu lub punktu ustugowego (jezeli
kontrahentem jest podmiot inny niz Gmina lub jednostki
budzetowe Gminy). Czynnos¢ ta miesci sie réwniez

w zakresie ,przedmiotowym” ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostac
rozliczona dla celéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek Obowigzek podatkowy powstanie:

podatkowy (w jakim okresie /

miesiacu transakcja powinna 1. w momencie wystawienia faktury VAT — jezZeli
zostaé rozliczona dla celow VAT)? faktura zostanie wystawiona nie pézniej niz w

dniu uptywu terminu ptatnosci czynszu najmu
okreslonego w umowie lub na fakturze;

2. wmomencie uptywu terminu platnosci
czynszu najmu — jezeli faktura zostanie
wystawiona po uptywie terminu ptatnosci czynszu
najmu (okreslonego w umowie lub na fakturze)
albo nie zostanie wystawiona.

Otrzymanie zaliczki na poczet czynszu najmu nie
skutkuje powstaniem obowigzku podatkowego.

Wedtug jakiej stawki transakcja | Zastosowanie znajdzie 23% stawka podatku VAT.
powinna zosta¢ opodatkowana?

Gy ) ‘istnieje gbowuqzek Tak. Fakture nalezy wystawi¢ nie péZniej niz w dniu
wystawienia faktury VAT? uptywu terminu pfatnosci czynszu najmu.
Faktura moze by¢ wystawiona wczeéniej niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi (tj. ostatnim dniem okresu, za
ktéry nalezny jest czynsz), pod warunkiem, ze zawiera
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informacje jakiego okresu dotyczy.

Czy istnieje obowigzek ewidenciji Nie — w przypadku wynajmu pomieszczen na rzecz
transakcji za pomocs kasy podatnikéw podatku VAT lub oséb prawnych
rejestrujgcej? niebedacych podatnikami podatku VAT.

Odptatny wynajem pomieszczen na rzecz oséb
fizycznych nieprowadzgcych dzialalnoéci gospodarczej
nie bedzie wymagac ewidencji za pomoca kasy
rejestrujacej, pod warunkiem, Zze zostata wystawiona
faktura VAT.
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Udostepnienie ("wynajem") powierzchni pod automaty vendingowe
(np. automaty z kawa, przekaskami itp.) za odptatnoscia na rzecz
Gminy lub na rzecz innych jednostek budzetowych Gminy

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Nie. Udostepnienie ("wynajem") powierzchni pod
automaty vendingowe (np. automaty z kawg, przekaskami
itp.) za odptatnoscig na rzecz Gminy lub na rzecz innych
jednostek budzetowych Gminy pozostaje poza zakresem
opodatkowania podatkiem VAT, a tym samym:

1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i

2. nie powinien by¢ dokumentowany za pomocg
faktur VAT ani kas rejestrujgcych (paragonow).

Omawiana transakcja moze zosta¢ udokumentowana za
pomocg dokumentu innego niz faktura VAT, np. za
pomoca noty ksiegowe;.
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Wynajem powierzchni pod automaty vendingowe za odptatnoscia na
rzecz podmiotéw innych niz Gmina lub jednostki budzetowe Gminy,

w tym na rzecz:

1. podatnikéw podatku VAT lub osdb prawnych niebedacych podatnikami podatku

VAT;

2. osdob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej.

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
zwigzku z wynajmem powierzchni pod automaty
vendingowe (jezeli kontrahentem jest podmiot inny niz
Gmina lub jednostki budzetowe Gminy). Czynno&é ta
miesci sie réwniez w zakresie ,przedmiotowym” ustawy o
VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostaé
rozliczona dla celéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakeja powinna
zostac rozliczona dla celéw VAT)?

Obowiazek podatkowy powstanie:

1. w momencie wystawienia faktury VAT — jezeli
faktura zostanie wystawiona nie p6Zniej niz w
dniu uptywu terminu ptatnoéci czynszu najmu
okreslonego w umowie lub na fakturze;

2. w momencie uplywu terminu ptatnosci
czynszu najmu — jezeli faktura zostanie
wystawiona po upltywie terminu ptatnoéci czynszu
najmu (okreslonego w umowie lub na fakturze)
albo nie zostanie wystawiona.

Otrzymanie zaliczki na poczet czynszu najmu nie
skutkuje powstaniem obowigzku podatkowego.

Wedlug jakiej stawki transakcja
powinna zostaé opodatkowana?

Zastosowanie znajdzie 23% stawka podatku VAT.

Czy istnieje ohbowigzek
wystawienia faktury VAT?

Tak. Fakture nalezy wystawié nie pdzniej niz w dniu
uptywu terminu ptatnosci czynszu najmu.

Faktura moze byé wystawiona wczeéniej niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi (tj. ostatnim dniem okresu, za
ktory naleZny jest czynsz), pod warunkiem, e zawiera
informacje jakiego okresu dotyczy.

Czy istnieje obowigzek ewidencji

Nie — w przypadku wynajmu pomieszczen na rzecz
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transakcji za pomoca kasy
rejestrujacej?

podatnikéw podatku VAT lub oséb prawnych
niebedgcych podatnikami podatku VAT,

Odptatny wynajem pomieszczen na rzecz osob

fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej

nie bedzie wymagac ewidencji za peomoca kasy

rejestrujacej, pod warunkiem, ze zostala wystawiona

faktura VAT.
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Udostepnienie (,,wynajem” / ,dzierzawa”) powierzchni na dachach za
odptatnoscig na rzecz Gminy lub innych jednostek budzetowych
Gminy

Czy transakcja podlega Nie. Udostepnienie (wynajem" / ,dzierzawa") powierzchni
opodatkowaniu podatkiem VAT? na dachach za odpfatnoscig na rzecz Gminy lub innych
jednostek budZetowych Gmina pozostaje poza zakresem
opodatkowania podatkiem VAT, a tym samym:

1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i

2. nie powinno byé dokumentowane za pomocg
faktur VAT ani kas rejestrujgcych (paragonow).

Omawiana transakcja moZe zostaé¢ udokumentowana za
pomocg dokumentu innego niz faktura VAT, np. za
pomocy noty ksiegowej.
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Odptatny wynajem / dzierzawa powierzchni na dachach na rzecz
podmiotéw innych niz Gmina lub jednostki budzetowe Gminy, w tym
na rzecz:

1. podatnikéw podatku VAT lub oséb prawnych niebedacych podatnikami podatku
VAT;

2. oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej.

Czy transakcja podlega Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
opodatkowaniu podatkiem VAT? zwigzku z odptatnym wynajmem / dzierzawg powierzchni
na dachach (jezeli kontrahentem jest podmiot inny niz
Gmina lub jednostki budzetowe Gminy). Czynnos¢ ta
miesci sie rowniez w zakresie przedmiotowym” ustawy o
VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostac
rozliczona dla celéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek Obowigzek podatkowy powstanie:
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostaé rozliczona dla celow VAT)?

1. w momencie wystawienia faktury VAT — jezeli
faktura zostanie wystawiona nie p6Zniej niz w
dniu uptywu terminu ptatnosci czynszu najmu
okreslonego w umowie najmu lub na fakturze;

2. wmomencie uptywu terminu ptatnosci
czynszu najmu — jezeli faktura zostanie
wystawiona po uptywie terminu ptatnosci czynszu
najmu (okreslonego w umowie lub na fakturze)
albo nie zostanie wystawiona.

Otrzymanie zaliczki na poczet czynszu najmu nie
skutkuje powstaniem obowiazku podatkowego.

Wedtug jakiej stawki transakcja | 23%
powinna zostaé opodatkowana?

Czy istnieje obowigzek

. Tak. Fakture nalezy wystawi¢ nie pdZniej niz w dniu
wystawienia faktury VAT?

uptywu terminu ptatnosci czynszu najmu.

Faktura moze by¢ wystawiona wczesniej niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi (tj. ostatnim dniem okresu, za
ktory nalezny jest czynsz), pod warunkiem, ze zawiera
informacje jakiego okresu dotyczy.

Czy istnieje obowigzek ewidencji Nie — w przypadku wynajmu / dzierzawy powierzchni na

11
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transakcji za pomocg kasy
rejestrujgce)?

dachach na rzecz podatnikéw podatku VAT lub oséb
prawnych niebedacych podatnikami podatku VAT.

Odptatny wynajem / dzierzawa powierzchni na dachach
na rzecz 0s6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej nie bedzie wymagac ewidencji za
pomoca kasy rejestrujgcej, pod warunkiem, ze
zostata wystawiona faktura VAT.
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Udostepnienie (,,dzierzawa”) gruntow za odptatnoscia na rzecz
Gminy lub innych jednostek budzetowych Gminy

Czy transakcja podlega Nie. Udostepnienie (,dzierzawa") gruntéw za odptatnoscig
opodatkowaniu podatkiem VAT? na rzecz Gminy lub innych jednostek budzetowych Gminy
pozostaje poza zakresem opodatkowania podatkiem VAT,
a tym samym:

1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i

2. nie powinno byé dokumentowane za pomocg
faktur VAT ani kas rejestrujgcych (paragonéw).

Omawiana fransakcja moze zostaé¢ udokumentowana za
pomoca dokumentu innege niz faktura VAT, np. za
pomocg noty ksiegowe;.
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Dzierzawa gruntow za odptatnoscia na rzecz podmiotéow innych niz
Gmina lub jednostki budzetowe Gminy,
w tym na rzecz:

1. podatnikéw podatku VAT lub oséb prawnych niebedacych podatnikami podatku
VAT;
2. osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej.

Czy transakcja podlega Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
opodatkowaniu podatkiem VAT? zwigzku z odptatng dzierzawg gruntéw (jezeli
kontrahentem jest podmiot inny niz Gmina lub jednostki
budzetowe Gminy). Czynnos¢ ta miesci sig rowniez w
zakresie ,przedmiotowym” ustawy o VAT.

W zwiazku z tym, omawiana transakcja powinna zostac
rozliczona dla celow podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek Obowigzek podatkowy powstanie:

podatkowy (w jakim okresie /

miesigcu transakcja powinna 1. wmomencie wystawienia faktury VAT — jezeli
zostaé rozliczona dla celow VAT)? faktura zostanie wystawiona nie pézniegj niz w

dniu uptywu terminu ptatnosci czynszu
okreslonego w umowie lub na fakturze,

2. wmomencie uplywu terminu platnosci
czynszu — jezeli faktura zostanie wystawiona po
uptywie terminu ptatnosci czynszu (okreslonego w
umowie lub na fakturze) albo nie zostanie
wystawiona.

Otrzymanie zaliczki na poczet czynszu nie skutkuje
powstaniem obowigzku podatkowego.

Wedtug jakiej stawki transakcja Zwolnienie z podatku VAT - jezeli opfaty dotyczg
powinna zosta¢ opodatkowana? dzierzawy gruntéw przeznaczonych na cele rolnicze;

23% — w pozostatych przypadkach.

Czy istnieje obowigzek

! Tak — fakture nalezy wystawic nie pézniej niz w dniu
wystawienia faktury VAT?

uptywu terminu ptatnosci czynszu.

Faktura moze by¢ wystawiona wezesniej niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi (1. ostatnim dniem okresu, Za
kiéry nalezny jest czynsz), pod warunkiem, ze zawiera
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informacje jakiego okresu dotyczy.

UWAGA! Jezeli faktura dotyczy dzierzawy gruntéw
przeznaczonych na cele rolnicze, powinna zawieraé
nastepujgcy dopisek: ,Dzierzawa gruntow
przeznaczonych na cele rolnicze zwolniona z podatku
VAT na podstawie art. 82 ust. 3 ustawy o VAT w zwigzku
z § 3 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie zwolnien”.

Czy istnieje obowiazek ewidencii Nie.
transakeji za pomocg kasy
rejestrujacej?
15
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Odptatny wynajem nieruchomosci, pomieszczen lub powierzchni,
w tym na rzecz:

1. podatnikéw podatku VAT lub oséb prawnych niebedacych podatnikami podatku
VAT;
2. osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej.

Jakich sytuacji dotyczy niniejsza Niniejsza procedura dotyczy wynajmu nieruchomosci,
procedura? pomieszczen lub powierzchni odptatnie, w tym wynajmu
zaréwno na cele prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej,
jak i na inne cele.

Czy transakcja podlega Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
opodatkowaniu podatkiem VAT? zwigzku z odptatnym wynajmem nieruchomosci,
pomieszczen lub powierzchni (jezeli kontrahentem jest
podmiot inny niz Gmina lub jednostki budzetowe Gminy).
Czynnosé ta miesci sie réwniez w zakresie
.przedmiotowym” ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostaé
rozliczona dla celéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowiazek Obowigzek podatkowy powstanie:
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostaé rozliczona dla celow VAT)?

1. w momencie wystawienia faktury VAT - jezeli
faktura zostanie wystawiona nie p6Zniej niz w dniu
uptywu terminu ptatnosci czynszu najmu
okreslonego w umowie najmu lub na fakturze;

2. wmomencie uptywu terminu platnosci czynszu
najmu — jezeli faktura zostanie wystawiona po
uptywie terminu ptatnosci czynszu najmu
(okreslonego w umowie lub na fakturze) albo nie
zostanie wystawiona.

Otrzymanie zaliczki na poczet czynszu najmu nie skutkuje
powstaniem obowiazku podatkowego.

Wedtug jakiej stawki transakcja Co do zasady najem podlega opodatkowaniu 23% stawka
powinna zosta¢ opodatkowana? podatku VAT. Tym niemniej, w szczegolnych przypadkach
zastosowanie znajdzie:

« zwolnienie z opodatkowania podatkiem VAT -
jezeli optaty dotyczg wynajmu lokali mieszkalnych
na cele mieszkaniowe (art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy
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o VAT):

e« 8% stawka podatku VAT - jezeli optaty dotycza
wynajmu pomieszczen / powierzchni zwigzanego z
dziatalnoscig obiektow sportowych (art. 146a pkt 2
w zwigzku z art. 41 ust. 2 w zwigzku z pozycjg 179
zatgcznika nr 3 do ustawy o VAT) albo ustug
zwigzanych
z zakwaterowaniem (art. 146a pkt 2 w zwigzku
z art. 41 ust. 2 w zwigzku z pozycjg 163 zatgcznika
nr 3 do ustawy o VAT).

Czy istnieje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Tak. Fakture nalezy wystawi¢ nie pozniej niz w dniu
uptywu terminu ptatnosci czynszu najmu.

Faktura moze by¢ wystawiona wezeéniej niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi (1j. ostatnim dniem okresu, za
ktéry nalezny jest czynsz), pod warunkiem, ze zawiera
informacje jakiego okresu dotyczy.

Czy istnieje obowiazek ewidenciji
transakcji za pomocg kasy
rejestrujacej?

Nie — w przypadku wynajmu nieruchomosci / pomieszczen
| powierzchni na rzecz podatnikéw podatku VAT lub osob
prawnych niebedacych podatnikami podatku VAT.

Odptatny wynajem nieruchomoéci / pomieszczen /
powierzchni na rzecz oséb fizycznych nieprowadzgcych
dziatalnosci gospodarczej nie bedzie wymagac ewidencji
za pomoca kasy rejestrujacej, pod warunkiem, ze
zostata wystawiona faktura VAT.
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Optaty za media przenoszone na Gmina lub inne jednostki budzetowe
Gminy

Czy transakcja podlega Nie. Przenoszenie kosztow tzw. medidw pomigdzy
opodatkowaniu podatkiem VAT? poszczegolnymi jednostkami budzetowymi Gminy
pozostaje poza zakresem opodatkowania podatkiem VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja:
1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i

2. nie powinna by¢ dokumentowana za pomoca
faktur VAT ani kas rejestrujgcych (paragonéw).

Omawiana transakcja moze zostaé udokumentowana za
pomocs dokumentu innego niz faktura VAT, np. za
pomocg noty ksiegowej.
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Obcigzanie najemcow (dzierzawcow) innych niz Gmina lub inne
jednostki budzetowe Gminy optatami za media,
w przypadku, gdy optaty te sg wliczone w czynsz

Jakich sytuacji dotyczy ninigjsza
procedura?

Niniejsza procedura dotyczy sytuacji, gdy Urzgd Miasta
obcigza najemcow optatami za media, a optaty te sg
wliczone w czynsz najmu, np. gdy umowa najmu /
dzierzawy przewiduje, ze czynsz wynosi 1.000 PLN, w
tym zryczattowana optata za media w wysokosci 200
PLN.

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
zwigzku z obcigzaniem najemcow (dzierzawcow)
optatami za media (jezeli kontrahentem jest podmiot inny
niz Gmina lub jednostki budzetowe Gminy). Czynnosci te
mieszczg sie rowniez w zakresie ,przedmiotowym”
ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostac
rozliczona dla celéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostac rozliczona dla celéw VAT)?

Optaty za media stanowigce element kalkulacji czynszu
najmu s3 traktowane identycznie jak pozostata czgsc
czynszu najmu / dzierzawy, a tym samym obowigzek
podatkowy powstanie:

1. wmomencie wystawienia faktury VAT — jezeli
faktura zostanie wystawiona nie pdZniej niz w dniu
uplywu terminu ptatnoéci czynszu najmu /
dzierzawy okreslonego w umowie lub na fakturze,

2. wmomencie uplywu terminu platnosci
czynszu najmu / dzierzawy — jezeli faktura
zostanie wystawiona po uptywie terminu ptatnosci
czynszu (okreslonego w umowie lub na fakturze)
albo nie zostanie wystawiona.

Otrzymanie zaliczki na poczet optat za media (czynszu
obejmujgcego optaty za media) nie skutkuje
powstaniem obowigzku podatkowego.

Weditug jakiej stawki transakcja
powinna zosta¢ opodatkowana?

Transakcja powinna zostac opodatkowana wedtug stawki
wiasciwej dla czynszu najmu, tj. Urzad Miasta powinien
zastosowac:

« zwolnienie z opodatkowania podatkiem VAT —
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jezeli optaty dotycza wynajmu lokali mieszkalnych
na cele mieszkaniowe lub dzierzawy gruntow
przeznaczonych na cele rolnicze;

« stawke B% - jeZeli optaty dotyczg wynajmu hal
sportowych zwigzanego z dziatalnoscig obiektow
sportowych albo ustug zwigzanych
z zakwaterowaniem;

« stawke 23% — w pozostalych przypadkach
(np. w przypadku wynajmu pomieszczen na cele
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej).

Czy istnieje obowigzek

Tak. Fakture nalezy wystawié nie péZniej niz w dniu
wystawienia faktury VAT?

uptywu terminu ptatnosci czynszu.

Faktura moze byé wystawiona wczesniej niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi (tj. ostatnim dniem okresu, za
ktéry nalezny jest czynsz), pod warunkiem, Ze zawiera
informacje jakiego okresu dotyczy.

UWAGA! W przypadku faktur dokumentujgcych optaty za
media refakturowane na najemce lokalu mieszkalnego
(np. mieszkania stuzbowego) faktura powinna zawierac
nastepujgca informacje: ,\Wynajem lokali mieszkalnych
wylacznie na cele mieszkaniowe zwolniony z podatku
VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o VAT".

UWAGA! W przypadku faktur dokumentujacych optaty za
media refakturowane na dzierzawce gruntu
przeznaczonego na cele rolnicze, faktura powinna
zawieraé nastepujgcg informacje: ,Dzierzawa gruntow
przeznaczonych na cele rolnicze zwolniona z podatku
VAT na podstawie art. 82 ust. 3 ustawy o VAT w zwigzku
z § 3 ust. 1 pkt 2 rozporzgdzenia w sprawie zwolnieri”.

Czy istnieje obowigzek ewidencji Nie, pod warunkiem, ze zostata wystawiona faktura VAT.
transakcji za pomocs kasy
rejestrujacej?
20
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Obcigzanie najemcéw (dzierzawcow) innych niz Gmina lub inne
jednostki budzetowe Gminy optatami za media,
w przypadku, gdy opfaty te nie sa wliczone w czynsz

Jakich sytuacji dotyczy niniejsza
procedura?

Niniejsza procedura dotyczy sytuacii, w ktérej najemcy /
dzierzawcy s3 obcigZzani optatami za media, w
przypadku, gdy optaty te nie sg wliczone w czynsz, tj.
przyktadowo, gdy:

1, umowa przewiduje, ze czynsz wynosi 1,000 PLN
plus optaty za media | wysokosé optat za media
jest ustalana w oparciu o dane z podlicznikow
albo

2. wysokosé optat za media jest ustalona w sposéb
ryczattowy, a na koniec okresu rozliczeniowego
nastepuje ,rozliczenie" optat za media do danych
Z podlicznikow.

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
zwigzku z obcigzaniem najemcow (dzierzawcow)
optatami za media (jezeli kontrahentem jest podmiot inny
niz Gmina lub jednostki budzetowe Gminy). Czynnosci te
mieszcza sie rownieZ w zakresie ,przedmiotowym”
ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostac
rozliczona dla celow podatku VAT,

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesiacu transakcja powinna
zostac rozliczona dla celéw VAT)?

Obowiazek podatkowy powstanie:

1. w momencie wystawienia faktury VAT — jeZeli
faktura zostanie wystawiona nie pézniej niz w dniu
uplywu terminu ptatnosci danej optaty
okreslonego w umowie lub na fakturze;

2. w momencie uplywu terminu platnosci danej
oplaty — jezeli faktura zostanie wystawiona po
uplywie terminu ptatnosci danej optaty
(okreslonego w umowie lub na fakturze) albo nie
zostanie wystawiona.

Otrzymanie zaliczki na poczet analizowanych optat nie
skutkuje powstaniem obowigzku podatkowego.

Wedtug jakiej stawki transakcja

1. Opodatkowaniu 8% stawka podatku VAT
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powinna zostac opodatkowana?

podlegajg optaty za:

« dostarczanie wody za posrednictwem sieci
wodociggowej;

* odprowadzanie sciekow;

* zbieranie odpadow;,

= ustugi zamiatania Smieci i usuwania
sniegu.

2. Opodatkowaniu 23% stawka podatku VAT
podlegajg optaty za energie elektryczng,
ogrzewanie, doprowadzanie gazu.

Czy istnieje ohowigzek
wystawienia faktury VAT?

Tak. Fakiure nalezy wystawi¢ nie pézniej niz w dniu
uptywu terminu ptatnosci danej optaty.

Faktura moze by¢ wystawiona wezeéniej niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi (tj. ostatnim dniem okresu, za
ktory nalezny jest czynsz), pod warunkiem, ze zawiera
informacje jakiego okresu dotyczy.

Czy istnieje obowigzek ewidencji
transakcji za pomocg kasy
rejestrujgcej?

Nie.
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Pobér réwnowartosci podatku od nieruchomosci od Gminy lub
innych jednostek budzetowych Gminy — bedacych ,,najemcami”
(,,dzierzawcami”) nieruchomosci Urzedu Miasta

Czy transakcja podlega Nie. Pobor réwnowartosci podatku od nieruchomosci od
opodatkowaniu podatkiem VAT? | Gminy lub innych jednostek budzetowych Gminy
pozostaje poza zakresem opodatkowania podatkiem VAT,
a tym samym:

1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i

2. nie powinien by¢ dokumentowany za pomocg
faktur VAT ani kas rejestrujgcych (paragonéw).

Omawiana transakcja moze zosta¢ udokumentowana za
pomoca dokumentu innego niz faktura VAT, np. za
pomoca noty ksiegowej.
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Pobér réwnowartosci podatku od nieruchomosci od innych
najemcow (dzierzawcow) niz Gmina lub jednostki budzetowe Gminy

Czy transakcja podlega Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
opodatkowaniu podatkiem VAT? zwigzku z poborem réwnowartosci podatku od
nieruchomosci od najemcow / dzierzawcow (jezeli
kontrahentem jest podmiot inny niz Gmina lub jednostki
budzetowe Gminy). Czynnosé ta miesci sie rowniez w
zakresie ,przedmiotowym” ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostaé
rozliczona dla celéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek Wartoéé podatku od nieruchomosci, ktérg Urzad Miasta
podatkowy (w jakim okresie / obcigza najemce / dzierzawce, uznawana jest — dla celow
miesigcu transakcja powinna podatku VAT - jako element czynszu (element

zostaé rozliczona dla celéw VAT)? | wynagrodzenia za ustuge najmu / dzierzawy), a tym
samym konsekwencje obcigzenia najemcy / dzierzawcy
rownowartoscig podatku od nieruchomosci powinny
zostaé okreslone analogicznie jak w przypadku wynajmu /
dzierzawy.

Tym samym, obowigzek podatkowy powstanie:

1. w momencie wystawienia faktury VAT — jezZeli
faktura zostanie wystawiona nie pdzniej niz w dniu
uptywu terminu ptatnosci czynszu okreslonego w
umowie lub na fakturze (ktérego element stanowi
rownowartosé podatku od nieruchomosci);

2. wmomencie uplywu terminu ptatnosci
czynszu — jezeli faktura zostanie wystawiona po
uptywie terminu ptatnosci czynszu (okreslonego w
umowie lub na fakturze) albo nie zostanie
wystawiona.

Otrzymanie zaliczki na poczet czynszu (w tym zaliczki na
poczet podatku od nieruchomoéci) nie skutkuje
powstaniem obowigzku podatkowego.

Wedtug jakiej stawki transakcja | Transakcja powinna zostac opodatkowana wedtug stawki
powinna zostaé¢ opodatkowana? wiasciwej dla czynszu najmu / dzierzawy, tj. Urzad Mliasta
powinien zastosowadé:

+ zwolnienie z opodatkowania podatkiem VAT —
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w przypadku, gdy podatkiem od nieruchomosci sg
obcigzani najemcy lokali mieszkalnych
wynajmowanych na cele mieszkaniowe

(np. najemcy mieszkan stuzbowych) lub
dzierzawcy gruntéw przeznaczonych na cele
rolnicze;

» stawke 8% — w przypadku, gdy podatkiem od
nieruchomosci sg obcigzani najemcy hal
sportowych,

a najem jest zwigzany z dziatalnoscig obiektow
sportowych albo najem stanowi ustuge zwigzang
z zakwaterowaniem;

» stawke 23% — w pozostatych przypadkach.

Czy istnieje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Tak. Fakture nalezy wystawié nie péZniej niz w dniu
uptywu terminu ptatnosci czynszu.

Faktura moze by¢ wystawiona wczeéniej niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi (tj. ostatnim dniem okresu, za
ktéry nalezny jest czynsz), pod warunkiem, Zze zawiera

| informacje jakiego okresu dotyczy.

UWAGAI W przypadku obcigzenia podatkiem od
nieruchomosci najemcéw mieszkan stuzbowych (lokali
mieszkalnych wynajmowanych na cele mieszkaniowe)
faktura powinna zawieraé nastepujgcg informacje:
Wynajem lokali mieszkalnych wylgcznie na cele
mieszkaniowe zwolniony z podatku VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o VAT".

UWAGA! W przypadku obcigzenia podatkiem od
nieruchomosci dzierzawce gruntéw przeznaczonych na
cele rolnicze, faktura powinna zawieraé nastepujgcg
informacje: "Dzierzawa gruntéw przeznaczonych na cele
rolnicze zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 82
ust. 3 ustawy o VAT w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia w sprawie zwolnien".

Czy istnieje obowigzek ewidencji
transakcji za pomoca kasy
rejestrujgcej?

Nie, pod warunkiem, ze zostata wystawiona faktura VAT.
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Obcigzanie najemcow / dzierzawcow optatami lub karami za
nielegalne zajmowanie lokalu

Czy transakcja podlega Nie, co do zasady odszkodowania (kary) za nielegalne
opodatkowaniu podatkiem VAT? zajmowanie lokalu nie podlegajg opodatkowaniu
podatkiem VAT. Dotyczy to w szczegdlnosci sytuacji, gdy
stosunek zobowigzaniowy (najem / dzierzawa) zostat
zakoriczony, bioracy do uzywania nie chee opuscié
nieruchomosci, a najemca / dzierzawca podejmuje kroki
nakierowane na odzyskanie /wydanie nieruchomosci
(przyktadowo wytacza powddztwo o wydanie rzeczy).

Jezeli jednak okolicznosci wskazujg na dorozumiane /
milczgce przediuzenie umowy za wynagrodzeniem —
czynnosc ta podlega opodatkowaniu jako odplatne
Swiadczenie ustug.
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Ustugi udostepniania (“wynajmu") powierzchni reklamowych za
odptatnoécia swiadczone na rzecz Gminy albo na rzecz innych
jednostek budzetowych Gminy

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Nie. Ustugi udostepniania ("wynajmu") powierzchni
reklamowych za odptatnoscig $wiadczone na rzecz Gminy
albo na rzecz innych jednostek budzetowych Gminy
pozostaje poza zakresem opodatkowania podatkiem VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja:
1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i

2. nie powinna by¢ dokumentowana za pomoca
faktur VAT ani kas rejestrujgcych (paragonéw).

Omawiana transakcja moze zosta¢ udokumentowana za
pomocg dokumentu innego niz faktura VAT, np. za
pomocg noty ksiegowej.
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Ustugi udostepniania (,,wynajmu”) powierzchni reklamowych za
odptatnoscia swiadczone na rzecz:

1. podatnikéw podatku VAT (np. oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢

gospodarcza) oraz

2. osob prawnych niebedacych podatnikami podatku VAT.

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
zwigzku z ustugami udostepniania (,wynajmu”)
powierzchni reklamowych za odptatnoécia (jezeli
kontrahentem jest podmiot inny niz Gmina lub jednostki
budzetowe Gminy). Czynnosc ta miesci sie rowniez w
zakresie ,przedmiotowym” ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostaé
rozliczona dla celdéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostac rozliczona dla celéw VAT)?

Obowigzek podatkowy w podatku VAT powstanie:

1. w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego —
w przypadku ustug rozliczanych w okresach
rozliczeniowych (np. wynajem miejsca na bilbord
przez 6 miesiecy, w przypadku, gdy czynsz jest
ptatny co miesigc);

2. wostatnim dniu okresu ,,wynajmu” miejsca na
reklame — w przypadku usiug rozliczanych
Jednorazowo” (np. wynajem miejsca na bilbord
przez okres 6 miesiecy w przypadku, gdy czynsz
najmu jest ptatny jednorazowo po zakonczeniu
okresu wynajmu).

UWAGA! W przypadku otrzymania zaliczki / przedptaty
lub raty na poczet wynagrodzenia za udostepnienie
(,wynajem”) miejsc reklamowych, w tym przypadku
pobrania czynszu najmu

w catosci lub w czesci ,z gory”, obowigzek powstanie w
dniu otrzymania takiego wynagrodzenia.

Wedtug jakiej stawki transakcja
powinna zosta¢ opodatkowana?

Zastosowanie znajdzie 23% stawka podatku VAT.

Czy  istileje obowiazek | 1,y Faktura powinna by¢ wystawiona:
wystawienia faktury VAT?
1. nie pézniej niz 15 dnia miesigca nastgpujgcego
28
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po miesigcu, w ktorym wykonano ustuge;

nie wezesniej niz 30 dni przed dniem, w ktorym

wykonano ustuge ({j. ostatnim dniem okresu
wynajmu albo okresu, za ktéry nalezny jest
CZynsz).

Czy istnieje obowigzek ewidencji Nie.
transakcji za pomoca kasy
rejestrujgcej?
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Ustugi udostepniania ('

‘'wynajmu”) powierzchni reklamowych za

odplatnoscia swiadczone na rzecz podmiotéw niebedacych
podatnikami podatku VAT (innych niz osoby prawne niebedace

podatnikiem VAT)

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
zwigzku z ustugami udostepniania (,wynajmu")
powierzchni reklamowych za odptatnoscig (jezeli
kontrahentem jest podmiot inny niz Gmina lub jednostki
budzetowe Gminy). Czynnos¢ ta miesci sie rowniez w
zakresie przedmiotowym” ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostac
rozliczona dla celéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostaé rozliczona dia celéw VAT)?

Obowigzek podatkowy w podatku VAT powstanie:

1. w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego —
w przypadku ustug rozliczanych w okresach
rozliczeniowych (np. wynajem miejsca na bilbord
przez 6 miesiecy, w przypadku, gdy czynsz jest
ptatny co miesiac);

2. w ostatnim dniu okresu ,,wynajmu” miejsca na
reklame — w przypadku ustug rozliczanych
Jednorazowo" (np. wynajem migjsca na bilbord
przez okres 6 miesiecy w przypadku, gdy czynsz
najmu jest ptatny jednorazowo po zakoriczeniu
okresu wynajmu).

UWAGAI! W przypadku otrzymania zaliczki / przedptaty
lub raty na poczet wynagrodzenia za udostepnienie
(,wynajem”) miejsc reklamowych, w tym przypadku
pobrania czynszu najmu

w calosci lub w czesci ,z gory”, obowigzek powstanie w
dniu otrzymania takiego wynagrodzenia.

Wedlug jakiej stawki transakcja
powinna zostac¢ opodatkowana?

Zastosowanie znajdzie 23% stawka podatku VAT.

Czy istnieje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Urzad Miasta bedzie zobowigzany do wystawienia faktury
wylgcznie na Zgdanie ustugobiorcy, jezeli zgdanie
wystawienia faktury zostanie zgtoszone w terminie 3
miesiecy, liczgc od kofica miesigca, w ktérym wykonano
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ustuge.

Fakture wystawia sie:

1. nie péZniej niz 15 dnia miesiaca nastepujacego
po miesigcu wykonania ustugi — jezeli zagdanie
wystawienia faktury zostato zgtoszone do konca
miesiaca, w ktérym wykonano ustuge;

2. nie pézniej niz 15 dnia od dnia zgtoszenia
zadania wystawienia faktury — jezeli zgdanie
wystawienia faktury zostato zgtoszone po uptywie
miesigca,

o ktérym mowa w punkcie 1.

Czy istnieje obowigzek ewidenciji
transakcji za pomocg kasy

Nie, pod warunkiem, ze wszelkie ptatnosci za omawiane
usfugi beds dokonywane w catosci za posrednictwem

rejestrujgcej? poczty, banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo—
kredytowej na rachunek bankowy Urzedu Miasta.
31
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Obcigzanie pracownikéw Urzedu Miasta kosztami prywatnych
rozmow telefonicznych

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
zwigzku z obcigzaniem pracownikéw Urzedu Miasta
kosztami prywatnych rozmdw telefonicznych. Czynnosci
te mieszczg sie réwniez w zakresie ,przedmiotowym”
ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna zostac
rozliczona dla celéw podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostacé rozliczona dla celow VAT)?

Obowigzek podatkowy powstanie:

1. w momencie wystawienia faktury VAT — jezeli
faktura zostanie wystawiona nie pézniej niz w
dniu uptywu terminu ptatnosci okreslonego w
umowie lub na fakturze;

2. wmomencie uptywu terminu ptatnosci — jezeli
faktura zostanie wystawiona po uptywie terminu
ptatnoéci (okreslonego w umowie lub na fakturze)
albo nie zostanie wystawiona,

Otrzymanie zaliczki na poczet Swiadczenia uslug
telekomunikacyjnych nie skutkuje powstaniem
obowiazku podatkowego.

Wedlug jakiej stawki transakcja
powinna zosta¢ opodatkowana?

23%

Czy istnieje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Tak. Fakiure nalezy wystawic nie pézniej niz w dniu
uplywu terminu ptatnosci okreslonego w umowie zawartej
z pracownikiem Urzedu Miasta lub na fakturze.

Faktura moze by¢ wystawiona wczesnigj niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi (fj. ostatnim dniem okresu, w
ktérym wykonywane byly rozmowy, ktdrych kosztem
pracownik jest obcigzany) pod warunkiem, ze zawiera
informacje jakiego okresu dotyczy.

Czy istnieje obowigzek ewidencji
transakcji za pomoca kasy
rejestrujgcej?

Nie.
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Sprzedaz ztomu, makulatury lub sprzetu komputerowego na rzecz
podatnikow podatku VAT

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Sprzedaz ztomu, makulatury lub sprzetu
komputerowego na rzecz podatnikow podatku VAT
podlega opodatkowaniu podatkiem VAT.

Wskazana transakcja bedzie zasadniczo objeta
mechanizmem tzw. odwrotnego obcigzenia, tj. bedzie
podlegaé opodatkowaniu VAT u nabywcy.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostac rozliczona dla celéw VAT)?

W przypadku sprzedazy towarow wymienionych
w Zataczniku nr 11 do ustawy o podatku VAT (np.
makulatury, ztomu lub sprzetu elektronicznego)
podatnikiem podatku VAT jest nabywca.

Tym niemnigj, Gmina dokonujgc dostawy towardw, dla
ktérej podatnikiem jest nabywca, zobowigzana jest do
wykazania tej transakcji w odpowiedniej pozycji
deklaracji (pozycji dotyczacej dostaw towarow dla
ktérych podatnikiem jest nabywca), sktadanej za
okres, w ktérym dokonana zostata dostawa towaréw
objetych ,odwrotnym obcigzeniem”.

W przypadku sprzedazy wskazanych towardw, dla
ktérych to transakcji obowiazek podatkowy powstat u
nabywcy, istnieje dodatkowy obowiazek przygotowania
.czastkowej" informacji podsumowujacej w obrocie
krajowym (VAT-27) w terminie przewidzianym na
zfozenie ,czgstkowej" deklaracji VAT-7,

tj. do 15 dnia miesigca nastepujacego po okresie
rozliczeniowym, w ktérym wystgpity te transakcje.

UWAGA! W przypadku sprzedazy sprzetu
elektronicznego, nabywca bedzie podatnikiem podatku
VAT wytgcznie pod warunkiem, Zze lgczna wartosé
sprzedawanych towaréw w ramach jednolitgj
gospodarczo transakcji obejmujgcej te towary, bez kwoty
podatku, przekracza kwote 20.000 zt. Jezeli wartos¢
sprzedawanych towaréw nie przekroczy 20.000 zt, nalezy
zastosowacé procedure dotyczgcg sprzedazy majgtku
Jednostki na rzecz podatnikow podatku VAT lub os6b
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prawnych niebgdgcych podatnikami podatku VAT.
Czy : _'ST'EJE VAT??bowiqzek Tak. Urzad Miasta powinien wystawic fakture z
wystawienia fakiury dopiskiem ,,odwrotne obcigzenie”.
Faktura powinna zosta¢ wystawiona:
1. nie pdzniej niz 15 dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktdrym wydano towar;
2. nie wczesniej niz 30 dni przed dniem, w ktérym
wydano towar.
Czy istnieje obowiazek ewidencji Nie.
transakciji za pomocg kasy
rejestrujgce|?
34
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Sprzedaz ztomu, makulatury lub sprzetu komputerowego na rzecz
podmiotéw innych niz podatnicy podatku VAT

Czy transakeja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Sprzedaz ztomu, makulatury lub sprzetu
komputerowego na rzecz podmiotéw innych niz podatnicy
podatku VAT podlega opodatkowaniu podatkiem VAT.
Tym niemniej, w zaleznosci od uwarunkowarn transakcji, a
w szczegolnosci od tego, kio jest kontrahentem, transakcja
ta moze podlegaé opodatkowaniu VAT u nabywcy.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostaé rozliczona dla celéw VAT)?

Obowigzek podatkowy w VAT powstanie w momencie
wydania towaru.

UWAGAI! W przypadku otrzymania zaliczki / przedptaty lub
raty na poczet sprzedawanych towarow, obowigzek
podatkowy w podatku VAT powstanie w dniu otrzymania
takiego wynagrodzenia.

Wedlug jakiej stawki transakcja
powinna zosta¢ opodatkowana?

Stawka VAT bedzie uzalezniona od

sprzedawanego towaru.

rodzaju

Czy istnieje obowiazek
wystawienia faktury VAT?

Tak — w przypadku sprzedazy na rzecz oséb prawnych
niebedacych podatnikami podatku VAT.

Faktura powinna zosta¢ wystawiona:

1. nie poZniej niz 15 dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym wydano towar;

2. nie wczesniej niz 30 dni przed dniem, w ktorym
wydano towar.

W przypadku sprzedazy na rzecz podmiotéw innych niz
osoby prawne niebedgce podatnikami podatku VAT (np.
na rzecz o0séb fizycznych niebedacych podatnikami
podatku VAT) Urzad Miasta bedzie zobowigzany do
wystawienia faktury wylacznie na zadanie nabywcy,
jezeli zadanie wystawienia faktury zostanie zgloszone w
terminie 3 miesiecy, liczac od korica miesigca, w ktérym
wydano towar.

Fakture wystawia sig:

1. nie pézniej niz 15 dnia miesiaca nastepujgcego
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po miesigcu wydania towaru — jezeli zadanie
wystawienia faktury zostato zgtoszone do korica
miesigca, w ktorym wydano towar;

2. nie pozniej niz 15 dnia od dnia zgloszenia
zadania wystawienia faktury — jezeli zgdanie
wystawienia faktury zostafo zgfoszone po uptywie
miesigca, o ktorym mowa w punkcie 1.

Czy istnieje obowigzek ewidencji Nie — w przypadku sprzeda2y na rzecz osdb prawnych
transakcji za pomocy kasy niebedgcych podatnikami podatku VAT.

rejestrujgce]?
Sprzedaz ztomu, makulatury lub sprzetu komputerowego
na rzecz 0s6b fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci
gospodarczej nie bedzie wymagac ewidencji za pomoca
kasy rejestrujgcej, jezeli:

1. ptatnosci za sprzedawane towary beds realizowane
wytgcznie na rachunek bankowy Urzedu Miasta
albo za pomocg automatéw, ktore réwniez w
systemie bezobstugowym przyjmujg naleznosé w
bilonie lub banknotach lub w innej formie
(bezgotéwkowe)), jezeli z ewidenciji | dowoddw
dokumentujgcych transakcje jednoznacznie wynika,
jakiej konkretnie transakcji zaptata dotyczyta albo

2. sprzedaz dotyczy towardw, ktére na podstawie
przepiséw o podatku dochodowym s3 zaliczane
przez Urzad Miasta do $rodkdéw trwatych (pod
warunkiem, ze dana transakcja zostata
udokumentowana fakturg VAT),

3. sprzedaz dokonywana jest na rzecz pracownikow
Urzedu Miasta.

UWAGA! Jezeli sprzedaz dotyczy towardw wymienionych
w § 4 pkt 1 lit. b) — I) rozporzgdzenia w sprawie zwolnien,
to transakcja powinna zostaé zarejestrowana za pomocg
kasy rejestrujgcej — niezaleznie od tego, czy w danym
przypadku zastosowanie znajdzie inne zwolnienie z
obowigzku ewidencji za pomoca kasy rejestrujgcej
wskazane w rozporzgdzeniu — chyba, ze sprzedaz jest
dokonywana na rzecz pracownikéw Urzedu Miasta.
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Pobér optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

Czy transakcja podlega Tak. Gmina dziala w charakterze podatnika VAT w
opodatkowaniu podatkiem VAT? | zwigzku z poborem optat za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci. Czynnosc¢ ta miesci sie rowniez w
zakresie ,przedmiotowym” ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna — co do
zasady — zostaé rozliczona dla celow podatku VAT.

UWAGA! Optata roczna z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntéw ustanowionego przed 1 maja
2004 r., gdy taka czynnosé nie podlegata podatkowi od
towardw i ustug, nie podlega opodatkowaniu podatkiem
VAT.

Kiedy powstaje obowigzek Obowiazek podatkowy powstanie:
podatkowy (w jakim ckresie /
miesigcu transakeja powinna
zostaé rozliczona dla celow VAT)?

1. w przypadku opfaty jednorazowej — w
momencie otrzymania jednorazowej ptatnosci w
odniesieniu do otrzymanej kwoty,

2. w przypadku oplaty rocznej —w zwigzku z tym,
iz w zwigzku ze $wiadczeniem danej ustugi
ustalane sg nastepujace po sobie terminy
ptatnoéci lub rozliczen — obowigzek podatkowy
powstaje z uptywem kazdego okresu, do ktorego
odnoszg sie ptatnosci lub rozliczenia, do
momentu zakoriczenia $wiadczenia tej ustugi, tj.
w przypadku optat za uzytkowanie wieczyste
obowiazek podatkowy powstanie z uptywem
roku, do ktérego odnoszj sie platnosci lub
rozliczenia.

Tym niemnigj, jezeli przed koricem danego roku Gmina
otrzyma catoé lub czesé optaty rocznej, obowigzek
podatkowy powstanie z chwilg jej otrzymania.

Wedtug jakiej stawki transakcja | Stawka VAT jest uzalezniona od rodzaju gruntu
powinna zostaé opodatkowana? oddanego w uzytkowanie wieczyste, tj.:

» zasadniczo zastosowanie znajdzie podstawowa
stawka podatku VAT (przy czym optaty roczne
za uzytkowanie wieczyste ustanowione przed
1 stycznia 2011 r. bedg opodatkowane 22%
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stawkg VAT, natomiast optaty roczne za
uzytkowanie  wieczyste  ustanowione  od
1 stycznia 2011 r. bedg opodatkowane 23 %
stawka VAT),

= zastosowanie moze znalez¢ zwolnienie
z opodatkowania podatkiem VAT zgodnie z
art. 43 ust. 1 pkt 9, 10 i 10a, o ile zostang
spetnione warunki wskazane w tych przepisach.

UWAGA!

Do niniejszej transakeji (w zakresie stawki VAT i
ewentualnego zastosowania zwolnienia z VAT)
zastosowanie znajdzie analiza przedstawiona w
procedurze dotyczacej ,Sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wtasnosc¢ Urzedu Miasta na rzecz
podatnikow podatku VAT lub na rzecz osobh prawnych
niebedgcych podatnikami podatku VAT".

UWAGA! Ustanowienie uzytkowania wieczystego
gruntéw / nieruchomoéci przed dniem 1 maja 2004 r.
stanowi czynnos¢ niepodlegajacg opodatkowaniu
podatkiem VAT. W zwigzku z tym, oplaty roczne z
tytutu uzytkowania wieczystego ustanowionego przed 1
maja 2004 r. rowniez nie podlegajg opodatkowaniu VAT.

Czy istnieje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Tak. Fakture nalezy wystawié nie pézniej niz w dniu
uptywu terminu ptatnosci optaty rocznej (do 31 marca
danego roku).

Faktura moze by¢ wystawiona wezesniej niz 30 dni
przed dniem wykonania ustugi (tj. ostatnim dniem
okresu, za ktory nalezna jest optata z tytutu uzytkowania
wieczystego), pod warunkiem, 2e zawiera informacje,
jakiego okresu dotyczy.

Czy istnigje obowiazek ewidencji
transakcji za pomoca kasy
rejestrujgcej?

Nie.
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Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Zgodnie ze stanowiskiem organéw podatkowych,
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci na rzecz dotychczasowego
uzytkownika wieczystego (na mocy decyzji) pozostaje
poza zakresem opodatkowania podatkiem VAT.

W takim przypadku, omawiana transakcja:
1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i

2. nie powinna byé dokumentowana za pomoc3
faktur VAT ani kas rejestrujgcych (paragonow).

Tym niemniej, jezeli przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nastepuje na mocy umowy cywilnoprawnej, a
uzytkownik jest zobowigzany do zaplaty
wynagrodzenia za przeksztatcenie, transakcja bedzie
podlegaé opodatkowaniu podatkiem VAT, przy czym
podstawg opodatkowania bedzie kwota stanowigca
wynagrodzenie ofrzymane przez Gmine.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostac rozliczona dla celéw VAT)?

Obowiazek podatkowy powstanie w momencie
otrzymania jednorazowej ptatnosci w odniesieniu do
otrzymanej kwoty.

Tym niemniej, jezeli dopfata z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
zostanie uiszczona w ratach, obowiazek podatkowy
powstanie z chwilg otrzymania kazdej z rat.

Wediug jakiej stawki transakcja
powinna zostaé opodatkowana?

Stawka VAT dotyczaca doplaty z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci jest
uzalezniona od rodzaju gruntu oddanego w uzytkowanie
wieczyste, {j.:

» zasadniczo zastosowanie znajdzie podstawowa
stawka podatku VAT majgca zastosowanie do
optat rocznych (przy czym opfaty roczne za
uzytkowanie wieczyste ustanowione przed 1
stycznia 2011 r. bedg opodatkowane 22%
stawkg VAT, natomiast optaty roczne :za
uzytkowanie wieczyste ustanowione od 1
stycznia 2011 r. beda opodatkowane 23 %
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stawkg VAT),

» zastosowanie moze znalezé zwolnienie
z opodatkowania podatkiem VAT zgodnie z
art. 43 ust. 1 pkt 9, 10 i 10a, o ile zostang
spetnione warunki wskazane w tych przepisach.

UWAGA!

Do niniejszej transakcji (w zakresie stawki VAT i
ewentualnego zastosowania zwolnienia z VAT)
zastosowanie znajdzie analiza przedstawiona w
procedurze dotyczacej ,Sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wtasnosé Urzedu Miasta na rzecz
podatnikéw podatku VAT lub na rzecz osob prawnych
niebedacych podatnhikami podatku VAT".

UWAGA! Ustanowienie uzytkowania wieczystego
gruntéw / nieruchomoéci przed dniem 1 maja 2004 r.
stanowi czynnos¢ niepodlegajaca opodatkowaniu
podatkiem VAT. Optaty roczne z tytutu uzytkowania
wieczystego ustanowionego przed 1 maja 2004 r.
réwniez nie podlegajg opodatkowaniu VAT, w zwiazku z
tym otrzymana doptata z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci rowniez
jest czynnoscig  niepodlegajacg  opodatkowaniu
podatkiem VAT, jezeli otrzymywane opfaty roczne z
tytulu  uzytkowania wieczystego byly czynnosciami
niepodlegajgcymi opodatkowaniu podatkiem VAT.

Tak — w przypadku otrzymania doptaty z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci od podatnika podatku VAT lub osob
prawnych niebedacych podatnikami podatku VAT.

Czy istnigje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Faktura powinna zostaé wystawiona:

1. nie pozniej niz 15 dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu, w kiérym wydano towar;

2. nie wczesniej niz 30 dni przed dniem, w ktérym
wydano towar.

W przypadku otrzymania doptaty z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci od
0s0b fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci
gospodarczej, Gmina bedzie zobowigzana do
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wystawienia faktury wytacznie na zgdanie nabywcy,
jezeli zadanie wystawienia faktury zostanie zgtoszone w
terminie 3 miesigcy, liczac od korica miesigca, w ktorym
wydano towar.

Fakturg wystawia sig:

1. nie pdézniej niz 15 dnia miesigca
nastepujgcego po miesiacu wydania towaru —
jezeli zadanie wystawienia faktury zostato
zgtoszone do korica miesigca, w ktérym wydano
towar;

2. nie pozniej niz 15 dnia od dnia zgtoszenia
zadania wystawienia faktury — jezeli zadanie
wystawienia faktury zostalo zgtoszone po uptywie
miesigca,

o ktérym mowa w punkcie 1.

Czy istnieje obowigzek ewidencji | Nie.
transakcji za pomoca kasy
rejestrujgcej?
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Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego

Czy transakcja podlega Tak. Gmina dziata w charakterze podatnika VAT w
opodatkowaniu podatkiem VAT? zwigzku ze sprzedaza prawa uzytkowania wieczystego.
Czynnosc ta miesci sie rowniez w zakresie
przedmiotowym” ustawy o VAT.

W zwigzku z tym, omawiana transakcja powinna — co do
zasady — zostac rozliczona dla celow podatku VAT.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostaé rozliczona dla celéw VAT)?

Obowigzek podatkowy powstaje z chwilg dokonania
dostawy towarow.

W przypadku otrzymania zaliczki / przedptaty lub raty na
poczet sprzedawanych towaréw obowigzek podatkowy
w podatku VAT powstanie w dniu otrzymania takiego
wynagrodzenia.

Jaka jest podstawa

- ) . Podstawg opodatkowania jest wszystko, co stanowi
opodatkowania danej transakcji?

zaplate, ktérg dokonujacy dostawy towaréw Ilub
ustugodawca otrzymat lub ma otrzymaé z tytulu
sprzedazy od nabywcy, ustugobiorcy lub osoby
trzeciej, wlgcznie z  otrzymanymi  dotacjami,
subwencjami i innymi dopfatami o podobnym
charakterze majgcymi bezposredni wplyw na cene
towaréw dostarczanych lub ustug Swiadczonych przez
podatnika.

(art. 29a ust. 1 ustawy o VAT)

UWAGA!

w przypadku dostawy budynkéw (budowli lub ich czesci)
trwale zwigzanych z gruntem z podstawy opodatkowania
nie wyodrebnia sie wartoéci gruntu. Oznacza to, ze
sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania gruntu
powinna by¢ opodatkowana wedtug stawki VAT
wtasciwej dla budynku (budowli) na nim posadowionym.
(art. 29a ust. 8 ustawy o VAT)

Wedtug jakie] stawki transakcja | Stawka VAT jest uzalezniona od przedmiotu dostawy, tj.

powinna zosta¢ opodatkowana? : ; -
= zasadniczo zastosowanie znajdzie podstawowa

stawka podatku VAT w wysokosci 23%,

» zastosowanie znajdzie 8% stawka podatku
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VAT, jezeli sprzedaz prawa wieczystego
uzytkowania gruntu, na ktérym posadowione s3
budynki (budowle lub ich czesci) oraz gdy te
budynki (budowle lub ich czesci) opodatkowane
sg stawka 8%, tj. objete spotecznym programem
mieszkaniowym (zgodnie z art. 41 ust. 12 ustawy
VAT),

» zastosowanie moze znalezé zwolnienie
z opodatkowania podatkiem VAT zgodnie z
art. 43 ust. 1 pkt 9, 10 i 10a, o ile zostang
spetnione warunki wskazane w tych przepisach.

UWAGA!

Do niniejszej transakcji (w zakresie stawki VAT i
ewentualnego zastosowania zwolnienia z VAT)
zastosowanie znajdzie analiza przedstawiona w
procedurze dotyczace] ,Sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wifasnosé Urzedu Miasta na rzecz
podatnikéw podatku VAT lub na rzecz osob prawnych
niebedacych podatnikami podatku VAT".

Czy istnieje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Tak — w przypadku sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego na rzecz podatnika podatku VAT lub oséb
prawnych niebedgcych podatnikami podatku VAT.

Faktura powinna zostaé wystawiona:

1. nie pézniej niz 15 dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktorym wydano towar;

2. nie wczesniej niz 30 dni przed dniem, w ktérym
wydano towar.

W przypadku sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego na rzecz oséb fizycznych nieprowadzgcych
dziatalnoéci gospodarczej, Gmina bedzie zobowigzana
do wystawienia fakiury wytgcznie na zadanie
nabywey, jezeli zgdanie wystawienia faktury zostanie
zgtoszone w terminie 3 miesigcy, liczac od konca
miesigca, w ktérym wydano towar.

Fakture wystawia sie:

1. nie pozniej niz 15 dnia miesiaca
nastepujgcego po miesigcu wydania towaru
— jezeli zgdanie wystawienia faktury zostato
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2. nie poézniej niz 15 dnia od dnia zgloszenia

zgtoszone do korica miesigca, w ktérym wydano
towar;

zadania wystawienia faktury — jezeli Zadanie
wystawienia faktury zostato zgtoszone po uptywie
miesigca,

o ktérym mowa w punkcie 1.

Czy istnieje obowigzek ewidencji
transakcji za pomoca kasy
rejestrujacej?

Nie.
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Sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Urzedu Miasta
na rzecz podatnikéw podatku VAT lub na rzecz oséb prawnych
niebedacych podatnikami podatku VAT

Czy transakcja podlega Tak. Sprzedaz nieruchomosci Urzedu Miasta na rzecz
opodatkowaniu podatkiem VAT? podatnikow podatku VAT lub na rzecz oséb prawnych
niebedacych podatnikami podatku VAT podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT. W zwigzku z tym,
transakcja ta powinna zostac rozliczona dla celéw VAT.

UWAGA!

Tym niemnigj, zgodnie z orzecznictwem Naczelnego
Sadu Administracyjnego, Gmina — w odniesieniu do
czynnosci polegajgcych na zbyciu nieruchomosci
nabytych z mocy prawa (nabytych w drodze nieodptatnej)
i niewykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej —
nie posiada statusu podatnika VAT (w zwigzku z czym
takie transakcje nie podlegaja opodatkowaniu VAT).

Kiedy powstaje obowigzek Obowigzek podatkowy w podatku VAT powstanie w
podatkowy (w jakim okresie / momencie wydania towaru.

miesigcu transakcja powinna
zostaé rozliczona dla celéw VAT)? | W przypadku otrzymania zaliczki / przedpfaty lub raty na
poczet sprzedawanych towarow obowigzek podatkowy w
podatku VAT powstanie w dniu otrzymania takiego
wynagrodzenia.

Podstawa opodatkowania jest wszystko, co stanowi
zaplate, ktérg dokonujacy dostawy towaréw Ilub
ustlugodawca otrzymat lub ma otrzymaé z tytutu
sprzedazy od nabywcy, ustugobiorcy lub osoby
trzeciej, wigcznie z otrzymanymi dotacjami, subwencjami
i innymi doptatami o podobnym charakterze majgcymi
bezposredni wplyw na cene towaréw dostarczanych lub
usfug swiadczonych przez podatnika.

(art. 29a ust. 1 ustawy o VAT)

Jaka jest podstawa opodatkowania
danej transakcji?

UWAGA!

w przypadku sprzedazy majgtku Urzedu Miasta, przy
ustalaniu podstawy opodatkowania wskazanej dostawy
budynkéw (budowli lub ich czeéci) trwale zwigzanych z
gruntem z podstawy opodatkowania nie wyodrebnia sig
wartosci gruntu. Oznacza to, Zze sprzedaz majgtku
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(nieruchomosci) powinna byc opodatkowana wedfug
stawki VAT witasciwej dla budynku (budowili)
posadowionym na gruncie.

(art. 29a ust. 8 ustawy o VAT)

Wedlug jakiej stawki transakcja | Stawka podatku VAT bedzie uzalezniona od rodzaju
powinna zostac¢ opodatkowana? sprzedawanego majgtku - zgodnie analizg
przedstawiong ponizej.

Sprzedaz majatku (w tym nieruchomosci) podlega — co do zasady — opodatkowaniu
podatkiem VAT na zasadach ogélnych, tj. stawka podstawows 23%.

Tym niemnigj, przepisy ustawy o VAT przewidujs zwolnienie od podatku transakeji
polegajgcych na sprzedazy majgtku (w tym nieruchomosci) — zakres i zwolnienia od podatku
VAT od towardw i ustug dostawy towaréw zostaty okreslone w art. 43 ustawy o VAT.

W przypadku sprzedazy majgtku (w tym nieruchomosci), ktérej przedmiotem dostawy jest
grunt, zastosowanie moga znalez¢ nastepujgce przepisy regulujgce kwestie zwolnien z
podatku:

= zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT, zwalnia sie od podatku dostawe terenéw
niezabudowanych innych niz tereny budowlane?,

* wskazany przepis przewiduje zastosowanie zwolnienia od podatku w
odniesieniu dostawy gruniéw niezabudowanych, nieobjetych planem
zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

* art. 43 ust. 1 pkt 10 lub 10a — wskazane przepisy przewidujg zastosowanie
zwolnienia od podatku w odniesieniu dostawy budynkéw, budowli lub ich czesci, w
sytuacji spetnienia okreslonych warunkow.

= zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10, zwalnia sig od podatku dostawg budynkow,
budowli lub ich czesci, z wyjgtkiem gdy:

a) dostawa jest dokonywana w ramach pierwszego® zasiedlenia lub przed
nim,

b) pomiedzy pierwszym zasiedleniem a dostawg budynku, budowli lub ich
czesci uptynat okres krétszy niz 2 lata;

¢ Przez lareny budowlane - zgodnie z art. 2 pkt 33 ustawy o VAT — rozumie sie grunty przeznaczone pod zabudoweg zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku takiego planu — zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

; Przez pierwsze zasiedlenie — w myél art. 2 pkt 14 ustawy o VAT = rozumie sie oddanie do uzytkowania, w wykonaniu czynnosci
podlegajgcych opodatkowaniu, pierwszemu nabywey lub uzytkownikowi budynkdw, budewli lub ich czeécl, po ich:

a) wybudowaniu lub b) ulepszeniu, jezeli wydatki poniesione na ulepszenie, w rozumieniu przepisow o podatku dochodowyrmn,
stanowily co najmniej 30% wartosci poczatkowej.
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« zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10a, zwalnia sig¢ od podatku dostawe budynkéw,_‘
budowli lub ich czesci nieobjeta zwolnieniem, o ktérym mowa w pkt 10, pod
warunkiem ze:

a) w stosunku do tych obiektéw nie przystugiwato dokonujgcemu ich
dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote
podatku naliczonego,

b) dokonujgcy ich dostawy nie ponosit wydatkow na ich ulepszenie,

w stosunku do ktérych miat prawo do obnizenia kwoty podatku
naleznego

o kwote podatku naliczonego, a jezeli ponosit takie wydatki, to byty one
nizsze niz 30% wartosci poczatkowej tych obiektow,

* zgodnie natomiast z art. 43 ust. 7a ustawy o VAT, warunku, o ktéorym mowa
w ust. 1 pkt 10a lit. b, nie stosuje sig, jezeli budynki, budowle lub ich czesciw
stanie ulepszonym byly wykorzystywane przez podatnika do czynnosci
opodatkowanych przez co najmniej 5 lat.

PowyzZsze przepisy i wynikajace z nich konkluzje mozna przedstawi¢ w formie

graficzne;j:
Czy dostawa dokonywana jest w Czy pomiedzy pierwszym Zwalnieniz
ramach pierwszego zasiedlenia _| zasiedlaniom a dostawa uplynal z opcja
lub przed nim? HIE "| okres krétszy niz 2 lata? m"" opodatkawania

Czy w stosunku do obiektéw objglych dostawa prystugiwalo dokonujacamu
dostawy prawo do obnizenia podatku naleznago o podataek naliczony?

TAK
I & Opodatkowanis

NIE
h 4

Czy sprzedamvea ponosit wydatki na ulepszenie wyisze m2 30% warosci
poczatkows] tych obiskiow?

HIE
L & Zwolnieme

TAK

h HIE
Czv przystugivato prawo do odliczenia podatku naliczonego od wydatkdw? l——u Zwolnienie

TAK

L

Crzy ohiskly byly w stanie ulepszonym wykorzystywans przaz podatnika do
czynnosei opodatkowanych przez co najmmie) 5 lat?

l HIE

Opodatkowanie

TAK
b——%  Zwolname

UWAGA!
W zwiazku z uwagami wskazanymi powyzej — stan faktyczny dotyczacy transakcji
polegajacych na sprzedazy majatku (w tym nieruchomosci) powinien zostaé
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Lah

przeanalizowany odrebnie w odniesieniu do kaidego przedmiotu transakcji
wzgledem stawki podatku VAT, ktéra znajdzie zastosowanie.

pod

Czy istnieje obowiazek | Tak, Faktura powinna zostaé wystawiona:
wystawienia faktury VAT?

po miesigcu, w ktérym wydano towar,;

wydano towar.

1. nie p6zniej niz 15 dnia miesigca nastepujgcego

2. nie wczesniej niz 30 dni przed dniem, w ktérym

Czy istnieje obowigzek ewidencji Nie.
transakcji za pomocg kasy
rejestrujgcej?
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Sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢é Urzedu Miasta
na rzecz podmiotow niebedacych podatnikami podatku VAT
(innych niz osoby prawne niebedace podatnikami podatku VAT)

Czy transakcja podlega Tak. Sprzedaz nieruchomos$ci Urzedu Miasta na rzecz
opodatkowaniu podatkiem VAT? podmiotéw niebedacych podatnikami podatku VAT
podlega opodatkowaniu podatkiem VAT. W zwigzku z
tym, transakcja ta powinna zostaé rozliczona dla celow
VAT.

UWAGA!

Tym niemniej, zgodnie z orzecznictwem Naczelnego
Sadu Administracyjnego, Gmina — w odniesieniu do
czynnosci polegajgcych na zbyciu nieruchomosci
nabytych z mocy prawa (nabytych w drodze nieodptatnej)
i niewykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej —
nie posiada statusu podatnika VAT.

W konsekwencji, tego typu transakcje pozostajg poza
zakresem opodatkowania podatkiem VAT, a tym samym:

1. nie podlegajg ewidencji w rejestrach VAT i

2. nie sg dokumentowane za pomocg faktur VAT.

Kiedy powstaje obowigzek Obowiazek podatkowy w VAT powstanie w momencie
podatkowy (w jakim okresie / wydania towaru.

miesigcu transakcja powinna
zostaé rozliczona dla celéw VAT)? | UWAGA! W przypadku otrzymania zaliczki / przedptaty
lub raty na poczet sprzedawanych towaréw, obowigzek
podatkowy w podatku VAT powstanie w dniu otrzymania
takiego wynagrodzenia.

Podstawa opodatkowania jest wszystko, co stanowi
zapfate, ktéra dokonujacy dostawy towaréw Ilub
ustugodawca otrzymat lub ma otrzymaé z tytulu
sprzedazy od nabywcy, ustugobiorcy lub osoby
trzeciej, wigcznie z otrzymanymi dotacjami, subwencjami
i innymi dopfatami o podobnym charakterze majgcymi
bezposredni wplyw na cene towardéw dostarczanych lub
ustug $wiadczonych przez podatnika.

(art. 29a ust. 1 ustawy o VAT)

Jaka jest podstawa opodatkowania
danej transakcji?

UWAGA!
w przypadku sprzedazy majgtku Urzedu Miasta, przy
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ustalaniu podstawy opodatkowania wskazanej dostawy
budynkéw (budowli lub ich czeéci) trwale zwigzanych z
gruntem z podstawy opodatkowania nie wyodrebnia sie
wartosci gruntu. Oznacza to, ze sprzedaZ majatku
(nieruchomosci) powinna by¢ opodatkowana wediug
stawki VAT wiasciwej dla budynku (budowli)
posadowionym na gruncie.

(art. 29a ust. 8 ustawy o VAT)

Wedtug jakiej stawki transakcja Stawka VAT bedzie uzalezniona od rodzaju
powinna zosta¢ opodatkowana? sprzedawanego towaru.
UWAGA!

Do niniejszej transakcji (w zakresie stawki VAT i
ewentualnego zastosowania zwolnienia z VAT)
zastosowanie znajdzie analiza przedstawiona w
procedurze dotyczace| ,Sprzedazy nieruchomaosci
stanowigcych wlasnosc¢ Urzedu Miasta na rzecz
podatnikéw podatku VAT lub na rzecz osob prawnych
niebedgcych podatnikami podatku VAT".

Czy istnieje obowigzek

Urzad Miasta bedzie zobowigzany do wystawienia
wystawienia faktury VAT? 2 & gzany

faktury wyltgcznie na zadanie nabywcy, jezeli Zgdanie
wystawienia faktury zostanie zgtoszone w terminie 3
miesiecy, liczac od konca miesigca, w ktorym wydano
towar.

Fakture wystawia sie:

1. nie pézniej niz 15 dnia miesiaca
nastepujacego po miesigcu wydania towaru -
jezeli zadanie wystawienia faktury zostato
zgtoszone do korica miesigca, w ktérym wydano
towar,

2. nie pézniej niz 15 dnia od dnia zgloszenia
zadania wystawienia faktury — jeZeli Zgdanie
wystawienia faktury zostato zgtoszone po uptywie
miesigca, o ktérym mowa w punkcie 1.

N 3 : 2 Nie.
Czy istnieje obowigzek ewidencji
transakcji za pomoca kasy
rejestrujgcej?
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Sprzedaz majatku Urzedu Miasta na rzecz podatnikow podatku
VAT lub na rzecz oséb prawnych niebedacych podatnikami

podatku VAT

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Sprzedaz majatku Urzedu Miasta na rzecz
podatnikow podatku VAT lub na rzecz osob prawnych
niebedgcych podatnikami podatku VAT podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT. W zwigzku z tym,
transakcja ta powinna zostac rozliczona dla celow VAT,

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostaé rozliczona dla celow VAT)?

Obowigzek podatkowy w podatku VAT powstanie w
momencie wydania towaru.

W przypadku otrzymania zaliczki / przedptaty lub raty na
poczet sprzedawanych towardéw obowigzek podatkowy w
podatku VAT powstanie w dniu otrzymania takiego
wynagrodzenia.

Wedlug jakiej stawki transakcja
powinna zosta¢ opodatkowana?

Stawka VAT bedzie uzalezniona od rodzaju
sprzedawanego majatku.

Czy istnieje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Tak. Faktura powinna zosta¢ wystawiona:

1. nie pézniej niz 15 dnia miesiaca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym wydano towar,

2. nie wczesniej niz 30 dni przed dniem, w ktorym
wydano towar.

Czy istnieje obowigzek ewidenciji
transakeji za pomoca kasy
rejestrujgcej?

Nie.
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Sprzedaz majatku Urzedu Miasta na rzecz podmiotéw niebedacych
podatnikami podatku VAT (innych niz osoby prawne niebedace
podatnikami podatku VAT)

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Sprzedaz majatku Urzedu Miasta na rzecz
podmiotéw niebedgcych podatnikami podatku VAT
podlega opodatkowaniu podatkiem VAT. W zwigzku z
tym, transakcja ta powinna zostaé rozliczona dla celéw
VAT,

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostac rozliczona dla celow VAT)?

Obowigzek podatkowy w VAT powstanie w momencie
wydania towaru.

UWAGA! W przypadku otrzymania zaliczki / przedptaty
lub raty na poczet sprzedawanych towardw, obowigzek
podatkowy w podatku VAT powstanie w dniu otrzymania
takiego wynagrodzenia.

Wedtug jakiej stawki transakcja
powinna zostaé opodatkowana?

Stawka VAT bedzie uzalezniona od rodzaju
sprzedawanego towaru.

Czy istnieje
wystawienia faktury VAT?

obowigzek

Urzad Miasta bedzie zobowigzany do wystawienia
faktury wylacznie na zgdanie nabywcy, jezeli zgdanie
wystawienia faktury zostanie zgtoszone w terminie 3
miesiecy, liczac od kofica miesigca, w ktérym wydano
towar.

Fakture wystawia sie:

1.nie poézniej niz 15 dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu wydania towaru — jezeli zadanie
wystawienia faktury zostalo zgtoszone do konica
miesigca, w ktérym wydano towar;

2.nie pézniej niz 15 dnia od dnia zgloszenia
zadania wystawienia faktury — jezeli zgdanie
wystawienia faktury zostato zgtoszone po uptywie
miesigca, o ktérym mowa w punkcie 1.

Czy istnieje obowigzek ewidencji
transakcji za pomoca kasy
rejestrujgcej?

Sprzedaz majatku Urzedu Miasta na rzecz osob
fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej
nie musi by¢ udokumentowana za pomoca kasy
rejestrujgcej, pod warunkiem, ze:
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1. platnosci za sprzedawane towary beda
realizowane wylgcznie na rachunek bankowy
Urzedu Miasta albo za pomocg automatow, ktore
réwniez w systemie bezobslugowym przyjmujg
naleznos¢ w bilonie lub banknotach lub w inne;j
formie (bezgotowkowej), jezeli z ewidencji i
dowodow dokumentujacych transakcje
jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie transakcji
zapfata dotyczyta albo

2. sprzedaz dotyczy towarow, ktére na podstawie
przepiséw o podatku dochodowym sg zaliczane
przez Urzad Miasta do Srodkéw trwatych (pod
warunkiem, Zze dana transakcja zostata
udokumentowana fakturg VAT).

UWAGA! Niezaleznie od formy ptatnosci, za pomoca
kasy rejestrujgcej nalezy udokumentowac sprzedaz na
rzecz osob fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci
gospodarczej lub na rzecz rolnikéw ryczattowych
towardow wymienionych w § 4

pkt 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie
zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji przy
zastosowaniu kas rejestrujgcych.

UWAGA! Powyzsze nie ma zastosowania w przypadku
sprzedazy towardéw wymienionych w § 4 pkt 1 lit. b) — )
rozporzadzenia, dokonywanej na rzecz pracownikow
Urzedu Miasta.
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Pobor optat za wydanie dokumentow, odpiséw dokumentow lub
ich kopii

Czy transakcja podlega Nie. Pobér opfat za wydanie dokumentéw, odpiséw
opodatkowaniu podatkiem VAT? dokumentéw lub ich kopii pozostaje poza zakresem
opodatkowania podatkiem VAT, a tym samym:

1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i
2. nie jest dokumentowany za pomocg faktur VAT.

Omawiana transakcja moze zostac¢ udokumentowana za
pomocag dokumentu innego niz faktura VAT, np. za
pomoca noty ksiegowej.
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Odptatne ustugi kserograficzne, w tym umozliwienie korzystania
z urzadzen kserograficznych na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej

Czy transakcja podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT?

Tak. Odptatne ustugi kserograficzne, w tym umozliwienie
korzystania z urzgdzen kserograficznych podlegajg
opodatkowaniu podatkiem VAT. W zwigzku z tym,
transakcja ta powinna zostac rozliczona dla celéw VAT.

Kiedy powstaje obowigzek
podatkowy (w jakim okresie /
miesigcu transakcja powinna
zostaé rozliczona dla celow VAT)?

Obowigzek podatkowy w VAT powstanie w momencie
wykonania ustugi.

UWAGA! W przypadku otrzymania zaliczki / przedptaty

lub raty na poczet Swiadczenia ustug kserograficznych,

obowiazek podatkowy w podatku VAT powstanie w dniu
otrzymania takiego wynagrodzenia.

Wedlug jakiej stawki transakcja
powinna zosta¢ opodatkowana?

23%

Czy istnieje obowigzek
wystawienia faktury VAT?

Urzad Miasta bedzie zobowigzany do wystawienia
faktury wytacznie na zadanie ustugobiorcy, jezeli
zadanie wystawienia faktury zostanie zgtoszone w
terminie 3 miesiecy, liczac od korica miesigca, w ktorym
wykonano ustuge.

Fakture wystawia sie:

1. nie pézniej niz 15 dnia miesigca
nastepujacego po miesiacu wykonania ustugi
— jezeli zadanie wystawienia fakiury zostato
zgtoszone do korica miesigea, w ktorym
wykonano ustuge,

2. nie p6zniej niz 15 dnia od dnia zgtoszenia
zadania wystawienia faktury — jezeli zadanie
wystawienia faktury zostato zgloszone po uptywie
miesiaca, o ktérym mowa w punkcie 1.

Czy istnieje obowigzek ewidencji
transakcji za pomocs kasy
rejestrujgcej?

Nie, pod warunkiem, ze ptatnosci za ustugi
kserograficzne bedg uiszczane:

1. na rachunek bankowy Urzedu Miasta albo

2. za pomocg automatéw, ktore rowniez w systemie
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bezobstugowym przyjmujg naleznosé w bilonie
lub banknotach lub w innej formie
(bezgotowkowej), jezeli z ewidencji i dowodow
dokumentujgcych transakcje jednoznacznie
wynika, jakiej konkretnie transakcji zaptata
dotyczyta.

UWAGA! Jezeli Urzad Miasta przed 1 stycznia 2015 r.
rozpoczat ewidencjonowanie swiadczenia ustug
kserograficznych na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej za pomoca
kasy rejestrujgcej, nalezy kontynuowac prowadzenie tej
ewidencji.
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Pobér oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Czy transakcja podlega Nie. Pobér optat za gospodarowanie odpadami
opodatkowaniu podatkiem VAT? komunalnymi pozostaje poza zakresem opodatkowania
podatkiem VAT,
a tym samym:

1. nie podlega ewidencji w rejestrach VAT i
2. nie jest dokumentowany za pomoca faktur VAT.
Omawiana transakcja moze zostaé udokumentowana za

pomocg dokumentu innego niz faktura VAT, np. za
pomoca noty ksiegowej.
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