ORZECZENIE TECHNICZNE

O STANIE BUDYNKU
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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1.Umowa nr IR.VIII/340/11/07 z dnia 9.11.2007awarta pomidzy Gmirg
Krosno Odrzaskie a Pracownilnzyniersky Zofia Borowska maga siedzile
wZaganiu przy ul. Miodowej 10 o opracowanie dokumejnfarojektowej
na przebudoywbudynkuswietlicy wiejskiej w miejscowséci Chyze (dziatka
nr ewidencyjny 14).

1.2.Mapa sytuacyjno-wysokcowa w skali 1:500.

1.3.Decyzja nr 16 o warunkach zabudowy i zagosmodania terenu wydana
przez Burmistrza Miasta i Gminy Krosno Odislde z dnia 6 grudnia 2007r

1.4.Dz.U nr 10 z dnia 8 lutego 1995r, Dz. U. nr Z4dhia 20 listopada 1998r.
oraz Dz. U. nr 120 z dnia 23 czerwca 2003 r.

1.5.Wizja lokalna w terenie w celu dokonania ocelgmentéw konstrukcyjnych
budynku i pomiaréw z natury.

1.6.Inwentaryzacja architektoniczno-konstrukcyjpargadzona przez
mgr irt. Romana Borowskiego,

1.7.Podstawowe przepisy i normy budowlane.

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie obejmuje oeestanu technicznego budynkwietlicy
wiejskiej w miejscowséci Chyze, ktéry ma by remontowany w celu uruchomienia
dziatalngci swietlicy wiejskie;.

3. DANE LICZBOWE

Powierzchnia gytkowa - 196,4 m2
Powierzchnia zabudowy - 210,0 m2
- kubatura obiektu -1676,0 m3

4. OPIS | CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Obiektswietlicy wiejskiej jest budynkiem dwukondygnacyjnyozsciowo

podpiwniczonym, z poddaszemytkowanym w czsci na cele mieszkalne. Obiekt

zostat zbudowany metadradycyjra, w drugiej dekadzie dwudziestego wieku,

nascianie szczytowej widnieje data 1914 rok.

Na parterze znajdowatyesibiuro sottysa, kuchnia, sala zabadwijetlica

przedszkolna i fazienki.

W czsci zagospodarowanej poddaszgtiowego znajduje sijeden pokoj

mieszkalny bez tazienki. Poddasze wypose jest jedynie w steoswietleniowa

I gniazda wtyczkowe, brak jest doprowadzenia siexochgowej, kanalizacji

I instalacji wentylacji grawitacyjnej. Ogrzewanibiektu odbywato & za pomog

piecow kaflowych. Przygotowywanie ciepta technotzgiego dla potrzeb kuchni
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przedszkola odbywatogkza pomog trzonow kuchennym i uszlzen elektrycznych,
w tym patelni elektrycznej. W obiekcie funkcjonowaagiel elektryczny zasilany z
trojfazowej sieci elektryczne,;.

W piwnicy znajduj sie komorka lokatorska, pomieszczenie magazynowegdski
opatu pod schodami i pomieszczenie techniczne ogékstpne z przyiczem
wodochgowym i kanalizacyjnym.

Dwa wepcia do budynku prowadzd strony drogi dojazdowej od strony
wschodniej, jedno weégie znajduje s od strony zachodniej.

Parter budynku wzniesiony jest ponad poziom teeokoto 0,80 cm przy wégiu

gtébwnym.

Budynek zostat wykonany w technologii tradycyjnégiany murowane z cegly

petnej, stropy drewniane, giba dachowa drewniana, pokrycie dachu dachdwk

ceramiczna karpiowkpodwojr

Konstrukcja dachu dwuspadowego jest drewniana kimkey, ptatwiowo-gtkowa.

Pokrycie dachowe stare, poddane w przésetazupetnieniom i naprawom.

Sciany zewntrzne z cegly petnej o grubciach: piwnica — 51 cm, parter — 38-51

cm, poddasze — 25-38 cm.

Sciany budynku w stanie dobrym, nadgaadcinkowe ceglane w dobrym stanie.

Na poziomie piwnic oragcian parteru w sali widazawilgocenia powierzchgcian

I tynkow, widoczne ozgsciowe ubytki tynkow ndcianie pétnocnej sali gtownej.

Konstrukcja stropu nad piwrde- ceramiczna odcinkowa na belkach stropowych

(typu Kleina)

Konstrukcja stropu nad poddaszem — drewniana.

Klatka schodowa:

- schody ceglane prowagtz do piwnicy szerokai 90 cm

- schody granitowe prowasglze na poziom parteru z poziomu terenu szefako
120 cm

- drewniane biegi schodowe szer. 96 cm z podegiéipictra i pktra, prowadzce
z parteru na poddasze, z balusfradelementami zabudowy z drzwiami
oddzielagcymi parter od wdgia z zewantrz i wegcia na poddasze, pomalowane
farty olejmg, zachowane w dobrym stanie.

Budynek posadowiony bezfrednio na ceglano-kamiennych murach

fundamentowych bez wyfaie zarysowanego typowego fundamentu.
Ogledziny muréw nénych, wykazaly brak zarysowaspekan.
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5. OPIS ELEMEMTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU.
5.1. Posadowienie

5.1.1. Warunki gruntowe.
Posadowienie budynku na gruncie rodzimym, natwmae piaskow drobnoziarni-
stych, zwartych, nie wygtuja w poziomie posadowienia wody gruntowe.

5.2. Fundamenty.
Odkrywka wykazata brak wyfaie zarysowanego fundamentu budynku.

Posadowienie bezg@edniescian na warstwie kamienno-ceglanej muru.

5.3.Sciany fundamentowe murowane dwuwarstwowe kamiaragbane
z kamienia polnego i cegty ceramicznej, posado® bezpérednie na gruncie.
Sciany fundamentowe o grufm 38-51 cm wykonaneaha zaprawie cementowo-
wapiennej, bez izolacji pionowsgian.
W strefie cokotowej budynkiciana licowana kamieniami, spoinowana, pokryta
warstwa powitoki bitumicznej powyej gruntu.

5.4.Sciany parteru zewgirzne i wewntrzne konstrukcyjne wykonane 2 cegly
0 grubadci muru 38-51 cm otynkowane obustronnie tynkiem eetowo-
wapiennym. Ogldziny muréw nénych wykazaty brak zarysowanascianach nie
wystpuja pekniecia, nie stwierdzono ubytkow. Stan technicoin okréla sk
jako dobry.

5.3. Konstrukcja stropu nad piwgic
Strop ceramiczny Kleina na belkach stalowycan $echniczny dobry,

skorodowane powierzchnie widocznych potewigarow stalowych.

5.4. Konstrukcja stropu nad parterem.
Strop drewniany, belkowy, z pokePoszycie deskowe gorne stropu ha poddasz

stanowi jednoczaie posadzi& poddasza. Poszycie w c&dodo wymiany,
elementy konstrukcyjne stropu w dobrym staeahhicznym, w miejscu
wykonania odkrywek nie wygtowatyslady zakaenia szkodnikami drewna.
Pomedzy belkami stropowymi polepa gliniana z przestrz@medzy belkami.
Elementy stropu wymagagprawdzenia stanow granicznychsmasci i uzytkowa-
nia i okrglenia potrzeby wzmocnienia elementéw konstrukcyimyc

5.5. Klatka schodowa.
Konstrukcja biegéw i spocznikéw klatki schodowegwniana.

Klatka zachowana w dobrym stanie, pomalowarkhkia warstwami farb
olejnych z wbudowanymi drzwiami véejowymi.
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Stopnie zachowane w stanie dobrym, nie wytarte.

Ze wzgedu na zachowanie komunikacji istried klatka schodowi, przy braku
mazliwosci wykonania biegéw klatki chodowej o wymaganejgpsami
szerokéci, konieczne jest odgistwo od przepiséw Prawa Budowlanego

w zakresie ochrony p-ppoco wymaga opracowania ekspertyzy azhwaosci
zachowania istniggej klatki schodowe,;.

5.6. Konstrukcja dachu i kominy.
Dach dwuspadowy, kopertowy stromyazie nachylenia 45° potaci dachowych

| skosOw na szczytach, a 38° dla podniesioni@jcpoad klatly schodova.

Dach pokryty dachéwkkarpiowlky. Konstrukcja dachu drewniana, krokwie
12/16 oparte na murfatach 14/14 cmgtepktkami 18/18 cm w agciach

bocznych oraz 18/20 svodkowej czsci niewzytkowanego poddaszaitki oparte

o ptatwie pérednie 18x18 cm, ktore przekazubchzenia na konstrukejstropu
nad parterem za pompstupow 16x16 cm.

Stan techniczny konstrukcji drewnianej ckaesk jako zadawalagy. Celowe jest
wykonanie remontu higcego polegacego na drobnych naprawach i impregnac;j
drewna

W pokryciu dachu znajdupic ubytki dachowek, dachéwkigniete, ktore
kwalifikuja pokrycie dachu do wymiany. Podczas wymiany polarglachowego
naley uwzgkdni¢ wymiarg tat drewnianych.

Wg opracowanej opinii kominiarskiej (protokot2008 - zajcznik nr 1)
budynek posiada trzy kominy murowane wyprowaézoonad dach budynku:
- komin nr 1 - posiada trzy przewody komimow4x14 o wys.9m; 27x27
0 wys.9m; 14x14 o wys. 9 m.
- komin nr 2 posiada jeden przewdd komino$4x20 o wys.11m;
- komin nr 3 posiada cztery przewody komieod4x20 o wys. 11m;
14x20 o wys. 8m; 14x20 o wys. 11 m; 14r20ys.11m.
Stan techniczny kominow jest zly. Tynki zesmne zniszczone, zmurszate cegly
zwienczenia kominow posiadgyidoczne spkania. Konieczna jest rozbiorka
| przemurowanie komindw od poziomu ok. 50 cmipepnposzycia dachowego.
Na poziomie poddasza tynki kominéw zniszczoileieszasiarczone, z ciemnymi
plamami, do skucia.

5.7 Elementy wypos@nia i wykaczeniowe.
- W piwnicy stolarka okienna drewniana jedmooava, jednoszybowa do

wymiany.
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- na parterze stolarka okienna drewniana jeimowa, dwuszybowa lub
jednoszybowa do wymiany.
- drzwi wejciowe dwuskrzydtowe i jednoskrzydiowe, drewnianstanie
wyeksploatowanym, do demahia
- stolarka wewgtrzna, drzwiowa drewniana, w@&zi oryginalna, w ztym stanie
technicznym, do demoutaw catGci.
- rynny @ 150 mm, rury spustowe @ 120 mm eopgnia wykonane z blachy
stalowej ocynkowanej skorodowane, wyboczdeedemontau;
- posadzki istniege:
- betonowe i ceramicznegkane, wytarte
- z desek na legarach uktadanych naaclgia podtau z piasku w pomiesz-
czeniach sal gtdwnych - stabilne, pi@gnach znacznie zmurszate wskutek
dziatania wilgoci z&ian, pokryte kilkoma warstwami farby olejnej,
do catkowitej wymiany;
- instalacja kanalizacji sanitarnej i wodmmwej czsciowo zdewastowana
I wyeksploatowana.
- instalacja elektryczna wewtrzna wykonana z materiatow i ospiz
nie spetniapego wymogow norm ze wzglu na wyeksploatowanie.
- urgdzenia sanitarne wyeksploatowane

6. Uwagi i wnioski kacowe.

Na podstawie ogtzin i pomiarow pomieszcadudynku po przedszkolu wiejskim

nr 38 w Chye oraz na podstawie zasad ustalanigy@a technicznego budynkow

wg WACETOB-PZITB stan techniczny obiektu okleesk jako:

a) zadawalary - w zakresie stanu elementow gtownych - funelaidw,scian
konstrukcyjnych, stropow, konstrukcjiaby dachowej;

b) zty - w zakresie elementow wykezenia budynku - pokrycia dachowego,
stolarki, tynkow, posadzek i podtdg oraz itestf wewretrznych.

Stan elementéw konstrukcyjnych oraz wykeeniowych budynku nie narusza
konstrukcji ndnej budynku, jednak wymaga naprawy ¢gzowej wymiany a caty
obiekt wymaga gruntownego remontu. Po remoncig/ihekl lzdzie mégt petnd
funkcje wytkowe swietlicy wiejskiej.
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