Krzeszyce, dnia 08.11.2017 r.
Nasz znak:GKB.6733.2.9.2017

DECYZJA NR 4/2017
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie przepiséw: art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2,
art. 52 art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), art. 104 z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.09.2017 r. (data wptywu do urzedu), ztozonego
przez Pana Piotra Marczaka, ul. Modrzewiowa 6, 62-070 Paledzie, bedgcego
petnomocnikiem inwestora P4 Sp. z o. o., ul. Tasmowa 7, 02-677 Warszawa,
po uzgodnieniu:

— ze Starostg Sulecinskim — w zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz
udokumentowanych zt6z kopalin,
— z Marszatkiem Wojewddztwa Lubuskiego — w zakresie ochrony

udokumentowanych zt6z kopalin,

USTALAM

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajgcego
na budowie bezobstugowej stacji bazowej telefonii komérkowej na dziatce

nr ewidencyjny 442/3 potozonej w obrebie 0010 — KRZESZYCE w gminie
Krzeszyce.

1) Rodzaj inwestycji:
1.1. ustalenia dotyczgce sposobu uzytkowania obiektow budowlanych:
1) nie przewiduje sie w ramach inwestycji zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych;

1.2. sposbb zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej: stacji bazowe]
telefonii  komorkowej, w  granicach  okreslonych liniami

rozgraniczajgcymi teren inwestycji wskazanych na zatgczniku

graficznym nr 1 do decyzji.

2) Warunki i szczegbétowe zasady zagospodarowania terenu w zakresie:
2.1. warunkdéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w ramach planowanej inwestycji ustalam:

a) lokalizacje na wspotrzednych geograficznych E-15°00'54.51”
N-52°34’32.96” wolnostojgcej wiezy antenowej, kratownicowej
posadowionej na fundamencie, o tgcznej wysokosci wiezy do 62 m
n.p.t. (wysokos¢ wraz z odgromem) wraz z systemem antenowym
emitujgcym pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03
MHz do 300000 MHz, w ktéorych réwnowazna moc
promieniowana izotopowo (EIRP) wyznaczona dla pojedynczej
anteny nie przekracza 978 W,

b) lokalizacjg na wiezy anten sektorowych w ilosci 3 sztuk
pracujgcych w czestotliwosciach 2100 MHz na wysokosci
(ich érodki) 58,5 m n.p.t ustawionych na azymut 70°, 240° oraz
340°, nachylonych (w pionie — tilt) w zakresie od 0" do 10°,

c) lokalizacje na wiezy anten radioliniowych parabolicznych w ilosci
5 sztuk na wysokosci od 50,0 m do 60,5 m n.p.t,

d) posadowienie szaf telekomunikacyjnych na urzadzenia nadawczo-
odbiorcze,



2)

3)

4)

5)

e) montaz urzgdzen nadawczo-odbiorczych, transmisyjnych oraz
zasilajgcych,

f) budowe ogrodzenia,

g) wykonanie przytgcza elektroenergetycznego,

lokalizowane obiekty budowlane i ich usytuowanie powinno spetniaé

warunki rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika

2005r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie

(t.j. Dz. U. z 2005 r., Nr 219, poz. 1864 ze zm.),

uzyska¢ wszystkie inne wymagane odrebnymi przepisami

pozwolenia, uzgodnienia i opinie,

projekt budowlany wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi normami

I przepisami oraz w oparciu o warunki wydane przez wtascicieli

i zarzadcow istniejgcych urzadzen i sieci uzbrojenia,

nalezy zachowacC obowigzujgce warunki techniczne w zakresie

odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego;

2.2. warunkow i wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

planowang inwestycje zaprojektowaC w sposob zapewniajgcy
spetnienie  wymogéw w zakresie warunkéw higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego i uzytkowania,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdw roslin
i zwierzat, nalezy powiadomi¢ niezwiocznie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp., a jezeli nie jest to mozliwe —
Wojta Krzeszyc,

przedsiewziecie musi spetniac kryteria dopuszczalnych norm zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(t. j. Dz. U. z2017 r., poz. 519 ze zm.) oraz rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (t. j. Dz. U.
z 2003 r., Nr 192, poz. 1883),

teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach/ w sgsiedztwie
udokumentowanych zt6z kopalin — ztoza kruszywa naturalnego
(ztoze ,Krzeszyce” — MIDAS 2914);

2.3. warunkéw i wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej:

1

podczas prowadzenia robét ziemnych, w razie odkrycia przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢
o tym witasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, Wojta Krzeszyc, dalsze prace prowadzi¢
w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow;

2.4. wymagan dotyczagcych obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

2)

ustalam dostawe energii elektrycznej — w oparciu o0 sie€
elektroenergetyczng na warunkach i w uzgodnieniu z ENEA Operator
Sp. z 0. 0. Rejon Dystrybucji Sulecin,

w przypadku kolizji z sieciami uzbrojenia technicznego dopuszcza sie
ich przebudowe na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi
tych sieci;



2.5. wymagan dotyczgcych ochrony obiektow budowlanych na terenach
gorniczych — nie dotyczy, teren nie jest potozony na terenach gérniczych;
2.6. inwestycje przewidzie¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych:
1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1332),
2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2005 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (t. j. Dz. U.
z 2005 r., Nr 219, poz.1864 ze zmianami),
3) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz.
U.z 2017 r., poz. 519 ze zm.),
4) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (t. j. Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883);
2.7. wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich:
1) obowigzujg warunki wynikajgce z art. 5 ustawy Prawo budowlane,
2) nalezy spetni¢é warunki § 2 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkdéd lotniczych (t. j. Dz. U.
z 2003 r., Nr 130, poz. 1193) — ,zgtoszeniu do wtasciwego organu
nadzoru nad lotnictwem wojskowym, z zastrzezeniem ust. 1,
podlegajg wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane
o wysokosci 50 m i wiecej”.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: oznaczono kolorem na zatgczniku
graficznym nr 1, stanowigcym integralng czesc niniejszej decyzji (mapa w skali
1:1000).

Uzasadnienie

Pan Piotr Marczak, ul. Modrzewiowa 6, 62-070 Paledzie, bedacy
petnomocnikiem inwestora P4 Sp. z o. o., ul. TaSmowa 7, 02-677 Warszawa,
dnia 06.09.2017 r. (data wptywu do urzedu), zwrdcit sie z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajgcego na budowie
bezobstugowej stacji bazowej telefonii komérkowej na dziatce nr ewidencyjny 442/3
potozonej w obrebie 0010 Krzeszyce w gminie Krzeszyce.

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.), niniejszg inwestycje
zaliczono do celoéw publicznych - celem publicznym w rozumieniu ustawy jest m. in.:
wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymanie tych
drog, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz
stuzgcych do kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym
rejondw podejs¢, a takze fgcznosci publiczne] i sygnalizacji. Poprawnosc¢ takiej
kwalifikacji potwierdza wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gdansku
z dnia 22 czerwca 2006 r. - Il SA/Gd 536/05.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie objetym wnioskiem, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycje celu publicznego ustala sie w drodze
decyzji o lokalizacji celu publicznego.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)
tj. osobie, ktdra nabyta uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy




z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15,
poz. 139 ze zmianami).

W oparciu o wniosek, ktory zawierat niezbedne elementy okreslone w art. 52

ust. 2 ww. ustawy, sporzgdzono analize warunkdéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, wykonang zgodnie z art. 53 ust. 3
(zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji), w ktérej zwazono co nastepuje:

1)

2)

3)

4)

dz. 442/3, na ktérej lokalizowana jest inwestycja posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej gminnej - dz. nr 841 (ul. Wojska Polskiego) oraz posredni
poprzez droge wewnetrzng - dz. nr 869 (ul. Lesna);

inwestycja obejmuje grunty orne klasy VI (RVI), na ktérych planowana jest
realizacja inwestycja. Grunty te nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

na terenie objetym inwestycja, w planie ktory utracit moc na podstawie art. 67
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym, nie przewidziano realizacji
inwestycji stanowigcych zadania rzgdowe lub samorzgdowe;

inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczagco oddziatywa¢ na Srodowisko (t. j. Dz. U.
z 2016 r., poz. 71); Wedtlug opracowania ,Kwalifikacja przedsiewziecia.
Stacja bazowa SUL 3031” wykonanego przez Pana Piotra Marczaka,
posiadajgcego uprawnienie budowlane w specjalnosci telekomunikacyjnej,
wynika, ze nie wystgpi kolizja osi gtdwnej wigzki promieniowania z miejscami
dostepnymi dla ludnosci - zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8c wyzej wymienionego
rozporzadzenia dla instalacji radiokomunikacyjnych, z wylagczeniem
radiolinii, emitujgcych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach
od 0,03 MHz do 300000 MHz, w ktéorych réwnowazna moc
promieniowana izotropowo (EIRP) wyznaczona dla pojedynczej anteny
nie przekracza 978 W - miejsca dostepne dla ludnosci nie znajduja sie
w odlegtosci mniejszej lub rownej 40 m od srodka elektrycznego, w osi
giéwnej wigzki promieniowania tej anteny. Odlegto$¢ pionowa pomiedzy
osiami gtdbwnymi wigzek promieniowania a miejscami dostepnymi dla ludnosci,
w najbardziej niekorzystnym uktadzie (tj. dla tiltu 10°) wynosi minimalnie 47,5
m (uwzgledniajgc uksztattowanie terenu) i wystgpi w sektorze o azymucie 70°.
Za miejsca dostepne dla ludnosci rozumie sie wszelkie miejsca, z wyjgtkiem
miejsc, do ktorych dostep ludnosci jest zabroniony lub niemozliwy bez uzycia
sprzetu technicznego;

5) teren inwestycji nie jest objety ochrong przyrody jako obszar NATURA 2000,

nie przewiduje sie réwniez w wyniku realizacji inwestycji, negatywnego
oddziatywania na obszary NATURA 2000, inne formy ochrony przyrody
na terenie rowniez nie wystepuja;

6) teren objety wnioskiem nie znajduje sie na terenie miejscowosci

uzdrowiskowej oraz na obszarze pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portéw i przystani, nie jest narazony na niebezpieczenstwo
osuwania sie¢ mas ziemnych oraz nie jest terenem gorniczym, znajduje sie
poza obszarem gtownych zbiornikow woéd podziemnych, ponadto nie jest
zagrozony podtopieniami oraz nie jest potozony w obszarze zagrozonym
powodzig;

7) teren inwestycji znajduje sie w obszarze/ w sgsiedztwie udokumentowanych

zt6z kopalin — ztoza kruszywa naturalnego ,Krzeszyce” (eksploatacja zostata
zaniechana);



8) na terenie objetym inwestycjg nie wystepujg obiekty lub obszary wpisane
do rejestru zabytkdw lub ujete w ewidencji zabytkbw, w tym stanowiska
archeologiczne;

9) nie ma przeciwwskazan wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla realizacji
Ww. zamierzenia.

Postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udziatem
wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postepowania - zgodnie z art. 53
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, strony
zawiadomiono poprzez obwieszczenie, a inwestora oraz wtascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu
publicznego, zawiadomiono pisemnie 0 wszczeciu postepowania i przystugujgcych
im uprawnieniach.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania
terenu, do ktdrego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania trenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oséb trzecich, o czym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw lokalizacji celu publicznego,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Niniejsza decyzja zostata uzgodniona:

— w zakresie dréog gminnych uzgodniono 06.10.2017r. — Pozytywnie,

Z nastepujaca uwaga ,iz w przypadku budowy nowego zjazdu z drogi gminnej
lokalizacje nalezy uzgodnié z zarzadca drogi,

— w odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych i leSnych — w zwigzku
Z nie zajeciem stanowiska przez Staroste Sulecinskiego ul. Lipowa nr 18a,
69 — 200 Sulecin w terminie 2 tygodni od dnia ( 05 pazdziernika 2017r.)
to jest od otrzymania projektu decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 53
ust. 5 — uzgodnienie uwaza sie za dokonane z dniem 19.10.2017r.,

— z Marszatkiem Wojewodztwa Lubuskiego w Zielonej Gérze ul. Podgérna 7,
65 — 057 Zielona Géra w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin
i wod podziemnych — Postanowieniem — DW.111.7634.1.238.2017 z dnia
18.10.2017r. (wptyneto do tutejszego urzedu 20.10.2017r.) — Pozytywnie,

— z Urzedem Marszatkowskim Wojewoédztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze
ul. Podgorna nr 7, 65 — 057 Zielona Gora w zakresie zadan samorzadowych
— Postanowieniem znak:DN.111.7634.3.33.2017 z dnia 16 pazdziernika 2017r.
(data wptywu do tutejszego urzedu — 18.10.2017r.) — Pozytywnie,

— z Wojewoda Lubuskim — ul. Jagiellornczyka 8, 66 — 400 Gorzéw WIkp.
w zakresie zadan rzgdowych — Postanowieniem znak: IB — |. 745.42.
2017.DKal z dnia 11 pazdziernika 2017r. (data wptywu do tutejszego urzedu
13.10.2017r.) — Pozytywnie,

— w odniesieniu do zadan samorzgdowych i rzgdowych — w zwigzku
Z nie zajeciem stanowiska przez Staroste Sulecinskiego ul. Lipowa nr 18,
69 — 200 Sulecin w terminie 2 tygodni od dnia (05 pazdziernika 2017r.)
to jest od dnia otrzymania projektu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
zgodnie z art. 53 ust. 5 — uzgodnienie uwaza sie za dokonane z dniem
19 pazdziernika 2017r.



Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam,
ze istniata podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.

Opieczetowany zatgcznik graficzny stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie WIkp., za posrednictwem Wojta Krzeszyc, w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego powinno zawieraC zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote
i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajgce to zagdanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna (art. 127a KPA).

Zalaczniki:
1) Zatagcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny do decyz;ji
2) Zatgcznik nr 2 — Wyniki analiz.

Otrzymuja:

Wnioskodawca:

1.Pan Piotr Marczak ul. Modrzewiowa 6, 62 070 Poledzie
(Petnomocnik — P4 Sp. z 0. 0., ul. Tasmowa 7, 02 — 677 Warszawa).

Strony postepowania:

1. Pani Zofia Woinska — ul. Wojska Polskiego 44, 66 — 435 Krzeszyce

2. Pan Dionizy Woinski — ul. Wojska Polskiego 44, 66 — 435 Krzeszyce

3. Gmina Krzeszyce — ul. Skwierzynska 16, 66 — 435 Krzeszyce.

aa/mk.

Do wiadomosci:

1. Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego — ul. Podgoérna 7, 65 — 057 Zielona Goéra
2. Wojewoda Lubuski — ul. Jagiellonczyka 8, 66 — 400 Gorzéw WIkp.

3. Starosta Powiatu Sulecinskiego — ul. Lipowa 18, 69 — 200 Sulecin

4. Starostwo Powiatowe — Wydziat Budownictwa — ul. Lipowa 18, 69 — 200 Sulecin.



