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UCHWALANT ..........
Rady Gminy Krzeszyce
zdnia .......... r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w potudniowo-zachodniej, centralnej i potudniowo-
wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Krzeszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm. ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr VI11/40/2019 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 29 maja 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w potudniowo-zachodniej, centralnej i potudniowo-
wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Krzeszyce, gmina Krzeszyce, zmienionej uchwata
Nr XIV/62/2019 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 27 listopada 2019 r., po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzeszyce przyjetego uchwatg Nr XXXII/170/2021 Rady Gminy Krzeszyce z dnia
30 grudnia 2021 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w potudniowo-zachodniej, centralnej i potudniowo-wschodnigj
czesci obrebu ewidencyjnego Krzeszyce.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,obowigzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linig, na ktorej nakazuje sie
zlokalizowaé co najmniej 50% $ciany frontowej budynku, przy czym dopuszcza sie
wysuniecie poza te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, elementdéw takich jak:
okapy, gzymsy, balkony, wykusze, werandy, tarasy i schody zewnetrzne; dla wiat,
garazy i budynkéw gospodarczych linie nalezy czytaé¢ jako nieprzekraczalng linie
zabudowy;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
zakazuje sie lokalizacji budynkéw i wiat;

3) .planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

4) ,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
ustalen planu akty prawne.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1.1, nr 1.2 i nr 1.3 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — plik zawierajgcy dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) obszar nr 1, w granicach okre$lonych na zatgczniku nr 1.1, usytuowany
w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Krzeszyce, o powierzchni okoto
46,6 ha, w granicach ktérego ustalono:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone
na rysunku planu symbolami MN1, MN2 i MN3;
b) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U1 i U2;
c¢) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD1;
d) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
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e) teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem K;
f) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI1 i Z12;

2) obszar nr 2, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1.2, usytuowany w centralnej
czesci miejscowosci Krzeszyce, o powierzchni okoto 4,27 ha, w granicach ktérego
ustalono teren zabudowy ustugowej zwigzanej z administracjg publiczng, oswiatg,
kulturg oraz sportem i rekreacjg oznaczony na rysunku planu symbolem
UP,UO,UK,US;

3) obszar nr 3, w granicach okre$lonych na zatgczniku nr 1.3, usytuowany
w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Krzeszyce, o powierzchni okoto 6,32
ha, w granicach ktoérego ustalono:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone
na rysunku planu symbolami MN4, MN5 i MNG;

b) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

c¢) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD2;

d) teren parkingu oznaczony nha rysunku planu symbolem KP.

4. Elementami nie stanowigcymi ustaleh planu posiadajgcymi charakter informacyjny sa
oznaczone na rysunku planu:
1) stanowiska archeologiczne;
2) osie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15 kV;
3) proponowana lokalizacja zabudowy;
4) proponowany podziat na dziatki.

Rozdziat II
Ustalenia ogéine

§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z okreSlonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz z uwzglednieniem
ustalen szczegoétowych;

2) wymagania dotyczgce dachow okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotyczg
potaci dachowych nad lukarnami,  wykuszami, tarasami, wejSciami,
werandami, ogrodami zimowymi, klatkami schodowymi, rampami.

§ 3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sie, aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii
spetniat wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych;
2) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig
gospodarczg do granic wiasnej dziafki.

§ 4. W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem
z zewnetrznym ukfadem drog publicznych i wewnetrznych;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez wyznaczone tereny drég
publicznych lub tereny drég wewnetrznych i tereny przylegte do granic planu,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje sie obstugi komunikacyjnej poprzez droge krajowg nr 22 przylegta do granic
planu;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
na wtasnej dziatce minimalnie:

a) 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na 1 budynek mieszkalny
na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 i MN6;
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b) 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych na terenach o0znaczonych
symbolami Ul i U2;

c) 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowych dla terenu oznaczonego symbolem
UP,UO,UK,US;

5) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na wiasnej dziatce minimalnie:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych na terenach oznaczonych symbolami Ul i U2;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych na terenie oznaczonym symbolem UP,UO,UK,US.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje nowych oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz
likwidacje istniejgcych  obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) nakazuje sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemig;

3) wyznacza sie obszary ograniczonego uzytkowania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach
ktérych zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami na pobyt staty ludzi,
Z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku skablowania badz likwidacji istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, zakaz o ktérym mowa w pkt 3 nie ma zastosowania,;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

6) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych:

a) ustala sie odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarne;,
b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
c) zakazuje sie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw;
7) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie zagospodarowywanie i retencjonowanie w granicach wtasnej dziafki,
b) dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowej, urzadzen i sieci melioraciji
wodnych, lub zbiornikdéw retencyjno-odparowujgcych lub do rzeki Postomii,
i zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie z sieci gazowej;
b) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie ze zbiornikow
indywidualnych;

9) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez sie¢ cieptowniczg lub w oparciu
0 zrodta indywidualne, w tym Zrodet odnawialnych z wylgczeniem biogazowi
i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

10)ustala sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej Ilub w oparciu
0 zrodta indywidualne, w tym Zzrodet odnawialnych z wylgczeniem biogazowi
i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

11)w zakresie inwestycji dotyczacych tgcznosci publicznej ustala sie postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12)w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie, segregacje i usuwanie
odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) ustala sie realizacje w catosci na:
a) terenie zabudowy ustugowej zwigzanej z administracjg publiczng, oswiatsg,
kulturg oraz sportem i rekreacjg oznaczonym symbolem UP,UO,UK,US;
b) terenie drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL;
¢) terenach drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2;
d) terenie parkingu oznaczonego symbolem KP.
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2) dopuszcza sie realizacje o charakterze towarzyszgcym na pozostatych terenach,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala sie:

a) zasad ksztaltowania krajobrazu,

b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

c) szczegdbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu,

d) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

2) nie wystepuja:

a) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gérnicze, obszary gornicze;

b) strefy ochronne uje¢ wody, obszary ochronne zbiornikéw wod Srodlgdowych,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi;

c) obszary osuwania sie mas ziemnych;

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego;

e) strefy przemystowe;

f) obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Rozdziat Ill
Ustalenia szczego6towe

§ 9. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
Uliu2.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie lokalizacje skltadéw, magazynéw, obiektow
logistycznych, baz transportowych, stacji paliw, myjni i warsztatow samochodowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
2) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziafki
budowlanej;
4) ustala sie dachy o kacie nachylenia do 45°;
5) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 20 m dla budynkoéw, z zastrzezeniem lit. b),
b) maksymalnie 10 m dla stacji paliw, myjni i warsztatow samochodowych;
c) maksymalnie 10 m dla wiat;
d) maksymalnie 20 m dla pozostatych budowli, ktérych lokalizacja jest dopuszczona
w ramach przeznaczenia;
6) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem Ul znajduje sie stanowisko archeologiczne Krzeszyce
nr 12, AZP 48-09/103 (slad osadniczy, starozytnosC¢) oraz stanowisko archeologiczne
Krzeszyce nr 13, AZP 48-09/104 (Slad osadniczy, kultura tuzycka), w obrebie ktorych
obowigzujg ograniczenia i postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie podziatu gruntow:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie
10000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej wielkosSci na potrzeby realizaciji
infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej zwigzanej z administracjg publiczng,
oswiatg, kulturg oraz sportem i rekreacjg oznaczony na rysunku planu symbolem
UP,UO,UK,US.
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2. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
2) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) ustala sie dachy o kacie nachylenia do 45°;
5) ustala sie wysokos$é zabudowy maksymalnie 20 m;
6) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie podziatu gruntéw:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek minimalnie 3000 m?,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej wielkosci na potrzeby realizaciji
infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 i MN6.

2. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

2) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
b) maksymalnie 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

6) ustala sie dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,
b) o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,
¢) w odcieniach brgzowego, czerwonego, szarego lub czarnego;
7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych.

3. Ustala sie strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg
okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

4. W zakresie podziatu gruntéw:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m?
oraz minimalnej szerokosci frontu 16 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej wielkosci na potrzeby realizaciji
infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Wyznacza sie teren infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem K, dla ktérego:

1) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziafki;

2) ustala sie wysokos¢ obiektéw budowlanych maksymalnie 5 m.

§ 13. Wyznacza sie teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla
ktorej:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga lokalna;
2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie 2z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala sie wysokos¢ obiektoéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 10 m.
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§ 14. Wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD1 i KDD2, dla ktérych:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga dojazdowa;
2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 10 m.

§ 15. Wyznacza sie teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dla ktérego:
1) ustala sie teren parkingu ogoélnodostepnego zwigzanego z obslugg i
funkcjonowaniem stadionu gminnego zlokalizowanego przy granicy z obszarem
objetym planem;
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki.

§ 16. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI1
i Z12, dla ktérych:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zielen wielopietrowa, stanowigca przegrode
funkcjonalng, optyczng i akustyczng;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 80% powierzchni dziatki;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow i wiat;
4) dopuszcza sie lokalizacje watu ziemnego o wysokosci maksymailnej 4 m.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala sie stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terenow w granicach planu, dla
ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Krzeszyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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DO PROJEKTU z dnia 31.01.2022 r.
UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Krzeszyce
zdnia.......... r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w potudniowo-zachodniej, centralnej i potudniowo-
wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Krzeszyce

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, ze ,W¢jt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czeSc tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
Z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz
Z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnoSci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

2. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego
dokumentu jest petna i szczegdtowa regulacja zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy obszaru nim objetego jako terenéw o funkcjach ustugowych, a takze
mieszkaniowych.

Podstawg do rozpoczecia prac planistycznych byta uchwata Nr VII1/40/2019 Rady Gminy
Krzeszyce z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w potudniowo-zachodniej,
centralnej i potudniowo-wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Krzeszyce, gmina
Krzeszyce, i dalej zmieniona uchwatg Nr XIV/62/2019 Rady Gminy Krzeszyce z dnia
27 listopada 2019 .

Zgodnie z uchwatg intencyjng obszarem planu objeto tereny nieruchomosci
usytuowane:

- w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Krzeszyce, o powierzchni okoto 46,6 ha,

- w centralnej czesci miejscowosci Krzeszyce, o powierzchni okoto 4,27 ha, oraz

- w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Krzeszyce, o powierzchni okoto
6,32 ha.

Przedmiotem ustalen planu jest w szczegdlnosci przeznaczenie pod:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 i MNG;

b) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami Ul i U2;

c) teren zabudowy ustugowej zwigzanej z administracjg publiczng, oswiatg, kulturg oraz
sportem i rekreacjg oznaczony na rysunku planu symbolem UP,UO,UK,US;

d) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,;

e) tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2;

f) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

g) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI1 i ZI2;

h) teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem K;

i) teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

Jednoczesnie nie okreslono katalogu ustalen dotyczgcych zasad ksztattowania
krajobrazu, szczegotowych zasad i warunkéow scalania i podziatu, tymczasowego
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zagospodarowywania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, z uwagi na brak okolicznosci, ktore
wymagatyby ich okreslenia.

Wskazac, ze pozostate przyjete ustalenia ogoélne jak i szczegétowe bedg mie¢ wptyw na
wyzej wspomniane zagadnienia. Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystepuja:
udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary goérnicze, strefy ochronne ujeé
wody, obszary ochronne zbiornikéw wod $rodlgdowych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego, strefy przemystowe, a takze
obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce
przyjetego uchwatg Nr XXXI1/170/2021 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 30 grudnia 2021 r.

3. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W projekcie planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2 — 4
w/w ustawy w nastepujgcy sposob:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i zasadniczo uwzglednia dotychczasowy

sposOb zagospodarowania nieruchomosci, z przeznaczeniem ich pod funkcje

ustugowg, w tym ustug zwigzanych z administracjg publiczna, oswiatg, kulturg oraz

sportem i rekreacjg, a takze pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ustalenia

sankcjonujg istniejgcg zabudowe, a takze umozliwiajg lokalizacije nowej. Dla

zachowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, w szczegdlnosci:

- katalog przeznaczen,

- parametry zagospodarowania i zabudowy,

- zasady dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej,

- ograniczenia  zwigzane z  istniejgcymi  elektroenergetycznymi liniami
napowietrznymi 15 kV,

- zasady ochrony dobr kultury,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalenia planu bedg miaty istotny wptyw na walory architektoniczne przysztego
zagospodarowania. Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majgcych zasadnicze
znaczenie dla jakosci przestrzeni, miedzy innymi: linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, geometria dachow.

W  wyniku realizacji ustalen dotychczas niezabudowane dziatki zostang
zagospodarowane zgodnie z przyjetym przeznaczeniem. W krajobrazie pojawig sie
nowe obiekty kubaturowe, ktore wraz z pozostatymi elementami zagospodarowania
wplyng na jego istotne jakosciowe przeksztatcenie.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami_i_ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu,
ktére zamieszczone zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz
prognozie oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1098 ze zm.).

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg réwniez grunty rolne
i lesne, dla ktérych zmiana przeznaczenia wymaga zgody wiasciwych ministrow,
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zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne:

W granicach planu brak jest zewidencjonowanych obiektow dziedzictwa kulturowego.
Zapisy planu regulujg postepowanie wzgledem zewidencjonowanych zabytkéw
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. W granicach planu nie wystepujg
inne obiekty lub obszary objete formami ochrony zabytkow w my$| ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
710 ze zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczeqgodlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r.,

poz. 1062):

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 i MNG, ustalono strefe ochrony
przed hatasem, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone sg wskaznikami
hatasu w przepisach odrebnych.

W obszarze planu nie zachodzg ruchy masowe ziemi, teren nie jest narazony tez na
powodzie lub podtopienia. Przez obszar planu lub w odlegtosci mniejszej niz 40 m nie
przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec.

Realizacja obiektéw wymagajgcych dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
bedzie sie odbywa¢ w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo plan okresla nakaz
zapewnienia minimalnie 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania w przypadku terenow
zabudowy ustugowej oraz minimalnie 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania w
przypadku terenu zabudowy ustugowej zwigzanej z administracjg publiczng, oswiatg,
kulturg oraz sportem i rekreacja.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalenia planu gwarantujg racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw obstugi
komunikacyjnej i dotychczasowego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, a takze
optymalnego wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni wskutek ustalonych w
planie miejscowym zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zagadnienie zostato szczegétowo przeanalizowane w prognozie skutkow finansowych.

Prawo wtasnosci:

Ustalenia planu w zakresie lokalizacji drég publicznych spowodujg konieczno$é
przejecia gruntow znajdujgcych sie w granicach terenéw KDL i KDD. Wigzac¢ sie to
bedzie z realizacjg celu publicznego, jakim zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jest wydzielanie gruntow pod drogi
publiczne. Pozostate ustalenia w planie miejscowym oraz sposéb wyznaczenia
terenébw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze
poszanowanie prawa wiasnosci terenow. Wiasciciele sgsiednich, w tym
projektowanych budynkéw mieszkalnych i potozonych w rejonie drogi krajowej nr 22
beda oddzieleni od planowanej zabudowy ustugowej ustalonym w planie pasem zieleni
izolacyjnej o szerokosci 50 m (tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolami ZI1 i ZI2).

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie
obiekty zwigzane z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, a gmina Krzeszyce nie
znajduje sie w strefie nadgranicznej, okreslonej rozporzgdzeniem Ministra Spraw
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Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie wykazu gmin
i innych jednostek zasadniczego podziatu terytorialnego panstwa potozonych w strefie
nadgranicznej oraz tablicy okreslajgcej zasieg tej strefy (Dz. U. z 2005 r. Nr 188, poz.
1580).

Potrzeby interesu publiczneqo:

Planowane funkcje w planie miejscowym zgodne sg politykg przestrzenng okreslong w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzeszyce przyjetego uchwatg Nr XIV/62/2019 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 27
listopada 2019 r.

Ustalenia planu miejscowego zabezpieczajg tereny pod obstuge komunikacyjng —
drogi, w tym takze pod parking.

Zaktada sie, ze teren parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, biorgc
pod uwage dotychczasowe braki infrastrukturalne w tym zakresie, zostanie
zagospodarowany na potrzeby zwigzane z obstugg i funkcjonowaniem stadionu
gminnego, potozonego na potudniowy wschod przy granicy z obszarem objetym
planem, i gdzie odbywaija sie wydarzenia sportowe, a takze kulturalne.

Teren przeznaczony pod parking stanowi witasnos¢ Skarbu Panstwa w Zasobach
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Zaktada sie, na podstawie odrebnej
procedury, nieodptatne przejecie tego terenu na witasnos¢ Gminy Krzeszyce na
podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
2243 ze zm.). Opcjonalnie, w przypadku braku zgody ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi na nieodpfatne przekazanie na witasnosc¢ jednostce samorzgdowej zaktada
sie wykup tego terenu. Zagadnienie zostato przedstawione szczegdtowo w prognozie
skutkow finansowych.

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony z wilasciwymi organami
i instytucjami.

10) Potrzeby w_zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci _sieci

szerokopasmowych:

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Jej
realizacja jest mozliwa na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych oraz szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych terendéw. Plan nie
wprowadza ograniczen dotyczgcych rozwoju sieci szerokopasmowych.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkédw komunikacji
elektronicznej:

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm. ze zm.) oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.). [procedura w tokul]

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnoscig
i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego oraz o wytozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu publikowano w formie ogtoszen w prasie lokalnej, na stronie
internetowej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposdb sktadnia wnioskow i
uwag byt zgodny z wymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o udostepnianiu informacji o
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Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 40). [procedura w toku]

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

Zapewnienie dostaw wody odbywac sie bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowg, w
zasiegu ktérej znajduje sie obszar objety planem. Ustalenia planu zawierajg rowniez
ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy nowych
systeméw infrastruktury technicznej, ktére przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody.

4. Ustalajagc = przeznaczenie terenu Ilub  okreslajac  potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety wnioski mieszkancow. Do wytozonego do
publicznego wgladu projektu wniesiono / nie wniesiono uwag. [procedura w toku]

Ustalenia planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw oséb prywatnych
zostata oméwiona w pkt 3 ppkt 7 niniejszego uzasadnienia.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkéow i wptywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu. Analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Na potrzeby planu zostato sporzgdzane opracowanie ekofizjograficzne, ktére odnosi sie
do zagadnien przyrodniczych. Dokonano ponadto inwentaryzacji urbanistycznej oraz syntezy
uwarunkowan. Whnioski z tych analiz i opracowan zostaty uwzglednione w projekcie planu.
Réwnolegle do sporzgdzania planu wykonano prognoze oddziatywania na srodowisko
ustalen planu.

Rozwigzania przyjete w planie miejscowym odpowiadajg potrzebom lokalnej
spotecznosci. Plan swymi ustaleniami wprowadza funkcje mieszkaniowg jednorodzinng
niskiej intensywnosci, a takze funkcje ustugowg — komercyjng. Ponadto sankcjonuje
dotychczasowg funkcje ustugowg w zakresie administracji publicznej, oswiaty, kultury oraz
sportu i rekreacji, stwarzajgc jednoczesnie warunki do jej dalszego rozwoju. Jednoczesnie
plan rozwigzuje i reguluje kwestie zwigzane z obstugg komunikacyjng, w tym takze
parkingowg — przeznaczenie terenu pod parking ogolnodostepny ma umozliwi¢ witasciwe
funkcjonowaniem potozonego na potudniowy-wschéd stadionu gminnego oraz obiektow
sportowo-rekreacyjnych na jego terenie, gdzie odbywajg sie wydarzenia sportowe, a takze
kulturalne. Opracowanie uwzglednia dodatkowo zaprojektowanie terenu zieleni izolacyjnej
pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenami zabudowy
ustugowej, i ktéra stanowi¢ bedzie bariere optyczng i akustyczng pomiedzy tymi funkcjami.

5. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z w/w przepisem, ,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonno$ci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fiziograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendbw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci | urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy”.

Odnoszgc sie do powyzszych wymogoéw zacza¢ nalezy od faktu, ze obszary objete
planem miejscowym zlokalizowane sg zaréwno w centralnej czesci miejscowosci Krzeszyce,
jak tez w jego dotychczas zurbanizowanych strukturach przestrzennych (w potudniowo-
wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci). W zwigzku z tym projektowane
uzupetnienie  zabudowy nie wplyng negatywnie na znaczne = zwigkszenie
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Nowa zabudowa jest dobrze skomunikowana
siecig istniejgcych drog publicznych i wewnetrznych. Podkreslenia wymaga, ze tereny
przeznaczone pod nowag zabudowe nie zaburzy powigzan widokowych. Plan zapewnia
mozliwo$¢ przemieszczania sie pieszych przede wszystkim poprzez wskazane drogi
publiczne i wewnetrzne. Zapisy planu spetniajg wymagania tadu przestrzennego oraz
efektywnego gospodarowania przestrzenia i nie powodujg rozpraszania uktadow
urbanistycznych.

6. Zgodnos¢é z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszyce:

Ocena aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzeszyce przyjeta uchwatg Nr XXI11/109/2020 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 09.12.2020 r.
nie przewiduje koniecznosci aktualizacji ustaleh Studium w odniesieniu do obszaru objetego
projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej oceny aktualnosci Studium.

7. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

W planie miejscowym, stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen, stworzono warunki
dla realizacji obiektow uwzgledniajagcych wymagania w zakresie dostepnosci
architektonicznej, tj. nakazano wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach zabudowy ustugowej oraz na terenie
zabudowy ustugowej zwigzanej z administracjg publiczng, oswiatg, kulturg oraz sportem
i rekreacja.

8. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu planu miejscowego
dotyczyC beda inwestycji stanowigcych realizacje zadan wiasnych gminy, okreslonych art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym.

Realizacja ustalen planu nie wywota kosztow dla budzetu gminy z tytutu koniecznosci
wykupu gruntéw pod projektowanymi drogami publicznymi, poniewaz zostaty one
wyznaczone na gruntach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Krzeszyce oraz Skarbu Panstwa.
Po wejsciu w zycie planu Gmina powinna niezwtocznie wystgpi¢ do Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, reprezentujgcego Skarb Panhstwa, o nieodptatne przekazanie gruntéw w
planowanych pasach drogowych drég lokalnych i dojazdowych.
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W odniesieniu do terenu przeznaczonego pod teren parkingu ogdélnodostepnego, w
przypadku woli zagospodarowania tego terenu zgodnie z ustaleniami planu, zaktada sie, na
podstawie odrebnej procedury, nieodptatne przejecie tego terenu na witasnos¢ Gminy
Krzeszyce na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2243
ze zm.). Opcjonalnie, w przypadku braku zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi
na nieodptatne przekazanie na wlasnos¢ jednostce samorzgdowej tego terenu zaktada sie

jego wykup.

Do zadan wilasnych Gminy Krzeszyce bedzie nalezatlo uzbrojenie terenu, w
szczegolnosci budowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej oraz drég publicznych. Ponadto
przewiduje sie skablowanie odcinka napowietrznej sieci elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15 kV przebiegajgcego przez tereny MN4 i MN5, stanowigce wilasnosé Gminy
Krzeszyce, celem umozliwienia ich efektywnego zagospodarowania. Zakfada sie pokrycie
kosztow skablowania tej sieci ze sprzedazy czesci nieruchomosci w w/w jednostkach planu.

Zgodnie z ustaleniami planu publiczna droga gminna — ul. Przemystowa na dziatce na
dziatce ozn. nr ewid. 851 obreb Karkoszéw bedzie stanowi¢ gtowny dojazd do terendw
inwestycyjnych projektowanych w planie miejscowym (jednostki U1 i U2). Biorgc pod uwage
postanowienie znak 0.ZG.Z-3.438.41.2019.3.mk Dyrektora Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Goérze z dnia 18.02.2021 r., ktéry w trakcie etapu
uzgodnienia projektu planu miejscowego wskazat, ze ,ze istniejgce skrzyzowanie drogi
krajowej z drogg gminng w km 27+400 nie posada odpowiednich parametréw technicznych
do poruszania sie po nim samochodow ciezarowych”. Wobec tego moze zaistnie¢
koniecznos¢ przebudowy wspomnianego skrzyzowania z drogg krajowg nr 22 w sytuacji
wystgpienia wiekszego natezenia ruchu wskutek zagospodarowania przylegtych terendéw
objetych planem. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego przewiduje,
ze dynamika zmian zagospodarowania terendw U1 i U2 nie bedzie na tyle duza, aby
przebudowa skrzyzowania nastgpita w okresie najblizszych 5 lat. Alternatywnie przewiduje
sie dochody na ten cel z tytutu renty planistycznej — miedzy innymi z wzrostu wartosci
nieruchomosci w jednostkach U1 i U2 oraz naliczeniu z tego tytutu jednorazowej opfaty w
przypadku ich zbycia przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Ponadto prognozuje sie dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz
dochody z tytutu sprzedazy dziatek gminnych. Realizacja ustalen planu miejscowego moze
réwniez skutkowa¢ wptywami do budzetu, ktére w chwili obecnej nie sg mozliwe do
oszacowania. Obejmujg one wptywy z podatku od oséb fizycznych zamieszkatych na
obszarze gminy ioso6b prawnych planujgcych zatozenie dziatalnosci gospodarczej
na obszarze opracowania, wptywy z podatku od czynnosci cywilno-prawnych oraz wptywy
z podatku od nieruchomoséci i budowli. Wyszczegdlnione powyzej dodatkowe zrédta
dochoddéw sg $cisle zwigzane z realizacjg ustalen przedmiotowego planu miejscowego.
Ustalenia planu miejscowego sg podstawg to tworzenia sprzyjajgcych warunkéw do
zamieszkania oraz do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Planowane przeznaczenie
nowych terenéw na cele inwestycyjne i mieszkaniowe sg czynnikami stymulujgcymi naptyw
inwestorow. Podobnie naptyw nowych mieszkancéw czy przedsiebiorcow skutkowa¢ moze
wzrostem wptywow z optacanego przez nich podatku dochodowego.

Nie przewiduje sie, aby uchwalenie miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego miato przyczyni¢ sie do spadku wartosci gruntéw prywatnych. Nalezy jednak
podkresli¢, ze doktadne okreslenie wartosci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpic
jedynie w operacie szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego, w
ktérym uwzglednia sie uwarunkowania szczegétowe nieruchomosci.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostato szczegétowo przedstawione w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

9. Podsumowanie

Przedstawione uzasadnienie w peftni potwierdza zasadnosé przyjetych rozwigzan
przestrzennych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow
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potozonych w potudniowo-zachodniej, centralnej i potudniowo-wschodniej czesci obrebu
ewidencyjnego Krzeszyce. Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, byta konsultowana spotecznie, uzgadniana i opiniowana, projekt

planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, a w nastepstwie
funkcjonowania jako prawa miejscowego.



