PROJEKT z dnia 30.05.2022 r. (do publicznego wgladu)

UCHWALA Nr ..........
Rady Gminy Krzeszyce
zdnia.......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego w miejscowosci Karkoszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwigzku
z uchwala Nr XXVI/127/2021 zdnia 20 kwietnia 2021r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce dla
obszaru inwestycyjnego w miejscowosci Karkoszow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzeszyce przyjetego uchwatg Nr XXXI1/170/2021 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 30 grudnia
2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce dla
obszaru inwestycyjnego w miejscowosci Karkoszow.

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, poza ktorg
zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i wiat, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza te
lini¢, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementéw takich jak: okapy, gzymsy,
balkony, wykusze, werandy, tarasy i schody zewng¢trzne;

2) ,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

3) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
ustalen planu akty prawne.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie O Sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadah wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — plik zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1,
usytuowany w obrgbie ewidencyjnym Karkoszoéw, o powierzchni okoto 59,69 ha, w granicach
ktorego ustalono:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2;
2) tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, skladéow 1 magazynow
oznaczone na rysunku planu symbolami PU1, PU2, PU3, PU4 i PU5;
3) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;
4) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL1;
5) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI1 i ZI12;
6) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL
7) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
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8) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW?2;

9) tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolami E1
i E2;

10) teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem K.

4. Elementami nie stanowigcymi ustalen planu posiadajagcymi charakter informacyjny sa
0znaczone na rysunku planu:
1) stanowiska archeologiczne;
2) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
3) osie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV.

Rozdzial 11
Ustalenia ogodlne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz z uwzglednieniem ustalen szczegoétowych;

2) wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza
potaci  dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejSciami,
werandami, ogrodami zimowymi, klatkami schodowymi, rampami;

3) dopuszcza si¢ przebudowg budynkéw, rozbudowe i nadbudowe istniejagcych w chwili
wejscia w zycie planu budynkéw z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢, aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii
spetnial wymagania wynikajace z przepisow odrebnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwoSci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg do granic wlasnej dziatki;

3) nakazuje si¢ oczyszczanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, ich
odzyskiem lub unieszkodliwianiem oraz zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) dla budynkow i obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i oznaczonych
na rysunku planu ustala si¢ nast¢pujace zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe budynkow i obiektow z zachowaniem ich
dotychczasowej formy 1 bryty,

b) w przypadku remontu elewacji nakazuje si¢ zachowanie kompozycji i detalu
architektonicznego, z wylaczeniem mozliwosci ocieplenia zewngtrznego,

C) zakazuje si¢ zmiany wymiarOW oraz umiejscowienia otworéw okiennych
i drzwiowych,

d) w przypadku remontu dachu nalezy stosowaé tradycyjne pokrycia dachowe w
postaci dachowki ceramicznej lub cementowej w odcieniach czerwieni naturalne;,
angoby.

2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objgtego planem
Z zewnetrznym uktadem drég publicznych i wewngtrznych;

2) ustala si¢ obstluge komunikacyjna terenéw poprzez wyznaczone tereny drog
publicznych lub tereny drég wewnetrznych i tereny przylegle do granic planu,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej poprzez droge krajowa nr 22 przylegla do granic
planu, w tym zakazuje si¢ realizacji nowego skrzyzowania z ta droga poprzez teren
drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéow 0sobowych
na wilasnej dzialce minimalnie:

a) 2 miejsca do parkowania dla samochodow osobowych na 1 budynek mieszkalny
na terenach oznaczonych symbolami MN1 i MNZ2;

b) 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 400 m?2
powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych
na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3, PU4 i PUS5;

5) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa na wlasnej dzialce minimalnie:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 20 miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2,
PU3, PU4 i PUS.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz
likwidacje  istniejacych  obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej,
Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;

3) wyznacza si¢ obszary ograniczonego uzytkowania istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach
ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt staty ludzi,
Z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku skablowania badz likwidacji istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, zakaz o ktorym mowa w pkt 3 nie ma zastosowania;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

6) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

c) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

7) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowywanie i retencjonowanie w granicach wtasnej dziaki,

b) dopuszcza si¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, i zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ z sieci gazowej;
b) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ ze zbiornikéw
indywidualnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ z sieci cieptowniczej lub w
oparciu o zrodta indywidualne, w tym ze Zrodet odnawialnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie =z sieci elektroenergetycznej lub w  oparciu
0 zrodta indywidualne i z zastrzezeniem lit. b),
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych wylgcznie na dachach
budynkow i1 obiektow;
11)w zakresie inwestycji dotyczacych lacznosci publicznej ustala si¢ postepowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie
odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) ustala si¢ realizacje w calosci na:
a) terenie sportu i rekreacji oznaczonym symbolem US;
b) terenie drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL
c) terenie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej o charakterze towarzyszgcym na
pozostatych terenach, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala sig:

a) zasad ksztaltowania krajobrazu,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

C) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu,

d) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) nie wystepuja:

a) udokumentowane ztoza kopalin, tereny goérnicze, obszary gornicze;

b) strefy ochronne uje¢ wody, obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych,
obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi;

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubuskiego;

e) strefy przemystowe;

f) obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 i MN2.

2. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

6) ustala si¢ dachy:

a) dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) o kacie nachylenia do 45° dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat,

c) w odcieniach bragzowego, czerwonego lub szarego;

4
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7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

3. Ustala sie strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy halasu sg
okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem MN1 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
Karkoszéw nr 6, AZP 48-09/82 (obozowisko/Slad osadniczy, neolit, nowozytnosc),
a na terenie oznaczonym symbolem MN2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Karkoszoéw
nr 2, AZP 48-09/78 (obozowisko/$lad osadniczy, mezolit-neolit, nowozytnos$¢), w obrebie
ktérych obowigzujg ograniczenia i postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie podziatu gruntow:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m?
oraz minimalnej szerokosci frontu 16 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej wielkosci na potrzeby realizacji
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow i
magazyndéw 0znaczone na rysunku planu symbolami PUL i PU2.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow i
magazyndw, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych objetych ochrong przed hatasem:
a) szpitali,
b) domow opieki spoteczne;,
c) obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ zwigzanych z przeksztalcaniem substratow
pochodzenia rolniczego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,6;
2) ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45°;
5) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 28 m,
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

4. W zakresie podziatu gruntow:
1) ustala sie powierzchnic nowo projektowanych dzialek minimalnie 5000 m?,
Z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ podzial na mniejsze dziatki z przeznaczeniem pod dojazdy oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow i
magazynow 0znaczone na rysunku planu symbolami PU3 i PU5.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej, zabudowy uslugowej, sktadow i
magazynow, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych objetych ochrong przed hatasem:
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a) szpitali,
b) domdéw opieki spotecznej,
c) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zapisanych w planie.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45°;
5) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy maksymalnie 18 m,
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem PU3 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
Karkoszow nr 7, AZP 48-09/83 (obozowisko/slad osadniczy, neolit, nowozytnosc),
stanowisko archeologiczne Karkoszow nr 8, AZP 48-09/84 ($lad osadniczy, mezolit-neolit,
kultura tuzycka, nowozytnos¢) oraz stanowisko archeologiczne Karkoszéw nr 6, AZP 48-
09/82 (obozowisko/$lad osadniczy, neolit, nowozytnos¢), a na terenie oznaczonym symbolem
PU5 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Karkoszow nr 2, AZP 48-09/78
(obozowisko/$lad osadniczy, mezolit-neolit, nowozytno$¢), w obrebie ktoérych obowigzuja
ograniczenia i postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie podziatu gruntow:
1) ustala sie powierzchnic nowo projektowanych dzialek minimalnie 5000 m?,
Z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ podziat na mniejsze dziatki z przeznaczeniem pod dojazdy oraz obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow 1
magazyndéw 0znaczony na rysunku planu symbolem PU4.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow i
magazynow, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych objetych ochrong przed hatasem:
a) szpitali,
b) domow opieki spoleczne;,
c) obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 15% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45°;
5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 18 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

4. W zakresie podzialu gruntow:
1) ustala sie powierzchnic nowo projektowanych dzialek minimalnie 5000 m?,
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Z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ podziat na mniejsze dziatki z przeznaczeniem pod dojazdy oraz obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacje:
1) obicktow sportowo-rekreacyjnych, szatni, sanitariatow i wiat,
2) S$wietlic.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8 m;
5) ustala si¢ dachy:
a) dwuspadowe 0 kacie nachylenia do 45°,
b) w odcieniach bragzowego, czerwonego lub szarego.

§ 14. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL1, dla ktorego:
1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej;
2) opuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury, ktore nie wymagaja
trwatego wylaczenia gruntow lesnych z produkcji lesne;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI11
i Z12, dla ktorych:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen wiclopigtrowa, stanowigca przegrode
funkcjonalna, optyczng i akustyczna;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 80% powierzchni dziatki;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i wiat;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje watu ziemnego o wysokosci maksymalnej 4 m.

2. Na terenie oznaczonym symbolem ZI1 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Karkoszow
nr 6, AZP 48-09/82 (obozowisko/$lad osadniczy, neolit, nowozytno$¢) a na terenie
oznaczonym symbolem ZI2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Karkoszéw nr 2, AZP
48-09/78 (obozowisko/$lad osadniczy, mezolit-neolit, nowozytno§¢), w obrgbie ktorych
obowiazuja ograniczenia i postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla
ktorej:
1) ustala si¢ klasg techniczno-uzytkowa — droga lokalna;
2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
0znaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 10 m.

§ 17. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktorej:
1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga dojazdowa;
2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 10 m.
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§ 18. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1 i KDW?2, dla ktorych:
1) ustala si¢ lokalizacje drég wewnetrznych;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu
symbolami E1 i E2, dla ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych maksymalnie 12 m.

§ 20. Wyznacza si¢ teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu
symbolem K, dla ktorego:

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych maksymalnie 5 m.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terendéw w granicach planu, dla
ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem planu.

§ 22. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 5 terendow potozonych we wsiach Krzeszyce, Karkoszow, Krasnoteg i
Rudnica przyjetego uchwatg Nr XVII/68/08 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 16 maja 2008 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 5 terendOw
potozonych we wsiach Krzeszyce, Karkoszow, Krasnoteg 1 Rudnica.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzeszyce.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Krzeszyce
Z dnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego w miejscowosci Karkoszow

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, ze ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
Z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

2. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdélowy dokument
ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego
dokumentu jest pelna 1 szczegblowa regulacja zasad zagospodarowania i1 ksztalttowania
zabudowy obszaru nim objetego jako terendow o funkcjach ustugowych, a takze
mieszkaniowych.

Podstawg do rozpoczgcia prac planistycznych byta uchwata Nr XXVI1/127/2021 z dnia
20 kwietnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego
W miejscowosci Karkoszow.

Zgodnie z uchwalg intencyjng obszarem planu obj¢to tereny nieruchomosci usytuowane
W potudniowo-wschodniej czgsci obrebu ewidencyjnego Karkoszow, gmina Krzeszyce,
0 tacznej powierzchni okoto 59,69 ha.

Obszar objety niniejszym planem miejscowym obejmuje roéwniez nieruchomosci,
dla ktorych obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata
Nr XVI11/68/08 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 16 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 5 terenéw potozonych we wsiach
Krzeszyce, Karkoszow, Krasnot¢g i Rudnica.

Przedmiotem ustalen planu jest w szczegdlno$ci przeznaczenie pod:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2;

b) tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow i magazyndéw oznaczone
na rysunku planu symbolami PU1, PU2, PU3, PU4 i PU5;

c) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;

d) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL1;

e) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI1 i ZI12;

f) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL

g) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

h) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW?2,;



i) tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolami E1
i E2;
j) teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem K.
Jednoczes$nie nie okreslono katalogu ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania krajobrazu,
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu, tymczasowego zagospodarowywania,
urzgdzania i1 uzytkowania terenéw, z uwagi na brak okolicznosci, ktore wymagatyby ich
okreslenia.

Wskaza¢ nalezy, ze pozostate przyjete ustalenia ogolne jak 1 szczegdotowe beda miec
wplyw na wyzej wspomniane zagadnienia. Ponadto na przedmiotowym obszarze nie
wystepuja: udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze 1 obszary gornicze, strefy ochronne
uje¢ wody, obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig iobszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego, strefy przemystowe, a takze
obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce
przyjetego uchwala Nr XXXI1/170/2021 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 30 grudnia 2021 r.

3. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W projekcie planu uwzglgdniono wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2 — 4 w/w
ustawy w nastepujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i zasadniczo uwzgl¢dnia dotychczasowy
sposob zagospodarowania nieruchomosci, z przeznaczeniem ich pod nastgpujace funkcje:

- produkcyjng, ustugows, sktady i magazyny,

- mieszkaniowa jednorodzinng,

- sportu i rekreacji.
Ustalenia sankcjonuja istniejaca zabudowe, a takze umozliwiaja lokalizacje nowej. Dla
zachowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, w szczegdlnosci:

- katalog przeznaczen,

- parametry zagospodarowania i zabudowy,

- zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej,

- ograniczenia zwigzane z istniejgcymi elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi

15 kV,
- zasady ochrony dobr kultury,
- zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalenia planu beda miaty istotny wplyw na walory architektoniczne przysziego
zagospodarowania. Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majacych zasadnicze
znaczenie dla jakoS$ci przestrzeni, migdzy innymi: linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, geometria dachow.

W wyniku realizacji ustalen dotychczas niezabudowane dziatki zostang zagospodarowane
zgodnie z przyjetym przeznaczeniem. W krajobrazie pojawig si¢ nowe obiekty
kubaturowe, ktore wraz z pozostalymi elementami zagospodarowania zmienig jego
jakosc.



3)

4)

5)

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw
rolnych i le$nych:

Ustalenia planu uwzgledniaja $rodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu,
ktére zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz
prognozie oddzialywania ustalen planu na srodowisko.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze
zm.).

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepuja rowniez grunty rolne, dla
ktorych zmiana przeznaczenia wymaga zgody wlasciwych ministrow zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (t.j. Dz.
U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm). W odniesieniu do gruntéw lesnych w granicach planu
miejscowego nie zmieniono ich przeznaczenia, a zatem rowniez nie jest wymagane
uzyskanie zgody wlasciwego organu na zmiang ich przeznaczenia na cele nieles$ne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej:
W granicach planu brak jest zewidencjonowanych obiektow dziedzictwa kulturowego.

Zapisy planu reguluja postgpowanie wzgledem zewidencjonowanych zabytkéw
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ponadto na obszarze planu znajduja si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow (wyznaczone do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw), w odniesieniu do
ktorych wprowadzono stosowne ustalenia w przypadku prowadzenia robot budowlanych,
zgodnie z zaleceniami organu konserwatorskiego, i majace na celu zachowanie ich
walorow architektonicznych

W granicach planu nie wystgpuja inne obiekty lub obszary objete formami ochrony
zabytkow w mys$l ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r.. poz.

1062 ze zm.):

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN1 i MN2 ustalono strefe¢ ochrony przed hatasem, dla
ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone sa wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych.

W obszarze planu nie zachodza ruchy masowe ziemi, teren nie jest narazony tez na
powodzie lub podtopienia. Przez obszar planu lub w odlegtosci mniejszej niz 40 m nie
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napigc.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych,
bedzie si¢ odbywa¢ w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo plan okre§la nakaz
zapewnienia minimalnie 1 miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania w przypadku terendéw
zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow oznaczonych na
rysunku planu symbolami PU1, PU2, PU3, PU4 i PUS.



6)

7)

8)

9)

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalenia planu gwarantuja racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow obstugi
komunikacyjnej 1 dotychczasowego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, a takze
optymalnego wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni wskutek ustalonych
W planie miejscowym zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Skutki finansowe uchwalenia planu okresla Prognoza skutkow finansowych. Realizacja
ustalen planu miejscowego przewiduje koniecznos$¢ poniesienia wydatkéw przez Gming z
tytutu budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowej 1 SiecCi
kanalizacji sanitarnej. Ponadto generuje wydatki z tytulu wykupu czesci terenow w
obrebie planu pod drogi i ich podzniejsza realizacj¢. Skutkiem uchwalenia planu sa
rowniez dochody z tytutu podatku od nieruchomosci od gruntéw przewidzianych pod
zabudowe o charakterze nierolniczym, a takze dochody z tytulu sprzedazy czesci
nieruchomosci bedgcych wiasnoscig Gminy Krzeszyce. Przyjete w planie przeznaczenia
spowoduja generalny wzrost warto$ci czg¢sci gruntow.

Prawo wlasno$ci:

Ustalenia planu oraz sposdob wyznaczenia terendw  wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow.
Dodatkowo, okreslone w planie miejscowym funkcje zabudowy produkcyjnej,
ustugowej, sktadow 1 magazynow oddzielono od funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
poprzez przeznaczenie cze$ci terenu pod zielen izolacyjng stanowigca zielen
wielopigtrowa o szerokosci 20 m, ktora dodatkowo stanowi¢ bedzie przegrode
funkcjonalng, optyczng i akustyczng. W planie miejscowym okreslono powierzchnie
biologicznie czynng minimalnie 80% powierzchni dziatki, i dodatkowo dopuszczono
lokalizacj¢ watu ziemnego o wysoko$ci maksymalnej 4 m, ktéry stanowi¢ bedzie rowniez
barier¢ akustyczng (tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
ZI11i Z12).

Ustalenia planu w zakresie lokalizacji drog publicznych spowoduja koniecznos¢ przejecia
gruntéw znajdujacych si¢ w granicach terenu KDD. Wigzac¢ si¢ to bedzie z realizacja celu
publicznego jakim zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami jest wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢
obiekty zwigzane z obronnos$cig 1 bezpieczenstwem panstwa, a gmina Krzeszyce nie
znajduje si¢ w strefie nadgranicznej, okre$lonej rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie wykazu gmin i
innych jednostek zasadniczego podzialu terytorialnego panstwa potozonych w strefie
nadgranicznej oraz tablicy okreslajacej zasieg tej strefy (Dz. U. z 2005 r. Nr 188, poz.
1580).

Potrzeby interesu publicznego:

Planowane funkcje w planie miejscowym zgodne sg polityka przestrzenng okreslong w
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce
przyjetego uchwatg Nr XI1V/62/2019 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 27 listopada 2019 r.

Ustalenia planu miejscowego zabezpieczaja tereny pod obstuge komunikacyjng — drogi.

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami i
instytucjami.



10) Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych:

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Jej
realizacja jest mozliwa na calym obszarze objetym planem, z uwzglgdnieniem ustalen
ogoblnych oraz szczegdtowych dotyczacych poszczegolnych terenow. Plan nie wprowadza
ograniczen dotyczacych rozwoju sieci szerokopasmowych.

11) Zapewnienie udziatlu  spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania _przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji

elektronicznej: [w toku]
12) Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: [w toku]

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa, w
zasiegu ktorej znajduje si¢ obszar objety planem. Ustalenia planu zawieraja rowniez
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy nowych
systemow infrastruktury technicznej, ktoére przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody.

. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajace z
uwarunkowan konserwatorskich, przyrodniczych i komunikacyjnych, a takze potrzeb
rozwojowych gminy Krzeszyce. Ponadto naruszenie interesow prywatnych jest
dopuszczalne w przypadku koniecznosci realizacji innych zadan stanowiacych cel publiczny
takich jak budowa drog publicznych czy lokalizacja infrastruktury techniczne;.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkow i wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu. Analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Na potrzeby planu zostato sporzadzane opracowanie ekofizjograficzne, ktoére odnosi si¢ do
zagadnien przyrodniczych. Dokonano ponadto inwentaryzacji urbanistycznej oraz syntezy
uwarunkowan. Wnioski z tych analiz 1 opracowan zostaly uwzglednione w projekcie planu.
Rownolegle do sporzadzania planu wykonano prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko
ustalen planu.

Rozwigzania przyjete w planie miejscowym odpowiadaja potrzebom lokalnej spolecznosci.
Plan swymi ustaleniami wprowadza funkcj¢ produkcyjng 1 ustugowa, a takze mieszkaniowa
jednorodzinng oraz teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sportem i
rekreacja. Jednoczes$nie plan rozwigzuje 1 reguluje kwestie zwigzane z obstugg
komunikacyjng. Opracowanie uwzglednia dodatkowo zaprojektowanie terenu zieleni
izolacyjne] pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 terenami
zabudowy produkcyjno-ustugowej, i ktora stanowi¢ bedzie barier¢ optyczng i akustyczng
pomiedzy tymi funkcjami.

W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Wojta Gminy
Krzeszyce wptynely wnioski 1 uwagi ze strony spoteczefistwa, ktore byly rozpatrywane na
poszczegdlnych etapach prac [w toku].



5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z wiw przepisem, ,, W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez.

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozZonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sig¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy ”.

Odnoszac si¢ do powyzszych wymogoéw zacza¢ nalezy od faktu, ze obszar objety planem
miejscowym zlokalizowany jest pomigdzy zurbanizowanymi obszarami, tj. pomigdzy m.
Krzeszyce i m. Karkoszow, przy drodze krajowej nr 22, a wigc w dotychczas czg$ciowo
zurbanizowanych 1 przeksztatlconych strukturach przestrzennych. W zwigzku z tym
projektowane uzupehienie zabudowy nie wplynie negatywnie na znaczne zwickszenie
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Nowa zabudowa jest dobrze skomunikowana
siecig istniejacych drog publicznych 1 wewnetrznych. Podkres$lenia wymaga, Ze tereny
przeznaczone pod nowag zabudowe nie zaburza powigzan widokowych. Plan zapewnia
mozliwos¢ przemieszczania si¢ pieszych przede wszystkim poprzez wskazane drogi publiczne i
wewnetrzne. Zapisy planu spelniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig i nie powoduja rozpraszania uktadéw urbanistycznych.

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszyce:

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszyce przyjeta
uchwalg Nr XXIII/109/2020 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 09.12.2020 r. nie przewiduje
koniecznosci aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu.
W zwiazku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny
aktualnos$ci Studium.

7. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

W planie miejscowym, stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen, stworzono warunki
dla realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostgpnosci architektonicznej,



tj. nakazano wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na terenach zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadéw i magazynow.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu planu miejscowego
dotyczy¢ beda inwestycji stanowigcych realizacje zadan witasnych gminy, okreslonych art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym.

Realizacja ustalen planu wywota koszty dla budzetu gminy z tytulu konieczno$ci wykupu
cze$ci gruntow stanowigcych wlasno$¢ prywatng pod projektowanym odcinkiem drogi
dojazdowej.

Do zadan wlasnych Gminy Krzeszyce bedzie nalezalo uzbrojenie terenu, w szczegdlnosci
budowa kolejnych odcinkow sieci kanalizacyjnej i wodociggowej oraz drog publicznych.

Ponadto prognozuje si¢ dochody z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody
z tytulu sprzedazy dziatek gminnych. Realizacja ustalen planu miejscowego moze rowniez
skutkowa¢ wplywami do budzetu, ktore w chwili obecnej nie s3 mozliwe do oszacowania.
Obejmuja one wptywy z podatku od os6b fizycznych zamieszkalych na obszarze gminy i 0séb
prawnych planujacych zalozenie dziatalno$ci gospodarczej na obszarze opracowania, wptywy z
podatku od czynnosci cywilno-prawnych oraz wptywy z podatku od nieruchomosci i budowli.
Wyszczegdlnione powyzej dodatkowe zrodta dochodow sg $cisle zwigzane z realizacja ustalen
przedmiotowego planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego sg podstawa to tworzenia
sprzyjajacych warunkéw do zamieszkania oraz do prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;j.
Planowane przeznaczenie nowych terenéw na cele inwestycyjne 1 mieszkaniowe sg czynnikami
stymulujagcymi  naptyw inwestorow. Podobnie naptyw nowych mieszkancow czy
przedsiebiorcow skutkowa¢ moze wzrostem wpltywoOw z oplacanego przez nich podatku
dochodowego.

Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mialo przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze
doktadne okreslenie wartosci zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢
uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy zostal szczegdtowo przedstawiony
W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

9. Podsumowanie

Przedstawione uzasadnienie w pelni potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan
przestrzennych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce dla
terenow inwestycyjnych w miejscowosci Karkoszow. Plan miejscowy spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, a w nastepstwie funkcjonowania jako prawa
miejscowego.
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1. Wstep
1.1. Podstawy formalno-prawne dla sporzadzenia opracowania

Obowiazek sporzadzania niniejszego opracowania wynika z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.). Zgodnie z tym przepisem, projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko (SOOS) oraz zgodnie z art. 51 ust. 1 cyt. ustawy, sporzadzenia
prognozy oddzialywania na Srodowisko skutkéw realizacji programu (w tym przypadku
dokumentu planistycznego, jakim jest plan miejscowy). Zakres niniejszej prognozy obejmuje
elementy zgodnie z wymogami okreslonymi art. 51 w/w ustawy.

Poszczegdlne zagadnienia, bedace przedmiotem prognoz Srodowiskowych znajduja
umocowanie takze w szeregu innych aktéw prawnych, ktérymi sg m.in.:

1) ustawy:

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze
zm.),

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2021 r., poz. 1326),

— ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028 ze zm.),

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098
ze zm.),

— ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 672),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973 ze zm.),

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1420 ze zm.);

2) rozporzadzenia:

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z2019r., poz. 1065),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie rodzajow,
typow i1 podtypow rezerwatoéw przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 60, poz. 533),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713),
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— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

— rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U.
z 2019 r., poz. 2448),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. 2011 r. Nr 25, poz. 133),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie
rodzajow 1 ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie si¢ w zakladzie
decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowe;j roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409).

Niniejsza prognoza zostata wykonana na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego podstawe prawng przystgpienia do jego
sporzadzenia stanowi uchwata Nr XXVI1/127/2021 z dnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego w miejscowosci Karkoszow.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena potencjalnych skutkéw realizacji ustalen planu
miejscowego dla srodowiska przyrodniczego oraz innych elementéw takich jak zdrowie ludzi,
walory kulturowe, w tym tez we wzajemnym ich powiazaniu. Ponadto w zakresie
opracowania nalezy okresli¢ wrazliwos¢ i odporno$¢ srodowiska na presjg, mozliwosci
zapobiegania, ograniczania i kompensacji negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Niniejsze opracowanie obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 59,69 ha potozony
w potudniowo-wschodniej cze$ci obrebu ewidencyjnego Karkoszoéw, gmina Krzeszyce i w
bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 22.

W granicach obszaru dominuja tereny otwarte, czgsciowo uzytkowane rolniczo. Pétnocny
fragment obszaru zostat juz czg¢$ciowo przeksztatcony pod zabudowe produkcyjng i ustugowa
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr XVI11/68/08 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 16 maja 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 5 terenow
potozonych we wsiach Krzeszyce, Karkoszow, Krasnoteg i Rudnica). Potudniowo-zachodni
fragment stanowia z kolei zabudowania m. Karkoszoéw (przewazajaca forma uzytkowania to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), potozone wzdtuz drogi gminnej biegnacej W 0Si
poéinoc - potudnie. Jako inne elementy antropogeniczne w granicach opracowania wyr6zni¢
mozna drogi, linie elektroenergetyczne, infrastrukture wodociagows i kanalizacji sanitarnej.

Dominujacy udziat w strukturze wtasnosciowej stanowiag grunty osob prawnych, osob
fizycznych oraz Gminy Krzeszyce. Brak jest natomiast gruntow nalezacych do Skarbu
Panstwa.

Sformutowanie na nowo ustalen dla przedmiotowego obszaru zapewni atrakcyjng oferte
dla przysztych inwestoréw, a Gminie Krzeszyce przyniesie zaktadany zgodnie z prowadzong
polityka dalszy rozwdj gospodarczy. Dodatkowo plan usankcjonuje i uporzadkuje
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poszczegolne funkcje z uwzglednieniem wzajemnych powigzan, np. komunikacyjnych i
relacji przestrzennych.

Plan miejscowy okresla nie tylko przeznaczenia dla terenow elementarnych wraz z
parametrami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania, ale réwniez z uwzglednieniem
kierunkow okreslonych ~w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszyce.

W granicach analizowanego obszaru nie wystgpuja grunty rolne, dla ktorych bedzie
wymagane uzyskanie zgody wlasciwego ministra na zmian¢ ich przeznaczenia na cele
nierolnicze w mysl przepisoéw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. Enklawy, stanowigce grunty lesSne we wiadaniu 0sob fizycznych, pozostang w
dotychczasowej formie zagospodarowania, stad rowniez nie bedzie wymagane uzyskanie
zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nielesne.

Granice przedmiotowego obszaru okres$la zatgcznik graficzny Nr 1 do projektu planu
miejscowego — rysunek planu.

Scisty obszar opracowania jest tozsamy z granicami obszaru objetego planem
miejscowym, jednak zagadnienia przedstawione w niniejszym opracowaniu, zwlaszcza
w czgéci  diagnostycznej, wymagaty niejednokrotnie uwzglednienia szerszego tla
terytorialnego.

1.3. Metodologia opracowania i Zrédla informacji wykorzystane w opracowaniu

Pierwszym etapem prac nad prognoza jest rozpoznanie istniejagcych uwarunkowan.
Diagnozy dokonuje si¢ przede wszystkim na podstawie istniejgcych opracowan. Pozyskanie
informacji dzieli si¢ zasadniczo na dwa etapy:

1) analiza pis$miennictwa — analiza dokumentow zwigzanych z obszarem opracowania, w
tym niejednokrotnie szerszym ttem terenowym, takich jak:

— opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,

— opracowania strategiczne (gtownie w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki,
gospodarki odpadami),

— opracowania  planistyczne  (np. studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce),

— opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez stuzby statystyczne),

— inne opracowania specjalistyczne (opracowania monograficzne i tematyczne
dotyczace analizowanego obszaru, informacje od lokalnych instytucji),

— materiaty kartograficzne — mapy topograficzne, sozologiczne, hydrograficzne itp.

2) wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
I stanem zagospodarowania obszaru obj¢tego opracowaniem. Etap ten stanowi istotne
uzupehienie etapu analizy pismiennictwa, podnoszac znacznie poziom aktualnosci
I precyzyjnosci wykonanych analiz diagnostycznych, a takze ustalen prognozowanych.

W oparciu 0 zebrane informacje i dane okresla si¢ stan funkcjonowania $rodowiska na
terenie objetym opracowaniem oraz jego gléwne problemy, a takze ewentualne cele
I przedmiot ochrony.

Dogl¢bne prace diagnostyczne daja rzetelng baze informacyjng na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania obszaru objgtego opracowaniem. Pozwala to przystapic¢
do formutowania prognozy S$rodowiskowych skutkoéw ustalen dokumentu planistycznego.
Okreslenie konsekwencji daje z kolei podstawe do wskazania sposobow ograniczania
oddzialywan negatywnych, a takze ewentualnych alternatywnych rozwigzan planistycznych.
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Uzupetieniem prognozy jest analiza i weryfikacja przewidywanych skutkoéw realizacji
postanowien planistycznych. Etap ten w sposob oczywisty nastgpuje w pewnym odstepie
czasowym od wprowadzenia zalozen dokumentu w zycie. Kontrola zmian w srodowisku
powinna polega¢ na obserwacji poszczegdlnych komponentéw $rodowiska oraz jego
kompleksowego funkcjonowania. Stopien szczegdtowosci i czestotliwos¢ badan powinny by¢
wprost proporcjonalne do intensywnosci oddziatywania ustalen dokumentu na Srodowisko
naturalne.

2. Charakterystyka uwarunkowan przyrodniczych

Ponizej zostata przedstawiona syntetyczna charakterystyka obszaru obj¢tego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Bardziej szczegdélowe informacje dla
przedmiotowego terenu zostaly zawarte w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
sporzadzonym w marcu 2022 r.

2.1. Polozenie obszaru objetego opracowaniem

Obszar opracowania obejmuje tereny potozone w potudniowo-wschodniej czgéci obrebu
ewidencyjnego Karkoszow, gmina Krzeszyce. Pod wzgledem administracyjnym obszar
zlokalizowany jest w powiecie sulgcinskim, w zachodniej czgsci Gminy Krzeszyce. Od
potnocy gmina Krzeszyce sasiaduje z gminami Witnica i Bogdaniec, od wschodu z gminami
Deszczno i Lubniewice, od potudnia z gminami Sulgcin i Osno Lubuskie oraz od zachodu
z gming Stonsk. Jest to pétnocna cze¢$¢ wojewddztwa lubuskiego.

Pénocng granicg obszaru stanowi fragment granicy administracyjnej m. Krzeszyce,
od wschodu ograniczony jest kompleksami le$nymi, od potudnia terenami uzytkowanymi
rolniczo, za$ od zachodu drogg krajowa nr 22 relacji Kostrzyn nad Odrg — Grzechotki, ktora
stanowi najkrotsze potaczenie pomigdzy granicg z Niemcami a Obwodem Kroélewieckim
nalezacym do Rosji.

W granicach obszaru dominujg tereny otwarte, Czgsciowo uzytkowane rolniczo. Péinocna
czg$¢ zostala juz czesciowo przeksztatcona pod zabudowe produkcyjna i ustugowa zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w wyzej wspomnianym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Potudniowo-zachodni fragment stanowig z kolei zabudowania m. Karkoszow,
gdzie przewazajaca forme¢ uzytkowania stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
potozone wzdluz drogi gminnej biegnacej W 0Si potnoc - potudnie. Jako inne elementy
antropogeniczne w granicach opracowania wyrézni¢ mozna drogi, linie elektroenergetyczne,
infrastrukture wodociggowa i kanalizacji sanitarnej.

Analizowany obszar posiada dogodne potgczenie komunikacyjne ze wspomniang drogg
krajowa nr 22, przy czym jest to przestrzen o jeszcze nie w peilni wyksztatconej i czytelnej
strukturze funkcjonalnej.

Potozenie fizyczno-geograficzne obszaru zostatlo okreslone wedlug regionalizacji
stworzonej przez Jerzego Kondrackiego i zmodyfikowanej przez Andrzeja Richlinga
(Geografia regionalna Polski, 2002, Warszawa. PWN). Gmina Krzeszyce znajduje si¢
w obrebie Nizu Srodkowoeuropejskiego, w potudniowej czeéci podprowincji Pojezierza
Potudniowo-Baltyckiego 1 dalej w makroregione Pradolina Torunsko-Eberswaldzka.
Najmniejsza jednostka podziatu fizyczno-geograficznego dla analizowanego obszaru
to mezoregion Kotlina Gorzowska, powstata w wyniku odptywu wod polodowcowych
w trakcie cofania si¢ ladolodu fazy zlodowacenia potnocnopolskiego. Dlugos¢ Kotliny
Gorzowskiej dochodzi do 120 km i szerokoéé do 35 km, a powierzchnia obejmuje 3740 km?.
W sklad zachodniej czgsci Kotliny wchodzi Dolina Dolnej Warty, polozona pomigdzy
Migdzychodem, a Kostrzynem na dtugosci 85 km i szeroko$cig 20 km, ze zmeliorowanym
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tarasem zalewowym szeroko$ci 8 - 10 km, noszacym nazwe Legdéw Warcianskich oraz
piaszczystym, przewaznie zalesionym terasem muszkowskim, ciggnacym si¢ w kierunku
wschodnim po ujscie Obry i Warty.

Ryc. 1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem na tle m. Karkoszow
i m. Krzeszyce.

sk"“”?yrsska

e

e

m %

OZNACZENIA:

o= == OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM EKOFIZJOGRAFICZNYM
(TOZSAMY Z GRANICAMI OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO)

Zrédlo: opracowanie wiasne (mapa pochodzi z http://sulecin.geoportal2.pl/).
2.2. Uksztaltowanie powierzchni terenu

W poéinocnej czesci gminy Krzeszyce dominuje rozlegta forma dolinna, ktérej 0$ stanowi
Warta. Lewobrzezne terasy znajdujace si¢ w granicach gminy stanowig dwa poziomy
wyniesienia powierzchni terenu. Nizej polozona zajeta przez Legi Warcianskie znajduje si¢
na wysokosci ok. 16-18 m n.p.m. Z kolei wyzsza lezy na poziomie 27-30 m n.p.m.,
w granicach ktorej wystepuje terasa muszkowska rozciagajaca si¢ na poéinoc od Lubniewic
oraz w rejonie m. Krzeszyce. Jest to wyspa wysoczyznowa, rozcieta przez doling rzeki
Postomia.

Nizej potozone tereny w Dolinie Warty cechujg si¢ monotonig rzezby, gdzie jedynym
urozmaiceniem sg obnizenia bezodptywowe oraz niewielkie wyniesienia wydmowe
zbudowane z luznych piskow. Z kolei powyzej w strefie krawegdziowej doliny dochodzi do
powstawania form denudacyjnych reprezentowane przez wzniesienia morenowe dolinki,
stozki naptywowe czgsto o rdznej genezie. Do elementéw antropogenicznych zaliczajg si¢
obiekty zwigzane z melioracjg przed ochrong przeciwpowodziows, w szczegolnosci wat
przeciwpowodziowy biegnacy wzdhuz koryta Warty oraz sie¢ kanatow odwadniajacych tereny
chronione przez zalewem.

Roéznica wysokosci wzglednej wynosi okoto 50 m przy czy najnizszy punkt znajduje si¢
W rejonie miejscowosci Zaszczytowo (okoto 12 m n.p.m.), za$ najwyzej polozone miejsce
wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci gminy, w miejscowosci Rudna (62 m n.p.m.).

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania zlokalizowany jest na tarasie
rzecznym, przy czym rzezba terenu jest na ogdt wyrownana (plaska). Srodkowa czesé
przecina niewielki nasyp dawnej linii kolejowej relacji Gorzéw — Kostrzyn nad Odra,
wyniesiony na okoto 0,5 m, zas§ maksymalna réznica pomigdzy poszczegdlnymi terenami
w obrebie obszaru wynosi 3,00 m, i ulega obnizeniu z kierunku poéinocno-wschodniego
w kierunku potudniowo-zachodnim.
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Generalnie obszar odznacza si¢ korzystnymi parametrami morfometrycznymi pod
wzgledem mozliwosci lokalizowania nowych inwestycji. Poza powyzszym uksztalttowanie
terenu nie nosi $ladow znacznych przeksztalcen. Nie zachodzi ryzyko uruchomienia ruchow
masowych.

2.3. Budowa geologiczna, litologia, warunki geotechniczne i zasoby naturalne

Utwory powierzchniowe w obrebie analizowanego obszaru reprezentujg czwartorzed.
Przedmiotowy obszar zbudowany jest glownie z luznych piaskoOw o roznej granulacji,
od drobnoziarnistych, przez gruboziarniste do zwiréw. Warstwa przypowierzchniowa
piaskow sandrowych od giebiej zalegajacych piaskow wodnolodowcowych oddzielona jest
warstwg glin zwatowych o migzszosci kilkudziesieciu metrow. Pod pokrywa osadow
czwartorzedowych, spoczywaja osady trzeciorzedowe, wsrod ktoérych dominujg pyty, ity
szare z wktadkami wegla brunatnego oraz piaski i zwiry.

Wymienione utwory generalnie cechujg si¢ korzystnymi parametrami geologiczno-
inzynierskimi pod przyszta zabudowe 1 nie stanowig potencjalnego zagrozenia
geotechnicznego dla budynkéw. Whasciwosci utworéw powierzchniowych nie predysponuja
obszaru do powstania proceséw denudacyjnych i erozyjnych. Na obszarze nie wystepuja
rowniez tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych czy tereny zagrozone ruchami
masowymi.

Obszar opracowania nie znajduje si¢ w zasiggu granic udokumentowanych ani
perspektywicznych zi6z surowcow mineralnych, jak tez nie znajduje si¢ w zasiggu
istniejacych 1 projektowanych obszaréw gorniczych oraz terenéw gorniczych. Najblizej
udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,,Krzeszyce”, o powierzchni 2,93 ha, znajduje
si¢ od granic obszaru na potnocny-wschod i w odlegltosci okoto 1,50 km.

2.4. Warunki wodne

Pod wzgledem hydrogeologicznym analizowany obszar lezy w Regionie VI
Wielkopolskim, subregionie lubusko-poznanskim (VI2). Gtoéwnag rzeka obszaru gminy
Krzeszyce jest rzeka Warta, b¢daca najwickszym prawobrzeznym doptywem Odry. Do Warty
wplywaja na terenie gminy rzeka Postomia, rzeka Lubniewka, rzeka Rudzianka, i dalej
przechodzace w Giéwny Kanat Postomski oraz system kanaléw towarzyszacych, m.in. takich
jak Przemystaw-Malta, Czartowski, Muszkowiecki i inne.

W obrebie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe czy tereny narazone
na podtopienia. Rzeka Postomia znajduje si¢ na poétnocny-wschod i wschod od granic
analizowanego obszaru i w najblizszej odlegtosci okoto 1,10 km.

Obszar ten polozony jest ponadto poza obszarami narazonymi ha niebezpieczenstwo
powodzi, tj.
— obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat,
— obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, a takze
poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig W rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne, tj.
— poza obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (o prawdopodobienstwie wystgpienia wody rownej 1%),
— poza obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
I wynosi raz na 10 lat (o prawdopodobienstwie wystapienia wody rownej 10%),
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— poza obszarem miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy
i przymuliska, o ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne, a takze

— poza pasem technicznym.

Wody podziemne na obszarze gminy Krzeszyce zwigzane sg z poziomami wodono$nymi
czwartorzedowymi. Najptycej do 2 m p.p.t. zalegaja wody podziemne w Dolinie Warty
I w dolina rzecznych. Szczego6lng uwage nalezy zwrocié na infiltracje wod powierzchniowych
do wod podziemnych, ktorej wielko$¢ warunkuje zasilanie wod podziemnych.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiegu jednolitych cze$ci wod podziemnych
JCWPd nr 33 (PLGW600033). Ponadto, znajduje Si¢ poza zasi¢giem granic Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem giebokos¢ zalegania wod podziemnych ksztaltuje si¢
na poziomie od 2,00 m do 5,00 m p.p.t, ze splywem wod podziemnych w kierunku
potnocnym. Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem poziomoOw
wodonosnych, rowniez odporno$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie si¢
zanieczyszczen z powierzchni terenu do wod podziemnych. Uktad odpornosci osadow
powierzchniowych mozna uzna¢ za stosunkowo silny.

2.5. Warunki glebowe

Obszar gminy Krzeszyce lezy w obrgbie dwoch regionow glebowo-rolniczych. Potnocng
| potnocno-zachodniag czgs¢ stanowi fragment Regionu Kostrzynsko-Skwierzynskiego
i Podregionu Warty. Centralna i poludniowo-zachodnia czg¢$¢ gminy nalezy do Regionu
Osnianskiego. Podregion Warty zajmuje obszar Doliny Warty, o przewadze uzytkow
zielonych (ok. 60%), z uzytkami zielonymi $rednimi i stabymi. Wsr6d gruntow ornych
dominuje kompleks zbozowo-pastewny mocny z udzialem kompleksow Zytniego stabego,
zbozowo-pastewnego stabego i zytniego najstabszego. Region Os$nianski w 80% zajmujg
kompleksy lesne, a uzytki rolne nie tworzg zwartych powierzchni lecz w rozproszeniu jako
enklawy $rodlesne. Jest to region o przewadze gleb kompleksow zytniego bardzo dobrego
i kompleksu stabego.

Obszar objety planem cechuje si¢ generalnie niska jako$cig i przydatnoscig rolnicza
wystepujacych gleb. Dominuja uzytki rolne klas IVb, V i VI, przy czym tylko niewielka czes$¢
z nich potozona w obrebie zabudowan m. Karkoszow jest obsiewana. Pozostate gleby sg
przeksztalcone antropogenicznie badz stanowig grunty nieuzytkowane rolniczo (odlogi).
Planowane przeznaczenie tych terenéw w planie miejscowym na cele nierolnicze nie bedzie
wymagato zatem uzyskania decyzji wilasciwego ministra na zmian¢ przeznaczenia tych
gruntéw na cele nierolnicze.

W potnocnej 1 wschodniej czgsci obszaru znajduje si¢ ponadto grunt lesny, o niewielkiej
powierzchni wynoszacej 0,28 ha, na glebach klasy VI, przy czym zaktada si¢ utrzymanie w
planie miejscowym obecnego przeznaczenia tego terenu, a zatem nie bedzie on wymagat
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

2.6. Flora i fauna

Szata roslinna obszaru jest uboga. W poétnocnej czgéci znajduje si¢ grunt lesny,
o0 niewielkiej powierzchni wynoszacej 0,28 ha, ktory porosnigty jest sosng zwyczajng.
Gruntom uzytkowanym rolniczo na potudniu oraz terenom mieszkaniowym m. Karkoszow
towarzysza pojedyncze drzewa jak brzoza, topola, swierk, a takze krzewy. Na terenach
dotychczas niezagospodarowanych i nieuzytkowanych rolniczo dominujg trawy oraz
ros$linnos¢ ruderalna, w szczegolnosci babka zwyczajna, konyza kanadyjska, perz wiasciwy
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czy mniszek pospolity. W ciggu drogi krajowej nr 22 znajdujg si¢ szpalery topoli, a takze
nowe nasadzenia drzew. W rozpatrywanym obszarze nie stwierdzono gatunkow roslin i
grzyboéw podlegajacych ochronie prawnej.

Bezposrednie otoczenie obszaru, od strony potudniowo-wschodniej, stanowig kompleksy
gruntow lesnych, ktore tworzy sosna zwyczajna. Grunty te pozostaja w zarzadzie
Nadlesénictwa Krzeszyce oraz Nadlesnictwa Lubniewice. Od strony poétnocnej dominuja
obszary poro$nigte trawg oraz roslinno$cig ruderalna, od zachodu i potudnia posrod tereny
uzytkowanych rolniczo wystepuja nieliczne pojedyncze lub w formie skupisk drzewa i
krzewy.

Potozenie obszaru w zasiggu oddzialywania terenéw przeksztalconych, ruderalnych
sprawia, iz nie jest on atrakcyjnym miejscem stalego bytowania fauny, zwlaszcza wigkszej.
Mozna przyjaé¢ iz fauna przedmiotowego obszaru jest typowa dla otwartych obszarow,
potozonych dodatkowo w poblizu terenéw rolnych. Wystepujg tu pospolite gatunki
bezkregowcow, ptakoéw oraz drobnych ssakow. Zwazywszy na sasiedztwo terenow lesnych na
potudniowy-wschod od granic opracowania, moze by¢ on wykorzystywany przez ptactwo
jako miejsce zerowania, przelotow, czy bytowania. W rozpatrywanym obszarze nie
stwierdzono gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie prawnej.

Realizacja zalozen planu i intensyfikacja zabudowy nie wptynie zatem niekorzystnie
na dalsze ograniczenie bioréznorodnosci analizowanego obszaru oraz na zmniejszenie
populacji wystepujacych tu gatunkow pospolitych. Intensyfikacja zagospodarowania
spowoduje przy tym nieuniknione zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych.

2.7. Warunki klimatyczne

Obszar gminy nalezy do strefy klimatu umiarkowanego w obszarze wzajemnego
przenikania si¢ wplywow oceanizmu i kontynentalizmu. Udziat cech klimatu morskiego jest
tu jednak wigkszy. Najczgséciej nad teren gminy naptywajg wilgotne masy powietrza o genezie
polarno — morskiej z kierunku zachodniego. Tym samym dominujg wiatry zachodnie, przy
czym znaczny jest udzial wiatrow silnych. Srednia roczna temperatura powietrza przekracza
8°C. Srednia temp. stycznia dla gminy waha si¢ w granicach od -1°C do -1,5°C, a lipca
od 17,5°C do 18°C. Srednie roczne opady wynosza ok. 560 mm, przy czym najwyzsze opady
wystepuja od lipca do sierpnia, a najnizsze W okresie od lutego do kwietnia. Pokrywa $niezna
utrzymuje si¢ od 38 do 50 dni, a okres wegetacyjny trwa od 200 do 230 dni.

Potozenie obszaru objg¢tego opracowaniem planu powoduje, Ze jest on tatwo
przewietrzany. Dodatkowo korzystny wplyw ma sgsiedztwo kompleksow lesnych na
potudniowy-wschod od jego granic. Petnig one istotng role przyrodnicza posrod terenow
otwartych filtrujac powietrze, pochtaniajg dwutlenek wegla i zanieczyszczenia.

2.8. Krajobraz

Gmina Krzeszyce cechuj si¢ niezbyt wysokimi walorami krajobrazowymi wynikajacymi
z cech $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz z niewielkich zrdéznicowan
krajobrazowych terenu w oparciu o takie walory jak wystepowanie w obszarze gminy wielu
typow krajobrazow, zroznicowan i deniwelacji w rzezbie terenu, duzych zrdéznicowan wnetrz
krajobrazowych, wystepowanie rozlegtych panoram, ,spigcia” krajobrazowe wynikajace
z wystepowania duzego zrdéznicowania w ,,pokryciu” terenu (zadrzewien, mozaikg pol
I zharmonizowana krajobrazowo zabudowa).

Na obszarze gminy wyrézni¢ mozna typy Krajobrazu przyrodniczo-kulturowego
zaliczone do typu réwninno falisto-lesnego, legowo-tagkowego oraz rowninno-rolniczego
Doliny Warty z osadnictwem typu olenderskiego.
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Istotnymi wartosciami krajobrazowymi na obszarze gminy Krzeszyce cechujg si¢ wsie
Maszkow, Krasnot¢g oraz Rudna, doliny lesno-rzeczne rzeki Lubniewki i rzeki Postomii, tegi
Nadwarcianskie i starorzecza w rejonie wsi Studzionka, a takze zespoty wyrobisk potorfowe
tegowa w okolicach m. Piskorzno.

Warto$¢ 0golng krajobrazu obszaru planu miejscowego mozna oceni¢ jako niska,
zarowno pod katem walorow kulturowych, jak i przyrodniczych. Stanowig go tereny otwarte
w postaci uzytkow rolnych, zabudowan m. Karkoszow na potudniu, terenow
niezagospodarowanych, a takze czesciowo przeksztatlconych pod funkcj¢ produkcyjng. Jak
wspomniano We wczesniejszych rozwazan, z uwagi na rowng rzezbe terenu krajobraz jest
monotonny. Ponadto w przestrzeni wyst¢puja rowniez zabudowania, ktore niszczeja,
a otaczajace je nieuzytki fatwo i w szybkim tempie podlegaja sukcesji wtornej, zatem wartosé
estetyczna obszaru ulega pogorszeniu. Obecne cechy krajobrazu nie posiadaja szczegolnych
zatem walorow, ktore wymagatyby objecia ochrona.

2.9. Formy ochrony komponentéw przyrodniczo-krajobrazowych

Ideg systemu obszarow chronionych jest stworzenie przestrzennego ukladu wzajemnie
uzupetniajacych si¢ form ochrony przyrody, potaczonych korytarzami ekologicznymi, w celu
przeciwdziatania fragmentacji $rodowiska przyrodniczego i powstawania kolejnych barier
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych funkcjonowanie powiazan ekologicznych.

Obszar objety planem potozony jest w czesci w granicach wyznaczonego przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN w 2005 r. korytarza ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka
GKPnC-7C o znaczeniu ponadregionalnym dla swobodnej migracji zwierzat.

Ryc. 2. Obszar opracowania na tle korytarza ekologicznego.
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OZNACZENIA:

------ OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM PLANU MIEJSCOWEGO
NA TLE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO

|:| KORYTARZ EKOLOGICZNY ZACHODNIA PUSZCZA-NOTECKA GKPnC-7C

Zrddto: opracowanie wiasne na podstawie danych Instytut Biologii Ssakow.

Teren ten nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody, jak tez nie obowigzuje
W jego obrebie ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Nalezy natomiast wskaza¢, ze W bezposrednim i dalszym sasiedztwie znajduja si¢
nastepujace obszary podlegajace tej ochronie:
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw oraz Obszar Specjalnej Obszar Ochrony Siedlisk
PLC080001 Ujscie Warty:
Potozony w bliskim otoczeniu na péinocny-zachod od granic obszaru objetego
opracowaniem i projektem planu miejscowego, za droga krajowa nr 22. Obejmuje on
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miedzy innymi cata polnoca czgs¢ gminy Krzeszyce. Ostoja obejmuje tereny
zalewowe Warty w rejonie jej ujscia do Odry, niewielki odcinek doliny Odry.
Wystepuja tu liczne naturalne odnogi rzeki oraz kanaty i sztuczne zbiorniki wodne.
W obszarze znajduje si¢ wiele tak corocznie zalewanych. Na niewielkiej powierzchni
spotyka si¢ rowniez zarosla wierzbowe i lasy tggowe. W obszarze wystepuja
starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, zalewane muliste brzegi rzek,
murawy kserotermiczne, kwasne buczyny. Wchodzacy w sklad ostoi rezerwat
Stonsk, uznawany jest za jedng z najwazniejszych ostoi ptakow w srodkowej Europie
i podlega zapisom Konwencji Ramsar. Ujscie Warty ma rangg ptasiej ostoi
0 znaczeniu europejskim. Na terenie obszaru stwierdzono wystgpowanie
przynajmniej 27 gatunkoéw ptakoéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej. Wsrod nich
znajduje si¢ tez 11 gatunkow wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat.
Ostoja jest bardzo waznym punktem na szlaku migracyjnym ptakow wodno-
btotnych, ktérych stada osiagaja tu liczebno$¢ powyzej 20 tys. osobnikow.
Obserwuje si¢ tez olbrzymie koncentracje kaczek liczace ponad 40 tys. oSobnikow,
a takze gesi, ktorych mieszane stada mogg liczy¢ ponad 188 tys. osobnikow.

— Rezerwat Dolina Postomii:

Potozony w odlegtosci okoto 4,70 km na zachdéd od granic obszaru objetego
opracowaniem i projektem planu miejscowego, oraz poza granicami
administracyjnymi gminy Krzeszyce. Rezerwat znajduje si¢ na terenie gminy Stonsk
i lezy w granicach Parku Krajobrazowego Ujscie Warty. Ustanowienie ochrony
rezerwatowej ma na celu skuteczng ochrone walorow przyrodniczych krawedzi
doliny Postomii pomigedzy Lemierzycami a Stonskiem. Obszar rezerwatu obejmuje
potudniowg krawedz i dno doliny rzeki Postomii, stanowiacej jednoczes$nie krawedz
szerokiej pradoliny Warty. Dno doliny zajmuja zbiorowiska szuwarowe i tgkowe.
Granicza one przestrzennie z waskim pasem 1tggow olszowo-jesionowych.
Na wyzszych terasach i na stromych krawedziach doliny zachowaty si¢ bardzo
dobrze wyksztatcone fragmenty laséw gradowych oraz dagbréw acydofilnych. Obszar
rezerwatu objety jest ochrona czynna, ktorej celem jest zachowanie naturalnych
ekosystemow lesnych 1 niele$nych.

Ryc. 3. Obszar opracowania ha form ochrony przyrody.

~

OZNACZENIA:
\q ==eee= OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM PLANU MIEJSCOWEGO

OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW ORAZ OBSZAR SPECJALNEJ

OCHRONY SIEDLISK PLC080001 UJSCIE WARTY

REZERWAT DOLINA POSTOMII

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.
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— Obszar Chronionego Krajobrazu Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty:

Potozony jest w bliskim otoczeniu od granic obszaru objetego opracowaniem
i projektem planu miejscowego, na péinocny-zachdd i w odlegtosci okoto 300 m.
Obejmuje on migdzy innymi pdéinocng czesé gminy Krzeszyce. Przedmiotem
ochrony jest krajobraz rozlegtej Doliny Warty z malowniczg strefg krawedziowa
I poziomami terasowymi.

— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Postomii:

Potozony jest w odlegtosci okoto 1,2 km na potudniowy-wschod od granic obszaru
objetego opracowaniem i projektem planu miejscowego. Obejmuje on Doling
Postomii wraz z przylegtymi kompleksami lesSnymi do tzw. III Miyna
Krzeszyckiego. Celem ochrony tego obszaru jest zachowanie wartosci przyrodniczo-
rekreacyjno-historycznych malowniczej Doliny Postomii wraz z okalajagcymi ja
lasami. W zasiggu terytorialnym Nadlesnictwa Sulecin OCHK zajmuje zachodnig
czes¢ Obrebu Sulgcin - krajobraz urozmaicajg liczne torfowiska, rzezba terenu,
w tym rynny polodowcowe. Do najciekawszych obiektow przyrodniczych na terenie
OChK naleza liczne zrodliska, wystepujace chronione i rzadkie gatunki roslin
I zwierzat. Do cenniejszych obiektow kulturowych nalezag cmentarzyska,
sredniowieczne osady, kamienne ko$cioty oraz liczne stanowiska archeologiczne.

— Park Narodowy Ujscie Warty:

Potozony jest w odlegtosci okoto 4,50 km na zachod od granic obszaru objgtego
opracowaniem i projektem planu miejscowego, oraz poza granicami
administracyjnymi gminy Krzeszyce. Park o powierzchni 8074 ha obejmuje
rozlewiska u ujscia rzeki Warty do Odry, wytwarzane w duzej mierze przez
rzekg Postomie. Znajduje si¢ on na terenie gminy Kostrzyn nad Odra, gminy
Stonsk i gminy Witnica. Park zostal zatozony dla ochrony unikatowych terenow
podmoktych, rozlegtych tgk i1 pastwisk, ktore sg jedng z najwazniejszych w Polsce
ostoja ptakow wodnych i blotnych. Na terenie parku stwierdzono obecnosé
245 gatunkow ptakow, w tym 174 legowych. Az 26 z nich nalezy do gatunkéw
gingcych w skali $wiatowej. Sg to m.in. wodniczka, derkacz, rycyk, zuraw, bak,
baczek, rybitwa czarna. W przelotach, obok wielotysigcznych stad wymienionych
wyzej gesi tundrowej 1 zbozowej, pojawiaja si¢ w ujSciu Warty gesi gegawy, gesi
biatoczelne 1 szereg innych, rzadszych gatunkow[5]. Tutaj znajduje si¢ najwigksze
w Polsce zimowisko arktycznego gatunku tabedzia krzykliwego, a takze okoto
30 bielikow, ktore przycigga obfito$¢ zimujacych kaczek, stanowigcych ich pokarm.
W poblizu Kostrzyna, przy drodze krajowej nr 22, mieszcza si¢ punkty widokowe
dla obserwatorow.
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Ryc. 4. Obszar opracowania na form ochrony przyrody.
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PARK NARODOWY UJSCIE WARTY

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

— Park Krajobrazowy Uj$cie Warty:

Potozony w odlegltosci okoto 4,50 km na zachod na zachod od granic obszaru
objetego opracowaniem i projektem planu miejscowego, oraz poza granicami
administracyjnymi gminy Krzeszyce. Park lezy glownie na obszarze Doliny Dolnej
Warty. W centrum parku znajduje si¢ fragment Kostrzyniskiego Zbiornika
Retencyjnego, ktorego wicksza czes¢ w sktad Parku Narodowego Ujscie Warty.
Znajduje si¢ tu szereg cennych zbiorowisk roslinnych, charakterystycznych dla
ekosystemow dolin rzecznych. W krajobrazie dominujg rozlegte i podmokte taki
I pastwiska. W zbiorowiskach roslinno$ci bagiennej przewazajg turzycowiska.
Znajduje si¢ tu réwniez cenny drzewostan dgbowy na siedlisku tggowym. Lasy
zajmuja jednak tylko kilka procent powierzchni parku. Teren stanowi miejsce
odpoczynku i1 Zerowania, a takze rozmnazania rzadkich i zagrozonych zwierzat.

Ryc. 5. Obszar opracowania na form ochrony przyrody.
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Zrédho: opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

14



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego w miejscowo$ci Karkoszow

3. Charakterystyka zamierzen planistycznych

Przystgpienic do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwigzane jest z koniecznoscig usankcjonowania istniejacego sposobu zagospodarowania na
tym obszarze, a takze okreslenia nowych przeznaczen.

Jak wspomniano wcze$niej, w granicach planu dominujg tereny otwarte, cze$ciowo
uzytkowane rolniczo. Potnocny fragment obszaru zostat juz cze¢sciowo przeksztatcony pod
zabudowe produkcyjng i uslugowa zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XV11/68/08 Rady Gminy Krzeszyce z
dnia 16 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 5 terenéw potozonych we wsiach Krzeszyce, Karkoszoéw, Krasnoteg i
Rudnica). Potudniowo-zachodni fragment stanowia z kolei zabudowania m. Karkoszow
(przewazajaca forma uzytkowania to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), potozone
wzdhuz drogi gminnej biegnacej W 0si poinoc - potudnie.

Projekt planu zaktada generalne dalsze przeznaczenie obszaru pod zabudowg. W efekcie
wolna obecnie powierzchnia zostanie w znacznej mierze pokryta zabudowa i innym
zagospodarowaniem, przy czym bedzie ono odzwierciedlalo roéwniez przeznaczenie w
dotychczas obowigzujacym planie miejscowym, ktory sankcjonuje nastepujace funkcje:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (jednostki terenu oznaczone na
rysunku planu 3.1 MN, 3.2 MN, 3.3 MN, 3.4 MN),

— tereny zabudowy techniczno produkcyjnej i ustug (jednostki terenu oznaczone na
rysunku planu 3.5 P,U, 3.6 P,U, 3.7 P,U, 3.8 P,U),

— tereny ustug (jednostki terenu oznaczone na rysunku planu 3.9 U, 3.10 U. 3.11 U, 3.12
Ui3.19 U),

— tereny zieleni izolacyjnej (jednostki terenu oznaczone na rysunku planu 3.14 ZI, 3.15
Zl1,3.16 ZI, 3.17 Z1),

— tereny lasow (jednostka terenu oznaczona na rysunku planu 3.18 ZL),

— tereny komunikacji drogowej — drogi gtdéwnej (jednostka terenu oznaczona na rysunku
planu 3.21 KDG),

— tereny komunikacji drogowej - drogi dojazdowej (jednostki terenu oznaczone na
rysunku planu 3.22 KDD, 3.23 KDD, 3.24 KDD, 3.25 KDD, 3.26 KDD, 3.27KDD),

— teren komunikacji pieszej i rowerowej (jednostka terenu oznaczona na rysunku planu
KDX),

— teren urzadzen i obiektow elektroenergetyki (jednostka terenu oznaczona na rysunku
planu 3.20 E).

Poszczegolne przeznaczenie i lokalizacjg¢ funkcji okreslonych w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym przedstawia rycina nr 1.

Zgodnie z zapisami obecnego projektu planu miejscowego zabudowa bedzie mogta by¢
realizowania w wyznaczonych na rysunku planu terenach i przeznaczonych pod:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2,

— tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow
oznaczone na rysunku planu symbolami PU1, PU2, PU3, PU4 i PU5,

— teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US,

— teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL1,

— tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI11 i Z12,

— teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

— teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
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— tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2,

— tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolami E1
i E2,

— teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem K.

Ryc.6. Wyrys z obowigzujacego W obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i przyjetego uchwata Nr XV11/68/08 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 16 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 5 terenéw potozonych we wsiach Krzeszyce, Karkoszow,
Krasnoteg i Rudnica.

Zrédto: Urzad Gminy Krzeszyce.

W zaleznosci od funkcji, projekt planu okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng. Lokalizacja budynkow i wiat musi uwzglednia¢ wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy. Okreslono takze maksymalng wysoko$¢ zabudowy, a takze
forme dachow.
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Dla poszczegolnych terenéw okreslono nastgpujace zasady zagospodarowania i

ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace] oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN1 i MN2: intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m; dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 30°
do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, oraz o kacie nachylenia do 45° dla
budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat, w odcieniach brazowego, czerwonego lub
szarego. Dodatkowo dopuszczono lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i
wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy, a takze realizacje kondygnacji podziemnych;

dla terenéw zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadéw i magazyndéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami PU1 i PU2: intensywno$¢ zabudowy od 0,00
do 1,6; powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
dachy o kacie nachylenia do 45°; wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 28 m. Dodatkowo
dopuszczono realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

dla terenéw zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadéw i magazyndéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami PU3 i PU5: intensywno$¢ zabudowy od 0,00
do 1,2; powierzchnia zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
dachy o kacie nachylenia do 45°; wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 18 m. Dodatkowo
dopuszczono realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

dla terenu zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, skladéw i magazyndéw
oznaczonego na rysunku planu symbolem PU4: intensywnos¢ zabudowy od 0,00 do 1,2;
powierzchnia zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
dachy o kacie nachylenia do 45°; wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 18 m;

dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem US: intensywnos¢
zabudowy od 0,01 do 0,6; powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni
dziatki budowlanej; powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni
dziatki budowlanej; wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 8 m, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°;

dla terenéw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZI1 i ZI2,
stanowiacych zielen wielopietrowa, i bedaca przegroda funkcjonalng, optyczna i
akustyczng: powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 80% powierzchni dzialki;
zakazano lokalizacji budynkow i wiat; dopuszczono lokalizacj¢ walu ziemnego o
wysoko$ci maksymalnej 4 m.

W planie miejscowym zastosowano strefowanie maksymalnej wysokos$ci zabudowy w

obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowa produkcyjng, zabudowe ustugowa, sktadow i
magazynow. W jednostkach terenu oznaczonych PU1 i PU2, a wi¢c najdalej odsuni¢tych od
terenow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, okreslono maksymalna wysoko$¢
zabudowy do 28. Tereny te bedg graniczy¢ z obiektami zabudowy ustugowej objetych
odrebnym opracowaniem planistycznym, gdzie okreslono dla nich wysoko$¢ maksymalnie
do 20 m. W kolejnych jednostkach terenu, zlokalizowanych w $rodkowej i potudniowe;j
czesci planu, i oznaczonych PU3, PU4 i PU5, okreslono maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 18 m. W tej lokacji bedg one sasiadowaé z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
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mieszkaniowg jednorodzinng o wysokosci maksymalnej zabudowy wynoszacej 10 m.
Przedmiotowe rozwigzanie zapewni zachowanie optymalnych proporcji pomiedzy
poszczegolnymi funkcjami, wykluczajac tym samym mozliwos¢ tworzenia punktowych
dominant w krajobrazie i zaburzenia osi kompozycyjnych.

Laczna powierzchnia terenu przeznaczona pod lokalizacje zabudowy wynosi okoto
51,8508 ha. Pozostate tereny stuzg gldéwnie zapewnieniu obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej, a takze tereny zieleni izolacyjnej rozdzielajacej funkcj¢ produkcyjng i
ustugowa od funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu przeznaczonego pod sport i
rekreacje.

W planie okreSlono takze zapisy bezposrednio wynikajace z konieczno$ci ochrony
srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi. Ustalono, ze czg$¢ obszaru objetego planem jest objeta
ochrong przed hatasem, ktory pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowej w przypadku terenéw oznaczonych symbolami MN,
a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

Dla terenow zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej i sktadowej nakazano,
aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spetnial wymagania
wynikajace z przepisow odrebnych oraz nakazano ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej
Z prowadzong dziatalno$cig do granic wlasnej dziatki.

Zapisy w zakresie infrastruktury technicznej uwzgledniaja zarowno obecne mozliwosci
dostarczenia mediow, jak i wymagania $rodowiskowe. Caly obszar objety planem
miejscowym, w obrebie pasow drogowych istniejacych drog, uzbrojony jest w infrastrukture
elektroenergetyczng, sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarna i kanalizacj¢ deszczowa,
a takze czgsciowo w sie¢ gazowg i telekomunikacyjng.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla catego obszaru objetego
planem ustalono, m.in. ze odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych ma
odbywa¢ si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Do momentu rozbudowania istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszczono ponadto odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, i rOwnoczesnie zakazano lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow.
W kwestii oczyszczania wod opadowych i roztopowych ustalono, ze zagospodarowanie tych
wod odbywacé ma sie w granicach wlasnych dziatek, z opuszczeniem ich odprowadzania do
sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych, i zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Dodatkowo nakazano oczyszczanie wod opadowych i roztopowych z
powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Zapisy planu ustalajg lokalizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej jako
podziemnych z zachowaniem zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w
ustaleniach szczegotowych. Ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Z Kolei
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng nastgpi z sieci cieptowniczej lub w oparciu o
zrodta indywidualne, w tym ze zrédet odnawialnych. Instalacje fotowoltaiczne dopuszczono
do lokalizowania wytacznie na dachach budynkoéw i obiektow.

Na obszarze planu, w granicach terenéw przeznaczonych pod:

7) zabudowe produkcyjna, zabudowe ustugows, sktadow i magazynéw 0znaczong na
rysunku planu symbolami PUL i PU2:

— umozliwiono lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko o0oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
ktorych realizacja odbywac bedzie si¢ zgodnie z przepisami odregbnymi,
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— zakazano si¢ lokalizacji obiektow ustlugowych objetych ochrong przed hatasem:
szpitali, doméw opieki spolecznej, obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

— dopuszczono lokalizacje przedsigwzie¢ zwigzanych z przeksztalcaniem substratow
pochodzenia rolniczego (wynika to z faktu funkcjonowania biogazowni rolniczej na
terenie dziatki o nr ewid. 174/10, ktorej moc elektryczna nie przekracza 1IMW);

8) zabudowe produkcyjna, zabudowe ustugows, skladow i magazynoéw 0znaczong na
rysunku planu symbolami PU3 i PU5:

— umozliwiono lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, ktorych realizacja odbywaé bedzie si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zapisanych w planie.
Przedmiotowe rozwigzanie ma celu wykluczenie tego rodzaju inwestycji z
bezposredniego sasiedztwa terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, a tym samym zwigkszenia ewentualnego negatywnego oddziatywania
tego rodzaju inwestycji na srodowisko, w tym zdrowie ludzi,

— zakazano si¢ lokalizacji obiektow ustlugowych objetych ochrong przed hatasem:
szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

9) zabudowe produkcyjna, zabudowe ustugows, skladow i magazyndéw 0znaczong na
rysunku planu symbolem PU4:

— umozliwiono lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
ktorych realizacja odbywac bedzie si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— zakazano lokalizacji obiektow ustugowych objetych ochrong przed hatasem: szpitali,
domow opieki spolecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

Dodatkowo na obszarze objetym planem w w/w jednostkach terenu zakazano lokalizacji
przedsiewzi¢¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadow, ich odzyskiem lub unieszkodliwianiem
oraz zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
W rozumieniu przepisow odrebnych.

Ze wzgledu na projektowany charakter w/w funkcji nie ustanowiono strefy ochrony przed
hatasem.

4. Stan Srodowiska przyrodniczego
4.1. Istniejacy stan i problemy srodowiska przyrodniczego

Stan $rodowiska przyrodniczego jest uzalezniony w znacznym stopniu od przeksztatcenia
warunkéw naturalnych i stopnia zainwestowania, a takze uwarunkowan o0 charakterze
naturalnym.

Na obszarze planu nie zaszly zadne istotne zmiany w zakresie uksztaltowania terenu,
gdyz dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania nie wymagat wykonywania
wigkszych niwelacji terenu. Jedyne przeksztatcenia pod dotychczasowe tereny zabudowane
dotyczyly gtownie przypowierzchniowej warstwy gleby. Poza tym obecnie nie zachodzg
procesy mogace doprowadzi¢ do degradacji powierzchni ziemi, teren nie jest narazony na
erozje.
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Wplyw na jakos¢ gleb ma przede wszystkim dziatalno$¢ cztowieka. W trakcie
posadawiania istniejagcych obiektoéw budowlanych najsilniejszym zmianom ulegly
wlasciwosci gleb pod terenami komunikacyjnymi, terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanym w potudniowej czegsci opracowania, jak i produkcyjnej w
poéinocnej 1 poéinocno-wschodniej czesci. Grunty uzytkowane rolniczo podlegaja z kolei
corocznym zabiegom agrotechnicznym. Zauwazy¢ nalezy, ze znaczna cze¢s¢ gruntow rolnych
jest odtogowana, co wptyneto na rozwoj roslinnosci segetalnej i ruderalnej. Skutki porzucenia
dziatalnosci rolniczej moga prowadzi¢ do roznorakich zmian, zar6wno korzystnych jak
I niepozadanych, tj.  zmiany  wlasciwosci  fizycznych,  przesuszenie  gleby,
degradacja prochnicy, wymywanie azotu, erozja oraz nagromadzanie
si¢ diaspor patogenow choréb 1 szkodnikow. Ze wzglgdu na brak danych poréwnawczych
wystepuje duza trudnos¢ w stwierdzeniu, ze zachodza zjawiska degradacji lub rekultywacji
gruntdw. Dlatego nalezy przyja¢, ze odlogowanie i zwigzana z nim sukcesja wtorna
nie spowodowata zmian jako$ciowych w zakresie Klas bonitacyjnych.

W granicach obszaru planu, w jego polocnej czeséci, znajduje si¢ grunt lesny,
o niewielkiej powierzchni wynoszacej 0,28 ha, na glebach klasy VI. Zgodnie z zatozeniami
planu miejscowego przyjmuje si¢ utrzymanie w planie miejscowym obecnego przeznaczenia
tego terenu. Gtowne czynniki degradujace sg pochodzenia antropogenicznego,
W szczegblnosci zas emisja zanieczyszczen do atmosfery oraz gruntu. Generalnie na terenie
gminy Krzeszyce stan drzewostanu w stosunku do lat poprzednich ulegt poprawie, chociaz
tempo tego procesu jest bardzo wolne i w sposéb szczegolny dotyczy gatunkow drzew
iglastych. Rowniez w bezposrednim obszarze planu wystepujace tereny kompleksow lesnych
przylegajacych od strony potudniowo-wschodniej znajduja si¢ w dobrej kondycji, cho¢
wplyw na to ma takze ich sklad gatunkowy cechujacy si¢ znaczng odpornosciag na
niekorzystne uwarunkowania.

Na obszarze objetym planem, w jego potnocno-wschodniej czesci, funkcjonuje
biogazownia rolnicza o maksymalnej mocy elektrycznej do 1MW, ktore zostata oddana
do uzytkowania w 2021 r., a takze realizowany jest obiekt produkcyjny zwigzany
z przetworstwem migsnym. Biorgc pod uwage przestrzeganie podstawowych przepisow
z zakresu ochrony srodowiska w uzytkowaniu tego obiektu, a takze prowadzenie prac
budowlanych zgodnie ze sztuka budowlang, nie przewiduje si¢ istotnych zrodet
zanieczyszczenia, ktore przyczynitoby Sie do pogorszenia jakosci wod, przy czym stanowia
one potencjalne zagrozenie w sytuacji wystgpienia awarii. Potencjalne zagrozenie stanowi
takze ruch samochodowy, zwtaszcza na drodze krajowej nr 22, mowa 0 sytuacji wystgpienia
awarii badz wypadku pojazdow i wycieku ptynéw samochodowych.

Stan ogdlny jednolitych czesci wod podziemnych JCWPd nr 33 (PLGW600033)
oceniono jako ,staby”, podobnie jak stan chemiczny, za$ ilosciowy Jako ,.dobry”. Tym
samym stwierdzono zagrozenie nieosiggni¢cia celow Ramowej Dyrektywy Wodnej (dane
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej).

Na obszarze obj¢tym opracowaniem glebokos¢ zalegania wod podziemnych ksztaltuje sig
na poziomie od 2,00 m do 500 m p.p.t, ze splywem wod podziemnych w kierunku
péinocnym.

Obszar objety planem miejscowym lezy generalnie w strefie Sstosunkowo silnej
odporno$ci podatnosci wod powierzchniowych i podziemnych na degradacje. Wody
powierzchniowe i podziemne s3 chronione przed negatywnym wplywem czynnikow
z powierzchni terenu, w szczegdlno$ci terendw juz przeksztatconych, dzieki istniejacej Sieci
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej. Poza tym, budowa geologiczna determinuje, poza
wystgpowaniem poziomow wodono$nych, rowniez odpornos¢ uktadu hydrogeologicznego
na przedostawanie si¢ zanieczyszczen z powierzchni terenu do wod podziemnych.
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Na jako$¢ powietrza najbardziej negatywny wptyw ma aktualnie ruch kotowy i spalanie
paliw statych. Stan powietrza ksztaltowany jest przede wszystkim przez emisje
zanieczyszczen pytowych i gazowych generowanych przez transport samochodowy. Istotnym
zrodlem zanieczyszczen jest przebiegajaca przez gming Krzeszyce i w rejonie opracowania
droga krajowa nr 22, ktora negatywnie oddziatuje nie tylko na jako$¢ powietrza, ale pozostate
komponenty srodowiska. Poprawy jakosci powietrza w tym zakresie w obrg¢bie miejscowos$ci
Krzeszyce i m. Karkoszoéw nalezy si¢ spodziewac po realizacji obwodnicy, cho¢ w chwili
obecnej nie sg znane zadne konkretne terminy dotyczace jej realizacji.

Spalanie paliw statych, w szczego6lnosci w okresie grzewczym zasadniczo zwigksza
poziom zanieczyszczen emitowanych do atmosfery. Przyczyna takiego stanu jest uzytkowanie
kottow o niskiej sprawnosci, czesto opalanych matokalorycznym paliwem badz odpadami.
Poprawa w tym zakresie nastepuje powoli cho¢ systematycznie na co wptyw ma zmiana
na kotty opalane gazem ziemnym lub coraz czesciej urzadzeniami wytwarzajaCymi energi¢
ze zrodet odnawialnych. Wzrost §wiadomosci w tym zakresie przyczynia si¢ do nieuzywania
do opatu odpadow lub paliwa z duzym udziatlem wody.

Na podstawie Oceny jakosci powietrza w oparciu 0 badania immisji zanieczyszczen
powietrza dopuszczalne poziomy stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku azotu,
tlenku wegla, pod katem ochrony zdrowia ludzi nie zostaly przekroczone. Ogoélnie stan
powietrza na obszarze opracowania jest dobry, co wynika z jego charakteru jako przestrzeni
dobrze przewietrzanej oraz sasiedztwa kompleksow lesnych. Natomiast bliskie potozenie
glownych ciggdéw komunikacyjnych oraz ogrzewanie w kottach na paliwo state niewatpliwie
ma negatywny wptyw na jakos¢ powietrza.

Hatas ustawowo zostatl okreslony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje
si¢ takie same ogdlne zasady, obowigzki 1 formy postepowan zwigzanych z hatasem,
jak w pozostatych dziedzinach ochrony $rodowiska. Powszechnie uwaza sig, ze niekorzystne
oddziatywanie hatasu pojawia si¢ przy emisji powyzej 65 dB.

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy akustyczne
wystepuja gtownie przy drodze krajowej nr 22 obcigzonej znacznym udzialem pojazdow
ciezkich. Zatem najsilniejsze oddziatywanie akustyczne zwigzane jest z tym obiektem
liniowym.

Podstawowymi aktami prawnymi regulujagcymi zagadnienia zwigzane z niejonizujacym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czgstotliwosci od 0 do 300 GHz) jest
obecnie ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie
sposobow sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku (Dz. U. z 2020 r., poz. 258). Na obszarze projektu planu wystepuja
napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia, a takze stacje
transformatorowe, bedace jedynym dotychczasowym zréodlem emisji  promieniowania
elektromagnetycznego. Nie stwierdzono wystepowania ~ masztow tacznoscl
telekomunikacyjnej, ktore bytyby zrodtem tego promieniowania.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystgpowania inwestycji Szczegoélnie
szkodliwych dla $rodowiska. W pdinocno-wschodniej czesci funkcjonuje biogazownia
rolnicza o maksymalnej mocy elektrycznej do 1MW, ktoére zostala oddana do uzytkowania
w 2021 r., a takze realizowany jest obiekt produkcyjny zwigzany z przetworstwem migsnym,
przy czym zakladajac kontynuowanie zaréwno uzytkowanie istniejagcego obiektu, jak
i realizowanego, i przy zachowaniu standardow srodowiska w oparciu, 0 ktore zostaty
one dopuszczone do uzytkowania i realizacji, nie przewiduje si¢ Szczegolnie szkodliwego
wplywu na srodowisko.
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W zwiazku z planowanym zagospodarowaniem terenéw dotychczas otwartych, zmiany
jakie zajdg w wyniku realizacji zatozen planu mogg by¢ znaczne. Powstanie miedzy innymi
zabudowa produkcyjna i ustugowa, z mozliwoscia lokalizacji obiektow tzw. wysokiego
sktadowania.

Ponadto na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
0 ktorych to zaktadach mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska. Nie wystepuja rowniez
obszary zdegradowane, ktore wymagaja rekultywacji.

Podsumowujac, obszar objety planem cechuje si¢ stosunkowo dobrag jako$cig srodowiska.
Wynika to z dotychczasowych nieduzych przeksztalcen, potozenia wokdt obszarow
otwartych, a takze sasiedztwa terenow lesnych.

4.2. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Zakladajac dotychczasowy sposob uzytkowania terenow objetych planem nie
przewiduje si¢ wystapienia istotnych zmian w $rodowisku omawianego obszaru. Obecnie
analizowany teren w duzej mierze uzytkowany jest rolniczo, ale tez znaczna cz¢$¢ gruntdw
ornych lezy odlogiem, i takg tez funkcje tereny te moga pelni¢ do czasu pelnej realizacji
ustalen planu miejscowego. Dotychczasowe przeksztatcenia pod funkcje produkcyjng oraz
pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng stanowig nieznaczny udziat w ogolnej powierzchni
tego obszaru.

Ponownie nadmieni¢ nalezy, ze dla cze$¢ przedmiotowego obszaru obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Nr XVI11/68/08 Rady
Gminy Krzeszyce z dnia 16 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 5 terenow potozonych we wsiach Krzeszyce, Karkoszow,
Krasnoteg 1 Rudnica), w ktorym ustalono przeznaczenie glownie pod lokalizacje zabudowy
techniczno produkcyjnej, ustug i w nieznacznej czegsci pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna.

Zapisy procedowanego aktualnie projektu planu aktualizuja zatem obowigzujace
ustalenia w zakresie funkcji poszczegélnych terendéw, zasad dotyczacych wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania. Zmiany projektu planu dotyczaca rowniez wprowadzenia
nowych rozwigzan uktadu komunikacyjnego oraz zasad obstugi komunikacyjnej, bowiem nie
odpowiadaja one potrzebom inwestycyjnym. Korekta wszystkich parametréw utatwi
realizacje najblizszych zamierzen, a grunty dotychczas niezagospodarowane, i wczesniej
skonkretyzowane w/w obowigzujacym planie miejscowym, stang si¢ bardziej atrakcyjne dla
inwestorow po aktualizacji stosownych zapisow w oparciu o ten projekt planu.

Podkreslenia wymaga, ze brak realizacji zapisow opracowywanego planu
miejscowego nadal pozwala na zachowanie tego obszaru jako przestrzeni rolniczej, jak i nadal
umozliwia zagospodarowanie go migdzy innymi pod lokalizacje w szczegdlnosci zabudowy
produkcyjnej i ustugowej. Nalezy przy tym =zaznaczyC, ze rozpoznane na etapie
przedprojektowym braki 1 niedoskonatosci w zapisach bedg stanowi¢ przeszkode
w racjonalnym zagospodarowaniu tego obszaru. Dotyczy to w szczegoélnosci uktadu
drogowego oraz mozliwosci obstugi poszczegdlnych nieruchomosci. Natomiast zapewnienie
mozliwo$ci obiektow tzw. wysokiego sktadowania, co ze wzgledu na sgsiedztwo drogi
krajowej nr 22, podniesie wartos¢ nieruchomosci w tym obszarze.
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4.3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

W zwigzku z zagospodarowaniem terenow otwartych na podstawie planu miejscowego
zmiany jakie zajdg w wyniku realizacji jego zatozen beda znaczne. Powstanie zabudowa
produkcyjna i ustugowa, z mozliwoscig lokalizacji obiektow tzw. wysokiego sktadowania.
Mimo to na obecnym etapie formulowania ustalen planistycznych nie przewiduje si¢
wystgpienia znaczacego negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Bardziej szczegotowe
przewidywania bedg mozliwe na etapie projektowania i realizacji konkretnych przedsiewzig¢
na podstawie funkcji okreslonych w tym planie i w dalszych post¢powaniach zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W momencie realizacji zapisOw nalezy przestrzega¢ ogdlnych zasad dotyczacych
ochrony $rodowiska. Ze wzgledu na skale przedsigwziecia oraz fakt lokalizacji zabudowy i
infrastruktury technicznej na gruntach dotychczas niezainwestowanych, istnieje teoretyczne
ryzyko wystapienia negatywnych oddziatywan, w tym awarii.

Plan miejscowy uwzglednia mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy czym dokonano ich strefowania w
obrebie poszczegdlnych przeznaczen terendw.

Przedmiotowe wynika z charakteru przeznaczenia przedmiotowego Obszaru, a takze
lokalizacji w rejonie drogi krajowej nr 22 oraz pewnego oddalenia od istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, szczegoélnie podatnej na ewentualne negatywne
oddziatywanie zaktadow produkcyjnych i ustugowych. Konieczne jest wigc stosowanie
rozwigzan majacych na celu ograniczenie ogélnego poziomu ryzyka do minimum.

Na catlym obszarze planu zakazano lokalizacji zaktadow o duzym Ilub zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze
zakazano lokalizacji przedsiewzi¢é zwigzanych ze zbieraniem odpaddw, ich odzyskiem lub
unieszkodliwianiem.

Dodatkowo na terenie oznaczonym symbolem PU1 i PU2 dopuszczono lokalizacj¢
przedsiewzie¢ zwigzanych z przeksztalcaniem substratéw pochodzenia rolniczego.

Niniejsza prognoza zawiera ogélne wytyczne we wspomnianym zakresie. Ustalenia
projektu planu, jesli zostang zrealizowane zgodnie z przepisami dotyczacymi szeroko pojete;
ochrony s$rodowiska 1 gospodarki odpadami, nie wywotaja zagrozen w skali lokalnej czy
ponadlokalnej.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Planowane przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu w obszarze objetym planem
miejscowym nie koliduje z celami ochrony s$rodowiska ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Podstawowym dazeniem 0 randze
mig¢dzynarodowej uwzglednionym podczas sporzadzania planu byl trwatly, stabilny i
zrownowazony rozwoj dla osiagnigcia tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego oraz
przestrzennego, w tym z zastosowaniem ,,czystych technologii”.

6. Wplyw ustalen planu miejscowego na poszczegolne elementy Srodowiska we
Wwzajemnym powiazaniu

Nalezy zaznaczyé, ze na etapie planu brak jest precyzyjnych zatozen projektowych
pozwalajacych doktadnie okreslic poszczegdlne rodzaje oddziatywan poszczegoélnych
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przedsiewzig¢. Opisane w dalszej czgsci oddzialywania zostaty przyjete dla terenow o
zgeneralizowanej funkcji produkcyjno-ustugowej w powigzaniu z funkcja mieszkaniowg
jednorodzinng, z uwzglednieniem dopuszczonych rodzajéow przedsiewzieé. Sposob
zagospodarowania na obszarze objetym planem wynika bezposrednio z planowanych funkcji,
ktore moga cechowac si¢ roznym stopniem intensywnosci zagospodarowania i zabudowy.

6.1. Powierzchnia ziemi i gleby

Nastepstwem realizacji ustalen planu miejscowego bedzie powigkszenie areatu gruntow
wykluczonych z uzytkowania rolniczego i terenéw otwartych, a takze zmiana uzytkowania
gruntow na rzecz zabudowy produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej, infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ustalenia planu moga powodowa¢ przeksztalcenia wierzchniej
warstwy litosfery i powierzchni ziemi, zwigzane przede wszystkim z pracami ziemnymi,
przygotowujacymi teren na posadowienie nowej zabudowy, droég oraz towarzyszacej im
infrastruktury technicznej (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Zmiany na powierzchni ziemi oraz w jej wlasciwosciach nastapia w wyniku
intensywnych robo6t ziemnych, niwelacji terenu, wprowadzenia uzbrojenia terenu i
nawierzchni nieprzepuszczalnej. Ponadto rozwdj zabudowy spowoduje ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnych i zmniejszenie przestrzeni produkcyjnej gleb. Stanowi to
negatywny wptyw w szczegdlnosci w odniesieniu do bezpowrotnej likwidacji znacznych
ilosci gleb, przy czym rolna przydatnos¢ produkcyjna jest srednia i niska z uwagi, iz sg
zaliczone do kompleksow zytnich i pastewnych, a pod wzgledem bonitacyjnym naleza do klas
IVb, Vi VI).

Podczas pracy maszyn i pojazdow, moga wystgpi¢ ich awarie, w wyniku ktorych moze
dojs¢ do bezposredniego zanieczyszczenia gruntu olejami i/lub substancjami ropopochodnymi
w przypadku niepodjecia odpowiednich dziatan zaradczych. Tego rodzaju potencjalne
zagrozenie ma charakter chwilowy i zwigzany jest z mozliwoscig przedostania si¢ do gruntu
zanieczyszczen, a przestrzenny zasieg nalezy traktowaé, jako punktowy, niemajacy
wiekszego znaczenia dla lokalnego srodowiska przyrodniczego. Przy uwzglednieniu
odpowiednich zabezpieczen, zagrozenie to bedzie niewielkie.

6.2. Wody podziemne i powierzchniowe

Whprowadzenie sztucznych nawierzchni terenu poprzez realizacje planowanej zabudowy
w oparciu o ustalenia planu miejscowego zwieksza ryzyko pogorszenia stosunkow wodnych,
zanieczyszczenia $Srodowiska gruntowo-wodnego czy tez wystapienia zmian w lokalnym
obiegu wody. Przewiduje si¢ zmniejszenie ilosci wody infiltrujacej do gruntu wynikajace z
redukcji powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie retencji wod w wierzchniej warstwie
gleby, zwigkszenie odptywu wod opadowych i roztopowych oraz zwigkszenie poboru wody i
ilosci wytwarzanych $ciekow.

Plan miejscowy ustala zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i
roztopowych na wlasnym terenie, a takze dopuszcza odprowadzanie tych wod do sieci
kanalizacji deszczowej lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, izgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto nakazuje oczyszczanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W odniesieniu do $ciekow komunalnych i przemystowych plan nakazuje ich
odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto do czasu wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z wylgczeniem indywidualnych oczyszczalni $cickow. Realizacja
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inwestycji w obszarach wskazanych do produkcyjnej i ustugowej, a takze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wplynie na zmiany stosunkéw wodnych spowodowane
odwodnieniem obszarowym wokodt obiektow kubaturowych. Wplyw ten moze zaznaczy¢ si¢
w zmianach drég przeptywu wody podziemnej w osadach czwartorzedowych, nie zagraza
jednak zasobom wod podziemnych.

Lokalna zmiana stosunkéw wodnych zwigzana z powstaniem obiektow nie spowoduje
trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych. Realizacja planowanego zagospodarowania nie
bedzie prowadzic do odwodnien mogacych negatywnie oddziatywaé na wody
powierzchniowe 1 podziemne oraz narusza¢ naturalnej dynamiki wod podziemnych na
omawianym terenie.

W trakcie realizacji funkcji okreslonych w planie miejscowym moga zaistnie¢ sytuacje
awaryjne, ktorych skutkiem moze by¢ wyciek niewielkich ilosci substancji ropopochodnych
do gruntu, pochodzacych z pojazdow i maszyn budowlanych (w wyniku ich ewentualnej
awarii). Jednakze =zanieczyszczenia gruntu subsStancjami ropopochodnymi sg mato
prawdopodobne, dotycza tylko krotkotrwatego etapu budowy i nie wigza si¢ z ryzykiem
zanieczyszczenia wod podziemnych.

Potencjalne ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, w tym wod
podziemnych JCWPd nr 33 (PLGW600033) na skutek realizacji nowych terenow
zagospodarowania przestrzennego wskazanych w planie jest minimalne. Zgodnie z zapisami
planu $cieki bytowe i przemystowe z terenu planu nakazuje si¢ odprowadza¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej, ktora zostata zrealizowana w granicach planu w obrgbie istniejacej sieci
drég. Dodatkowo, do czasu rozbudowy tej sieci w obrgbie przysztych terenow
inwestycyjnych, ktére moga powstaé w wyniku podziatu poszczegdlnych glownych
przeznaczen terenu, do czasu jej wybudowania (rozbudowy) dopuszcza sie¢ odprowadzanie
tych Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

W zwiazku z powyzZszymi prawnymi rozwigzaniami zabezpieczajacymi Srodowisko
gruntowo-wodne oraz przyjetymi w planie rozwigzaniami nie przewiduje si¢ znaczaco
negatywnego oddzialywania nieczystosci plynnych oraz wod opadowych na zasoby
hydrologiczne analizowanego obszaru oraz jego sasiedztwa. Nie prognozuje si¢ tez
negatywnego wptywu ustalen planu na JCWPd nr 33 (PLGW600033).

Analizujac powyzsze uwarunkowania oraz stan wod podziemnych i powierzchniowych, a
takze majac na uwadze charakter planowanego zagospodarowania i zwigzanego Z nim
oddziatywania, nalezy stwierdzi¢, iz realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ w zadnym
stopniu do nieosiggni¢cia celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry. Zmiany jakie w tym zakresie wystapia, beda miaty
charakter miejscowy, bezposredni, krotkoterminowy 1 chwilowy.

6.3. Klimat

Przewiduje si¢, ze w skali regionalnej wptyw realizacji ustalen planu na warunki
klimatyczne bedzie nieistotny. Ze wzgledu na zmniejszenie terenu biologicznie czynnego na
obszarze planu, zmianom moze ulec topoklimat miejsca. Zabudowa i utwardzenie
powierzchni terenow przeznaczonych pod nowe funkcje prowadzi¢ bedzie do przeksztatcenia
topoklimatu terendw rolniczych w kierunku topoklimatu obszaréw przemystowych 1
ustugowych charakteryzujacych si¢ pewnym ostabieniem wymiany powietrza, jak tez
lokalnym wzrostem $redniej temperatury powietrza wskutek akumulacji energii stonecznej
przez budynki i budowle oraz tereny utwardzone.

W kontekscie przedmiotowego wsrod dzialan przestrzennych nalezy wymieni¢ w
szczegolnosci elementy bigkitno-zielonej infrastruktury, ktére stuzg tagodzeniu klimatu
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lokalnego, w tym zacienienia, zielone dachy, a takze retencjonujg wody opadowe i roztopowe
tworzac zasoby wodne mozliwe do wykorzystania w okresach suszy.

6.4. Powietrze atmosferyczne

Przy realizacji zalozen planu w zakresie przeznaczenia tego obszaru w szczego6lnosci pod
zabudowe produkcyjng, ustugowa, sktadow i magazynow, oraz z dopetieniem poprzez sieé
komunikacyjng, mozna spodziewac si¢ wzrostu zanieczyszczenia powietrza zard6wno na
obszarze planu miejscowego, jak i na terenach z nim sasiadujacych. Bedzie to spowodowane
przede wszystkim realizacja nowej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w ciepto oraz
obstugi jej ruchem samochodowym. Dlatego tez w wyniku realizacji ustalen planu zwigkszy
si¢ 1lo$¢ zanieczyszczen emitowanych do powietrza wynikajacych z niskiej emisji.

Plan ustala zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej, indywidualnych zrodet
ciepta, a takze ze Zrodet odnawialnych. Jednakze nie ma podstaw do prognozowania, aby
realizacja planu spowodowala znaczace oddzialywanie na powietrze, a tym bardziej
przyczynita si¢ do przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza. Podczas
prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z realizacja dopuszczonego w planie
przeznaczenia terendw, moze nastgpi¢ zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, ktorego
glownymi zroédtami bedzie emisja niezorganizowana pytu pochodzacego z materiatow
budowlanych oraz pylu powstajacego w trakcie pracy maszyn i urzadzen wykonujacych
roboty ziemne, emisja spalin pochodzacych z pracujgcych maszyn budowlanych i ruchu
pojazdow transportowych — glownie tlenku wegla, tlenku azotu, dwutlenku siarki i
weglowodorow.

Zanieczyszczenia te wystapig przede wszystkim na obszarze prowadzonych prac
budowlanych, a takze w ich bezposrednim sgsiedztwie. Moga one réwniez wystapi¢ w
sasiedztwie tras przejazdowych transportu samochodowego. Powyzsze ucigzliwosci begda
mie¢ charakter krotkotrwaty i wystapig gtownie podczas prowadzenia prac budowlanych oraz
ustapig po ich zakonczeniu. Bioragc zatem pod uwage ich intensywno$¢ i zasieg mozna je
uzna¢ za nieistotne.

Udziatl w emisji zanieCzyszczen powietrza beda mie¢ ponadto pojazdy poruszajace si¢ po
istniejacych 1 planowanych ciggach komunikacyjnych. Pomiary ruchu wykonywane na
drogach w Polsce wskazuja na stalty wzrost natezenia ruchu. W zwigzku z tym w otoczeniu
drog, a w szczegolnosci W Sgsiedztwie drogi Krajowej nr 22, nalezy liczy¢ si¢ z okresowo
podwyzszonymi, ale prawdopodobnie nie przekraczajagcymi norm,  stezeniami
weglowodoroéw, tlenku wegla, tlenkow azotu, ozonu, aldehydow, pytow 1 metali, w tym
zwlaszcza otowiu.

Innym istotnym czynnikiem, ktory moze mie¢ wplyw na jakos¢ powietrza
atmosferycznego w granicach planu, jak i1 bezposrednim sgsiedztwie, jest sposob
zagospodarowania poszczegolnych terenow, technologia w jakiej bedzie prowadzona
produkcja i sposoby ograniczania emisji zanieczyszczen. Wprowadzenie nowej zabudowy nie
ograniczy w istotnym stopniu mozliwosci wymiany powietrza. Nie powinno dojs¢ do
wystgpienia skumulowanego efektu pogorszenia jakosci powietrza ze wzgledu na rozproszong
I mato intensywna zabudowe w sasiedztwie. Zarowno funkcjonujace, jak i przyszie zaktady
maja i beda mie¢ zapewniony pelny dostgp do infrastruktury technicznej. Natomiast
pozytywny wptyw na warunki aerosanitarne bedzie miato sasiedztwo obszarow lesnych, ktore
utatwig przewietrzanie i oczyszczanie powietrza.

Nadmieni¢ nalezy, ze obszar planu znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej o charakterze
dystrybucyjnym, a wraz z rozwojem zabudowy nalezy si¢ spodziewaé jej rozbudowy, CO
niniejszy plan miejscowy umozliwia. Do tego czasu nalezy planowaé zautomatyzowane
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niskoemisyjne zrodta ciepta badz urzadzenia produkujace energi¢ z zasobéw odnawialnych
np. instalacje fotowoltaiczne czy pompy ciepta, co staje si¢ co raz bardziej optacalne.

Zwigkszenie emisji zanieczyszczen jest nieuniknione z uwagi na lokalizacj¢ funkcji
zwigzanych z produkcja, ustugami oraz z komunikacja. Jednak przy zachowaniu zapisow
ustawodawczych oraz dobrych praktyk wplyw nowej zabudowy na stan powietrza
atmosferycznego bedzie istotnie ograniczony. Dodatkowo, celem ograniczenia emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego i pochodzacych z w/w funkcji, w planie
miejscowym rozdzielono te funkcje od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej w poludniowej cze$ci obszaru poprzez przeznaczenie terenu pod zielen
izolacyjng. W tym miejscu zaktada si¢ realizacj¢ pasa zieleni wiclopictrowej o szerokos$ci
20 m.

Generalnie nie przewiduje sie zatem istotnych stalych oddzialywan bezposrednich i
posrednich oraz oddzialywan wtérnych i skumulowanych na jakos$¢ powietrza.

6.5. R6znorodnosé biologiczna oraz Swiat roslinny i zwierzecy

Realizacja ustalen planu dotyczaca wprowadzenia na analizowany obszar glownie
zabudowy produkcyjnej i1 uslugowej bedzie skutkowata zmniejszeniem areatu gruntow
pozostajacych w rolniczym wykorzystaniu Oraz przestrzenig otwarta. Spowoduje to utrate
bazy zerowiskowej awifauny, a takze pozostatej fauny, ktorej siedliskiem bytowania sg grunty
orne, uzytki zielone i nieuzytki.

Planowane zmiany uzytkowania gruntdéw obejma nieznaczng powierzchni¢ gminy
Krzeszyce w stosunku do istniejagcych w jej granicach terenow rolnych. Dlatego tez zwierzgta
beda mogty przenies¢ si¢ na tereny sasiednie 0 podobnych uwarunkowaniach przyrodniczych.
Przeobrazenia szaty roslinnej zwigzane beda z nastgpujacymi skutkami: nieodwracalng
likwidacja pokrywy roslinnej w miejscu budowy obiektow kubaturowych i realizacji
pozostatego zagospodarowania, chwilowg likwidacjg pokrywy ro$linnej w miejscach
prowadzenia prac budowlanych, ktéora po zakonczeniu realizacji zagospodarowania
zastgpiona zostanie przez zespoty roslinnosci urzadzone;j.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, iz grunty orne, z uwagi na nietrwata pokrywe roslinng i
stale zabiegi rolnicze stanowig ekosystem relatywnie ubogi, bez stabilnych siedlisk
ro$linnych, stanowisk roslin cennych i chronionych. Otwarta przestrzen z niewielka iloscia
zadrzewien, regularne zabiegi rolnicze i sgsiedztwo ciggow komunikacyjnych sprawiaja, ze
wystepuja tu gtdéwnie synantropijne i pospolite gatunki zwierzat.

Ponadto w granicach planu nie nastgpi ingerencja w powierzchnie lesne oraz strefy
ekotonowe lasow. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach korytarza
ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka GKPnC-7C o znaczeniu ponadregionalnym dla
swobodnej migracji zwierzat. Wprowadzenie w granicach opracowania zabudowy
produkcyjnej i ustugowej bedzie wigzato si¢ z pewnym ograniczeniem migracji zwierzat z
zachodu na wschod i odwrotnie. Jednakze zwierzeta beda mogly przemieszczaé si¢ w tych
kierunkach na potudnie od obszaru objetego planem, gdzie wystepuja tereny leSne i
uzytkowane rolniczo.

W zwiazku z powyzszym realizacja funkcji dopuszczonych w planie nie spowoduje
utraty cennych wartosci przyrodniczych oraz zmian w funkcjonowaniu istniejacych korytarzy
ekologicznych. Nie prognozuje si¢ znaczacego negatywnego wptywu ustalen planu na $wiat
roslinny 1 zwierzecy oraz biordznorodno$¢. Zmiany jakie w tym zakresie wystapia, beda
mialy charakter bezposredni, posredni, dtugoterminowy i staty.
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6.6. Krajobraz

Planowane zagospodarowanie w granicach planu, w znacznej cz¢sci otwartego, wptynie
na przeksztatcenie dotychczasowego krajobrazu. Oddziatywanie to bedzie mialo charakter
trwaly oraz dlugoterminowy. Realizacja zalozen planu spowoduje catkowite przeksztatcenie
w kierunku krajobrazu antropogenicznego. W krajobrazie pojawig si¢ nowe obiekty
kubaturowe, ktore wraz z pozostalymi elementami zagospodarowania stworza typowy
krajobraz dla zabudowy produkcyjne;j i ustugowe;j.

Dziataniem w granicach planu minimalizujacym perspektywe zmiany krajobrazu w
czesci potudniowej obszaru i pomigdzy istniejaca oraz projektowang funkcja mieszkaniowg
jednorodzinng a funkcjg produkcyjng oraz ustugowa jest realizacje pasa zieleni
wielopigtrowej o szerokosci 20 m. zielen ta stanowi¢ bedzie docelowo nie tylko przegrode
funkcjonalng i akustyczna, ale i optyczna.

Podsumowujac, bioragc pod uwage niskie walory krajobrazowe dotychczasowej
przestrzeni w granicach obszaru planu, i ktore nie podlegaja ochronie prawnej, a takze fakt
rozwoju dopuszczonej w planie zabudowy bedzie si¢ odbywal w otoczeniu terenéw lesnych,
rolnych oraz komunikacyjnych, wptyw na krajobraz bedzie ograniczony i niewielki.

Ponadto ustalenia w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania, takie jak wysokos¢
czy intensywno$¢ zabudowy dostosowane =zostaly do uwarunkowan 1 charakteru
funkcjonujacego w sasiedztwie zagospodarowania. Nie prognozuje si¢ zatem znaczacego
negatywnego wplywu ustalen planu na krajobraz. Zmiany jakie w tym zakresie wystapia,
beda mialy charakter bezposredni, miejscowy, dlugoterminowy i staty.

6.7. Zabytki i dobra materialne

W granicach planu znajduja sig¢ cztery stanowiska archeologiczne, a mianowicie:

- Karkoszoéw stanowisko nr 6, AZP 48-09/82 (obozowisko, $lad osadniczy, neolit,
nowozytnosc),

- Karkoszoéw stanowisko nr 7, AZP 48-09/83 (obozowisko, $lad osadniczy, neolit,
nowozytnosc),

- Karkoszow stanowisko nr 8, AZP 48-09/84 ($lad osadniczy, mezolit-neolit, kultura
tuzycka, nowozytnosc),

— Karkoszow stanowisko nr 2, AZP 48-09/78 (obozowisko, nowozytno$¢).

W przypadku prowadzenia inwestycji w granicach tych stanowisk nalezy postgpowac
zgodnie przepisami odrgbnymi, co zostato okreslone w planie miejscowym.

Ponadto na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow (wyznaczone do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow), Ktorymi sa:

- budynek gospodarczy Karkoszow 21,

- budynek mieszkalny Karkoszow 22,

- budynek gospodarczy (stodota) Karkoszow 22,

- budynek gospodarczy (letnia kuchnia) Karkoszow 22,
- budynek mieszkalny Karkoszow 23,

- budynek gospodarczy (stodota) Karkoszow 23,

- trafostacja.

Tu roéwniez w planie miejscowym wprowadzono stosowne ustalenia w przypadku
prowadzenia robot budowlanych 1 majace na celu zachowanie ich waloréw
architektonicznych.
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Majac powyzsze na uwadze rozwigzania nie przewiduje si¢ wystgpienia negatywnego
oddzialywania ustalen planu na elementy $rodowiska kulturowego. Nie prognozuje sie
znaczacego negatywnego wplywu ustalen planu na zabytki i dobra materialne. Zmiany jakie
w tym zakresie wystapig, bedg miaty charakter bezposredni, dlugoterminowy i staty.

6.8. Zloza kopalin

Na obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
6.9. Klimat akustyczny

W wyniku realizacji zapisow planu gléwnym zrédtem hatasu w Srodowisku pozostanie
transport drogowy odbywajacy si¢ w szczegolnosci droga krajowa nr 22. gtownymi szlakami
komunikacyjnymi. W zwigzku z powstawaniem nowych obszaréw inwestycyjnych, a
mianowicie produkcyjnych, ustugowych, magazynowych i sktadowych, ruch komunikacyjny
ulegnie zwigkszeniu. Na poziom emisji hatasu komunikacyjnego beda wplywaty takie
czynniki jak natezenie 1 ptynnos¢ ruchu, procentowy udzial pojazddéw cigzarowych w
strumieniu  pojazdéw, predkos¢ strumienia pojazdéw, potozenie drogi oraz rodzaj
nawierzchni, charakter obudowy trasy i rodzaj sgsiadujacej z trasg zabudowy.

Ponadto wzrost oddzialywania akustycznego jest przewidywany rowniez na etapie
realizacji nowych inwestycji budowlanych, w zwigzku z transportem ci¢zarowym
obstugujacym plac budowy, jednak ucigzliwo$¢ ta bedzie krotkotrwata i ograniczy si¢ do
czasu budowy danej inwestycji.

Na obszarze tym plan wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, natomiast
zakazuje lokalizacji obiektow objetych ochrong przed hatasem: szpitali, domow opieki
spotecznej, a takze obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy. Ponadto plan ustala stref¢e ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, a
dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych.

Wobec powyzszego nie prognozuje si¢ znaczacego negatywnego wptywu ustalen planu
na klimat akustyczny. Zmiany jakie w tym zakresic wystgpia, bgdg mialy charakter
bezposredni, dlugoterminowy 1 staty.

6.10. Pola elektromagnetyczne

Do gtownych Zrédet promieniowania elektromagnetycznego na terenie opracowania
nalezg istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego napigcia, a takze inne
urzadzenia elektroenergetyczne w postaci stacji transformatorowych. Zgodnie z planem ustala
si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w granicach korytarzy
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, za wyjatkiem sytuacji Kkiedy
zostang one skablowane.

Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie do srodowiska
pol elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisow oraz systemem kontroli,
stojacych poza systemem planowania przestrzennego. Przewiduje si¢, ze wprowadzone
zabezpieczenia W zupelnosci reguluja problem zabezpieczenia ludno$ci przed polami
elektromagnetycznymi.  Standardy jakosci $rodowiska w  odniesieniu  do  pdl
elektromagnetycznych, wytwarzanych m.in. przez linie elektroenergetyczne, sprecyzowano w
rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448). Zgodnie z
zapisami zawartymi w tym rozporzadzeniu w miejscach dostepnych dla ludnosci
dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz nie powinny
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przekraczaé¢ natgzenia pola elektrycznego — 10 kV/m oraz nat¢zenia pola magnetycznego — 60
A/m. Natomiast dla terend6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych o czgstotliwosci 50 Hz nie powinny przekraczaé
natezenia pola elektrycznego — 1 kV/m oraz natezenia pola magnetycznego — 60 A/m.

Powyzsze wartosci podawane sg dla wysokosci 2 m nad powierzchnig ziemi lub innymi
powierzchniami, na ktoérych mogg przebywac ludzie. Pola elektromagnetyczne o podanych
wyzej poziomach nie oddzialuja niekorzystnie na sktadniki srodowiska (rosliny, zwierzeta,
wodg i powietrze), w tym przede wszystkim na zdrowie i warunki zycia ludzi, nic wykazujac
przy tym zadnego dziatania kumulacyjnego i synergicznego.

Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, iz nat¢zenie pola szybko maleje wraz ze wzrostem
odlegtoéci od zrodta napigcia. Zgodnie ze wspotczesnym stanem wiedzy mozna stwierdzic, ze
ryzyko zdrowotne, wynikajagce z ekspozycji ludnosci w  sztucznych polach
elektromagnetycznych w otoczeniu prawidlowo zlokalizowanych i eksploatowanych linii jest
w najgorszym przypadku znikome. W wyniku realizacji ustalen planu dotrzymane zostang
wszystkie dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych okreSlone w przepisach
szczegdlnych, w szczegdlnosci dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Do
celow zachowania bezpieczenstwa istotne jest zachowanie dopuszczalnych odlegtosci
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie stacji transformatorowych zgodnych z
przepisami odrebnymi.

Nie prognozuje si¢ znaczgcego negatywnego wplywu ustalen planu w zakresie pol
elektromagnetycznych. Zmiany jakie w tym zakresie wystapia, beda mialy charakter
bezposredni, dtugoterminowy 1 staty.

6.11. Zdrowie i warunki zycia ludzi

W projekcie planu w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej MN1 i MN2 wyznaczono tereny zabudowy
produkcyjnej i zabudowy ustugowej, sktadow i magazynéw PU3 i PU5. Tereny te oddzielone
sg od siebie nie tylko linig zabudowy wkreslong na terenach PU3 i PU5, ale takze terenami
zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZI1 i ZI12. Przeznaczanie pod
zieleh wielopietrowa, pasoOw terenu o szerokosci 20 m, stanowi¢ bedzie przegrode
funkcjonalng, optyczng i akustyczng. W planie miejscowym okreslono powierzchnig
biologicznie czynng minimalnie 80% powierzchni dziatki, i dodatkowo dopuszczono
lokalizacje walu ziemnego o wysokosci maksymalnej 4 m, ktory stanowié¢ bedzie réwniez
barier¢ akustyczng.

Dodatkowo, okreslone w przepisach szczegélnych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, stanowig ochrong ich uzytkownikow, a takze ludzi
znajdujacych sie w ich sgsiedztwie przed hatasem i drganiami. W zwigzku z tym planowane
zagospodarowanie wynikajace z rozwigzan przyjetych w planie nie wprowadza na
analizowany teren inwestycji stanowigcych zagrozenie dla zdrowia i pogarszajacych warunki
zycia ludzi.

Jednakze w wyniku realizacji planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej nastagpi
wzrost liczby pojazdow oraz towarzyszacych im ucigzliwosci, takich jak nieznaczne
pogorszenie stanu sanitarnego atmosfery i klimatu akustycznego. Jednakze skala oddziatywan
bedzie niewielka, o lokalnym charakterze, i nie przewiduje si¢ aby oddzialywania te
spowodowaty przekroczenie dopuszczalnych norm dla poszczegdlnych elementéw
srodowiska przyrodniczego.
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Podsumowujac, nie prognozuje si¢ znaczacego negatywnego wptywu ustalen planu na
zdrowie 1 zycie ludzi. Zmiany jakic w tym zakresie wystgpiag, b¢dg mialy charakter
bezposredni, posredni, dtugoterminowy i staty.

6.12. Obszary i obiekty chronione

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono zadnych powierzchniowych ani
punktowych form ochrony.

6.13. Transgraniczne oddzialywania na Srodowisko

Charakter i zasi¢g potencjalnych oddziatywan na Srodowisko w zwigzku z realizacja
zagospodarowania zakladanego poprzez plan miejscowy bedzie relatywnie niewielki i
ograniczony praktycznie do granic jego opracowania. Stad tez nie przewiduje sie
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

7. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddzialywan
na srodowisko

Negatywne oddziatywanie na S$rodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu
miejscowego, moze zostaé wyeliminowane lub zminimalizowane dzigki podjeciu Szeregu
okreslonych dziatan. Tam, gdzie nie ma mozliwos$ci uniknigcia lub wydatnego zmniejszenia
negatywnego wplywu na $rodowisko, nalezy stosowa¢ kompensacj¢ przyrodnicza, ktora
pozwoli zrbwnowazy¢ utracony potencjat.

W celu zagospodarowania obszaru planu w sposob ograniczajacy niepozadane
przeksztatcenia i zmiany w srodowisku, proponuje si¢ nastepujace dzialania:

— bezwzgledne przestrzeganie zapisdéw prawnych dotyczacych ochrony srodowiska;

— projektowane obiekty winny si¢ charakteryzowa¢ dbatoscia o estetyke
zagospodarowania terenu (rozwigzania w zakresie bryl obiektéw 1 detalu
architektonicznego, materialy wykonczeniowe, kolorystyka, zagospodarowanie
otoczenia). Szczegdlng role w ksztattowaniu walorow estetycznych krajobrazu petni
zielen poprzez maskowanie i tagodzenie wprowadzanych przez cztowieka elementow
obcych, ,,agresywnych” czy sztywnej linii zabudowy;

— nalezy chroni¢ warstwe prochnicza gleby, w celu pozZniejszego jej uzycia do
rekultywacji gruntow;

— stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajacych ograniczy¢ uciagzliwo$é
proponowanych funkcji do granic wtasnego terenu;

— wszystkie prace, w szczegolnos$ci zwigzane z robotami budowlanymi, prowadzi¢ z
poszanowaniem srodowiska, przez co na etapie budowy negatywne oddziatywanie
bedzie miato jedynie charakter chwilowy;

— w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji zapewni¢ oszczgdne korzystanie z
terenu, a wykorzystywanie 1 przeksztatcanie elementow przyrodniczych wylacznie w
takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji;

— zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego przed migracjg zanieczyszczen
poprzez stosowanie sprawnych maszyn i urzadzen, nie dopuszczanie do wycieku
paliwa, prowadzenie w sposOb zorganizowany gospodarki materiatlowo-sprzetowe;,
odpadowej oraz Sciekowej;

— jak najkrotsze istnienie zaglgbien i wykopow ziemnych stwarzajacych putapke i
barier¢ fizyczng dla matych zwierzat;
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— rozwazne dobieranie gatunkéw w procesie ksztalttowania nowych obszaréw zielni
urzadzonej — umiarkowane stosowanie gatunkow obcych, zwlaszcza szczegodlnie
ekspansywnych

— zgodnie z art. 87a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, prace
ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem Sprzetu
mechanicznego lub urzgdzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub
korony drzewa lub w obrgbie korzeni lub pedow krzewu, przeprowadzaé w sposob
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,;

— budowe sprawnego systemu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym
magazynowanie wod opadowych w ramach retencji powierzchniowej;

— wlasciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc sktadowania odpadow;

— prowadzenie monitoringu stanu wod podziemnych i powierzchniowych, a takze stanu
technicznego infrastruktury;

— wlasciwa organizacja ukladu komunikacyjnego pozwalajgca na ograniczenie ruchu
samochodowego do niezbednego minimum.

W celu zagospodarowania terenu planu w sposob ograniczajacy niepozadane zagrozenia

dla zdrowia i zycia ludzi, proponuje si¢ z kolei nastgpujace dziatania:

- w przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych zaleca si¢
stosowanie zieleni izolacyjnej 1 ograniczenie ucigzliwo$ci do zajmowanych terenow;

- zaleca si¢ takze stosowanie w takich lokalizacjach do budowy materiatow o0
podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej lub stosowanie ekranowania przez zabudowe
niewrazliwg na hatas (np. obiekty ustugowe);

- wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkow proekologicznych paliw (olej,
gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci 1 niskiej
emisyjno$ci, zaleca si¢ takze wykorzystanie zrodel energii odnawialnej (energia
stoneczna);

- pelne podiaczenie obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
budowy czasowego gromadzenie w zbiornikach na nieczystosci i ich usuwanie
zgodnie z polityka Sciekowa gminy;

- strefowanie intensywnos$ci zagospodarowania, stosowanie stref buforowych;

- uniemozliwienie niekontrolowanego wyrzucania odpadow poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania i wtasciwe zagospodarowanie terenéw otwartych,

- na terenach zurbanizowanych zaleca si¢ tworzenie terenoéw zieleni publicznej, z matg
architekturg 1 zielenig wysoka.

Ze wzgledu na to, iz planowane rozwigzania zawarte w projekcie planu nie beda
znaczaco negatywnie oddziatywaé na gatunki i siedliska przyrodnicze w obszarze planu, a
takze z uwagi na zasigg geograficzny pozostatych obszarow chronionych, w tym obszaréw
bedacych przedmiotem ochrony w obrebie obszarow Natura 2000, i ktore potozone sg w
sasiedztwie obszaru objetego planem, nie wskazano rozwigzan majacych na celu kompensacje
przyrodnicza.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie

Projekt planu zostat wykonany jednowariantowo. Zatozenia przyjete w proponowanym
rozwigzaniu nie przyczynia si¢ do istotnego pogorszenia stanu srodowiska. Wynika to z braku
cennych elementow przyrodniczych w granicach planu miejscowego oraz ustalen przyjetych
w uchwale.

W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢ brak potrzeby rozwazania rozwigzan
alternatywnych, prowadzacych do lepszej ochrony ze wzglgdu na cele, przedmiot ochrony
oraz integralno$¢ wszystkich obszarow chronionych.
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9. Streszezenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddzialtywania na Srodowisko jest czg$cig procedury strategicznej
oceny oddziatywania na S$rodowisko dla dokumentu, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego w
miejscowosci Karkoszow. Celem prognozy jest zidentyfikowanie potencjalnych oddziatywan
na $rodowisko ustalen planu, ktére moga wystgpi¢ w $rodowisku, w zwigzku z realizacjg
dopuszczonych w tym dokumencie przeksztalcen. Ponadto prognoza okresla mozliwosci
zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na S$rodowisko
zwiazanych z realizacja postanowien tego dokumentu.

Dla obszaru planu miejscowego sporzadzone zostatlo Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe, w ktorym dokonano opisu struktury ekofizjograficznej i okreslono przydatno$¢
terené6w pod zainwestowanie. W wyniku przeprowadzonej analizy Stwierdza si¢, ze ustalenia
projektu planu dostosowane zostaly do zasad i wytycznych okreSlonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Nie proponuje si¢ specjalnego monitoringu skutkow realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko. Kontrole 1 monitoring poszczegolnych komponentow $rodowiska beda
wykonywane w ramach przepisow prawa powszechnie obowigzujacego oraz prawa
lokalnego.

Podczas opracowywania niniejszej prognozy nie napotkano zadnych trudnosci ani luk w
stanie wspotczesnej wiedzy, mogacych wplyna¢ na opis stanu Srodowiska oraz oceng
oddziatywan skutkow realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu. Analizowany obszar
obejmuje grunty o powierzchni okoto 59,69 ha znajdujace si¢ w potudniowo-wschodniej
czesci obrgbu ewidencyjnego Karkoszow, gmina Krzeszyce.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ rowninng rzezba bez wyrazistych form
uksztattowania terenu. Maksymalna roznica pomigdzy poszczegdlnymi terenami w obrgbie
obszaru objgtego planem wynosi 3,00 m, i ulega obnizeniu z kierunku pétnocno-wschodniego
w kierunku potudniowo-zachodnim.

Na terenie przedmiotowego planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw
mineralnych, tereny goérnicze i obszary gornicze, ani tez nie wystepuja tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych czy zagrozone ruchami masowymi. Plan miejscowy znajduje
si¢ takze poza zasiegiem Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Obszar opracowania cechuje si¢ niska jakoscig i przydatnoscig rolnicza wystepujacych
gleb. Dominuja uzytki rolne klas IVb, V i VI. Znaczna czg$¢ gruntéw zostata juz
przeksztatcone antropogenicznie badz stanowi grunty nieuzytkowane rolniczo (odtogi).

Analizowany teren lezy w przejsciowej strefie klimatycznej. Szata roslinna na terenie
planu charakteryzuje si¢ antropogenicznymi przeksztatceniami, jakie zachodzily na
przestrzeni wielu lat, stad nie jest on atrakcyjnym miejscem statego bytowania fauny. W
rozpatrywanym obszarze nie stwierdzono gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie
prawnej.

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono zadnych powierzchniowych ani
punktowych form ochrony. Natomiast obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie korytarza
ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka GKPnC-7C o znaczeniu ponadregionalnym dla
swobodnej migracji zwierzat.

Krajobraz przedmiotowego obszaru ma charakter otwarty 1 nalezy do typu
antropogeniczno — biologicznego uksztattowanego gtownie w wyniku rolniczej dziatalnos$ci
cztowieka. Warto$¢ 0golng krajobrazu obszaru mozna oceni¢ jako niskg, zardbwno pod katem
walorow kulturowych, jak i przyrodniczych.
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Prognozowane zmiany w S$rodowisku przyrodniczym w przypadku braku realizacji
ustalen planu, nie bedg mialy charakteru gwaltownych przeksztalcen, przy zatozeniu, ze nie
wystapig zadne dodatkowe czynniki degradujace w stosunku do proceséw juz istniejacych.

Dotychczasowe najwieksze zmiany przeksztatcajgce srodowisko przyrodnicze obszaru
planu zwigzane sg z postepujacym zainwestowaniem w kierunku dziatalnos¢ zwigzanej z
wytworczoscig. Doktadnie pod zabudowe produkcyjng zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym
w aktualnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr XVI11/68/08 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 16 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 5 terenéw potozonych we wsiach
Krzeszyce, Karkoszow, Krasnoteg i Rudnica). Potudniowo-zachodni fragment stanowia z
kolei zabudowania m. Karkoszow (przewazajagca forma uzytkowania to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), potozone wzdhuz drogi gminnej biegngcej W 0Si pdinoc -
potudnie.

W projekcie planu znajduje odzwierciedlenie podstawowa konstytucyjna zasada polityKi
ekologicznej — zasada zrownowazonego rozwoju, a proponowane rozwigzania przestrzenne
uwzgledniajg cele ochrony srodowiska wynikajace z dokumentoéw ustanowionych na szczeblu
ponadlokalnym. Realizacja ustalen planu moze powodowaé przeksztatcenia powierzchni
ziemi, zwigzane przede wszystkim z pracami ziemnymi, przygotowujacymi teren na
posadowienie nowej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, ciggdéw komunikacyjnych, a takze
cze$ciowo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nie prognozuje si¢ jednak znaczacego negatywnego wplywu ustalen planu na
powierzchni¢ ziemi. Wprowadzenie sztucznych nawierzchni terenu, poprzez realizacje
zabudowy, zwigksza ryzyko pogorszenia stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego, jednak potencjalne ryzyko zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, w tym wod JCWPd nr 33 (PLGW600033), na skutek
realizacji ustalefn planu jest minimalne. Realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ w zadnym
stopniu do nieosiggniecia celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry.

W wyniku realizacji planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej nastgpi wzrost
liczby pojazdow oraz towarzyszacych im ucigzliwosci, takich jak nieznaczne pogorszenie
stanu sanitarnego atmosfery i klimatu akustycznego. Jednakze skala oddzialywan bedzie
niewielka, o lokalnym charakterze, i nie przewiduje si¢ aby oddzialywania te spowodowaty
przekroczenie dopuszczalnych norm dla poszczegdlnych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. W wyniku realizacji zapisow planu gtéwnym zroédtem hatasu w srodowisku
pozostanie transport drogowy odbywajacy si¢ gtéwnie drogg krajowa nr 22. Na obszarze
planu zakazuje lokalizacji obiektow objetych ochrong przed hatasem: szpitali, doméw opieki
spotecznej, a takze obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy. Ponadto plan ustala stref¢ ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a
dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych.

Do glownych zréodet promieniowania elektromagnetycznego na terenie opracowania
nalezg istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia. Podobnie jak w
przypadku emisji zanieczyszczen 1 hatasu, wprowadzanie do $rodowiska pol
elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisow oraz systemem kontroli,
stojacych poza systemem planowania przestrzennego, dlatego nie prognozuje si¢ znaczacego
negatywnego wptywu ustalen planu w zakresie pol elektromagnetycznych.

Generalnie ustalenia planu nie wprowadzaja inwestycji stanowiacych zagrozenie dla
zdrowia i pogarszajagcych warunki zycia ludzi (w skali wykraczajagce poza normalne
uzytkowanie terendw zabudowanych).
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Realizacja ustalen planu w zakresie nowej zabudowy moze skutkowaé¢ zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnych. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, iz przedmiotowy obszar
stanowi relatywnie ubogi ekosystem, bez stabilnych siedlisk roslinnych, stanowisk roslin
cennych i chronionych. Ponadto bliskie sgsiedztwo istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
ciaggdw komunikacyjnych sprawiaja, ze wystepuja tu jedynie synantropijne i pospolite gatunki
zwierzat.

Realizacja ustalen projektowanego planu zwigzana jest z ingerencja w aktualny krajobraz
glownie poprzez wprowadzenie nowych obiektow kubaturowych, w szczegdlnosci
zwigzanych z zabudowa produkcyjng, ustugowa, magazynowa i skltadowsg. Wplyw
przeksztatcen ograniczony bedzie jednak tylko do skali lokalnej, a skala przeksztatcen zalezeé
bedzie od charakteru zagospodarowania poszczegélnych dzialek. Poza terenami
produkcyjnymi, uslugowymi czy tez mieszkaniowymi nie przewiduje si¢ wprowadzania
ucigzliwych dla krajobrazu budowli kubaturowych badz dominant krajobrazowych.

Charakter 1 zasigg potencjalnych oddziatywan na $rodowisko W zwiazku z realizacja
zagospodarowania przestrzennego przedstawionego w analizowanym planie bedzie
relatywnie niewielki i1 ograniczony praktycznie do terenu planu. Dlatego tez nie przewiduje
si¢ transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Ponadto ze wzgledu na to, iz planowane rozwigzania nie b¢da znaczaco negatywnie
oddziatywac¢ na gatunki i siedliska przyrodnicze, bedace przedmiotem ochrony w obszarze
Natura 2000, jak rOwniez na inne obszary szczegoélnie cenne przyrodniczo, nie wskazano
rozwigzan majacych na celu kompensacje przyrodniczg. Biorac pod uwage cele i
geograficzny zasieg projektowanego planu oraz brak znaczacych negatywnych oddziatywan
na §rodowisko oraz na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych
obszaré6w, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie. Natomiast w celu ograniczenia ewentualnych niekorzystnych
oddziatywan oraz zmian w §rodowisku wywotanych realizacja ustalen planu, w dokumencie
zaproponowano liczne rozwigzania ograniczajace.

Podsumowujac, nowo opracowany dokument uwzglednia potrzeby rozwojowe Gminy
Krzeszyce, sankcjonujgc jednoczesnie wymogi w zakresie ochrony srodowiska.
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10. Dokumentacja fotograficzna obszaru objetego planem miejscowym

Fot. 1. Teren dzialki o nr ewid. 174/4.

Fot. 3. Zabudowa na terenie dziatki o nr ewid. 174/4.

rolnicza na dzialce o nr ewid.

Fot. 5. Biogazownia
174/10.

Fot. 7. Teren dziatek o nr ewid. 69/12 i 69/11 (w
widoku z ul. Przemystowej w Kierunku potnocno-
wschodnim).
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Fot. 2. Zabudowa produkcyjna w trakcie realizacji na
dziatce o nr ewid. 174/7.

Fot. 4. Teren dziatek o nr ewid. 175/15 i 175/14 (w
widoku z ul. Przemystowej w kierunku potudniowo-
zachodnim).

Fot. 6. Teren dziatek o nr ewid. 175/15 i 175/14 (w
widoku z ul. Przemystowej w kierunku poinocnym).

Fot. 8. Tereny rolnicze na dziatce o nr ewid. 83/5. W
tle zabudowania m. Karkoszow (w widoku w kierunku
potudniowo-zachodnim).
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Fot. 9. Zabudowa produkcyjna w trakcie realizacji na
dzialce o nr ewid. 174/7.

Fot. 10. Zabudowa ustugowa na dziatce o nr ewid.
175/8.

poludniowym).

t. 13. Infrastruktura rekreacyjna na dziatkach o nr
ewid. 69/5 i 69/10.

Fot. 11. Droga krajowa nr 22 (w widoku w Kierunku

Fot. 12. Zabudowania m. Karkoszow (w widoku z
drogi krajowej nr 22).

Fot. 14. Zabudowania m. Karkoszow (w widoku z ul.
Przemystowej).

Fot. 15. Tereny rolnicze na dziatce o nr ewid. 83/5. W
tle obiekt biogazowni rolniczej na dziatce o nr ewid.
174/10.

Fot. 16. Zabudowania m. Karkoszéw (w widoku z
drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 116).
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10. Materialy zrédlowe i literatura

W pracach nad niniejszg prognozg wykorzystano te same materiaty zrodtowe, ktore
postuzyty do sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
przedmiotowego planu miejscowego (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe -—
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce dla obszaru
inwestycyjnego w miejscowosci Karkoszow. Adrian Rudzinski. Miedzyrzecz. Marzec
2022 r.).
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ZALACZNIK
do prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego w miejscowos$ci Karkoszow

Migdzyrzecz, dnia 4 kwietnia 2022 r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze ukonczytem jednolite studia magisterskie z ksztalceniem w obszarze
nauk o Ziemi. Tym samym spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
722022 r., poz. 2373 ze zm.), do kierowania zespotem sporzadzajgcym prognoze oddzialywania
na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce
dla obszaru inwestycyjnego w miejscowosci Karkoszow.

Jestem §wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o§wiadczenia.




