Krzeszyce, dnia28.11.2022r.

Znak sprawy:GKB.6733.3.5.2022.C.P.

DECYZJA NR 7/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zmianami), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 6
ust. 2, art. 52, art. 53 ust. 3 pkt 1i 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, 819, art. 54, art. 55, art. 56, art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61, art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust. 1, art. 65 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022r.,
poz. 503 ze zmianami), art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. ). Dz. U. z 2021r., poz. 1899 ze zmianami).

po rozpatrzeniu wniosku:Pana Krzysztofa Habiera zam. Ogrodowa 5N, 66-432 Baczyna
— dziatajacego w imieniu EWE Energia Sp. z 0.0.,
z siedzibg przy ul. 30 Stycznia 67, 66 — 300 Miedzyrzecz

ustalam
narzecz firmy EWE Energia Sp. z 0.0.
lokalizacje inwestycji celu publicznego

na czesci dziatek oznaczonych nr ewidencyjnymi: 336, 439/2, 439/1
obreb ewidencyjny nr 0006 — KOLCZYN, jednostka ewidencyjna 2-Krzeszyce,
polegajacej na budowie sieci gazowej sSredniego cisnienia DN 63 PE.

1. Rodzaj inwestycji, ktéra obejmuje budowe sieci gazowej sredniego cisnienia DN 63 PE
o dtugosci okoto 660,0 mb.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — obiekt infrastruktury technicznej.

3. Stan prawny terenu:
3.1. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

4.1. Obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji.

4.2.Planowana inwestycja obiektem infrastruktury technicznej, wobec tego nie dotyczy
jej ustalenie szerokosci elewacji frontowej, okredlenie wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, okreslenie wysokosci
gornej krawedzi elewaciji frontowej (do okapu poziomego) oraz geometrii dachu.

4.3.Planowang inwestycje w pasie drog lokalizowa¢ zgodnie z ustawg z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016r., poz. 1440 ze zmianami)
i Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r., Nr 43, poz. 430 ze zmianami).

4.4. Inwestycje realizowac¢ z uwzglednieniem wymogow zawartych w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065



ze zmianami).

4.5. Inwestycje realizowac z uwzglednieniem wymogow zawartych w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013r.
poz. 640).

. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

5.1. Inwestycja nie zalicza sie do moggcych pogorszy¢ stan srodowiska.

5.2. Planowang inwestycje zaprojektowa¢ w sposoOb zapewniajgcy spetnienie
wymogow z zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania.

5.3. Na podstawie wypisow z rejestru gruntow ustalic mozna, iz wnioskowane dziatki
sklasyfikowane sg w rejestrze gruntéw jako drogi.

5.4. Projektowana inwestycja wchodzi w obszar Natura 2000 — obszary ptasie Ujscie
Warty i Natura 2000 — obszary siedliskowe Ujscie Warty. Zgodnie z art. 96 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020r., poz. 283 ze zmianami) organ
do wydania decyzji wymaganej przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia,
innego, niz przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywacé na srodowisko,
ktdre nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000
lub nie wynika z tej ochrony, jest obowigzany do rozwazenia, przed wydaniem
tej decyzji, czy przedsiewziecie moze potencjalnie oddziatywac na obszar Natura
2000. Po przeanalizowaniu przedtozonego wniosku oraz majgc na uwadze
krotkookresowy i lokalny charakter ucigzliwosci zwigzanych z realizacjg ww.
przedsiewziecia, mozna stwierdzic, iz przedmiotowa inwestycja nie wptynie
znaczgco na obszar Natura 2000.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
6.1. Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne.
6.2. Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
6.2.1. wstrzyma¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot,
6.2.2. zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia,
6.2.3. niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Waéjta Gminy Krzeszyce.

. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

7.1.W przypadku przejscia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyskac
zezwolenie zarzadcy drogi publicznej na lokalizacje w pasie drogowym urzgdzenia
niezwigzanego z potrzebami zarzgdzania drogami i ruchem drogowym, a przed
rozpoczeciem robét zezwolenie na zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia
urzagdzenia i prowadzenia robot.

7.2.Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcych przytgczy i sieci na catym
obszarze objetym inwestycjg oraz wykonanie nowych przytgczy na warunkach
wiasciciela lub zarzadcy sieci.

7.3.W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi podziemnymi
i nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usungc
na warunkach i w uzgodnieniu z wtascicielami sieci.



7.4.Nalezy zachowacC warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejgcych sieci
uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

8. Wymagania dotyczgce interesow osoéb trzecich:

8.1.Realizacje inwestycji nalezy prowadzic w sposob zapewniajgcy ochrone
uzasadnionych interesow 0s6b trzecich.

8.2. Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci
sgsiednich.

8.3.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

8.4.Nalezy stosowac odpowiednie przepisy Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.
z 2010 r., Nr 109, poz. 719).

8.5.Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiektow
nalezy uzgodni¢ w zakresie i formie wymaganej przepisami odrebnymi.

9. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych:
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych
oraz nie jest terenem gorniczym.

10.Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaty wyznaczone na mapie w skali 1:1000
stanowigcej integralny zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmowic¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu,

do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz oso6b trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2
pkt 1 ww. ustawy.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego inwestycjg, ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego w oparciu o wniosek
ztozony przez Pana Krzysztofa Habiera zam. ul. Ogrodowa 5N, 66 — 432 Baczyna
— dziatajgcego w imieniu EWE Energia Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. 30 Stycznia 67,

66 — 300 Miedzyrzecz z dnia 29.09.2022 r. o ustalenie warunkow lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji.

Whniosek zawierat niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust. 112
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogéw art. 6 ust. 2 pkt 2
wspomnianej powyzej ustawy (kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg
do ochrony wiasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terendéw nalezgcych
do innych oséb lub jednostek organizacyjnych), postepowanie w sprawie wydania decyzji
toczyto sie z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postepowania.

Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalono, iz w obrebie 0006 — KOLCZYN,
jednostka ewidencyjna 2- Krzeszyce, znajduje sie dziatka o nr ewidencyjnym: 336 stanowi
teren oznaczony symbolem dr — drogi o powierzchni 1,56 ha, 439/2 stanowi teren
oznaczony symbolem dr — drogi o powierzchni 0,14 ha, 439/1 stanowi teren oznaczony
symbolem dr — drogi o powierzchni 0,95 ha.



Niniejsza decyzja wymagata uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) na podstawie:

— art. 53 ust. 4, pkt 9 w zakresie drog (droga powiatowa nr 1278 F oraz 1281 F)
z Zarzadem Powiatu w Sulecinie ul. Lipowa 18a, 69 — 200 Sulecin, Postanowieniem —
znak:DZ.7130.2.53.2022.MSzy z dnia 28 pazdziernika 2022r. (data wptywu
do tutejszego urzedu 03 listopada 2022r.) — uzgodniono pozytywnie.

— art.53 ust. 4 pkt 8 w zakresie ochrony przyrody — w zwigzku z nie zajeciem
stanowiska przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim ul. Jagiellornczyka nr 13, 66 — 400 Gorzow WIkp. w terminie trzech
tygodni od dnia (14 pazdziernika 2022r.) to jest od dnia otrzymania projektu decyzji
o warunkach zabudowy zgodnie z art.53 ust. 5 — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane z dniem 04 listopada 2022r.

Sporzadzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie wpisanej na liste
izby samorzgdu zawodowego architektéw — Lubuskiej Okregowej Izby Architektow
z siedzibg w Gorzowie WIkp. pod numerem LU 0133.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdza sie,
ze istniata podstawa do wydania decyzji jak w sentenciji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zmianami),
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu nie upowaznia
do rozpoczecia realizacji inwestycji.

Inwestor w terminie waznosci niniejszej decyzji winien wystgpi¢ z wnioskiem do Starostwa
Powiatowego w Sulecinie, ul. Lipowa 18, 69 — 200 Sulecin o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe, ztozonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Niniejsza decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wygasa z chwilg uchwalenia planu
miejscowego, ktdérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego
wnioskodawce pozwolenia na budowe (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie WIkp., za posrednictwem Wajta Gminy Krzeszyce, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
1) Zatagcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny do decyz;ji
2) Zatgcznik nr 2 — Wyniki analiz



Otrzymuija:
1) Wnioskodawca

2) Strony postepowania — wg zatgcznika w aktach sprawy
3) aa/mk.

Do wiadomosci:

1) Wojewoda Lubuski

2) Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego

3) Starosta Sulecinski

4) Starostwo Powiatowe w Sulecinie — Wydziat Budownictwa.



Klauzula:

Zgodnie z art. 13 ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016r. (RODO) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujemy:
-Administratorem Panstwa danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy
w Krzeszycach jest Wéjt Gminy Krzeszyce, ul. Skwierzynska 16, 66-435 Krzeszyce,
wojt@krzeszyce.pl
-Jesli majg Panstwo pytania dotyczgce sposobu i zakresu przetwarzania danych
osobowych mozecie Panstwo skontaktowa¢ sie z Inspektorem Ochrony Danych:
kontakt listowny na adres Administratora lub email: iod@itmediagroup.pl
-Administrator danych osobowych przetwarza Panstwa dane osobowe na podstawie
obowigzujgcych przepisow prawa: ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji oraz ustaw kompetencyjnych, merytorycznych zwigzanych z
postepowaniem, zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. c) RODO.
-Panstwa dane osobowe przetwarzane sg w celu przeprowadzenia postepowania
administracyjnego.
-W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych w celach, o ktérych mowa powyzej
odbiorcami Panstwa danych osobowych mogg byé: strony postepowania, organy
i podmioty uprawnione w zakresie i w celach, ktére wynikajg z przepiséw obowigzujgcego
prawa; inne podmioty, ktére na podstawie podpisanych stosownych umow przetwarzajg
dane osobowe na zlecenie Administratora.
-Panstwa dane osobowe bedag przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celéw
okreslonych powyzej, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez
przepisy obowigzujgcego prawa.
-W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystugujg Panstwu nastepujgce
uprawnienia: prawo dostepu, w tym prawo do uzyskania kopii; prawo do zgdania
poprawiania, sprostowania; w przypadkach przewidzianych prawem, prawo
do zgdania ograniczenia przetwarzania danych osobowych, prawo do przenoszenia
danych. Korzystanie z w/w uprawnien nie dotyczy prowadzonego postepowania
administracyjnego, w oparciu o przepisy przewidziane przez Kodeks Postepowania
Administracyjnego (KPA).
Dostep do akt postepowania czy sprostowania realizowany jest w oparciu 0 zasady KPA.
-W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu danych
osobowych, przystuguje Panstwu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego
wiasciwego w sprawach ochrony danych osobowych, to jest do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych.
-Przetwarzane dane pochodzg bezposrednio od osob, ktérych dane dotyczg,
z ogodlnie dostepnych rejestrow publicznych oraz z rejestréw organéw administracji
publicznej wtasciwych rzeczowo i miejscowo.
-Podanie przez Panstwa danych i przetwarzanie wynika z przepiséw prawa.
-Panstwa dane mogg byC przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, nie bedag
profilowane, nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego, ani udostepniane organizacjom
miedzynarodowym.
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