Krzeszyce, dnia 16.12.2020r.

Nasz znak:GKB.6733.4.6.2020.C.P.

DECYZJA NR 5/2020
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Stosownie do art. 60 ust. 1 i 4; art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1; art. 51 ust. 1 pkt 2; art.
52; art. 53 ust. 1, 2, 3, 4 i 5; art. 54, art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2020 r., poz. 293 ze zmianami), art. 6 pkt 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 65 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku: Pani Eweliny Pszenicznej — dziatajgcej za posrednictwem
petnomocnictwa Polkomtel Infrastruktura Sp. z 0.0.,
z siedzibg przy ul. Konstruktorska 4, 02 — 673 Warszawa

ustalam
narzecz firmy Polkomtel Infrastruktura Spoétka z o0.0.
lokalizacje inwestyciji celu publicznego

na czesci dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 443/8, obreb ewidencyjny
nr 0010 — KRZESZYCE, gmina Krzeszyce, polegajgcej na budowie stacji bazowej
telefonii komérkowej BT31659 ,,Krzeszyce 2” wraz z infrastrukturg techniczng.

1. Rodzaj inwestycji, ktéra obejmuje budowe stacji bazowej telefonii komérkowej BT31659
.Krzeszyce 2", sktadajgcej sie z nastepujgcych elementow:
- maszt telekomunikacyjny o wysokosci do. 60,00 m n.p.t.;
- zespot urzadzen nadawczo — odbiorczych oraz transmisyjnych umiejscowionych
w szafach technicznych;
- anteny sektorowe;
- anteny radioliniowe;
- platforma z szafami technologicznymi zlokalizowana u podstawy wiezy;
- zagospodarowanie terenu.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — obiekt infrastruktury technicznej.

3. Stan prawny terenu:
3.1. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego:
4.1. Obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji.
4.2.Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do decyz;ji.
4.3.W odniesieniu do granic nieruchomosci o nr ewidencyjnym 443/8, w stosunku
do ktérych nie zostaty ustalone linie zabudowy, nalezy zachowa¢ warunki dotyczgce
sytuowania projektowanej inwestycji do granic dziatki i od zabudowy na dziatkach
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sgsiednich oraz urzadzen i obiektow terenowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

4.4.Wysokos¢ wiezy — do 60 m n.p.t..

4.5.Inwestycje zaprojektowaC zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, polskimi
normami i zasadami wiedzy technicznej.

. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

5.1. Inwestycja nie zalicza sie do grupy moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko, ani do grupy przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, na podstawie przestawionych obliczen planowanego
pochylenia anten dla mocy EIRP poszczegdlnych anten, poniewaz warunkiem takiej
kwalifikacji instalacji jest brak miejsc dostepnych dla ludnosci w osiach gtéwnych
wigzek promieniowania anten w odlegtosci od ich srodkow elektrycznych okreslonych
w Rozporzagdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz.
1839). Na podstawie przeprowadzonej analizy wzdiuz osi gtownych wigzek
promieniowania anten stacji bazowej sieci Polkomtel BT31659 ,Krzeszyce 27,
zlokalizowanej w miejscowosci Krzeszyce, dziatka nr 443/8 stwierdza sig, ze zostaty
zachowane normatywne odlegtosci od miejsc dostepnych zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r., dlatego dla
realizowanego przedsiewziecia nie jest konieczne ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania oraz okreslenie granic takiego obszaru.

5.2. Planowang inwestycje zaprojektowaC¢ w sposob zapewniajgcy spetnienie wymogow
z zakresu warunkow higienicznych izdrowotnych oraz ochrony sSrodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania.

5.3. Na podstawie wypiséw z rejestru gruntow ustali¢ mozna, iz wnioskowana dziatka
sklasyfikowana jest w rejestrze gruntéw jako grunty orne.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
6.1. Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne.
6.2. Kto, w trakcie prowadzenia robd6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
6.2.1. wstrzyma¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ Ilub zniszczyé odkryty
przedmiot,
6.2.2. zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,
6.2.3. niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Waéjta Gminy Krzeszyce.

. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

7.1. Obszar inwestycji obstugiwany jest z publicznej drogi gminnej ul. LeSna — dziatka
o nr ewidencyjnym 869.

7.2. Zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na warunkach
jej wtasciciela ENEA Operator Sp. z 0.0. w Sulecinie na podstawie promesy z dnia
17.08.2020 r. znak: ZD/10379/2020.

7.3. Pozostate zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej — nie dotyczy.

7.4. Odprowadzenie wod opadowych z dachu — nie dotyczy.

7.5. Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych — nie dotyczy.

7.6. Podfgczenie do sieci teletechnicznej — na warunkach operatora.

7.7. Wykorzystanie istniejgcych elementéw uzbrojenia komunalnego (z zakresu dostawy
wody, odbioru sciekow sanitarnych, elektroenergetyki i telekomunikacji) znajdujgcych



sie na terenie inwestycji. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcych
przytgczy i sieci na catym obszarze objetym inwestycjg oraz wykonanie nowych
przytgczy na warunkach wiasciciela lub zarzadcy sieci.

7.8. W przypadku kolizji planowanej inwestyciji z istniejgcymi podziemnymi i nadziemnymi
elementami infrastruktury technicznej, nalezy je wusung¢é na warunkach
i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

7.9. Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegtos$ci od istniejgcych sieci
uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

7.10.Gromadzenie i usuwanie odpadow statych:

7.10.1. Segregacja u zrédta w pojemnikach usytuowanych na terenie wtasnej
posesji i wywoz przez odpowiednie stuzby na gminne sktadowisko odpaddw.
7.10.2. Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego

gromadzenia odpadow statych zgodnie z § 22 oraz zachowac odlegtosci
zgodnie z § 23 Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065 ze zmianami).

8. Wymagania dotyczgce interesow osoéb trzecich:
8.1.Realizacje inwestycji nalezy prowadzic w sposob zapewniajgcy ochrone
uzasadnionych interesow 0s6b trzecich.
8.2.Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci
sgsiednich.
8.3.Nalezy stosowac odpowiednie przepisy Rozporzgdzenia Ministra Spraw

Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony

przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010r.

Nr 109, poz. 719).

8.4.Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekt budowlany obiektu nalezy
uzgodni¢ w zakresie i formie wymaganej przepisami odrebnymi.

8.5.Wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej ucigzliwos¢ mogtaby
wykracza¢ poza granice obszaru lokalizacji inwestyciji.

8.6.Inwestycje nalezy zaprojektowac, realizowa¢ i uzytkowac, poprzez zapewnienie
spetnienia wymogow zawartych w art. 5 ustawy Prawo Budowlane, w szczegdlnosci
dotyczgcych ochrony przed hatasem, wibracjami, zaktdéceniami elektrycznymi

I promieniowaniem, zanieczyszczeniem wody i powietrza.

8.7.Na podstawie §2 ust.7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.

w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy ustala sie

wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich, poprzez zaprojektowanie
inwestycji tak, aby spetni¢ warunki:

8.7.1. Dotyczgce naturalnego oswietlenia na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych,
zgodnie z §13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065 ze zmianami).

8.7.2. Zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego, zgodnie z Dziatem VI
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2019r., poz. 1065 ze zmianami).

9. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych:
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych oraz nie jest
terenem goérniczym.



10.Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaty wyznaczone na mapie w skali 1:1000
stanowigcej integralny zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz 0sob trzecich, o czym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego inwestycjg, ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego w oparciu o wniosek
ztozony przez Panig Eweling Pszeniczng — dziatajgcg za posrednictwem petnomocnictwa
Polkomtel Infrastruktura Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. Konstruktorska 4, 02-673 Warszawa
z dnia 04.09.2020 r. o ustalenie warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji. Wniosek zawierat niezbedne elementy,
ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej oraz wymogoéw art. 6 ust. 2 pkt 2
wspomnianej powyzej ustawy (kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do ochrony
witasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terendw nalezgcych do innych osob
lub jednostek organizacyjnych), postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie
Z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postepowania.

Na podstawie wypisu z rejestru gruntdw ustalono, iz dziatka o nr ewidencyjnym 443/8
stanowi teren oznaczony symbolami: RV — grunty orne o powierzchni 1,88 ha, RVI — grunty
orne o powierzchni 0,65 ha.

Ze wzgledu na fakt, ze dziatka, na ktorej ma zostaC zrealizowana przedmiotowa
inwestycja, obstugiwana bedzie z drogi gminnej — dziatka o nr ewidencyjnym 869, zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
niniejsze;j decyzji wymagat uzgodnienia z wiasciwym zarzadca drogi.
W zwigzku, iz organem wiasciwym do uzgodnienia jest Wojt Gminy Krzeszyce, projekt decyzji
zostat przekazany do wydziatu drogownictwa Urzedu Gminy w Krzeszycach.
Projekt zostat pozytywnie uzgodniony dnia 03 listopada 2020r.

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) na podstawie:

— art.53 ust.8 pkt 6 w odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych — w zwigzku

Z nie zajeciem stanowiska przez Staroste Sulecinskiego ul. Lipowa nr 18,

69 — 200 Sulecin w terminie 2 tygodni od dnia ( 22.10.2020r.) to jest od otrzymania

projektu decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r.,

poz. 293 ze zm.) — uzgodnienie uwaza sie za dokonane z dniem 05 listopada 2020r.

Sporzadzenie projektu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie wpisanej
na liste izby samorzgdu zawodowego architektéw — Lubuskiej Okregowej I1zby Architektow
z siedzibg w Gorzowie WIkp. pod numerem LU 0133.

Po rozpatrzeniu powyzszych okoliczno$ci faktycznych i prawnych stwierdza sie, ze istniata
podstawa do wydania decyzji jak w sentencji.



POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zm.), wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa
do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu nie upowaznia
do rozpoczecia realizacji inwestycji.

Inwestor w terminie waznosci niniejszej decyzji winien wystgpi¢ z wnioskiem do Starostwa
Powiatowego o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, ztozonym zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Niniejsza decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wygasa z chwilg uchwalenia planu
miejscowego, ktorego ustalenia sg inne, niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego
wnioskodawce pozwolenia na budowe (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie WIkp., za posrednictwem Wojta Gminy Krzeszyce, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
I prawomocna.

Zataczniki:

1. Zatgcznik Nr 1 — zatagcznik graficzny do decyzji (w dwéch egzemplarzach w tym jeden
otrzymuje wnioskodawca, a drugi znajduje sie w aktach sprawy do wglgdu w tutejszym
Urzedzie).

Otrzymuija:
1) Wnioskodawca

2) Strony postepowania — wg zatgcznika w aktach sprawy
3) aa/mk.

Do wiadomosci:
1. Wojewoda Lubuski — ul. Jagiellonczyka 8; 66 — 400 Gorzéw Wikp.

2. Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego — ul. Podgoérna 7; 65-057 Zielona Gora
3. Starosta Sulecinski — ul. Lipowa 18; 69 — 200 Sulecin

4. Starostwo Powiatowe — Wydziat Budownictwa, ul. Lipowa 18, 69-200 Sulecin.



