
W6jt Gminy 
Krzeszyce Krzeszyce, dnia 10.06.2021 r. 

Nasz znak:GKB.6733.1.S.2021.C.P. 

DECYZJA NR 1/2021 
o 	USTALENIU LOKALIZACJIINWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 

Stosownie do art. 60 ust. 1 i 4; art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1; art. 51 ust. 1 pkt 2; 
art. 52; art. 53 ust. 1, 2, 3, 4 i 5; art. 54, art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Oz. U. 2020 r., poz. 293 ze zmianami), art. 6 pkt 2 
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Oz. U. z 2020 r., 
poz. 1990 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks 
post~powania administracyjnego (t. j. Oz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zmianami) 

po rozpatrzeniu wniosku :ENEA Operator Sp. z 0.0., z siedzibl! przy ut Strzeszynskiej 58, 
60 - 479 Poznan-reprezentowanej przez Pana Piotra Krakowiaka 
ul. Energetykow nr 4, 66 - 400 Gorzow Wlkp. 

ustalam 

na rzecz firmy ENEA Operator Sp. z 0.0. 


lokalizacj~ inwestycji celu publicznego 


na dzialkach oznaczonych nr ewidencyjnym 61117, 882, 872, 1054110, 1054111, 105413 
obrflb ewidencyjny nr 0010 - KRZESZYCE, gmina Krzeszyce, po/egaje,cej na budowie 
elektroenergetycznej stacji transformatorowej 1510,4 kV, elektroenergetycznej sieci 
kablowej SN-15kV oraz elektroenergetycznej sieci kablowej nn - 0,4 kV. 

1. 	 Rodzaj inwestycji, kt6ra obejmuje budow~ elektroenergetycznej stacji transformatorowej 
15/0,4 kV, elektroenergetycznej sieci kablowej SN-15kV oraz elektroenergetycznej sieci 
kablowej nn-0,4 kV. 

2. 	 Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - obiekt infrastruktury technicznej. 

3. 	 Stan prawny terenu: 
3.1. Teren nie jest obJ~ty obowiqzujqcym planem zagospodarowania przestrzennego. 

4. 	 Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego: 
4.1. Obszar inwestycji zgodnie z zatqcznikiem graficznym nr 1 do decyzji. 
4.2. Planowanq 	inwestycj~ w pasie drag lokalizowac zgodnie z ustawq z dnia 21 marca 

1985 r. 0 drogach publicznych (Oz. U. z 2016 r., poz. 1440 ze zm.) 
i Rozporzqdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. 
w sprawie warunkaw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich 
usytuowanie (Oz. U. z 1999 r., Nr 43, poz. 430). 

4.3. Inwestycj~ realizowac z uwzgl~dnieniem wymogaw zawartych w Rozporzqdzeniu 
Ministra fnfrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych, 
jakim powjnny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Oz. U. z 2020r., poz. 2351). 

4.4.lnwestycj~ realizowac z uwzgl~dnieniem wymogaw zawartych w Rozporzqdzeniu 
Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegatowych warunk6w 
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Oz. U. z 2007 r., Nr 93, poz. 623 



, 

ze zm.). 

5. 	 Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i kraJobrazu: 
5.1. 	 Inwestycja nie zalicza si~ do mogqcych pogorszyc stan srodowiska. 
5.2. 	 Planowanq inwestycj~ zaprojektowac w spos6b zapewniajqcy spe~nienie wymog6w 

z zakresu warunk6w higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, 
bezpieczeristwa pozarowego i uzytkowania. 

5.3. 	 Na podstawie wypis6w z rejestru grunt6w ustalic mozna, iz wnioskowane dzia~ki 
sklasyfikowane Sq w rejestrze grunt6w jako drogi i grunty orne. 

5.4. 	 Na podstawie wypis6w z rejestru grunt6w ustalic mozna, iz dzia~ka 

o nr ewidencyjnym: 611/7, 1054/11, 1054/3, 1054/10 sklasyfikowana jest w rejestrze 
grunt6w jako grunty orne, gdzie zgodnie z opiniq Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi 
znak: GZ.sd.0203-3/12 z dnia 18 stycznia 2012 r. w przypadku nietrwa~ego 
wy~qczenia grunt6w rolnych z produkcji na czas budowy takich urzqdzeri 
podziemnych jak: kable elektryczne, kable telekomunikacyjne, wodociqgi, kanalizacja 
sanitarna, gazociqgi budowane w ziemi na g~~bokosci od 1,2 m do 1,5 m 
i ponownego ich przywr6cenia do produkcji rolniczej, nie jest wymagana zgoda 
na przeznaczenie grunt6w rolnych na cele nierolnicze. 

5.5. 	 Projektowana inwestycja wchodzi w obszar Natura 2000 - obszary ptasie Ujscie 
Warty i Natura 2000 - obszary siedliskowe Ujscie Warty. Zgodnie z art. 96 ust. 1 
ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. 0 udost~pnianiu informacji 0 srodowisku i jego 
ochronie, udziale spo~eczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzia~wania 
na srodowisko (Oz. U. z 2020r, poz. 283 ze zm.) organ do wydania decyzj.i 
wymaganej przed rozpocz~ciem realizacji przedsi~wzi~cia innego, 
niz przedsi~wzi~cie mogqce znaczqco oddzia~wac na srodowisko, kt6re nie jest 
bezposrednio zwiqzane z ochronq obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony, 
jest obowiqzany do rozwazenia, przed wydaniem tej decyzji, czy przedsi~wzi~cie 
moze potencjalnie oddzia~wac na obszar Natura 2000. Po przeanalizowaniu 
przed'~ozonego wniosku oraz majqc na uwadze kr6tkookresowy i lokalny charakter 
uciqzliwosci zwiqzanych z realizacjq WW. przedsi~wzi~cia, mozna stwierdzic, 
iz przedmiotowa inwestycja nie wp~nie znaczqco na obszar Natura 2000. 

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6~czesnej: 
6.1. 	 Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest obj~ty wymaganiami w zakresie 

dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6~czesnej. 
6.2. 	 Kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkry~ przedmiot, 

co do kt6rego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiqzany: 
6.2.1. wstrzymac 	 wszelkie roboty mogqce uszkodzic lub zniszczyc odkryty 

przedmiot, 
6.2.2. zabezpieczyc, przy uzyciu 	dost~pnych srodk6w, ten przedmiot i miejsce jego 

odkryci.a, 
6.2.3. 	niezw~ocznie zawiadomic 0 tym w~asciwego wojew6dzkiego konserwatora 

zabytk6w, a jesli nie jest to mozliwe, W6jta Gminy Krzeszyce. 

7. 	 Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 
7.1 . W przypadku przej,scia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyskac 

zezwolenie zarzqdcy drogi publicznej na lokalizacj~ w pasie drogowym urzqdzenia 
niezwiqzanego z potrzebami zarzqdzania drogami i ruchem drogowym, a przed 
rozpocz~ciem rob6t zezwolenie na zaj~cie pasa drogowego w celu umieszczenia 
urzqdzenia i prowadzenia rob6t. 

7.2. Oopuszcza 	si~ przebudow~ i modernizacj~ istniejqcych przy~qczy i sieci na ca~m 
obszarze obj~tym inwestycjq oraz wykonanie nowych przy~qczy na warunkach 
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w~asciciela lub zarzqdcy sieci. 
7.3. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejqcymi podziemnymi i nadziemnymi 

elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usunqc na warunkach i w uzgodnieniu 
z w~ascicielami sieci. 

7.4. Nalezy zachowac warunki 	 techniczne w zakresie odleg~osci od istniejqcych sieci 
uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki, branzowe. 

8. 	 Wymaganja dotyczqce interesow osob trzecich: 
8.1 . Realizacj~ inwestycji nalezy prowadzic w sposob zapewniajqcy ochron~ 

uzasadnionych interes6w os6b trzecich. 
8.2. Projektowana inwestycja nie moze utrudniac 	dost~pu i korzystania z nieruchomosci 

sqsiednich. 
8.3. Decyzja 	 niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa w~asnosci 

i uprawnien os6b trzecich. 
8.4. Nalezy 	 stosowac odpowiednie przepisy Rozporzqdzenia Ministra Spraw 

Wewn~trznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony 
przeciwpozarowej budynk6w, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. z 2010 
r. Nr 109 poz. 719). 

8.5. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiekt6w nalezy 
uzgodnic w zakresie i formie wymaganej przepisami odr~bnymi. 

9. 	 Ochrona wed~ug przepisow odr~bnych - teren nie jest narazony na niebezpieczeristwo 
osuwania si~ mas ziemnych oraz nie jest terenem g6rniczym. 

10. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji zosta~ wyznaczone na mapie w skali 1 :500 
stanowiqcej integralny za~qcznik do niniejszej decyzji. 

UZASADNIENIE 

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, nie mozna odm6wic ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie 
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr~bnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych 
ustawq do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytu~ pra.wny, zgodnie z warunkami 
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji 
o warunkach zabudowy, jeze'li nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego 
oraz os6b trzecich, 0 czym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy. 

W zwiqzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu 
obj~tego inwestycjq, ustalono lokalizacj~ inwestycji celu publicznego w oparciu 0 wniosek 
z~ozony przez ENEA Operator Sp. z 0.0., z siedzibq przy ul. Strzeszynskiej 58, 60-479 
Poznan - reprezentowaneJ przez Pana Piotra Krakowiaka, ul. Energetyk6w nr 4, 66 - 400 
Gorz6w Wlkp. z dnia 09.04.2021 r. 0 ustalenie warunk6w lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla inwestycji okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji. Wniosek zawiera~ niezb~dne 
elementy, ktore zosta~ okreslone zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Stosownie do wymog6w procedury administracyjnej oraz wymog6w art. 6 ust. 2 pkt 2 
wspomnianej powyzej ustawy (kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawq do ochrony 
w~asnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terenow nalezqcych do innych os6b 
lub jednostek organizacyjnych), post~powanie w sprawie wydania decyzji toczy~o si~ 
z udzia~em wnioskodawcy oraz wszystkich pozosta~ch stron post~powania. 

Na podstawie wypisu z rejestru grunt6w ustalono, iz: dzia~ka 0 nr ewidencyjnym 611/7 
stanowi teren oznaczony symbolem RIVa - grunty orne 0 powierzchni 0,5619 ha, dzia~ka 0 nr 
ewidencyjnym 882 stanowi teren oznaczony symbolem dr - drogi 0 powierzchni 2,10 ha, 
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dziatka 0 nr ewidencyjnym 872 stanowi teren oznaczony symbolem dr - drogi 0 powierzchni 
0,67 ha, dziatka 0 nr ewidencyjnym 1054/10 stanowi teren oznaczony symbolem RV - grunty 
orne 0 powierzchni 0,0020 ha, dziatka 0 nr ewidencyjnym 1054/11 stanowi teren oznaczony 
symbolem ,RV - grunty orne 0 powierzchni 0,1509 ha, dziatka 0 nr ewidencyjnym 1054/3 
stanowi teren oznaczony symbolem RV - grunty orne 0 powierzchni 0,1261 ha. 

Niniejsza decyzj'a wymagata uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawq 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) na podstawie: 

- art.53 ust. 4 pkt 8 w zakresie ochrony przyrody - w zwiqzku z nie zaj~ciem 
stanowiska przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie 
Wielkopolskim ul. Jagiellonczyka nr 13, 66 - 400 Gorz6w Wlkp. w terminie trzech 
tygodni od dnia (23 kwietnia 2021 r.) to jest od dnia otrzymania projektu decyzji 
o warunkach zabudowy zgodnie z art.53 ust. 5 - uzgodnienie uwaza si~ 


za dokonane z dniem 14 maja 2021 r. 


Ze wzgl~du na fakt, ze dziatka, na kt6rej ma zostac zrealizowana przedmiotowa 
inwestycja, obstugiwana b~dzie z drogi gminnej - dziatka 0 nr ewidencyjny 882 lub 872, 
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
projekt niniejszej decyzji wymagat uzgodnienia z wtasciwym zarzqdcq drogi. 
W zwiqzku, iz organem wtasciwym do uzgodnienia jest W6jt Gminy Krzeszyce, projekt decyzji 
zostat przekazany do wydziatu drogownictwa Urz~du Gminy w Krzeszycach. 
Projekt zostat pozytywnie uzgodniony dnia 24 kwietnia 2021 r. 

Sporzqdzenie projektu decyzji 0 lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 
ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie wpisanej 
na list~ izby samorzqdu zawodowego architekt6w - Lubuskiej Okr~gowej Izby Architekt6w 
z siedzibq w Gorzowie Wlkp. pod numerem LU 0133. 

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdza si~, 
ze istniata podstawa do wydania decyzji jak w sentencji. 

POUCZENIE 

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Oz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami), 
wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie 0 zwrot 
naktad6w poniesionych w zwiqzku z otrzymanq decyzjq 0 warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 

Decyzja 0 warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu nie upowaznla 
do rozpocz~cia realizacji inwestycji. Inwestor w terminie waznosci niniejszej decyzji winien 
wystqpic z wnioskiem do Starostwa Powiatowego w Sul'~cinie ul. Lipowa nr 18, 69 - 200 
Sul~cin 0 wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budow~, ztozonym zgodnie z obowiqzujqcymi 
przepisami. 

Niniejsza decyzja 0 ustaleniu warunk6w zabudowy wygasa z chwilq uchwalenia planu 
,miejscowego, kt6rego ustalenia Sq inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego 
wnioskodawc~ pozwolenia na budow~ (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym). 

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego 
w Gorzowie Wlkp., za posrednictwem W6jta Gminy Krzeszyce, w terminie 14 dni od daty 
jej dor~czenia. 
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si~ prawa do wniesienia 
odwotania wobec organu administra f bli{7 " kt6ry wydat decyzj~. 
Z dniem dor~czenia organowi adl1) ni t clFP .. nej oswiadczenia 0 zrzeczeniu s ,i~ prawa 
do wniesienia odwotania przez 0 3tat j , '," r 0 t~powania, decyzja staje si~ ostateczna 
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i prawomocna. 

Zalqczniki: 
1 . Za~qcznik Nr 1 - za~qcznik graficzny do decyzji (w dw6ch egzemplarzach w tym jeden 

otrzymuje wnioskodawca, a drugi znajduje siE? w aktach sprawy do wglqdu w tutejszym 
UrzE?dzie). 

Otrzymujq: 


1) Wnioskodawca 


2) Strony postE?Powania - wg za~qcznika w aktach sprawy 


3) aa/mk. 


Do wiadomosci: 


1. Wojewoda Lubuski - ul. Jagielloriczyka 8; 66 - 400 Gorz6w Wlkp. 

2. Marsza~ek Wojew6dztwa Lubuskiego - ul. Podg6rna 7; 65-057 Zielona G6ra 

3. Starosta SulE?ciriski - ul. Lipowa 18; 69 - 200 SulE?cin 

4. Starostwo Powiatowe - Wydzia~ Budownictwa, ul. Lipowa 18, 69-200 SulE?cin. 
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