UCHWALA NR V1.47.2019
RADY GMINY LAGOW

Z dnia 28 marca 2019 1.

w sprawieuchwalenia miejscowego planu zagoespodarewania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. | ustawy z dnia: 8 marca 1990r. o samorzqgdzie
gminnym- (tekst jednolity Dz. U z 2019r. poz. 506 1), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2018 poz.1945 ze zm. ), zgodnie z uchwata Nr
XX1V.243.2014 Rady Gminy Lagéw z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w'sprawie’przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowama .przestrzennego obszaru centralnego'Lagowa oraz uchwaly Nr V1.46.2019
Rady Gminy Lagéw z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie stwicrdzenia, 2e.ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnege bagowa nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw (uchwalonego uchwaty Nr. XXXI11/212/02 Rady
Gminy Lag6w z dnia 24 ¢zerwca 2002r. ze zm. ¥), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1..1. Uchwala sie miejscowy plan zagespodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa.

2. Granica terenu objetego: planem okreslona zostata na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaly.

3. Inmegralng czescig ustalen planu stanowiacych tre§é niniejszej uchwaty s nastgpujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1, — rysunék planu wskali 1: 1000, wraz z wyrysem ze-studium uwarunkowan "i kierunkéw
‘zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr.2 - rozstrzygnigeie.o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacmik nr 3 - sztrzygni@cie dotyczace sposobu realizacji -zapisanych ‘w planie inwestycji z zakresu
.infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§2.1 W-planie nie okresla sig: granic i sposobu z.agospudarowama terendéw goémiczych, alakze obszardw

szczegdlnie zagrozonych powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
terendw.

§ 3. I'Rysunek planu zawiera:
1) legendeg oraz okre$lenie skali rysunku planu;

2) oznaczenia:

Y zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2019r, poz. 506.

3 ymiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. L. z 2018r. poz. 1945.

Yzmiana stodium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowama przestrzennego Gminy .Lagéw uchwalona uchwalg Nr
XXIV/146/06 Rady Gminy Lagow z dnia 28 lutego 2006r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospadarowama
przestrzennego Gminy Lagow. uchwalona uchwata Nr-XXXV1/258/10 Rady Gminy Lagéw z dnia 24 czerweca 2010r., zmiana
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwalg Nr XVI. I?l 2013
Rady Gminy Lagdw z dnia- 28 marca 2013r. zmiana studium uwarunkowan i k:erunkéw zagospodarowania przestrz:nnega
Gminy Lagéw uchwalona uchiwala Nr XX11:163.2016 Rady Gminy Lagéw z dnia 2] grudnia 2016r.
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a) terendéw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach-zagospodarowania oraz linii rozgraniczajgeych te
tereny;) !!.zmiana tekstu Jednolltego wymienionej ustawy - zostata.ogloszona w Dz, U. z2018r. poz. 1000,
poz. 1349,.poz. 1432.) 2 zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata og}oszcma wDz U. z2018r.
poz. 1945, ) ¥ zmiana studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw
uchwalona uchwala Nr XX1V/146/06 Rady Gminy Lagéw z dnia 28 lutego 2006r., zmiana studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow uchwalona uchwalg Nr
XXXVI/258/10 Rady Gminy Lagéw z dnia 24 czerwca 2010r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Eagéw uchwalona uchwa}q Nr XV1.171.2013 Rady Gmmy Lagéw
z dnia 28 marca 2013r; zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmiriy
Eagéw uchwalona uchwata Nr XXI1:163.2016 Rady Gminy Lagéw z dnia 21 griadnia 2016 1.

b) linii. zabudowy: - chowiazujgcej i nieprzekraczalnej;

c) obszaréw, stref iobiektéw, dla ktdrych majg zastosowanie szczegélne regulacje dotyczace warunkéw
zagospodarowania; '

3) wyrys ze studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przesﬁzennego Gminy Lagéw.

2. Oznaczenia terenéw,.o ktérych mowa w ust. 1 pki 2 lit b, zawierajg oznaczenie literowe okreslajgce rodzaj
przeznaczenia terenu, stosowiie do ustalen rozdziatu 3.

3. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu wyznacza sig tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, tereny te wyodrebnione sa na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) pod zabudowe mieszkaniowq: oznaczong na rysunku planu symbolem M - zabudowa mieszkaniowa;
2) pod ustugi:

a) oznaczone na rysunku planu symbolem U- zabudowa ustugowa zwiazane z turystyka;

b} oznaczone na rysunku planu symbolem UM- zabudowa ustugowo - mieszkaniowa zwigzana z turystyks;
‘3) pod teren komunikacji: oznaczony na rysunku planu symbolem KX - ciag pieszy;

4.Na rysunku .planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszaréw, stref i obiektdw, o ktérych
mowa w § 3, ust.1. pkt 2 lit. d:

1) obszar zabytkowego zespohu urbanistyczno - krajobrazowego miejscowosci- Lagéw wpisany do rejestru
zabytkow tozsamym z granicami terenu objgtego ustaleniami planu.

2) obszar Natura 2000: obszary siedliskowe - ,,Buczyny-Lagowsko -Sulgcinskiej "-- PLHO8000S;

3) obszar . Lagowsko - Sulecinski Park Krajobrazowy™;

-4) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemriych o Naj wyzszej Ochronie Nr<144 Ddlina-l(opalna Wielkopolska.

§ 4. 1.1lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiéé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w paragrafie | ninigjszej uchwaty;

2) rysunku planu ~ halezy przez lo rozumieé graficzne zapisy planu, wskali 1:1000, bgdace Zzatacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy Lagow,

3} przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
prawne wraz zaktami wykonawczymi, normmy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - mnalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowym.dla ktérego sformutowano
zapisy ustalen szczegdlowych;

_5) przeznaczeniu_podstawowym' terenu - nalezy przez to rozumief rodzaj przeznaczenia terenu, ktdre zostato
rJ[ . ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

f

“v-+" 6) przeznaczeniu uzupelniajqcym tefenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia tereriu, kiéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposéb ustalony planem;
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7) nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy-przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar, na wylacznie kt6rym
dopuszeza sig wznoszenie budynkéw, oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi .urzadzeniami. Obiekty
budowlane nie musza przylegaé do meprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mona jej przekraczaC przy’
lokalizaji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigeie przed linig zabudowy czgsci budynku np.
schody. zewngtrzne, wejécia do budynkéw, pochylnie i rampy do 1,30 m, balkony, galerie, tarasy i wykusze do-
1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) abowigzujqcej linii- zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz kirej
wymaga si¢ usytuowania Scian zewne¢trzmych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreglonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytowymi,.sieciami uzbrojenia
teremy lub- urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢: przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy,.okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wejécmm; do:budynkéw.na odleglosé nie wigksza niz 0,8m; przekroczenle linii przez elementy
budynkéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody zewngtrzne rampy i pochylnie na
odleglo§é nie wigkszg niz 1,5m., , cofnigeie Sciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gtebokosé
nie wigksza aiz 2,0m;

'9) wskasnikach zagospodarowania terenu — naleZy przez to rozumied, ustalone w planie, odrebnie dia wybranych
terenéw o-okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywno$ci zabudowy,.
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie-terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczong przez rzut- plonowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy
czym do- powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeici
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, atakze powierzchni elememéw drugorzednych, np. schodéw
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to.rozumieé sume¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziafki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terent;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy - malezy przez 1o rozumieé parametr wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objelej projektem zagospodarowania terenu;

14) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - naleZy przez to rozumied parametr, wyraZzony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlangj objetej
projektem zagospodarowania terenu;

15) wysokasé zabudowy — nalezy przez to rozamieé catkowita wysokos¢ obiektéw budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych mierzong od poziomu- terenu istnigjgcego adla budynku: od poziomu terenu
|stn1e_|qcego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej polozonego punktu budynku;

16) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii. drég publicznych,
stanowiace migdzy innymi drogi do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dzialalnosé
‘gospodarcza; '

17) ustugach nieucigzliwych - nalezy -przez to rozumieé. dziatalno$¢, ktéra nie powoduje negatywnego

oddziatywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia standardéw srodownskowych {jesli sq okreslone
w obowigzujgcych przepisach),

18) urzqdzeniach towarzyszqcych - naleZy przez to rozumieé urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty ‘i zadaszenia, mala architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec funkeji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

19) strefie techmicznej, w tym strefie ucigéliwodci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujgce: pas terenu wzdhiz sieci po jej
stronach, pozwalajgcy na staly lub okresowy dostgp-operatora kontrolujacego stan sieci a w przypadku awarii -
na jej usunigcie, szerokosé tej strefy ustala sie na'podstawie rodzaju sieci, $rednicy i glebokoéci posadowienia;
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20) pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi
i szczegdlnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego:.
1) na terenie objetym planem, dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzef technicznych zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie
zjego przemmaczeniem, takie jak: przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla oséb
niepemosprawnych, ogrodzenia, place postojowe;

b) lckali'zacj't: ciggow pieszo jezdnych, drég pozarowych, parkingéw, zieleni urzadzonej;
2) na terenie objetym planem, ustala sie:

a) nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong jak na rysunku planu ‘o nieregularnym przebiegu w odleglosci
nie mni¢jszej niz 6,0m i nie wiekszej niz 8,0m zgodnie z rysunkiem planu od terenéw oznaczonych w planie
symbolem KX,

b) abowiazujgcy linig¢ zabudowy o nieregularmym przebiegu w odleglosci: nie mniejszej niz 1,0m i nie wiekszej
niz 2,0m, zgodnie z rysunkiem planu od terendw ul. Pineckiego (ulica poza granicami.planu);

3) na terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektéw | budynkdw oraz ich czesci, ktdre posiadaja
inne niz ustalone w planie wskaZniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu oraz funkcjg:

a) zachowanie istniejacych parametréw;
b) remont, przcbudGWf;;
¢) tozbudowg;
d) nadbudowe o wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdlowych;
¢) dostosowanie dla potrzeb 0s6b.niepelnosprawnych.
4) Na terenie objetym planem:
a) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej budynkow, do
wys. 1 pietra;
b) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach terendw, na balustradach balkondw i taraséw;
¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard.
§ 6. 1 Ustala si¢ nast¢pujjce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)na terenie objgtym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci iurzadzeh infrastruktury
technicznej oraz drog;

2).ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji. zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycmegoe oraz
zanieczyszczenia .gruntu iwodd, niemoze powodowaé przekroczei  obowigzujacych  standardow
$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywad koniecznos¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terendw utwardzonych, po podczyszezeniu  zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) wzdtuz brzegu jeziora nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szerokosci 3,0m z obowiazujacym zakazem
zabudowy budynkami. '

5)na terenie objetym planem obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wod:
powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

6) na terenie objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig:

-a) tereny oznaczone symbolem M, jako,, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej";
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b) tereny oznaczone symbolem UM jako "tereny zabudowy mieszkaniowo -uslugowej,,.

2. W planie wskazuje si¢ obszary iobiekty objgte formami ochrony podlegajace ochronieé na podstawie
przepiséw odrebnych o ochronie przyrody:

1) obszar Natura 2000: obszary siedliskowe - ,Buczyny Lagowsko -Sulecinskie " - PLH080008;
2),. Lagowsko - Sulecinski Park Krajobrazowy™;
3) Gléwny Zbiomik Wéd Podziemnych o Najwyngj ‘Ochronie Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

‘3. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartodci krajobrazowych nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zicleni,
z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznoéci wprowadzenia niezbednych rozwigzah z zakresu. inwestycji,
w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacii.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw-oraz débr kultury wspélczesnej.

2.Dla obszaru zlokalizowanego w pranicach zabytkowego zespotu urbanistyczno - krajobrazowego
miejscowosci Lagéw wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1994 ustala si¢ obowigzek *prowadzenia badan
archeologicznych podczas prowadzenia prac:ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu co; do ktérego
Lstme]e przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony. zabylkow i opieki
nad zabytkami.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
2. W zakresie wskaZnikow zagospodarowania-terenu ustala sig:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powi'erzehn'i terenu biologicznie czynnego okreslajg preepisy
trozdziatu 3, dla poszczegdlnych terendéw o ustalonym przeznaczéniv,

2) jezeli w lstnlejqcym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej nie sg zachowane wymaga.ma
w zakresie co najmniej jednego zustalonych planem. wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza sig
utrzymanie tych wskaznikéw na poziomie jak w stanie isfniejgcym.

3. W zakresie zasad lokalizacji budynkéw wzgledem linii-zabudowy ustala sig:
1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglgdnieniem. wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) w pasie terenu potozonego pomlt;dzy wyznaczong linig zabudowy a linia rozgraniczajacs, dopuszcza sig, pod
warunkiem nienaruszania przepiséw odrebnych:

a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury techniczne), dojs¢ idojazdow, obiektow malej
archrtektury, zieleni urzgdzonej;

by przebudowe, nadbudowe i rozbudow istnigjacych budynkow;
3) obowigzek dostosowania do linii zabudowy dotyczy takze lokalizowanych urzadzen reklamowych.
4. Ustala si¢ zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej:
.a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0m.;
b) wysokodci zabudowy uslu__gowej do 9.0m.;

¢) formy dachéw dwuspadowe lub naczdtkowe o kacie nachylenia 45° - pokrycie dachu — dachowka karpiéwka
w kolorze naturalnej czerwieni, o powierzchni matowej;

d) kolorystyka: $ciany — barwy jasne, pastelowe, z'dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly,
kamienia; ;
2) zakazuje sig stosowania ogrodzen peinych:

5. Ustala si¢ zasady remoniéw; przebudowy, nadbudowy' lub.rozbudowy budynkéw istnigjacych: dopuszcza sig
mozliwos¢ remontéw, przebudowy i rozbudowy istni¢jacych budynkéw;

6. Zakazuje sig lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.
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7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dla prOJektowanych obiektéw mezbt:dnego programu .parkingowego
wgramcach terenu inwestycji, w formie zewnetrznych migjsc postojowych fub miejsc garazowych, -w ilosci
okreslongj w rozdziale 3.

§ 9. Ustala si¢ nastepu_jq_ce zasady modernizacji, rozbudowy .ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej: ' '

‘1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) oprowadzenie wéd opadowych: ustala si¢ docelowe odprowadzenie wéd.opadowych do kanalizacji deszczowej
lub innych odbiornikéw wod opadowych, zdopuszczeniem Zagospodarowania wod w granicach wiasnych
dziatki,

4).sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i-leleinformatycznej prowadzi€ jako
kablowe;

5) ustala-sie zaopatrzenie budynkéw w energig elekiryczmng z sieci eléktroenergetycmej_;.
6)-zaopatrzenie w energi¢ cieping zostanie:zapewnione z indywidualnych Zrédet ciepta;
T)-zaopatrzenie w.gaz::

a) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;’

b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowac bedzie w oparciu 0-_przepisy odrebne;
8) gospodarkg odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i ismiejgcych sieci ilokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, nie naruszajace wyznaczonego
podstawowego przeznaczenia terenu;

10) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych sieci i urzadzef infrastrukwury technicznej.
§ 10. Ustala si¢ nastepujjce zasady modernizacji, rozbudewy i budowy systeméw komunikacji:

1)'obsjuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywac bgdzie sie z ciagu pieszege z dopuszczeniem
dojazdu do poszczegdinych posesji oznaczonego na rysunku planu symbolem KX;

2) ustala sie obow1qzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci- stanowisk postojowych, w tym
parkingéw i ‘garazy, w ilosci.nie mniejszej niz:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 2 migjsca posiojowe na jedno mieszkanie wliczajgc w to
garaz;

b) dla zabudowy ustugowej, w kiérej prowadzona jest dzialalnos¢ handlowa lub ustugowa nie przekraczajaca
100 m?— minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug;

¢) dla pojazdéw-zaopatrzonych w kart¢ parkingows nalezy. wyznaczy¢ liczbe miejsc parkingowych zgodnie
z przepisami odregbnymi;

3) wlaczenia ciagu pieszego do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Ustala si¢ nastepujgce szczegblowe zasady i warunki scalania. i podzialu mieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniej sza niz 300m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki nie moze byé mniejsza niz 10,0m ;

3) kat polozZenia granicy 2 dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 90° stopnia,.a kal
polozenie granicy dzialki przy ul. Zamkowej réwnolegly do ulicy;

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz welu wytyczenia ciggéw pieszych oraz-miejsc
postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§12.1 Ustala sie szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw, w.tym wynikajace Z przepiséw
odrebnych,
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2.'W obszarze zabytkowego zespoiu urbanistyczno krajobrazowego miejscowosci L'&gdw wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 1994 niezaleznie od ustalen rozdziatu 3 obowiazuja nastgpujce wymogi “konserwatorskie
-dotyczace zasad kszialtowania zabudowy zuwzglednieniem iw nawiazaniu do wystqpulqcej na ww. lerenie
w przesziosci- zabudowy hls_torycznej, istniejace] zabytkowej zabudowy sasiadujgcej oraz zieleni (dwa drzewa od
strony ul. Zamkowej); w:szczegdlnosci w zakresie:

1) zachowania historycznej linii zabudowy jako linii;obowiazujgcej od ulicy Pineckiego;

2) uksztaltowania linii zabudowy od strony ulicy Zamkowej w spos6b zapewniajacy ochrong starodrzewu
3) obowiazujacych parametréw zabudowy z wprowadzeniem ograniczenia wysoko$ci. zabudowy;

4) uksztattowania dachu jako dachu dwuspadowego-lib naczélkowego o kacie nachylenia 45%

5) uksztattowania elementéw zewngirznego wykohczenia (m.in. stosowania na elewacjach materiatéw:
wykoficzeniowych nawigzujacych do miejscowej tradycji budowlanej inakaz stosowania jako pokrycia
dachowego dachdwki karpiéwki w kolorze naturalnej czeriieni, o powierzchni matowej);

6) zakazu budowy -ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, material i wysokosé ogrodzen
nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

7) kszialtowania ‘elementéw i urzgdzen reklamowych i informacyjnych, itp. oraz'elementéw matej architektury,
z uwzglednieniem zabylkowego charakteru obszaru, )

8) zachowania i zabezpieczenia zieleni historycznej bedacej w obszarze oddzialywania inwestycji;

9) nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana wskali, w uksztaltowania bryly; wtym.
ksztattu iwysoko$ci dachu, ‘poziomu posadowienta parteru, uzytych form. architektonicznych, podziatow
otworéw okiennych.i drzwiowych, materialu i nawiazywaé do historycznej zabudowy miejscowosci.

10) zachowania oraz przywracania historycznych nawierzchni z kostki granitowej, kamienia polnego, cegly, itp.,
-zakaz stosowania nawierzchni z brukéw betonowych;

‘11) zakazu realizacji kondygnacji podziemnych od strony ulicy Zamkowej'(w celu ochrony bryly korzeniowej
starodrzewu);

12) koniecznosci.zachowania historyczne]j nawierzchni kamiennej od strony ulicy Zamkowej;

13) zakazu wprowadzania obiektéw dysharmonizujgcych, w tym tymczasowych, m.in. konteneréw, biaszanych
garazy, przyczep i kioskow;

14) dazenie do usunigcia lub odpowiedniej przebudowy obiektow dysharmonizujacych;

15) okreslenia zasad lokallzaql i ksztattowania obieltéw sezonowych, m.in. zww,zanych ze swigtecznymi
kiermaszami, miejskimi.imprezami oraz kawiam, ogrodkéw letnich itp.;

16) dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej, przy zalozeniu harmonijnego
wspélistnienia elementéw Kompozycji' historycznej i wspdlczesnej - zakaz wprowadzania wolnostojacych
pawilonéw handlowych'i ustugowych;

17) zakazu sytuowania obiektéw masztowych;
18) zapiséw dotyczacych ochrony starodrzewn, a w szczegdlnodei:

- koniecznosci bezwzglednego zachowania znajdujacego- sig od strony ulicy Zamkowej starodrzewu w
postaci dwoch lip, oraz zasad ochrony zieleni wysokiej przy prowadzeniu inwestycji obejmujacej zakaz
prowadzenia wykopoéw od strony ul. Zamkowej w przestrzeni bryly korzeniowej drzew, ksziatiowania
nadziemnych elementéw zabudowy w sposéb nie kolidujacy ze starodrzewem oraz w sposob nie majacy
niegatywnego wplyw na jego zachowanie i prawidlowé warunki- wzrostu, zachowania i zabezpieczenia

zieleni historycznej bedacej w obszarze oddziatywania inwestycji iznajdujacej si¢ na terenie inwestycji
podczas prowadzonych robét przed uszkodzeniem pm i konarow drzew, bgdacych w zasiggu pracy sprzetu
budowlanego, prowadzcme prac: ziemnych wrejonie bryly korzeniowej rgczmie, w formie wykopow
waskoprzestrzennych, zabezpieczenie. odkrytych korzeni-przed skaleczeniem i przesuszeniem, w przypadku
koniecznoéci prowadzenia instalacji w-obrebie korzeni, przeciaganie instalacji tunelem wykonanym
ponizej korzeni, zakaz ukladania instalacji w otwartym wykopie,- zabezpiecZenie gruntu wokél drzew przed
zbytnim utwardzeniem, ochrona korzeni podpowigrzchniowych przez uszkodzeniem i przesuszeniem.
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3. Na terenach poloZonych w granicach _,, Lagowsko - Sulgcinskiego Parku Krajobrazowego™;, obowigzujg
.zakazy wymka_]qce z przepiséw odrebnych.

4. Na obszarach polozonych w zasiegu Natura 2000: obszary siedliskowe - ;,Buczyny Lagowsko -Sulgcinskiej "
- PLHO80008, zakazuje si¢ podejmowania dziatafi mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na stan przyrody
na tych obszarach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Si_Na terenach polozonych wzasiggu Gidéwnego Zbiomika Woéd Podziemnych o Najwyiszej Ochronie
Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska nakazuje sig:

1) wyposazenia lerendw przeznaczonych pod zabudowg w sie¢ kanalizacyjna;

2) podczyszezanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterenéw drog, parkingéw oraz innych
nawierzchni utwardzonych. z zastosowaniem osadnikéw i separatorow substancji ropopochodnych. przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, woéd powierzchniowych lub do gruntu’- zgodnie z obowiazijacymi przepisami

odrebnymi.
§13. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terendw:.

1) tereny moga by¢ wykorzystywane wsposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie-
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymezasowego zagospodér’owania.terenéw, zakaz nie dotyczy obiektow
niezbgdnych dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (-handel i gastronomia ), w okresie wykonywania robét
budowlanych przy realizacji inwestycji.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa ‘wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoéci 5% dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe dla terenéw w liniach-rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie. ' '

'1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowsy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ped zabudowg ustugows zwiazang z turystyks;
b) pod urzadzenia towarzyszace,
2. Na terenach, o kiérych mowa wust.1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainikow zagospodarowania terenu:
a) wskaZnik infensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,6;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) co najmniej 20% powierzchni dzialki nalezy urzadzic jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0m,;

¢)dachy dwuspadowe lub naczdikowe o symetrycznym'nachyleniu'polaci pod katem 45°, kryte dachowka
karpidwka w kolorze naturalnej czerwieni o powierzchni matowej;

f) dopuszcza sig .wzbog_acenie. formy.dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw i lukarn;
g) na elewacj_ach-wymé'g'stosowania pastelowych barw;

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz | stanowisko na 40 m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa w ilosci wynikajacej z przepis6w odrgbnych;

2} obowiazujaca linia zabudowy

a) 1,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy Pineckiego (potozonej poza granicami opracowania planu) zgodnie
z rysunkiem planu;
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b)3,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy Zamkowej (polozonej poza granicami opracowania planu) zgodnie
z rysunkiem planu;

§16. 1. Dla lerenu oznaczomego na rysunku plana symbolem UM ustala si¢ zasady okrefloné
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustlugowo - mieszkaniowg;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia lowarzyszace.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy i nie wigksza niz 1,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki;
3) powierzehnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dzialki budowlanej.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokoéé zabudowy nié wigksza niz 5-m;

2)-dla zabudowy dachy dwuspadowe symetryczne o kqcie nachylenia potaci 45° kryle dachdwka karpiéwka
w kolorze naturalnej czerwieni o powierzchni matowe;j;

a) dopuszcza sie¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie swietlikow i lukam;
b) na elewacjach wymég stosowania pastelowych barw;

3) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by‘é' mniejsza niz
1 stanowisko. na- jedno mieszkanie- oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug, w tym miejsca przezmaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ilosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

4) obowiazujaca linia zabudowy: 1,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy Pineckiego (ulica poza granicami
opracowania planu) 2godnie z rysunkiem planu;

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala-si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie.

2..W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugowa;

2} przeamaczenie uzupelniajqce: urzadzenia lowarzyszace.
3. W zakresie. zagospodarowania terenu i ksztahowania tadu przestrzennego obowiazuje::

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;

2) intensywno$¢ zabudowy nie wickszaniz 1,4, '

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zZakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokosé-zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci -45°;.
a} dopuszcza sig' wzbogacenie formy dachu dwuspadoweéo_, poprzez wprowadzenie $wietlikéw i lukarn;
b) na elewacjach wymég stosowania pastelowych barw;

3)liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
| stanowisko na 40.m? p. v. ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa w ilosci wynikajgce)j z przepiséw odrebnych;

.4) obowigzujgca linia zabudowy: 1,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy, Pineckiego (ulica poza granicami'planu)
zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KX ustala si¢ zasady okreSlone
w niniejszym paragrafie.

2. W .zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: ciag pieszy z dopuszczeniem dojazdu do
poszczegolnych posesji.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szeroko$é
odpowiednio 4,5 m, '6,0m, 5,0m. )

4. W zakresie zagospodarowania terenu. i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy.
technicznego wyposazenia drogi.

~ Rozdzial 4.-
Przepisy koficowe
~ §19. Tracg moc ustalenia uchwaly nr X111/92/9% Rady Gminy w Lagowie z'dnia 8 grudnia 1999r. (Dz. Urz.
Woj. Lubus. Nr 12, poz. 19 zdnia 31.01.2000) w sprawie wchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego obszaru centrum Lagowa miejscowosci -Lagow w zakresie terenéw bedgcych przedmiotem:
niniejszej uchwaly.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagéw.

- § 21. Niniejsza uchwala. wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Lubuskiego.

¢y Rady Gminy’

744,

ifsz Stanistaw Klebieko
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaty Nr V1.47.2019
Rady Gminy Lagéw

z dnia 28 marca 2019 .

- — - e—

P —_— B 7
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO IA
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1.47.2019
Rady'Gminy Lagoéw
z dnia 28 marca2019°r.

ROZSTRZYGNIECIE
‘0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie. art. 20 ust: | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o, planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2 2017r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Lagéw rozstrzyga, co nast¢puje:

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do-projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkéw wplywu ustalen:planu na $rodowisko, w siedzibie
Urzedu Gminy Lagéw wdniach od 12lipca 2018r. do 2 sierpnia 2018r. oraz ‘w okresie ich skladania
wyznaczonym do dnia 17 sierpnia 2018r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3-do uchwaly Nr V1.47.2019
Rady Gminy Lagéw
z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
(tekst jednolity Dz U. z2017r. poz.1073 ze zm ) art. 7ust. |, pktl, 203 ustawy zdnia 8marca 1990,
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22017 poz. 1875 ze zm.) oraz art. 216, ust 2 pkt l-ustawy. z dnia
27 sierpnia 2009.1. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U, z2017r. poz.2077) Rada Gminy Lagow
ToZSirZyga, co nastepuje:

1)z ustalen zawartych wuchwale wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoobszaru
centrainego:Lagowa w granicach okreslonym w zalgezniku ar 1 wynika, 2e realizacja zapjsanych w nim zadan
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociagéw pociaga za soba wydatki
z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wiasnych;

2) inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy i rozbudowy
infrastruktury technicznej, ktdre sg niezb¢dne dla prawidlowego i uporzadkowanego zagospodarowania terenu
objetego planem, beda finansowane ze Srodkéw:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych'do realizacji inwestycji oraz'zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rade Gminy Lagow,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
¢) wlasnych operatoréw sieci;

3) ustala si¢ mozliwosé wykorzysiania innych Zrédet finansowania .nie wymienionych w pkt. | w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru.
centralnego Lagowa na podstawie art. 15ust: | ustawy zdnia 27marca 2003 o -planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.).

Zgodnie z podjgta uchwala Nr XXIX.243.2014 Rady Gminy Lagéw z dnia 25 wrzesnia 2014r. przystapiono
do sporzgdzenia pro;ektu miejscowego planu.zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa
polozonego w rejonie ulic: Leona Pineckiego i-Zamkowej.

Obszar objety projektem miejscowego planu o powierzchni ok. 0,12 he-polozony jest w centralnej czesci wsi.
Ograniczony jest od potudnia ul. Zamkows, od wschodu ul. Leona Pineckiego, od péimocy zabudows ustugowa
{pawilony) a od zachodu brzegiem Jeziora Ciecz i-zabudowa ustugowo — mieszkalng. '

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt miejscowego planu wraz Z prognoza
‘oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagarnia wymkajqce z potrzeb  ksztattowania przestrzeni publlcznych zasady prawidlowej abstugi
komunikdcyjnej w powigzaniv z istniejagcym uktidem komunikacyjnym wsi, zasady ochrony zabytkéw, zasady
ochrony $rodowiska-oraz systemowe rozwiazania w.zakresie infrastruktury techniczne).

Zgodnie 'z ustaleniami planu teren objety jego granicami przeznaczony jesl-na cele .zabudowy ustugowej
z zakresu turystykl oraz. zabudowy mieszkaniowej z uzupelniajacymi funkcjami ustugowymi: Zgodnie
Z przyjgtymi zalozeniami, plan rnle_lscowy stanowi¢ bedzie podstawc dla realizacji inwestycji, ktére wplyng na
aktywizacje omawianego obszaru'i jego zagospodarowanie w sposéb odpowiadajacy wspélczesnym potrzebom,
w nawigzaniu do istniejagcych uwarunkowanh a w szczegdlnosci sgsiedztwa jeziora. Jako dokument prawa
miejscowego bedzie skutecznym  instrumentem  przeciwdzialania wielu niekorzystnym zjawiskom
degradujacym przestrzefi centralng wsi (m.in. takim jak chaotyczne umieszczanie reklam, sytuowanie
‘tymczasowych obiektéw. budowlanych -itp.), a takze sluzgcym poprawie warunkéw funkcjonowania terenow
1 minimalizacji konfliktéw przestrzennych.

Ustalone: w aktualnie opracowywanym planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu pozwolg na
atrakcyjne i ekonomicznie.uzasadnione wykorzystanie przestrzeni, z przeznaczeniem terenu dla atrakeyjnych
funkcji, co niewatpliwie przyczyni si¢ do ozywienia tych terendw.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu migjscowego zostata przeprowadzona -w trybie
art. 17.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

l:Wymogi oktérych mowa w art. | ust. 2 ugtawy z 27 marca 2003 ' o planowaniu “i zagospodarowaniu
przestrzcnn}{m (tekst jednolity Dz: z 2017r. poz. 1073 zé zm. Yu wzgledmono w. nastggu@cy sposéb:

1) wymagania tadu- przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:

linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, lokalizacji drzew, wskaZnikow
zagospodarowania terendw i parametréw Kksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materiatéw wykoniczeniowych obiektow;

2} walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikéw
reklamowych i tablic informacyjnych, a takze ogrodzen i urzadzei technicznych;

3) wymagania.ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko;
b) nakazu ochrony grupy zieleni ( dwie lipy) wskazanej-na rysunku planu;

c) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wéd podziemnych;

d) klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycmej, w rozumiénie_przepi‘séw odrebnych;

4} wymagania ochrony. dziediictwa.kulturowego i débr-kultury wspélczesnej..
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Ustalenia projéktu miejscowego planu spelniajg wymagania zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego na
lerenie historycznego ukladu urba.ni§tycmo - krajobrazowego miejscowosici Lagowa wpisanego do rejestru
zabytkéw oraz nie koliduja z naturalnym krajobrazem, ktéry jest obj¢ty ochrong przyrody. Proponowany sposéb
zagospodarowama terenu poprawi tad przestrzenny, uksztattuje pierzejg uliczna, uporzadkuje zagospedarowanie
dzialek od strony jeziora:

5) wymagania ochrony Zdrowid oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b.
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz zasad lokalizacji i form ogrodzen oraz
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych.

7) prawo wiasnofci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznmaczene pod zabudowe i
zapewniajac mozliwo$¢ prowadzenia dzialainodci gospodarcze] ‘istniejacemu podmiotowi, ktéry ma tytul
prawny do tego tereny;

8) potrzeby obronnoéei i'bezpieczenstwa panstwa do analizowanego terenu ‘nie Zostaly zgloszone przez
organy wojskowe. Brak jest obiektéw iurzadzen shuzgcych: obronnodci: Na teremie ‘nie mozna realizowaé
obiektéw o wysokosci powyme_} 50,0m npt. bez zglaszania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) potrzeby zwiazane z interesem publicznym na obszarze objetym planem nie wystepuja;

10} potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnodci sieci szerokopasmowych, na
obszarze objetym planem nie wystepuja;

11) zapewnieni¢ udzialu spoleczefistwa wpracach nad mi€jscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
intemetowej Urzedu Gminy w Lagowie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznege wgladu,

b) mozliwosci-sktadania wnioskéw i uwag do.planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkéw
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzgdu

¢) mozliwosci zapoznania si¢ 'z rﬁezb;dnq dokumentacjg sprawy,

'12)zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢.do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. |7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1mgospodarowamu
pizestizennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39.iart. 54 ustawy zdnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o-§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z pézn. zm.) przeprowadzajgc strategiczng
ocen¢ oddzialywania na §rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania
przeslrzennego,

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopairzenia Judnosci poprzez
wykorzystanie istniejace] sieci wodociggowej zapewniajace ‘odpowiednig .ilos¢ i jakod¢ wody do. celow
zaopatrzenia ludnoscei. ' '

2. Wymogi o ktérych ‘mowa wart. 1 ust .3 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu: i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) uwzgledniono w sposéb nastepujacy:

1) ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac. sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Lagéw .zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Realizacja. planowanych inwestycji wzbogaci
oferte $wiadczonych ustug w centrum miejscowosci. Poprawi istniejgcy stan zagospodarowania prywatnego
terenu, przeznaczajgc go czg$ciowo na obstiage turystéw, (handel,. gastronomia, noclegi). Jest formg pogodzenia
intereséw publicznych i prywatnych.

:2}dla potrzeb zmiany planu sporzadzono nastepujace analizy: srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:
- inwentaryzacj¢ urbanistyczna;

-.opracowanie;ekoﬁzjograﬁczne;

- prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko;

- analize zapiséw studium;
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- analiz¢ obowigzujgcego planu miejscowego,
- analize wnioskow i uwag od oséb prywatnych i od organéw opiniujacych uzgadniajacych plan.
Z analiz wynika, ze projektowany sposéb zagospodarowania przestrzennego na obszarze objgtym zmiang

planu migjscowego uwzglednia wszystkie uwarunkowania w nich okre$lone. Uszanowany zostanie istniejacy
stan zagospodarowania terenu, wzbogacony o inwestycje zwiazane z turystyka.

3. Uwzglednienie wymagan art. 1 ust 4 ustawy 227 marca 2003:r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. z 2017r. poz. 1073 ze zm:) dotyczacego fadu preestrZennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przesirzeni dla nowej zabudowy nastgpilo. poprzez:

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny oraz
oprojektowa-

ny cigg pieszo-jezdny uzupetniajacy. istniejacy uklad drogowy;

2) uzupelnienie i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej w centrum Lagowa, jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzeniy posiadajacg peing infrastrukture techniczng
i komunikacyjna.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacei oceny aktualnofci studium uwamnkowad 1 Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagosbodarowania przestrzennego gminy Lagéw

Gmina Lagéw nie sporzadzila analizy, o ktorej mowa wart 32usl I ustawy o planowania
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku, z czym brak mozliwosci okreélenia zgodnosci miejscowego
planu'z wynikami tej analizy.

Ale sporzadzony projekt ‘miejscowego planu zagospodarowania’ przestrzennego jest zgodny zustaleniami
-aktualiie:obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw
uchwalonego uchwata Nr XXXI11/212/02 Rady Gminy Lagéw z dnia 24 czerwca 2002r. ze zm.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

migjscowy” plan -dotyczy terenu o'pow. 0,12 ha. Dziatki obj¢te zmiang przeznaczenia znajdujg sig
bezposrednio przy ulicach posiadajacych magistrale sieci wodociagowej, kanalizacyjne gazowe i elekiryczne.
Nie‘zachodzi potrzeba ich przebudowy, Gmina, wigc nie poniesie Zadnych kosztdw zwigzanych z infrastrukturg
techniczna i komunikacyjna. Realizacja przylaczy jest po stronie.inwestorow realizujgcych inwestycje.

Nie wystapia rowniez koszty zewentualnym spadkiem wartosci objgtych planem jak i terenéw
w bezposrednim sasiedztwie. Nie przewiduje sig¢ wykupu gruntéw, wywlaszczenie na cele publiczne, budowy
lokali zamiennych, realizacji urzadzefi wzakresie ochrony Srodowiska. Koszty podziatu nieruchomosci,
szacunki nieruchomosci wylaczanie gruntdw z produkcji rolnej, koszty dokumentacji budowlanej s3
wewnetrzna sprawa whadciciela gruntéw.

Realizacja obiektéw i zmian sposobu uzytkowaria terendw pozwoli uzyska¢ przez gming dochodéw bez
poniesienia kosztow.
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