Informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

W zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych ochrony danych osobowych i rozpoczeciem
stosowania od 25 maja 2018r. Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE)2016/679 z 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchwalenia dyrektywy 95/46/WE’RODO” informujemy, ze:

Administrator danych:

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Gminy Lagdéw, z siedzibg
Lagéw ul. 1 Lutego 7, 66-220 Lagéw Lub., e-mail: sekretariat@lagow.pl, tel. 683412186.
Przedstawicielem administratora jest Wojt Gminy Lagow.

Inspektor ochrony danych:
Dane kontaktowe inspektora ochrony danych osobowych:
Pan Stawomir Koziet - iod@lagow.pl

Cele przetwarzania danych osobowych oraz podstawa prawna przetwarzania:
Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywaé si¢ bedzie w celu . dopelnienia
obowigzk6w okreslonych w przepisach prawa na podstawie:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity:
Dz.U. z 2020r. poz. 1073, z pdZniejszymi zmianami) celem ;

-uchwalenia studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przéstrzennego Gminy Lagéw lub
jego zmian:

-uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian;

-uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

-uzyskania decyzji lokalizacyjnej o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

OKkres przechowywania danych osobowych:
Pani/Pana dane osobowe begdg przechowywane przez okres 5 lat ( okres archiwizacji)

Prawo dost¢epu do danych osobowych:

Posiada Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych osobowych, prawo do ich
sprostowania, usunigcia oraz prawo do ograniczenia ich przetwarzania. Ponadto takze prawo
do cofnigcia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych.

Prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego:
Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych,

Odbiorcy danych:

Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostgpniane podmiotom uprawnionym na mocy
przepisow prawa np. ZUS, KRUS, policja, prokuratura, komorik sgdowy, Powiatowy Urzad
Pracy, Biuro Informacji Gospodarczej, itp.

Przekazanie danych do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowej:
Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji
migdzynarodowe;j.

Zautomatyzowane podejmowanie decyzji, profilowanie:
Pani/Pana dane osobowe nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany i nie bedg
profilowane.



Projekt

z dnia 29 czerwca 2020 r.
Zatwierdzony przez.............coeereinacn.

UCHWALA NR ....ccvveinsassness
RADY GMINY LAGOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego
Lagowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 .
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.D), zgodnie zuchwala Nr XXI.151.2016 Rady Gminy Lagéw =z dnia
10 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru centralnego Lagowa i po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalefi uchwaly nr Nr
XXXIII/212/02 Rady Gminy Lagéw zdnia 24 czerwca 2002r. ze zm.? w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowati i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lag6éw, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan dotyczy terenu, dla ktérego zgodnie z uchwal¢ NrXXI1.151.2016 Rady Gminy
Lagéw zdnia 10 listopada 2016r. przystapiono do sporzadzenia zmiany - miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa i w granicach okre$lonych na zalaczniku nr
1 do uchwaty.

2. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania przy
uwzglednieniu ladu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju wsi Lagéw.

3. Integralnymi czeéciami niniejszej uChwaly 53

1) zalacznik nr 1, — rysunek planu w skali 1: 500 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowama przestrzennego;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaly okreslono zgodnie zobowigzujagcymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003t. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.).

§ 2. 1 Rysunek planu zawiera:

1) legende¢ oraz okreslenié skali rysunku planu;

1) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471 i poz. 782.

Dzmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwalg Nr
XXIV/146/06 Rady Gminy Lagéw zdnia 28 lutego 2006r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwala Nr XXXVI1/258/10 Rady Gminy Lagéw z dnia
24 czerwca 2010r., zmiana studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw
uchwalona uchwala Nr XVI1.171.2013 Rady Gminy Lagéw z dnia 28 marca 2013 r.,zmiana studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-nego Gminy Lagdéw uchwalona uchwala Nr XXII.163.2016 Rady Gminy
Lagéw z dnia 21 grudnia 2016 r.,zmiana studium uwarunkowar i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagéw uchwalona uchwalg Nr XXXVI11.263.2018 Rady Gminy Lagéw z dnia 14 wrzesnia 2018 r.,zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwaly Nr IX:65.2019 Rady
Gminy Lagéw z dnia 27 czerwca 2019 r.



2) oznaczenia:

a) terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych ten
teren;

b) linii zabudowy: - nieprzekraczalnej;

zagospodarowania;
3) wyrys ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.

2. Oznaczenie terenu, o.ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit a, zawiera oznaczenie literowe okreslajace. rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 3.

- 3. W granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu wyznacza si¢ teren o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, teren ten wyodrebniony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem U- pod zabudowe ustugowa.

4, Narysunku planu zamieszczono oznaczenia wym’ienionych ponizej obszaréw, stref i obiektéw, o ktérych
mowa ust.1. pkt 2 lit. ¢:

1) obszar inwestycji znajduje si¢ na terenie historycznego zespolu urbanistyczno - krajobrazowego
miejscowosci Lagéw, wpisanego do rejestru zabytk6w pod nr 1994 oraz stanowisku archeologicznym
Lagéw 6 (AZP 53-12/4 ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. W odniesieniu do zabytkéw
archeologicznych maja zastosowanie zapisy odrgbne.

2) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze,, Lagowsko - Sulgciriskiego Parku Krajobrazowego”;

3) teren inwestycji znajduje si¢ na obszaru Natura 2000 -Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyny
Lagowsko - Sulecinskie PLH 080008;

4) teren inwestycji znajduje si¢ n w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych o Najwyzszej
Ochronie Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

5. W obszarze objetych planem nie wystepuja:

1) tereny lub obiekty podlegajqce ochronie, na podstawie odrt;bnych przepiséw, tereny gornicze, atakze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe.
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

2) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu.przestrzennym;

c) obszaréw, stref i obiektow, dla ktérych majg zastosowanie szczeg6lne regulacje dotyczace warunkéw

3) obézary, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (tereny objgte opracowaniem planu nie lezg na terenach parkéw narodowych, rezerwatéw
przyrody, uzytkéw ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu inie znajdujg si¢ w granicach
obszaru Natura 2000 - obszaréw ptasich).

§ 3. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:500, bedgce zalacznikiem nr
1 do uchwaly Rady Gminy Lagéw;

3) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu. terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowym. dla ktérego sformutowano
zapisy ustalen szczegétowych;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktére zostalo
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;



6) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupeinia przeznaczenie podstawowe w sposéb ustalony planem;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi
'urzqdzenia'mi Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie moga
jej przekraczaé przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysumt;cle przed linie
zabudowy czeéci budynku np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy do 1,30 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) wskazniki zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumiet, ustalone w planie, odrgbnie dla wybranych
terenéw o-okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) wskaznik powierzchni zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udzial powierzchni
calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania
terenu;

11) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
obj¢tej projektem zagospodarowania terenu;

12) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktéra nie powoduje negatywnego
oddzialywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia standardow Srodowiskowych (jesli sg okreslone
w obowiazujacych przepisach);

13) urzqdzenia i obiekty towarzyszqce - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekture oraz inne
obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okre§lonej w przeznaczeniu podstawowym;

14) strefy techniczne, w tym strefa ucigzliwosci, strefa ochronna zstrefa kontrolowana - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmu_lqce pas terenu wzdluz sieci po jej
stronach, pozwalajqcy na staly lub okresowy dostgp operatora kontrolujacego stan sieci aw przypadku

awarii - na jej usunigcie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i glgbokosci
posadowienia;

15) poj¢cia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w § 3, nalezy interpretowaé zgodnie z defi-
nicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowijzujjce w calym obszarze, objetym planem.

§4. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce teremy o réinym
przeznaczeniu.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczemem lub facznie 2z przeznaczeniem uzupelniajacym, zgodnie z ustaleniami

okre§lonymi w zapisach niniejszej uchwaly, w tym w warunkach zagospodarowania dla terenu, zawartego
w rozdziale 3.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupelniajgcego terenu dopuszcza si¢ — wynikajace
z przepiséw odrgbnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania zterenu — elementy zagospodarowania
dzialki.

4. Nakazuje si¢ koniecznos¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej
od 50.0 m. n.p.t. zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 5. Ustala. si¢ nast¢pujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenmego: W zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ogramczonym

przez. ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, przy zastosowaniu wszystklch wskaznikéw
i parametréw okreslonych w rozdziale 4. '

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: kulturowego
1. Na terenie obj¢tym planem wprowadza sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogqcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodownsko
za wyjatkiem przedsigwzigé dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury techmcme_\,

2) zakaz przekroczefi obow1a,zumcych standardéw srodowiskowych okreslonych w przeplsach odrebnych przy
prowadzonej dziatalnosci gospodarczeJ w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia powietrza,

substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia
gruntu i wod; :

3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktérych ucigzliwos¢ przekracza granice posiadanej nieruchomosci;
4) nakaz stosowania paliw ekologicznych; tj. o niskiej zawartosci zwigzkéw siarki; .
5) zakaz prowadzenia gospodarki §ciekowej mogacej mieé negatywny wplyw na wody podziemne;

6) nakaz odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéow utwardzonych, po: podczyszczzmu zgodnie
z przepisami odrgbnymi; .

7) nakaz gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodriie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

8) nakaz organizowania gospodarki odpadami niebezpiecznymi wzwigzku z pro_|ektowanq dzialalnoscia
w zakresie ustug, zgodnie z obowxa,zumcyml przepisami odr¢bnymi;

9) nakaz zagospodarowania odpadéw powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych, zaleznie od

rodzaju, zgodnie z wymogami przepiséw obowigzujacych wzakresie utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

10) zakaz realizacji funkcji zwigzanych ze skladowaniem, utylizacjg lub przetwarianiem odpadéw;
11) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wéd: powierzchniowych, podziemnych.i do gruntu;

12) nakaz minimalizowania przeksztalcema powierzchni zieémi i jej ochron¢ przed erozja poprzez wihasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wéd opadowych;

13) nakaz wykorzystania mas ziemi usuwanej i przemieszczanej podczas realizacji ustalen planu na miejscu
przy rekultywacji terenu;

14) nakaz zdeéjmowania, przy realizacji rob6t ziemnych w trakéie budowy wierzchniéj warstwy ziemi
organicznej, odpowiedniego jej zdeponowania, a nastgpnie ponownego wykorzystania;

15) nakaz zachowania na terenach U dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku jak dla terenow
"mieszkaniowo-ustugowych", zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16) nakaz utrzymania lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie lutrzymame
w szczego6ino$ci naturalnego uksztaltowania terenu i 1stme_|qcych drzew;

17) nakaz ksztaltowania nowej zieleni w spos6b niekolidujacy z zabudowa, wpr'OWadzanie nasadzef zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokoscei i rozlozystosci oraz otwaré widokowych.

2. Ponadto na terenie obj¢tym planem wprowadza sig:

1) nakaz uwzglednienia polozenia terenu w obszarze historycznego zcspolu urbanisty¢zno - krajobrazowego
Lagowa;

2) nakaz uwzglednienia polozenia terenu w obszarze "Lagowsko - Sulécifiskiego Parku Krajobrazowego";

3) nakaz uwzglednienia polozenia terenu w obszarze Natura 2000 - obszary siedliskowe "Buczyny Lagowsko
- Sulecinskiej";

4) nakaz uwzglednienia polozenia terenu w granicach Glownego Zbiornika Wod. Podziemnych o Najwyzszej
Ochronie Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska;

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesmnej. 7



1. Nakaz uwzglednienia polozenia terenu w obszarze historycznego zespolu urbanistyczno-krajobrazowe-
go Lagowa wpisanego wraz z tym otoczeniem do rejestru zabytkéw pod nr 1994 decyzja Wojewédzkiego

konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gérze z dnia 26 lutego 1974 r., dla ktérego zakazuje si¢ realizacji dominant
architektonicznych;

2.Nakaz obj¢ci ochrong budynku niemieszkalnego polozonego ‘w granicach opracowania planu
w odniesieniu do ktérego ustala si¢: °

1) nakaz utrzymania historycznej formy, w szczegélnosci uksztaltowania dachu; -
2) 2) zakaz docieplenia zéwnetrznych $cian,

3) 3) nakaz stosowania materialéw tradycyjnych tj. dachéwki karpiéwki, tynkéw mineralnych cegly i
drewna

3. Nakaz objecia ochrong stanowisku archeologicznym Lagéw 6 (AZP 53-12/4 ujetego w wojewbdzkiej
ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do ktérego maja zastosowanie zapisy odr¢bne.

4. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych Iub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. Nakazuje si¢ wszelkie nowg inwestycje realizowaé w oparciu o czyste ibezpieczne dla Srodowiska

technologie charakteryzujace si¢ niska energochlonnoscia, wodochlonnoscig oraz wytwarzaniem malej ilosci
odpaddéw.

2. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie doste-
pu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) pokrycie zapotrzebowania z istniejacej sieci wodociggowej;
2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych, ustala si¢ - nakaz odprowadzenie $ciekéw do sieci
kanalizacyjne;j.

5. W zakresie odprowadzania $ciek6w przemyslowych ustala si¢ - nakaz odprowadzenie $ciekéw do sieci

kanalizacyjnej j dopiero po podczyszczeniu do parametréw zgodnych z obowigzujacymi wtym zakresie
przepisami prawa.

6. W zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych - ustala si¢ docelowe odprowadzenie wéd
opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow® wéd opadowych, z dopuszczeniem
zagospodarowania wéd w granicach wlasnych dzialki, z zastosowaniem urzadzen hydrotechnicznych shuzacych
zagospodarowaniu wéd opadowych i roztopowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - pokrycie zapotrzebowania z istniejacej, sieci elektro-
energetycznej zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ dostawe ciepta poprzez wykorzystanie nieuciazliwych
zrédet ciepla, w tym: energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub niekonwencjonalnych ekologicznych
zrodel.

9. dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z z rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z warunkami technicznymi
przylaczenia.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wezta telekomunikacyjnego i szafki kablowej z dostepem z drogi publicznej.

11. Nakazuje si¢ sieci i przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
prowadzi¢ jako kablowe.

12. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg przepisy odrebne.

13. Wzdluz istniejacych projektowanych przebiegéw sieci i przylaczy nalezy zachowaé pasy robocze
o szerokosci uzaleznionej od ich typu i $rednicy, na ktérych nie nalezy sytuowaé budynkéw, nasadzaé drzew,
lokalizowac¢ elementdéw matej architektury.



14. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci ilokalizacji urzadzef
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

_ 15. W przypadku likwidacji kolektora wodociagowego (przechodzacego przez dziatke) ulega od niego
likwidacji pas roboczy, na ktérym nie nalezy sytuowa¢ budynkéw, lokalizowaé elementéw matej architektury
i nasadzen drzew.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala sig podstawowq obstugg komunikacyjng terenu zdrogl publicznej o nr ewid. dz. 426/1 (ul.
Bolestawa Chrobrego) znajdujacej si¢ poza obszarem planu, lecz z nim graniczacg.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢ zabezpieczenie w granicach nieruchomosci objetej
inwestycja wymaganej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi w rozdziale 3.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza.niz 200,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 8,50m.

§ 11. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terénéw, w tym wynikajace z przepiséw
odr¢bnych.

1.Dla obszaru zlokalizowanego w granicach otoczenia zabytkowego zespolu urbanistyczno -
krajobrazowego miejscowosci Lagéw wpisanego wraz ztym otoczeniem do rejestru zabytkéw pod nr
1994 oraz stanowisku archeologicznym Lagéw 6 (AZP 53-12/4 ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
maja zastosowanie zapisy odrebne.

2. Na terenie polozonym w granicach ,, Lagowsko - Sulgcifiskiego Parku Krajobrazowego™ obowigzuja
zakazy inakazy wynikajace z przepis6w odrgbnych.

3. Na czesci terenu polozonego w granicach Obszaru Natura 2000- Specjalny obszar Ochrony Siedlisk
Buczyny Lagowsko - Sulgciniskie PLH 080008 obowiazuja zakazy i nakazy shuzace zapewnieniu zachowania
réznorodnosci biologicznej poprzez ochrong siedliska przyrodniczego.

4.Na terenie polozonym w zasiggu Glownego Zbiornika W6d Podziemnych o Najwyzsze) Ochrome
Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska nakazuje sie:

1) wyposazenia docelowo terenu przeznaczonego pod zabudowe w sie¢ kanalizacyjna;

2) podczyszczanie wéd opadowych iroztopowych pochodzacych  znawierzchni  utwardzonych
z zastosowaniem osadnikéw i separatoréw substancji ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenéw:

1) teren moze by¢ wykorzystywany w sposoéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenéw, zakaz nie dotyczy
obicktéw niezb¢dnych dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, W okresie wykonywania rob6t
budowlanych przy realizacji inwestycji.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosCi ceee.r. % .

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych.

§14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

1) przeznaczenie: podstawowe:
a) pod zabudowe uslugowa zwigzang z kultura;

b) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w tym:



- ustugi gastronomii;
= biura i pracownie;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace zamierzeniu inwestycyjnemu takie jak:
- powierzchnie postojowe;
- zielen; v
- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty malej
architektury, tarasy;
= budynki gospodarczo -garazowe;
- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwiazane z.infrastrukturg techniczna.

2. Nakazuje si¢ przy lokalizacji zabudowy uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzek-
raczalnych linii zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej (ulica Boleslawa Chrobrego) bedacej poza granicami planu,
ale przylegajaca do niego od strony wschodniej;

-od pozostalych terenéw w odleglosciach okreslonych na zasadach ogélnych w prawie budowlanym
i warunkach technicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw przy granicy z dziatka sasiednia lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z dzialka sasiednia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,14 + 0,55 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudo-
wy do powierzchni dziatki budowlanej; '

3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego —15% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja:
1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°

2) wysoko$¢ budynku ustugowego - 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe do 9,0 m., budynku gospodarczo
- garazowego do 5,0 m.;

3) dla budynku uslugowego i gospodarczo-garazowego ustala si¢ nakaz stosowania materialéw elewacyjnych

w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze naturalnym materialu ceramicznego, kamienia
i drewna;

4) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne.

6. program parkingowy: dla zabudowy 1 miejsce postojowe na 50 m2. powierzchni uzytkowej lokalu,
W tym miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
7. Ustala si¢ obslugg terenu z drogi publicznej (ul. Bolestawa Chrobrego).

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 15. Traca moc ustalenia uchwaly nr XII1 92/99 Rady Gminy w Lagowie z dnia 8 grudnia 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubus. Nr 12, poz. 19 zdnia 31.01.2000 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru centrum Lagowa miejscowosci Lagow w zakresie terenéw bedacych
przedmiotem ninigjszej uchwaly.

§ 16. WyKonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lagow.

§ 17. Niniejsza uchwata wchedzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojew6dztwa Lubuskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ............c.c....
Rady Gminy Lagowa

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Lagéw rozstrzyga co, nastepuje:

Wobec braku uwag, zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od dnia.............. 2020,
do dnia .......... 2020 r. w Urzedzie Gminy Lagéw przy ul. Spacerowej 7 projektu miejscowego planu

- zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.



Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr

Creevesitnncscsanaes

Rady Gminy Lagowa
zdnia........c.cccu..e, 2020 r
ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz.293 ze zm.) art. 7ust. 1, pkt1, 2113 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 713) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia

2009r1. o finansach publicznych (Dz.U. 22019t. poz. 869 ze zm.) Rada Gminy Lagéw rozstrzyga, co
nastepuje:

1) z ustaleri zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
centralnego Lagowa w granicach okreslonym w zalaczniku nr 1 wynika, Ze realizacja zapisanych w nim
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drég, kanalizacji, wodociaggéw pociaga za sobg
wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapiséw przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidlowego i uporzgdkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze $rodkéw:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Gminy w Lagowie; :

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
¢) wlasnych operatoréw sieci;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrédel finansowania nie wymienionych w pkt. 1 w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru centralnego Lagowa na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Po analizie ustaleti obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
centralnego Lagowa uchwalonego uchwala Nr X111/92/99 Rady Gminy Lagéw w dniu 9 grudnia 1999 r.
czyli przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. stwierdzono, ze nie mozna potraktowaé
nowy plan jako zmiang planu, tylko jako plan.

Zgodnie zpodjeta uchwaty XXI1.151.2016 Rady Gminy Lagéw zdnia 10 listopada 2016r.

przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego
Lagowa.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego o powierzchni ~
© 207,0 m? polozony jest w $rodkowo - zachodni¢j czg¢dci wsi, od pétnocy i poludnia graniczy z zabudows

mieszkaniowa, od wschodu z drogg publiczna (ul. Bolestawa Chrobrego), od zachodu z brzegiem jeziora
Lagowskiego.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru centralnego Lagowa wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognozg
skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okre$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady prawidlowej obsfugi komunikacyjnej w powigzaniu zistniejagcym ukladem
komunikacyjnym wsi, zasady ochrony zabytkéw, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Zgodnie zustaleniami planu teren objgty jego granicami przeznaczony jest na cele zabudowy
ustugowej zwigzanej z kulturg. Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, plan Mmiejscowy stanowi¢ bedzie
podstawe dla realizacji inwestycji, ktéra wplynie na aktywizacje omawianego obszaru i jego
zagospodarowanie W spos6b odpowiadajacy wspélczesnym potrzebom, w-nawiazaniu do istniejacych
uwarunkowan aw szczegélnosci sgsiedztwa jeziora. Jako dokument prawa miejscowego bedzie
skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen

centralng wsi a takze stuzacym poprawie warunkéw funkcjonowania terenéw i minimalizacji konfliktéw
przestrzennych.

Ustalone w aktualnie opracowywanym planie warunki zabudowy i zagospodarowariia terenu pozwola
na ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie przestrzeni, z przeznaczeniem terenu dla atrakcyjnych
funkcji, co niewatpliwie przyczyni si¢ do ozywienia tego terenu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

1. Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 -ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r..0 planowamu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 . poz. 293 ze zm.) uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikéw zagospodarowania terenéw
i parametréw  ksztattowania zabudowy ~oraz ograniczeh w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym warunkom sytuowania urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:



a) zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco i potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko;

b) nakazu ochrony zieleni;

¢) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych;

d) klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepiséw odrebnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i d6br kultury wspélczesne;j.

Ustalenia projektu miejscowego planu speilniaja wymagania zwiazane zochrong dziedzictwa
kulturowego oraz nie koliduja znaturalnym krajobrazem, ktéry jest objety ochrong przyrody.

Proponowany sposéb  zagospodarowania terenu poprawi lad przestrzenny, uporzadkuje
zagospodarowanie dzialki.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potizeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujqc istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowego terenu budowlanego;

7) prawo wlasnoéci wyznaczajac liniami rozgramcza]qcyml tereny przeznaczone pod zabudowe
i zapewniajac mozliwo$¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej istniejgcemu podmiotowi, ktéry ma
tytul prawny do tego terenu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa do analizowanego terenu nie zostaly zgloszone przez
organy wojskowe. Brak jest obiektéw i urzadzen shizacych obronnosci. Na terenie nie mozna realizowaé
obiektéw o wysokosci powyzej 50,0m n.p.t. bez zglaszania zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) potrzeby zwiazane z interesem publicznym na obszarze objetym planem nie wystepujs;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,
na obszarze objetym planem nie wystepuja;

11) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Urzgdu Gminy w Lagowie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu;

b) mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
$rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
adres Urzedu;

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm.), jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (1.j. Dz.U. z 2020 1. poz. 283 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na
s$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednia iloéé i jakosé wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-darowaniu
przestrzennym (1.j. Dz. U, z 2020 r. poz. 293 ze zm.) uwzgledniono w sposéb nastepujacy:

1) ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wojt Gminy Lagéw zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Realizacja planowanej inwestycji



poprawi istniejacy stan zagospodarowania terenu, przeznaczajac go na funkcje ustugowa zwiazang z
kulturg. Jest to forma pogodzenia intereséw publicznych i prywatnych.

2) dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy: srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:
- inwentaryzacj¢ urbanistyczna;

- opracowanie ekofizjograficzne;

- prognoze oddzialywania na $rodowisko;

- analize zapiséw studium;

- analizg obowigzujgcego planu miejscowego;

- analizg wniosk6éw i uwag od 0s6b prywatnych i od organéw opiniujacych uzgadniajacych plan.

Z analiz wynika, ze projektowany spos6b zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym
planem miejscowym uwzgi¢dnia wszystkie uwarunkowania w nich okreslone. Uszanowany zostanie
istniejacy stan zagospodarowania terenu, wzbogacony o inwestycje zwiazane z ustugami.

3. Uwzglednienie wymagan art. 1 ust 4 ustawy z 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym_(t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) dotyczacego ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla rozbudowy istniejacej zabudowy
nastapilo poprzez: '

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny;

2) uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenia posiadajaca pelng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania_przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowama przestrzennego Gminy
Lagéw.

Gmina Lagéw nie sporzadzila analizy, oktérej mowa wart. 32 ust 1 ustawy o planowania

i zagospodarowaniu  przestrzennym W zwigzku, zczym brak mozliwosci okre$lenia zgodnosci
miejscowego planu z wynikami tej analizy.

Ale sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalef
aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagéw uchwalonego uchwalg Nr XXXI11/212/02 Rady Gminy Lagéw z dnia 24 czerwca 2002 r. ze zm.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy terenu o pow. ~207,0 m2. Dzialka obj¢ta zmiang przeznaczenia znajduja sig
bezposrednio. przy ulicy posmdajqce] maglstrale sieci wodociggowe;j i elektryczne. Nie zachodzi potrzeba
ich przebudowy, Gmina, wigc nie poniesie zadnych kosztéw zwigzanych z infrastruktura techniczng
i komunikacyjng. Realizacja przylaczy jest po stronie inwestoréw realizujacych inwestycje.

Nie wystapia réwniez koszty zewentualnym spadkiem wartosci objetych planem jak i terenéw
w bezposrednim sgsiedztwie. Nie przewiduje si¢ wykupu gruntéw, wywlaszczenie na cele publiczne,
budowy lokali zamiennych, realizacji urzadzen w zakresie ochrony s$rodowiska. Koszty podziatu
nieruchomosci, szacunki nieruchomo$ci wylaczanie gruntéw z produkcji rolnej, koszty dokumentacii
budowlanej s3 wewngtrzng sprawa wiasciciela gruntéw.

Realizacja obiektéw i zmian sposobu uzytkowania terenéw pozwoli uzyskaé przez gminge dochodéw
bez poniesienia kosztéw.
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WSTEP

Prognoze oddziatywania na $rodowisko opracowano w zwigzku ze sporzadzanym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego tagowa.

Do opracowania wyzej wymienionej zmiany planu przystapiono zgodnie z uchwata Nr XXI.151.2016
Rady Gminy £agow z dnia 10 listopada 2016 r.

Projekt sporzadza Wojt Gminy Ltagow przy wspotpracy z Przedsigbiorstwem Ustugowo — Produkcyjnym
+KAPITOL" z Zielonej Gory. Prognoze oddziatywania na $rodowisko-arch. Bogdan Rogoz, Piotr Rogoz,
Julita Zdrzalik Rog6z w maju 2019 r. 7

Podstawe prawna Prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen tego planu stanowi: ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze

zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodow:sku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 7 2018 r. poz. 2081 ze zm.). Zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony $rodowiska w Gorzowie Wikp. i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
SW|ebodzm|e

Nadrzednym celem prognozy ]est okreslenie potenqalnych skutkéw w Srodowisku, Jakle moga
wystapi¢ po wdrozeniu zapiséw planu, jak réwniez sformulowanie zalecen o charakterze
przeciwdziatania lub mlmmallzacp dla wszelkich jego negatywnych oddziatywan.

Prognoza ta, winna wspieraC proces decyzyjny dla realizacji inwestycji ingerujacych w stan
$rodowiska. Celem przeprowadzenia niniejszej prognozy byta ocena stopnia i sposobu uwzglednienia
zagadmen ochrony $rodowiska oraz ocena potencjalnych skutkéw $rodowiskowych wdrazania jego
zapisow.

1. Ustawy S .

- Ustawa zdnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 ze zm.),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. z 2017 r. poz.
1161),

- Ustawa z dnia 31:sierpnia 1995 r. o ratyfikacji konwencji o réznorodnosci biologicznej (Dz.U. z
2002 r. Nr 184, poz. 1532 ze zm.),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z 2019 r. poz. 122 ze zm.),

-- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r; poz. 1396 ze
zm.),

- Ustawa z dnia 6, lipca 2001 r. o zachowaniu naredowego charakteru strategicznych zasobow
naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018
r., poz. 1945 ze.zm.),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r.

- poz. 2067 ze zm.),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz 1614 ze zm.),

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U.z2018r. poz. 2081 ze zm.).

2. Konwencje:

- Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona

~ w Bernie dnia 19 wrzesnia 1979 r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263),

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. UE. L z 1992 r. Nr 206 poz. 7),

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (wersja ujednolicona) (Dz.U.UE.L. z 2010 r. Nr 20 poz. 7).

3. Rozporzadzenia:

- Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dzuennlk Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z 2005 r. Nr 9 poz. 172),

- Rozporzadzenie Ministra $rodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz.133 ze zm.),
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- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnot, a takze kryteriéw wyboru
obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U.z
2014 r. poz. 1713),

- Rozporzadzeme Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

- . Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 ||stopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Zawartoé¢ prognozy oddzialywania na srodowisko '

Oceny ekologiczne s waznym narzedziem dla wiaczenia aspektéw ekologicznych do procesu
przygotowania i przyjmowania planéw i programéw, ktére moga miec znaczacy wptyw na-Srodowisko.

Artykut 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i Jego
ochrohie, udziale spoleczeristwa w ochronie.srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.), wprowadza obowigzek sporzadzema prognozy oddziatywania na
Srodowisko w zwigzku z opracowywaniem studium uwarunkowan i kiefunkéw Zagospodarowania
przestrzennego gmin. Jest ona jednym z elementéw postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
$rodowisko, ktéremu podlegaja miedzy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz plany miejscowe.

Konieczno$¢ opracowania prognozy wynika z ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji.o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, art. 46 pkt 1, w mysl, ktdrego koncepcja przestrzennego
zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, plany zagospodarowania przestrzennego oraz strategie rozwoju regionalnego” wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na Srodowisko dla projektéw
dokumentéw strategicznych; w tym studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zawiera art. 51 ust. 2 powolanej wyzej ustawy.

Zakres niniejszego dokumentu zostat dopasowany do tych meagaﬁ w nastepujacy sposob:

Podstawa - 'Wymég ustawy Miejsce
w prognozie
Art. 51 ust. [ prognoza zawiera informacje o zawartoéci, giéwnych celach projektowanego | punkty 1.2,
2 pkt 1 lit. | dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami, 13,14
a .
Art, 51 ust. | prognoza zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu | punkt 1.5
2 pkt 1 fit. ]prognozy,
b ‘ ,
Art. 51 ust. | prognoza zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow punkt 9
2 pkt 1lit. |realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotiwosci jej
C : przeprowadzania,
Art. 51 ust. | prognoza zawiera informacje o mozliwym transgramcznym oddziatywaniu na | punkt 10
2 pkt 11it. | $rodowisko,
d ) ,
Art. 51 ust. | prognoza zawiera streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym, punkt 11
2 pkt 1 lit.
€ ) ,
Art. 51 ust. | prognoza okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne | punkt 2
2 pkt 2 lit. ] zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,
a v . , .
Art.51 - |prognoza okreéla, analizuje i ocenia stan érodowiska na obszarach objetych | punkt 3
ust.2 pkt 2 | przewidywanym znaczgcym oddzialywaniem,
iit. b
Art. 51 ust. | prognoza okreéla, analizuje i ocenia |stn|e]ace problemy ochrony $rodowiska istotne | punkt 4
2 pkt 2 lit. |2z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnoscn dotyczace
c obszaréw. podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody,
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Art. 51 ust. [ prognoza okre$la, analizuje i ocenia cele ochrony $rodowiska ustanowione na]punkt5
2 pkt 2 lit. | szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
d projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
Art. 51 ust. | prognoza okreéla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym | punkt 6
2 pkt 2 lit. e | oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne,
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a
takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosc biologiczna, zdrowie ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne, krajobraz z uwzglednieniem zaleznoéci miedzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy,
Art. 51 ust. | prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub | punkt 7
2 pkt 3 lit. | kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywar na srodowisko, mogacych byé :
a rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdinosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integrainos¢ tego obszaru,
Art. 51 ust. ] prognoza przedstawia biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz | punkt 8
2 pkt 3 lit. Jcele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru —
b . rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru albo wyjaénienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niédostatkéw techniki lub luk we
) wspdiczesnej wiedzy,
Art. 51. oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcq prognozy jest zespdt autoréw | punkt 13
ust.2 pkt.1 |- kierujacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust.
lit. f 2, stanowiace zalacznik do prognozy.

Pismem o sygn. WZ5.411.112.2019.F z dnia 23 wrzeénia 2019 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIkp. oraz pismem o sygn. NZ.773.3.2019 z dnia 4 wrze$nia 2019 r.
Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swiebodzinie uzgodnili zakres prognozy oddzialywania
na Srodowisko.

Cel sporzadzenia prognozy i jej zakres merytoryczny
Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2019 r. poz. 71945 ze zm.) prognoze oddzialywania na Srodowisko sporzqdza
sie wraz z projektem planu miejscowego, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Cel opracowania prognozy wynika bezposrednio z przepiséw ustawy ,Prawo ochrony $rodowiska”,
ktéra w art. 8 stwierdza, ze ,polityki, strategie, plany lub programy dotyczace w szczegdlnosci
przemystu, energetyki, transportu, telekomunikacji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami,
gospodarki przestrzennej, leSnictwa, rolnictwa, rybotéwstwa, turystyki i wykorzystania terenu -
powinny uwzglednia¢ zasady ochrony Srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z zapisami
ustawowymi role prognozy jest sprawdzenie, czy w przyjetych projektem planu rozwigzaniach,
zabezpieczony zostat we wiasciwy sposdb interes Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ma ona
réwniez wykazac czy rozwigzania stuzace zabezpieczaniu przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen
spetniajg swojg role oraz w jakim stopniu warunki realizacji planowanych dziatai moga oddziatywac
na $rodowisko. Szczegblowa analize Srodowiska, w tym ocene jego stanu wraz z identyfikacja
zagrozen przeprowadzono w opracowaniach przedprojektowych planu (m.in. ekofizjografia) i

wstepnych projektowych (diagnoza stanu).

Uwzgledniono takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych
dla przyjetych dokumentéw powigzanych, w tym wypadku dla obowigzujgcego Planu Zagospoda-
rowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wikp. a takze
Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego odnoszace sie bezposrednio jak i posrednio do ochrony
$rodowiska, przyrody oraz zdrowia i Zycia ludzi. Informacje zawarte w ekofizjografii zostaly
uzupetnione podczas wizji terenowej przeprowadzonej przez autoréw prognozy oraz uaktualnione w
oparciu o mozliwie najbardziej podstawowe materialy Zrodtowe, do ktérych zaliczaja sig, miedzy
innymi, wyniki monitoringu poszczegdinych komponentéw $rodowiska publikowane w komunikatach
i raportach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, prognozy iraporty dla innych,
wezesniej przyjetych dokumentéw oraz inne dokumenty, ktére wymieniono w wykazie literatury.




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY ZMIANY MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

1.5

PRZESTRZENNEGO OBSZARU CENTRALNEGO tAGOWA

Dostgpne opracowania pozwolily na sprawdzenie, w jaki sposéb proponowane rozwigzania
przestrzenne dostosowane s do uwarunkowan przyrodniczych terenu. Zakres prognozy zostat
dostosowany do skali planu oraz stopnia szczegotowosci i precyzji jego ustalen. Prognoza poddaje
ocenie przewidywane skutki oddziatywan w kontekscie ich potencjalnego wplywu na elementy
srodowiska i warunki zycia ludzi. Zaréwno projekt zmiany planu jak i zapisy prognozy poddawane sa
otwartej dyskusji w toku formalno-prawnym poprzez procedure wylozenia tych dokumentéw do
publicznego wgladu.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem planu jest poszukiwanie i
wskazanie mozliwosci powigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu $rodowiska.

Przy opracowywaniu prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:
- projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa,

- ekofizjografie gminy tagow sporzadzong przez PUP ,KAPITOL"” z Zielonej Gory,

- fizjografie gminy tagow sporzadzong w 1987 r. fizjografie przez Przedsiebiorstwo Geologiczno
Fizjograficzne i Geodezyjne Budownictwa ,,GEOPROJEKT” Wroclaw,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tagéw uchwalone
uchwala Rady Gminy w tagowie nr X00X11/212/02 w dniu 24 czerwca 2002 r., oraz jego zmiane

- obszary chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego ustanowione przez Wojewode
Lubuskiego rozporzadzeniem nr 14 z dnia 24.07.2003 r., '

- obszary chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego ustanowione przez Wojewode
Lubuskiego rozporzadzeniem Nr 3 z dnia 17 lutego 2005 r.

- Prognoza Oddziatywania Na Srodowisko Programu Ochrony Srodowiska Dla Gminy Lagéw Na Lata
2015-2018 Z Perspektywa Na Lata 2019-2022,

- Program Ochrony $rodowiska dla Gminy tagéw na lata 2015- 2018 z perspektywa na lata 2019-
2022,

- wyniki badan geologiczno-inzynierskich i hydrogeologicznych, archiwalnych oraz aktualnych,

- analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gorze,

- program ochrony Srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla Gminy tagéw

- Sie¢ Natura 2000, Ministerstwo $rodowiska www.gov.pl,

- Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000,

- mapy Gléwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych w Polsce,

mapy sozologiczne woj. Lubuskiego opracowane przez GEOMET Sp. z 0.0. z Poznania w 2001 r. na
Zlecenie Giéwnego Geodety Kraju i Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego,

- Atlas Rzeczpospolitej Polskiej - czes¢ II srodowisko naturalne wykonany przez Gtéwnego Geodety
Kraju w 1994r,

- obszary chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa lubuskiego,

- dane z rejestru gruntéw,

- decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow,

- dane z rocznikéw statystycznych GUS,

- wizje terenu i wywiad Srodowiskowy,

- materialy kartograficzne /mapa sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:2000,
1: 5 000, mapy ewidencyjne w skali 1: 5000, mapy siedlisk i drzewostanu w skali 1: 25 000/,

Stosowane metody przy sporzadzeniu prognozy

Punktem wyjéciowym do prognozowania przysziych potencjalnych zmian jest znajomosc¢ aktualnych
warunkéw srodowiskowych na terenie opracowania. Cel ten realizuje sig stosujac metode opisu stanu
érodowiska. Jednym z podstawowych czynnikow, od ktorych zalezy jako$¢ prognozy jest
wiarygodnosé, petnosé i aktualnos¢ pozyskiwanych informacji.

Podstawowym Zrodet tych informacji jest opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone wczesniej dla
terenu opracowania.

Informacje zawarte w ekofizjografii zostaly uzupetnione podczas wizji terenowej przeprowadzonej
przez autora prognozy oraz uaktualnione w oparciu o mozliwie najbardziej podstawowe materialy
Zrédtowe, do ktérych zaliczaja sie, miedzy innymi, wyniki monitoringu poszczegdinych komponentéw
Srodowiska publikowane w komunikatach i raportach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
$rodowiska, prognozy iraporty dla innych, wczeéniej przyjetych dokumentéw powiazanych z
projektem planu oraz inne dokumenty, ktére wymieniono w wykazie literatury.
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Zakres. prac terenowych byt dostosowany do stopnia skomplikowania struktury Srodowiska
przyrodniczego oraz szczegdtowosci danych archiwalnych. Kryterium zasadniczym wyboru metody
kartowania terenu byla uzytecznosc uzyskanych danych z punktu widzenia ustalonych celéw
prognozy.

Kolejnym etapem sporzadzenla prognozy byla ocena poszczegolnych komponentow Srodowiska oraz
wzajemnych powigzan miedzy nimi, wraz z okresleniem ich zdolnosci.do regeneracji i odpornosci na
degradacje.

Ostatnim elementem prognozy byla ocena, czy ustalenia sporzadzanej zmiany planu dostosowane s
do uwarunkowan przyrodniczych. terenu oraz jakie skutki moga one wywota¢ w zakresie
poszczeg6inych elementéw $rodowiska oraz jakosci zycia i zdrowia ludzi.

Ze wzgledu na powszechng ogdlnos¢ zapiséw zmiany planu /niezawierajacego konkretnych rozwiazar
realizacyjnych poszczegblnych inwestycji, a jedynie przypisujacego terenom okreslone funkcje/ brak
tu jest informacji o charakterze ilosciowym, a prognoza ma jedynie charakter jakosciowy.

ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA NA OBSZARZE OPRACOWANIA
Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem
Teren opracowania znajduje si¢ w granicach: wojewddztwa lubuskiego, pownatu Swiebodziriskiego,
gminy tagéw. Zmiang planu objety jest teren polozony w centralnej czesci wsi tagéw przy ulicy
Bolestawa Chrobrego
Teren objety opracowaniem ograniczony jest:
- od potudnia i péthocy - terenami mieszkaniowymi,
- od wschodu drogg gminng (ul. Bolestawa Chrobrego),
- od zachodu - jeziorem tagowskim.
Analizowany teren stanowi na dzi$ grunt zabudowany - Bz. a istniejacy obiekt wymaga przebudowy i
zmiany przeznaczenia W obowiazujacym studium temu terenowi przypisana jest funkcja ustugowa. W
rzeczywistosci jest to uporzadkowany teren z niewielkim budynkiem przeznaczonym pod magiel. Teren
jest nieuzytkowany zgodhie z przeznaczeniem.
Obstuge komunikacyjng terenu objetego opracowaniem zapewnia droga gminna (ul. Boles&awa
Chrobrego), przebiegajaca wzdtuz wschodniej granicy opracowania.
Na terenie wsi gospodarka wodno - $ciekowa jest juz uporzadkowana. Woda wodociaggowa
dostarczana jest z ujecia na terenie wsi, natomiast Scieki komunalne odprowadzane do oczyszczalni
w Gronowie. Na teren wsi rowniez zapewniona jest dostawa gazu przewodowego ($redniego.
ciénienia). Planowarny teren ustugowy bedzie docelowo posiadat petne uzbrOJenle w infrastrukture
techniczng (sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanltarna, gaz ‘$redniego ciSnienia, energetyke i
telekomunikacje).
Na terenie objetym projektem planu ustala sig nastepUche rodzaje przeznaczenia:
(1] - Tereny zabudowy uslugowej.

podstawowe; zabudowa ustugowa zwigzana z kulturg,

dopuszczalne ustugi nieuciazliwe w tym:

- ustugi gastronomii,

- biura i pracownie;

uzupelniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszgce zamierzeniu inwestycyjnemu takie jak:

- powierzchnie postojowe;

- Zielef;

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia,

obiekty- matej architektury; tarasy;
- budynki gospodarczo -garaZowe;
- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg téchniczng.

Ocena aktualnego stanu Srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku

braku realizacji ustalen planu

Stan zasobéw $rodowiska

Rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania Srodowiska wykonano jednoczesnie na
dwdch zréznicowanych poziomach szczegolowosci: ha poziomie ogdlnym (w skali gminy) oraz na
poziomie szczegbtowym, bezposrednio zwiazanym z obszarem bedacym przedmiotem zmiany planu
(w skali fragmentéw centrum wsi Lagéw oraz jego najblizszego otoczenia).
Polozenie fizyczno - geograficzne

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski /Kondracki 1994/ teren gminy tagéw lezy w obrebie
makroregionu Pojezierza Lubuskiego, wchodzac w skiad mikroregionu zwanego Pojezierzem

5



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO OBSZARU CENTRALNEGO FAGOWA

tagowskim oraz we fragmencie ROwniny Torzymskiej. W pod2|ale geobotanicznym /Woijterski 1973/
gmina lezy w okregu Pojezierze Lubuskie, potudniowa jej czes¢ nalezy do podokregu Sulecirisko-
Swnebodzmsklego, poinocna tworzy odrebny niewielki podokreg — tagowski.

i d rfol

Uksztattowanie terenu gminy jest bardzo zréznicowane. Potudniowa i centralna cze$¢ gminy to
stosunkowo plaska réwnina sandrowa polozona na rzednej ~ 110,0 m.n.p.m. Nie wystepujg tu
wigksze wyniesienia, a roznice wysokosci wzglednej zaobserwowac mozna na krawedziach dolin rzek
Pliszka i Konotop w potudniowo-zachodniej czeSci gminy potozonej na wysokosci ~ 100,0 m.n.p.m.
Poziomy wysoczyzny o przecietnych rzednych ~ 130,0 m.n.p.m. zajmuja tereny wschodnie i czeSciowo
centralne gminy. Na pétnoc od wsi Pozrzadio na ptaskim sandrze usytuowana jest gora Pozrzadelska
wynoszaca sie na 76,0 metrow ponad poziom otaczajacego jq terenu. W polnocneJ czesci gminy
dominuje krajobraz wysoczyzny morenowej pagorkowatej z malowniczymi wzgdrzami porozcinanymi
glebokimi rynnami glacjalnymi w tym jeziorami Trzesniowskim i tagowskim. Nachylenie stokow
wzgorz dochodzi do 60 %. W efekcie ten obszar posiada podgorski krajobraz. Kulminacyjne wyniesie
wystepuje w potnocnej czesci gminy i wynosi 196,0 m.n.p.m. Na tym obszarze bardzo duze s3 tu
réwniez wysokosci wzgledne. Roznica wysokosci pomiedzy najwyzszymi wzniesieniami, a lustrem
jeziora TrzeSniowskiego dochodzi do 100,0 metréw, a miedzy dnem tego jeziora do ~ 150 metrdw.
W rejonie wsi Sieniawa licznie  wystepuja formy  antropogeniczne  zwigzane
z podziemng i odkrywkowq eksploatacja wegla brunatnego i inne wyrobiska poeksploatacyjne.
Giownym czynnikiem majacym wplyw na powstanie krajobrazu miat ladoléd wraz z wodami
roztopowymi. Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna trzy jednostki o odmiennej budowie geologicznej.
Na pdtnocy znajduje sie obszar wzgorz moreny czotowej spietrzony zbudowany z piaskéw, zwiréw,
glazéw polodowcowych i glin zwatowych zlodowacenia baltyckiego, stadiatu poznanskiego oraz
zaburzonych glacitektonicznych osadéw trzeciorzedowych i osadéw polodowcowych starszych
zZlodowacen. Zaburzenia siegajg do 150,0 m. Po obu stronach jeziora Trzesniowskiego znajduja sie
erozyjne rynny wéd roztopowych. Buduja je gliny, piaski, Zzwiry oraz materialy trzeciorzedowe. Osady
s zaburzone na skutek dziatalnosci glacitektonicznej starszych zlodowacen. Na potudniu od tagowa
wystepujg rézne poziomy sandrowe zbudowane z materiatéw fluwioglacjalnych mutkéw, piaskow,
Zwirkdw o migzszosci 1+5 m w warstwie gliny morenowej podscielonej piaskami i zwirami
miedzylodowcowymi.

C. Zasoby wodne

Wody powierzchniowe

Powiat Swiebodzinski lezy na wododziale Odry i Warty i dlatego wystepujg tu zrodia wielu matych
rzek. Do najwazniejszych rzek gminy nalezy zaliczy¢ rzeke Pliszka wyplywajaca z jeziora Malcz i jej
gitéwne doplywy:

- tagowa wyptywajaca z jeziora tagowskiego,

- Konotop plynacy z okolic Kosobudza.

Na obszarze gminy nie prowadzono statych pomiaréw na rzekach. Na Pliszcze wodowskazy istnieja
tylko w dolnych odcinkach rzek. Ogdlnie mozna stwierdzi¢, ze minimalne przeplywy wystepuja w
sierpniu i we wrzesniu, a maksymalne porg zimowa. Rzeki ptynqce w gtebokich rynnach lub mocno
wcicte w podioze sa zasilane przez wody podziemne, szczegdlnie w okresie niskich przeplywow.
Powoduje to wyréwnanie przeplywow w skali roku i wielolecia. Rzeka Pliszka w 2010 roku w gérnym
biegu odpowiadata III klasie czystosci pod wzgledem zawartosci fosforu i zanieczyszczenia
bakteriologicznego.

Na terenie objetym opracowaniem woda pownerzchnlowa nie wystepuje.

Wody Podziemne

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna. Cechg charakterystyczng tego Zbiornika jest czeSciowa lub catkowita
izolacja od powierzchni utworami stabo przepuszczalnymi, przewaznie itami lub glinami. Strop
zZbiornika przebiega na rzednej 20,0 m p.p.t., a migzszos$¢ utworéw wodonosnych wynosi od kilkunastu
do okoto 30,0 m. Modut zasobéw wodnych wynosi 1,39 I/sek/km? lub 120,1 m3/dobe/km?. Pod
wzgledem ochrony przed zanieczyszczeniem. Zbiornik nalezy do obszaréw wymagajacych wysokiej
ochrony (OWO). Teren gminy wchodzi w sktad dwéch JCWPd (58 i 59).

Na terenie gminy znajduje sie jeden punkt monitoringu krajowego jakosci wod podziemnych (Lagow)
i dwa punkty monitoringu regionalnego jakosci wéd podziemnych (Lagéw i Topordw). Jakos¢ wody
podziemnej z punktu krajowego w Lagowie zaliczana jest do klasy IV (w 2013 r. woda o niskiej jakosci,
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Z uwagi na zawarto$¢ potasu, fosforanéw i azotu azotynowego). Natomiast woda z regionalnych
punktéw monitoringu, zaliczana jest do klasy Ib (woda o wysokiej jakosci).
Gleby
Wg podziatu Polski na regiony glebowo - rolnicze obszar gminy nalezy do dwdch regionéw glebowo —
rolniczych. Cze$¢ pétnocna gminy nalezy do regionu Sulecifiskiego a cze$¢ potudniowa do regionu
Torzymskiego /w tym regionie znajduje sie teren opracowania/.
Region sulecinski charakteryzuje sie przewaga wystepowania laséw /50% i gruntéw ornych /45%/ z
nieznacznym udziatem uzytkéw zielonych /5%;/. Wsrod gruntéw ornych przewazajq gleby kompleksow
4i5 /45%)/ z duzym udziatem 6 i 7 /35%/ i nieznacznym kompleksu 2. Wizytki zielone w wiekszosci
zaliczajq sie do 3z, rzadziej 2z i wystepujq gtéwnie w obszarze dolin rzek.
Region Torzymski charakteryzuje sie wystepowaniem gtownie komplekséw 6 i 7 oraz 4 i 5 z domieszka
2i9. Uzytki zielone zajmuja rynny jeziorne i tworza je na ogét gleby torfowe i murszowo-mineralne,
zaliczane przewaznie do komplekséw 2z i 3z.
Na terenie objetym planem grunty nie s3 uzytkowane rolniczo. Obszar jest czesciowo zabudowany.
Szata roélinna
Wedlug geobotanicznego podziatu Polski gmina nalezy do Krainy Wielkopolsko-Kujawskiej. Lasy
pokrywaja 58,8 % powierzchni gminy. Szata roslinna jest bardzo zréznicowana. Najwieksze réznice
wystepujq pomiedzy czesciq pétnocng i potudniowg gminy.
Na obszarach sandrowych najwieksze powierzchnie /wg typologii lesnej/ zajmuja siedliska boru
suchego, boru $wiezego i boru mieszanego $wiezego oraz lokalnie boru wilgotnego, lasu wilgotnego i
olsu. Bor suchy zajmuje gleby bielicowe wiasciwe, poziom wody gruntowej jest bardzo niski, préchnica
rozdrobniona, gatunek panujacy sosna, drzewostany mato wartoSciowe. Bor Swiezy wystepuje na
glebach bielicowych wiasciwych i $rednio zbielicowanych, poziom wody gruntowej poza systemem
korzeniowym, w drzewostanie przewaza sosna z nieznaczny domieszka brzozy i akacji, jakos¢
drzewostanu $rednia. Bor mieszany $wiezy zajmuje gleby stabe i Srednio zbielicowane, poziom wody
gruntowej w zasiegu korzeni drzew, préchnica typu butwiny typowej, dominuje drzewostan sosnowy
stosunkowo dobrej jakosci w domieszce Swierk, dab, buk, brzoza, akacja, topola, osika, podszyty dos¢
licznie. Bér wilgotny wystepuje na glebach murszowych, wysoki poziom wody gruntowej, drzewostan
zbudowany z brzozy z udziatem sosny olszy. Las wilgotny wystepuje na glebach brunatnych i czarnych,
poziom wody gruntowej waha sie od 1,0 do 1,5 metra, wystepuje drzewostan brzoza, olsza, dab z
udziatem Swierku, grabu, dobrze jest rozwiniety podszyt. Ols wystepuje w obnizeniach terenu rzeki
Pliszki i tagowy na glebach torfowych, wysoki poziom wody gruntowej, czesto zmienny, préchnica w
formie torfu, drzewostan gtéwnie olsza, jesion, brzoza miejscami na matych powierzchniach dab,
jesion, osika, bogaty podszyt. Siedlisko typu bor wilgotny, las wilgotny i ols wystepuja w obnizeniach
terenowych oraz dolinach rzek Pliszki, tagowa i Konotop. Na obszarach pagérkéw morenowych
wystepuja bory mieszane z duzymi platami buczyny. W czesci pétnocnej od tagowa po obu brzegach
jeziora Trze$niowskiego charakterystyczne sa lasy bukowe porastajace zbocza wzgdrz morenowych
reprezentujgce zbiorowisko ubogiej buczyny. Na zachéd od tagowa rozcigga sie kompleks siedlisk
reprezentujacych las bukowo - debowy posréd dominujacych boréw sosnowych. Oba typy siedlisk
wyrozniajg rejon tagowa sposréd innych obszaréw Ziemi Lubuskiej.
Ciekawymi elementami szaty roslinnej gminy sa torfowiska wysokie i przejéciowe w rejonie wsi tagéw,
Kosobudz i Zelechéw. Zréznicowana, ale uboga pod wzgledem iloSciowym jest roélinnosé jezior
reprezentowana przez zbiorowiska roélinnosci wynurzonej i zanurzonej. Wystepuje szereg rzadkich
zbiorowisk zwigzanych z czystymi wodami. )
Swiat zwierzecy
Fauna na terenie gminy nie zostata dogtebnie przebadana.
W lasach mozna spotkac:

- ssaki /sarny, jelenie, dziki, zajace, lisy, wiewiorki, nietoperze/,

- ptaki /orlik krzykliwy, myszotowy, jastrzebie, kruki, dziecioty, kukutki, gagoty/,

- gady /zmije, zaskrofice, jaszczurki, gniewosz plamisty/,
Szczegdlnie bogaty jest Swiat ptakow reprezentowany przez kilkadziesiat gatunkéw $piewajacych. Na
terenie lasow bukowych mozna spotka¢ siniaka i muchotéwke mata.
Na terenach srédpolnych wystepuija:

- ptaki /skowronki, sikory, ziety, wrony, sroki, kawki/,

- ssaki /zajace, myszy, krety, nornice, lisy, ryjowki/,

- owady w tym liczne motyle,

- plazy i gady.
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Na uwage zastugujg wystepujace rzadkie chrzaszcze /jelonek rogacz i kozioroga debosza/,
Fauna zbiornikéw wodnych i wéd plynacych reprezentowana jest miedzy innymi przez:

- ryby /sielawy, szczupaki, wegorze, okonie, liny, kietbie, pstragi potokowe/,

- plazy /zaby wodne, ropuchy/,

- ptaki /pliszka gorska, zimorodek, bociany, zurawie; perkozy, tyski, krzyzéwki, gegoly/,
Sposrod gatunkdw ptakéw wystepujacych w potudniowej i péinocnej czesci gminy na szczegdina
uwage zastuguje pliszka gorska. Wérod ryb na uwage zastuguje sielawa wystepujgca w jeziorze
Trzesniowskim i pstrag potokowy, ktdry spotykany jest w rzece Pliszka.

. Klimat
Opisywany obszar lezy w strefie przejSciowej i objety jest zaréwno wplywami Atlantyku jak i
kontynentu Eurazji z przewagq wplywu oceanu Atlantyckiego. Wystepuja tu mniejsze amplitudy
temperatury, krotsze i tagodniejsze zimy, a okres wegetacyjny rozpoczyna sie wezesniej i trwa diuzej
niz na obszarach Polski centralnej i wschodniej. Wedltug podziatu Polski na obszar klimatyczne R.
Guminskiego analizowany teren nalezy do krainy klimatycznej — Pojezierze Lubuskie. Obszar ten
nalezy do najcieplejszych terenéw wojewddztwa lubuskiego.
Warunki budowlane
Na analizowanym terenie warunki budowlane nalezy uznac za dobre, grunty sg no$ne o dobrych
warunkach geotechnicznych.
ZioZza surowcéw naturalnych
Na analizowanym terenie brak jest zt6z kwalifikujacych sie do wydobycia na skale przemystowa.

alas komunikacyijny i prze 0

Gtéwnym zrédtem hatasu w gminie jest ruch komunikacyjny. Na terenie gminy nie prowadzono badan
hatasu komunikacyjnego. Ucigzliwosci zwigzane z emisjq hatasu przemystowego wystepujg okresowo
i zwigzane sg z obiektami reprezentujacymi sektor ustug budowlanych, drzewnych i spozywczych.
Klimat akustyczny w rejonie objetym opracowaniem nie jest determinowany hatasem komun-
ikacyjnym. W sasiedztwie omawianego terenu przebiega ul. Bolestawa Chrobrego, ale ruch na niej nie
jest duzy i nie powoduje ucigzliwosci z nim zwigzanych.
_Promieniowanie :
Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystépowania zagrozenia promieniowaniem niejonizu-
jacym. Z punktu widzenia ochrony Srodowiska istotne znaczenie majg Zrédta liniowe - linie
elektroenergetyczne o napieciu znamionowym wynoszgcym 110 kV lub wyzszym oraz zrodta punktowe
- urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce w zakresie czestotliwosci
0,1-300,000 MHz, ktére na analizowanym obszarze nie wystepuja.
Odpornos¢ na degradacje i zdolnoé¢ do regeneracji
Planowanie przestrzenne jest czescig polityki spoteczno - gospodarczej, ktdrego celem jest miedzy
innymi zmiana przeznaczenia obszaréw, na cele urbanizacyjne, zgodnie z zasadq zréwnowazonego
rozwoju. Problematyka zdolnosci do regeneracji moze by¢ rozpatrywana w odniesieniu do terendéw
juz zdegradowanych lub terendw, ktére w wyniku realizacji planu moga podlegac przejsciowo
degradacji na okreslong skale. Stad tez zdolno$¢ do regeneracji moze sie odnosic do takich elementéw
jak poziom wody gruntowej, ktéry moze ulega¢ np. okresowemu obnizeniu lub zanieczyszczeniu,
poziom wéd uzytkowych, ktéry w wyniku eksploatacji moze ulega¢ wahaniom, czy wreszcie jakos¢
atmosfery, ktérej stan sanitarny uzalezniony bedzie od wielkosci emisji produktéw spalania. 7
Obszar gminy posiada lokalnie zdegradowane Srodowisko przyrodnicze. Skutki dotyczg niektorych
komponentéw. W obrebie kazdego elementu posiada ono inng odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢
do regeneradji.
W wyniku uchwalenia mle]scowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele urbanizacji
przeznacza sie grunt budowlany czeSciowo zabudowany (budynek magla), po wyburzeniu ktérego
powstanie nowy obiekt 0 nowym przeznaczeniu (pod ustugi zwigzane z kulturg)..
Wody podziemne nie wykazujg zanieczyszczen, natomiast sa narazone na infiltracje zanieczyszczen
do wdd podziemnych. Tak wiec za mato odporne nalezy uzna¢ Srodowisko gruntowo — wodne,
szczegdlnie w miejscach, gdzie brak jest naturalnych warstw izolujacych, zbudowanych z gruntéw
spoistych, ktore przynajmniej cz¢saowo chronilyby wody podziemne i grunty przed przenikaniem do
nich potencjalnych zanieczyszczen. Zrodiem degradacp hydrosfery sg aktualnie zanieczyszczenia
powstajace poza granicg gminy. Do giéwnych zagrozen wdd podziemnych nalezg niekontrolowane
zrzuty nieoczyszczonych Sciekow komunalno — bytowych, zanieczyszczenia pochodzgce z nie kontrolo-
wanych odpadéw komunalnych, rolniczych czy z intensywnej gospodarki rolnej.




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY ZMIANY MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

2.2.3

PRZESTRZENNEGO OBSZARU CFNTRALNEGO tAGOWA

Zakres zmian klimatu lokalnego zalezy od sposobu zagospodarowania terenu. Nalezy wzig¢ pod uwage
fakt, Z¢ w wyniku wystepowania sztucznych Zrodet ciepta oraz ostabienia predkosci wiatru,
temperatura powietrza terendéw zabudowanych jest wyzsza w stosunku do temperatury terendéw
otwartych. Takze zielefi oddziatuje na zmiane wiasnosci termicznych i wilgotnosciowych powietrza
oraz na aktywnos$¢ ruchu powietrza.

Przewidywane formy zagospodarowania, w postaci zabudowy ustugowej oraz dobrze funkcjonujace
urzadzenia techniczne dajg podstawe do stwierdzenia, ze teren objety opracowaniem posiada
odpowiednig odpornos¢ i mozliwos¢ samoregulacji.

Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalein projektowanego planu
miejscowego

Istniejacy stan srodowiska nie ulegnie zasadniczym zmianom w przypadku odstapienia od realizagji
projektu planu.

Ale zwazywszy na forme istniejgcej zabudowy, jej mata intensywnosS¢, a propozycje wiadz gminy
dotyczace tej dziatki nalezy stwierdzi¢, ze zmiana parametrow zagospodarowania dziatki jest
nieuchronna. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym zostaly
okreslone sposoby zagospodarowania terenéw, przy uwzglednieniu aktualnych przepiséw z zakresu
ochrony Srodowiska, pozwoli na uporzadkowanie urbanistyczne i rozwdj zabudowy w zréwnowazony
sposob.

ANALIZA I OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Stan Srodowiska na analizowanym obszarze wykazuje cechy typowe dla stref wiejskich. Stan
poszczegdinych elementéw Srodowiska jest zachowany w wiekszoesci na poziomie dopuszczalnym,
m.in. powietrza, wdd, gleb i gruntéw. Przewidywane uzytkowanie terenu nie zakiada lokalizacji
inwestycji wytwarzajacych w sposéb niekontrolowany gazy i pyly lub emitujgcych pola
elektromagnetyczne oraz zrodet wystepowania powaznych awarii.

Omawiany teren wymaga ochrony przed zanieczyszczeniem wod gruntowych. Zanieczyszczenia te
moga powstawac zaréwno w trakcie prowadzenia inwestycji, jak rowniez w czasie uzytkowania
powstatego obiektu. Planowana na tym terenie zabudowa ustugowa powstanie w otoczeniu duzej
iloscig zieleni, co korzystnie bedzie wplywato na zdrowie mieszkancow. Z racji realizacji planowanych
inwestycji nalezy spodziewal sie pewnego przeksztatcenia naturalnego krajobrazu, jednakze
ingerencja ta nie powinna by¢ odbierana niekorzystnie, gdyz obiekt o podobnym sposobie uzytkowania
dobrze wkomponuje sie w otoczenie. Zakres zmian klimatu lokalnego ograniczy sie do niewielkiego
wzrostu temperatury powietrza oraz ostabienia predkosci wiatru na tym terenie. Skala negatywnych
zZjawisk w wiekszosci przypadkow bedzie niewielka i w sposéb zasadniczy nie wplynie negatywnie na
stan srodowiska.

Potencjalne oddzialywanie na krajobraz terenéw zabudowanych obiektem ustugowym moze
powodowac:

- powstanie nowych dominant, przeksztatcenie istniejgcych panoram,

- wazrost ekspozycji terenéw zabudowy o wiekszej atrakcyjnosci.

Zréditem zagrozen dla $rodowiska moze by¢:

- zanieczyszczenie wod podziemnych poprzez niekontrolowane odprowadzanie $ciekéw,
- wprowadzenie zbyt intensywnej zabudowy

- brak kontroli emisji zanieczyszczen do powietrza,

- brak kontroli nad usuwaniem i przemieszczaniem mas ziemnych,

- brak kontroli nad przeksztalcaniem powierzchni ziemi,

- brak uszczelnienia powierzchni komunikacyjnych.

Odpowiednie okreslenie w planie miejscowego zakresu warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy i urzadzeniu terenu powinno dostatecznie zabezpieczy¢ przed
wzrostem oddziatywania planowanych form zagospodarowania na krajobraz tego terenu.

ANALIZA I OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z

PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANE) INWESTYCII DOTYCZACYCH OBSZAROW
CHRONIONYCH I WYMAGAJACYCH OCHRONY

9
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4.1 Obszary i obiekty chronione

Teren objety planem znajduje sie w granicach obszardw objetych ochrong, s3 to:

1. Giéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina_Kopalna Wielkopolska” Jest to zbiornik
posiadajacy status Wysokiej Ochrony Wéd /OWO/, rozciggajacy sie w uktadzie réwnoleznikowym
od Stubic po Zbaszynek. Zbiornik posiada szacunkowe zasoby dyspozycyjne w wielkosci
wynoszacej 460 tys.m3/dobe oraz Srednia gtebokosé¢ uje¢ wynoszacych 60m.

Lagowsko — Sulecinski_Park Krajobrazowy. Do niedawna noszacy nazwe tagowskiego Parku

Krajobrazowego, wraz z otuling utworzony zostat w kwietniu 1985r. Jego pierwotna powierzchnia

wynosita 4500 ha. W 1997 r. powiekszony zostat do 4929 ha Parku i 6612 ha otuliny. 29 sierpnia

2011r. uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego wprowadzono nastepujace zmiany: nazwa

Parku zostata zmieniona na tagowsko-Sulecinski Park Krajobrazowy, zwiekszyla sie powierzchnia

Parku do 5367,2 ha, zmniejszyta sie natomiast powierzchnia otuliny do 6394,7 ha. Park pofozony

jest na terenie gmin tagéw iSulecin w woj. Lubuskim. W granicach Parku znajduje sie

miejscowos¢ tagow (réwniez teren objety planem), a na terenie otuliny: Jemiotéw, Lagowek,

Pozrzadto, Grondw, Stok i Osiedle Gornicze Sieniawa. W skfad Parku wchodza:

- grunty lesne: ponad 65% powierzchni,

- jeziora: Trze$niowskie, Lagowskie, Buszno, Buszenko, Linie, Bobrze, Czarne i ,Majatkowe”,

- grunty orne: ok. 18%, #aki: ok. 5% powierzchni,

- tereny zabudowane: ok. 4% powierzchni.

Park utworzony zostat dla zachowania i ochrony naturalnego krajobrazu polodowcowego, fauny,

flory, ich naturalnych siedlisk, a takze wartosci kulturowych jego terenu.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Buczyny tagowsko — Sulecifiskie” PLH 080008, Obszar

zatwierdzony Decyzjg Komisji Europejskiej. Obszar obejmuje najlepiej zachowany fragment

krajobrazu morenowego Pojezierza Lubuskiego. Charakteryzuje sie duzymi deniwelacjami terenu

i stromymi zboczami. W obnizeniach znajduja sig liczne jeziora z otaczajacymi je torfowiskami.

Wystepuje tu wiele zrédet. Okolo 90% powierzchni zajmujg lasy, zdominowane przez bory

sosnowe. Wérdd nich znajdujq sie rozlegte fragmenty lasow bukowych i dabréw. Wystepuje tu co

najmniej 14 gatunkow ptakow z Zatgcznika 1 Dyrektywy Ptasiej, 1 gatunek z Polskiej Czerwonej

Ksiegi (PCK) i gatunki prawnie chronione w Polsce. Gniazduje powyzej 1% populacji krajowej

puchacza; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja takze: gasiorek, zimorodek i lerka. W

obszarze wystepuja charakterystyczne dla regionu rézne odmiany lasdéw bukowych, jeziora

mezotroficzne oraz torfowiska. wysokie i przejsciowe, a takze stabilne populacje gatunkéw

zwigzanych z tymi siedliskami. Wystepuje tu facznie 10 typow siedlisk przyrodniczych z Zatacznika

I Dyrektywy Siedliskowej, zajmujacych ok. 52% powierzchni ostoi oraz 9 gatunkow z Zatacznika

11 tej Dyrektywy (w tym 7 gatunkéw zwigzanych z wodami).

Siedliska: twardo wodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi takami ramienic

Charetea, zmiennowilgotne taki trzeslicowe, ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne, nizowe i

gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie, torfowiska wysokie z roslinnosciq torfotwdrcza,

torfowiska przejéciowe i trzesawiska, kwasne buczyny, Zzyzne buczyny, pomorski kwasny las

brzozowo-debowy, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. II Dyr. siedliskowej i z Zat. I Dyr. Ptasiej, w tym gatunki

priorytetowe):

- ptaki: bak, bielik, blotniak stawowy, bocian czarny, dzieciot czarny, dzieciot $redni, gasiorek,
jarzebata, kania ruda, lerka, muchotéwka mata, puchacz, zimorodek, zuraw

- bezkregowce: jelonek rogacz

- ryby: koza, mindg strumieniowy, piskorz, rézanka

- plazy: kumak nizinny, traszka grzebieniasta

- ssaki: nocek duzy, wydra.

Obszary objete inng ochrong znajdujg sie natomiast w sasiedztwie terenu objetego planem i sg to: .

2. Rezerwat Krajobrazowy .Nad Jeziorem Trzesniowskim” ktérego granica przebiega 0,02 kmm na
wschod od granic opracowania. Rezerwat utworzony zostat na mocy Zarzadzenia Nr 178 Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 23 pazdziernika 1965 r. (M.P. Nr 66 z 9 grudnia 1965 .,
poz. 381) w celu zachowania ze wzgleddw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych
fragmentu lasu bukowego, pochodzenia naturalnego o typie buczyn karpackich, z
charakterystycznym bogatym runem. Rezerwat ten jest jednym z najbardziej wartosciowych pod
wzgledem przyrodniczym miejsc na lesnej mapie Pojezierza Lubuskiego. Do najcenniejszych
elementéw przyrody rezerwatu nalezy wyjatkowo urozmaicona rzezba terenu, ktéra wraz z ponad
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100-letnig buczynq, stanowi o jego wybitnych walorach krajobrazowych. Buczyna porastajace
morenowe wzglrza w poczatkowej i Srodkowej czesci rezerwatu jest pochodzenia naturalnego.
W wigkszosci nalezy ona do zespotu ubogiej kwasnej buczyny nizowej Luzulo-pilosae-Fagetum,
ktdéra charakteryzuje sie bardzo skapym runem. Na dnie lasu spotka¢ mozna m. in. kosmatke
owtosiong, gajowiec z6ity, marzanka wonna, konwalijka dwulistna, szczawik zajeczy. Z gatunkow
podlegajacych ochronie w rezerwacie przyrody rosng: paprotka zwyczajna, bluszcz pospolity,
przylaszczka, marzanka wonna. Oprécz buczyny w rezerwacie spotykamy mate fragmenty lasu
fegowego. Pozostaly powierzchnie rezerwatu zajmuijq zbiorowiska lesne zbudowane gtéwnie
przez sosng, dab szyputkowy i bezszyputkowy, $wierk, daglezje, brzoze, dab czerwony i inne
gatunki. Wéréd ptakéw wyrdzniono 34 gatunki stale gniezdzace sie lub zalatujace. Z ssakéw
townych licznie wystepuje sarna, jelen, dzik i lis. Teren rezerwatu posiada interesujaca historie,
zwigzang z rozwojem tagowa. W XIX wieku w jego poczatkowej czesci istniat maly ogréd
zoologiczny i park. Natomiast na Sokolej Gorze w XII-XIV stuleciu funkcjonowat ogréd rycerski,
pozostatoscig, ktérego sq dzi$ obwatowania i fosa.

Rezerwat torfowiskowy ,Pawski tug” zlokalizowany w odlegtosci okolo 0,8 km na potudniowy-
zachéd od terenu opracowania. Rezerwat zostat powotany w 1970 r., ze wzgledéw naukowych i
dydaktycznych naturalnych zbiorowisk roslinnosci bagiennej i torfowiskowej. Poczatkowo jego
powierzchnia byta niewielka, wynosita ona zaledwie 3,67 ha i obejmowata torfowisko przejsciowe
z interesujacy rodlinnoscig. W 2002 roku rezerwat powiekszono do ponad 34 ha, wiaczajac
otaczajgce tereny lesne i niewielkie, zarastajgce torfowym piem jeziorko.

Na terenie rezerwatu znajduje sie torfowisko, ktdre jest zasilane przez. wody opadowe. Poktady
torfu przekraczajg tu 5 m. Sposréd rosnacych na tym terenie roslin, mozna znalezé takie gatunki,
jak: rosiczka okragtolistna, welnianka i zurawina blotna, ktérej owoce s3 jadalne. Oprdcz nich
rosnie tutaj, wyrézniajgca sie oryginalnym kwiatem i owocostanem, czermien blotna. Cztery z
wystepujacych tu gatunkéw rodlin podlegaja ochronie gatunkowej: rosiczka okragfolistna,
kruszyna pospolita, kalina koralowa i bagno zwyczajne.

Na obrzezu rezerwatu znajduje sie takze pomnik przyrody — 110 letnia topola biata. Torfowisko
charakteryzuje sie rowniez zréznicowanym $wiatem zwierzecym. Jest ono m. in. miejscem
rozrodu plazéw. Wato takze wspomnie¢ o tym, ze torfowisko otacza ponad 100-letni las
mieszany, debowo-bukowo-sosnowy, z domieszka $wierka.

Wyzej wymienione obszary znajduja sie w bliskim sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem.
W okolicy jednak znajdujq sie jeszcze innt_-‘: obszary chronione juz bardziej oddalone i s3 to:

1.

Obszary Chronionego Krajobrazu:
Pojezierze Lubniewicko — Suleciriskie w odlegtosci 3.18 km od terenu opracowania.

Puszcza nad Pliszka w odlegtosci 3,59 km od terenu opracowania.

Dolina Jeziornej Strugi w odleglosci 2,89.0 km od terenu opracowania.

Rynna Paklicy i Otoboku w odlegtosci 9,18 km od terenu opracowania.

Obszary Natura 2000:

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Stara Dabrowa w_Korytach”, PLH080042 znajdujacy sie ok.

6,55 km od terenu opracowania.

Obszar "Stara Dabrowa w Korytach” obejmuje zwarty fragment lasu potozony w potudniowej
czesci Puszezy Lubuskiej, zwanej inaczej Rzepiniska. Lezy na piaskach sandrowych wsréd wielu
naturainych zbiornikdw wodnych, w réznych stadiach Zzyznosci i zarastania. Puszcza Lubuska
stanowi wielki kompleks lesny obejmujacy obszar pomiedzy trzema rzekami: Odra, Wartg i Obra.
Puszcze odwadniajg dwie gtdwne rzeki: Pliszka i Ilanka. Lasy iglaste i lisciaste zajmujg po 32%
obszaru, lasy mieszane — 36% powierzchni. Wystepuja tu cenne; stare drzewostany debowe
(ponad 18% obszaru) z rzadkimi gatunkami chrzaszczy ksylofagicznych, w tym liczna populacja
jelonka rogacza. Wystepuje tu 8 typéw siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej. Z
Zalacznika II Dyrektywy Siedliskowej stwierdzono tutaj traszke grzebieniasta niezbyt licznie
wystepujacq. Obszar jest istotnym elementem w sieci korytarzy ekologicznych w Polsce
zachodniej. Podstawowe zagrozenie dla przyrody obszaru stanowi niewtasciwa gospodarka leéna,
w szczegélnosci wycinanie starych drzew oraz zmiana struktury drzewostanu. Grozne jest réwniez
osuszanie terenu, stosowanie srodkéw owadobdjczych i wytapywanie owadéw i innych, zyjacych
tu zwierzat w celach kolekcjonerskich. Zagrozenia dla gatunkow: Traszka grzebieniasta-niedobér
wody w naturainych biotopach gatunkéw. Jelonek rogacz-usuwanie zamierajacych i martwych
drzew, lezacych konaréw, pniakow, réwnomierne zalesianie zrebéw i polan $rédlesnych.
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Zagrozenia siedlisk: wydmy $rodladowe z murawami szczotlichowymi - wydeptywanie i inne formy
presji rekreacyjnej, zarastanie roslinnosciq drzewiasta; wydobywanie piasku oraz urbanizacja;
torfowiska przejsciowe i trzesawiska - zmiany stosunkéw wodnych, troficznych, wydeptywanie,
zmiany odczynu i zanieczyszczenia chemiczne;

Siedliska: torfowiska przejSciowe i trzesawiska, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, wydmy $rédlagdowe z murawami napiaskowymi,
kwasne buczyny, zyzne buczyny, grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny, pomorski kwasny
las brzozowo-debowy, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. II Dyr. siedliskawej i z Zat. I Dyr. Ptasiej, w tym gatunki
priorytetowe): jelonek rogacz, traszka grzebieniasta.

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Nietoperek” PLHO80003 znajdujacy sie ok. 10,82 km od
terenu opracowania.

Obszar obejmuje fragment fortyfikacji Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego. W 40% s3 to
tereny rolne, a pozostala czesc stanowg lasy — 48% powierzchni terenu. W skiad ostoi wchodzi
najwieksze zimowisko nietoperzy w $rodkowej Europie — podziemne tunele dtugosci, w ktérych
zimuje ponad 29 tys. osobnikow nalezacych do 12 gatunkéw nietoperzy. Wéréd nich znajduja sie
4 gatunki z zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej. W skiad ostoi wchodza takze tereny naziemne
obejmujgce zerowiska i trasy migracji nietoperzy lezace w Zespole Przyrodniczo - Krajobrazowym
"Uroczyska MRU", stanowigcego otuline podziemnych rezerwatéw nietoperzy "Nietoperek™ i
"Nietoperek II". Wystepujg tu réwniez 2 gatunki ptazéw figurujace w tym zatgczniku.
Zagrozenia: Podstawowym jest niepokojenie zwierzat przez ludzi.
Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. II Dyr. siedliskowej i z Zat. I Dyr. Ptasiej, w tym gatunki
priorytetowe): ssaki - mopek, nocek Bechsteina, nocek duzy, nocek tydkowtosy

3. Rezerwaty przyrody:

e Lesny rezerwat Buczyna tagowska znajdujacy sie w odlegtosci okoto 4.22 km od terenu
opracowania. Rezerwat zostal zatozony w 1968 roku ze wzgledéw dydaktyczno-naukowych
fragmentu lasu bukowego na krancu jego naturalnego zasiegu z domieszkq innych gatunkéw
drzew. Potozony jest w gminie Sulecin i ma powierzchnie 115,86 ha. Dominuje tu zespét buczyny
pomorskiej. Odnotowano réwniez pomorski bor mieszany iolszyne. Buczyna pomorska
reprezentuje las Swiezy i las mieszany. Gtéwny gatunek to buk a w domieszce $wierk, sosna, dab,
modrzew. Drzewostany bukowe odznaczajg sie duza zdrowotnoscig i wymiarami, osiggajq
wysoko$¢ do 30 m. Sg zwarte i cieniste, dlatego podszyt prawie w ogole nie wystepuje. W runie
spotkamy: pertdwke jednokwiatowa, turzyce lesng, barwinka pospolitego, zawilca-gajowego. Oles
zajmuje niewielka powierzchnie rezerwatu, okoto 0,5 ha, na terenie okresowo zalewanym woda.

Teren opracowania ze wzgledu na swoje potozenie w granicach oraz w sgsiedztwie tak wielu obszaréw
objetych ochrong jest wrazliwy na wszelkie dziatania. Nalezy bezwzglednie przy projektowaniu
inwestycji na tym terenie zadba¢ o ochrone przyrody. Funkcja, jaka jest dla terenu przewidziana jest
funkcja, ktdra nie pogarsza jakosci Srodowiska i zachowuje jego stan jest, wiec mozliwa do
zrealizowania na tym obszarze.

Obszary i obiekty o walorach przyrodniczych nie objete ochrong

W stanie istniejgcym na przedmiotowym terenie ma miejsce mata réznorodnos¢ Srodowisk
biologicznych, wynikajaca z faktu sasiedztwa terendéw zabudowy wsi. W okolicy jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Siedliska przyrodnicze roslin i zwierzat sa charakterystyczne dla terenéw potozonych w sgsiedztwie
siedzib ludzkich. Teren jest tylko czeSciowo zabudowany, poro$niety w niewielkiej czesci roslinnoscia.
Jego warto$é przyrodnicza jest, zatem niewielka, wobec czego moze ulec zmianie przeznaczenia
i stanowic¢ rezerwe dla dziatalnosci inwestycyjnej. Duzym ograniczeniem, co do funkgji jest potozenie
w granicach tagowsko - Sulecinskiego Parku Krajobrazowego, w Specjalnym Obszarze Ochrony
Siedlisk Buczyny tagowsko — Sulecinskie i sgsiedztwie wielu obszaréw chronionych. Dlatego tez teren
ten przewidziano pod realizacje funkgji ustugowej zwiazanej z kulturg jako mato szkodliwej dla
$rodowiska. Nie wystepujq réwniez ucigzliwosci zwigzane z hatasem czy ruchem komunikacyjnym a
niewatpliwym walorem krajobrazowym analizowanego obszaru sg sasiednie tereny wod otwartych.
Skuteczno$¢ ochrony terendw objetych ochrong gwarantujq przepisy prawne i ich egzekwowanie.
Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego w ustaleniach nalezy
zakaza( realizacji dziatalnosci gospodarczych zawsze i potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, okreslonych w przepisach ochrony Srodowiska.
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Zagrozenia obszaréw chronionych

Funkcja, jaka jest przewidziana w planie nie powoduja zagrozen i nie wplynie na cele ochrony
obszaréw chronlonych znajdujacych sie w granicach opracowania. Teren potozony jest w granicach
GZWP nr 144, ktérego wody objete sg ochrona. Dlatego tez ewentualnym problemem zwigzanym z
planowanym zagospodarowaniem w rejonie opracowania jest mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych. Proponuje sig, aby nakazaé peing infrastrukture techniczna na tym obszarze,
szczegoinie- w zakresie gospodarki wodno — kanalizacyjnej. - )

Teren opracowania potoZony jest w granicach tagowsko-Sulecinskiego Parku Krajobrazowego i na
terenie Specjalnego Obszaru Ochrony:Siedlisk ,Buczyny tagowsko —Suléciriskie (obszar Natura 2000)
gdzie obowigzujq nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie terenu gtéwnie pod funkcje ustugowq zwigzang z kultura daje gwarancje, ze wszystkie
powyzsze punkty beda respektowane; tym bardziej Ze opracowaniem objety jest teren znajdujacy sie
w centralnej czesci wsi zlokalizowany posréd istniejacej zabudowy.

Pofozenie terenu objetego planem w sasiedztwie pozostatych obszaréw chronlonych sprawia, ze jest
on wrazliwy na wszelkie dziatania inwestycyjne. Do najpowazniejszych zagrozen tego obszaru naleza;
zanieczyszczenie wod, melioracje odwadnla_]ace i kopalnie odkrywkowe.

Jednak planowany charakter i mafa intensywno$¢ inwestycji, ktdra zalicza sie do mewp}ywa]acych
negatywnie na $rodowisko, daje podstawe do stwierdzenia, iz planowane zamlerzeme nie bedzie mie¢
negatywnego wplywu na wymieniony obszar.

Wplyw planowanej inwestycji na obszary chronione znajdujace sie w poblizu bedzie znikomy lub zadny
ze wzgledu na rodzaj inwestygji, planowany jej charakter, mata intensywnoé¢ oraz poszczegdine
odlegtosci.

ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM I REGIONALNYM ORAZ SPOSOBY, W JAKIE TE CELEI
INNE PROBLEMY SRODOWISKOWE ZOSTALY UWZGLEDNIONE

W punkcie tym dokonano oceny ustalen projektu planu w kontekscie celéw ustanownonych w planach
i programach ochrony $rodowiska, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Analizujac  zgodnoS¢ ustalen projektu planu z " celami ekologicznymi wyrazonymi w innych
dokumentach uzhano komplementarnosé «Programu’ Ochrony Srodowiska dla Gminy tagow na lata
2018 — 2023 z perspektywa do 2028 wraz z Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy Lagéw na lata
2010-2017" z celami Polityki Ekologicznej Panstwa, WO]eWOdeIegO i powiatowego programu ochrony
$rodowiska oraz z celanii odnosnych polityk i strategii krajowych i mledzynarodowych Stad uznano,
ze nie zachodzi potrzeba uwzglednienia w analizie innych dokumentéw poza wyzej wymienionymi.

W punkcie tym rozpatrywano, w jakim zakresie i stopniu cele sfery ekologicznej z tego dokumentu,
ktére znajduja sie w kompetencji przedmiotowego planu, zostaty uwzglednione podczas tworzenia
projektu oraz czy zostaly one zapisane w sposéb zapewniajacy ich rozwigzanie.

Nadrzednym dtugoterminowym celem programu ochrony $rodowiska jest ~Zrownowazony rozwdj
gmmy, w ktérym ochrona. $rodowiska ma znaczacy ‘wplyw na przysziy charakter regionu i
réwnocze$nie wspiera jego rozwdj gospodarczy i spoteczny”.

Cel ten jest zgodny z celami gtéwnymi »Strategii rozwoju powiatu swuebodzmsklego” i ,Programu
ochrony Srodowiska powiatu Swiebodzifiskiego”, ktére wraz z celami operacyjnymi zostaly
zaadaptowane dla potrzeb programu ochrony Srodowiska. '

Gtéwny cel programu ochrony Srodowiska ma byé realizowany za pomoca zawartych w programie
celow szczegotowych. Analize Zgodnosci ustalen projektu z zapisami Programu Ochrony Srodowiska
przeprowadzono w tabeli ponizej. .

Cele programu
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wzmozony ruch komunikacyjny na tym terenie. Nowa zabudowa wniesie gléwnie obcigzenie
srodowiska poprzez zwiekszenie zuzycia wody i wytwarzanie $ciekéw oraz odpadéw statych.

W projekcie planu miejscowego sprecyzowano warunki zagospodarowania przestrzennego terenu w
kontekscie ochrony poszczegdinych elementow $rodowiska i prawidiowego gospodarowania
terenami zainwestowanymi i pozostatymi.

Oddzia nie na zwierzeta

Bezposrednio na terenie opracowania nie wystepuja obszary chronione z uwagi na gatunki zwierzat.
natomiast takie obszary znajdujg sie jednak w sasiedztwie. Realizacja ustalen planu spowoduje
ograniczenie w sposobie i warunkach bytowania fauny ze wzgledu na sposob zagospodarowania
terenu (ogrodzenie dziatek).

Ewentualne zanieczyszczenie powietrza, hatas i pogorszenie stanu czystosci gleby moga wplynaé
negatywnie na zwierzeta poprzez zmiane przestrzeni zyciowej i jakosci ekosystemu.

Oddzialywanie planowanej inwestycji poprzez wprowadzenie nowej zabudowy bedzie miato, zatem
charakter posredni, ale staty, w czasie, ktérego nastapi migracja zamieszkujacych tam gatunkéw fauny
na tereny sasiednie. Przez teren objety opracowaniem z racji jego funkcji nie wystepujg i nie
przewiduje sie¢ wystepowania zadnych szlakéw migracyjnych dla dziko zyjacych zwierzat.

Oddzi ie na rosli

Ustalenia planu, w przypadku ich petnego wdrozenia, nie powinny stworzy¢é razacego zagrozenia dla
flory omawianego terenu. Z lokalnym, bezposrednim zubozeniem lub zlikwidowaniem istniejacej
roslinnosci spotykamy si¢ w miejscu powstania nowych obiektéw na terenach dotychczas czeéciowo
zabudowanych. Straty szczegolnie szaty roslinnej nie bedg znaczace, jako ze teren nie obfituje w
cenne siedliska i zbiorowiska. Naturalne istniejgce zbiorowiska roslinne zastepowane beda roslinnoscig
ozdobna. Negatywne oddzialywanie na rosliny bedzie miato zréznicowany charakter: krétkoterminowy
~ w obszarach stanowigcych zaplecze budow, staty —w obszarach zajetych pod zabudowe.
Rekompensate bedzie stanowita szata roslinna wzbogacona poprzez nowe nasadzenia, co bedzie
miato charakter pozytywny.

Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Przewidywane'w projekcie funkcja nie jest funkcja, ktdra mogq powodowac lub generowaé zagrozenia
dla zdrowia i Zycia ludzi. Dotyczy to zaréwno terendw objetych planem jak i terenéw w zasiegu jej
oddzialywania.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi zaplsy planu wykluczajg realizacje inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ zawsze i potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno, zatem wprowadzi¢ dodatkowych zagrozen dla
zdrowia ludzi. Potencjalnym Zrédtem zagrozenia moze by¢, zatem niepetna realizacja ustalen planu,
dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci srodowiska na oplsywanym terenie.

Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwoéé akustyczna zwigzana z
faza budowy obiektu.

Teren opracowania zostanie objety zorgamzowanym systemem zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow sanitarnych. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw
do wéd powierzchniowych i gruntu.

W planie znajduje sie tez zapis zakazujacy nie tylko zanieczyszczania wod, ale i dokonywania zmian

- stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie

uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna.

Wody podziemne i powierzchniowe znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie moga zostaé
incydentalnie zanieczyszczone w drodze infiltracji niepozadanymi splywami w czasie awarii sieci
kanalizacyjnej. Dziatanie to moze mie¢, wiec charakter oddzialywania bezposredniego i
krétkoterminowego.

Istniejacy system obiegu wody ulegnie dalszemu przeksztatceniu w kierunku typowym dla terenéw
zurbanizowanych, co znacznie utrudni infi Itraqe wad do gruntu.

Nie przewiduje sie wplywu realizacji zamierzen bezposrednio na zmiane poziomu wéd gruntowych i
posrednio na cieki i zbiorniki wodne obszaru.

Zmiana zagospodarowania terenu czesciowo zabudowanego na intensywniej zabudowany wigze sie
w oczywisty sposéb ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej.
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W zwigzku z nowym zagospodarowaniem terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa; zwigkszac
sie bedzie ilos¢ odpadéw komunalnych. Podlegaé one powinny segregacji w miejscu wytworzenia i w
takim stadium by¢ przekazywane do dalszej utylizacji. Plan ustala w tym celu skiadowanie odpadéw
statych w pojemnikach usytuowanych ha dziatkach, przystosowanych do gromadzenia odpadow przy
zastosowaniu zbidrki selektywnej, a ponadto ustala tez zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania wszelkich odpaddw i nieczystosci (poza miejscami selektywnej zbidrki odpadow).
Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane beda z wykopami pod
fundamenty nowego obiektu ustugowego.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny wyznaczone jako harazone na osuwanie sie mas
ziemnych. W czasie realizacji inwestycji sytuacja ta nie powinna ulec znacznym zmianom.
Niebezpieczenstwo zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu moze, zaistnie¢ jedynie w przypadku
np. niewtasciwego zagospodarowania mas. ziemnych z procesu realizacji obiektéw budowlanych,
Wystapia, zatem oddziatywania bezposrednie, dtugoterminowe i state poprzez zajmowanie gruntéw
pod zabudowe kubaturowa, a takze oddziatywania krétkoterminowe zwigzane z etapem prowadzenia
prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy).

Oddzi anie na powietrze

Stan czystosci powietrza pogorszy sie niecow stosunku do stanu istniejacego, aczkolwiek w'przypadku
utrzymania standardéw emisyjnych nie powinno dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomow
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012r. poz. 1031), co plan egzekwuje ustalajac dostawe
ciepla dla celéw grzewczych i bytowych poprzez wykorzystanie nieucigzliwych zrodet ciepta, w tym:
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych ekologicznych zrédet.
W fazie wznoszenia nowego obiektu nastapi czasowe oddziatywanie na powietrze atmosferyczne
Zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Biorac pod
uwage charakter i zakres prac mozna stwierdzi¢, ze oddzialywanie na powietrze atmosferyczne w-tej
fazie bedzie krétkotrwate i mato znaczace.

W zwiagzku z powstaniem nowego Zrodia emisji zanieczyszczeh powietrza wystapia, oddziatywania
bezpoérednie, diugoterminowe, a nawet state ograniczone swym oddziatywaniem do skali lokalnej.

Oddzialywanie na klimat

Powstanie terenéw zainwestowanych moze wplywaé na nieznaczne pogorszenie jakosci powietrza
na tym terenie, gléwnie poprzez zwigkszenie zanieczyszczen pochodzacych z proceséw spalania
paliw stuzacych do celéw grzewczych. Zaklada sig, ze dostawa ciepta dia celow grzewczych i
bytowych na terenie bedzie odbywata sie popizez wykorzystanie nieucigzliwych zrodet ciepta, w tym:
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych ekologicznych Zrddet.
Moze nastgpi¢ minimalne, praktycznie niezauwazalne podwyzszenie temperatury powietrza na skutek
emisji ciepta antropogenicznego, pochodzacego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych
powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podioza a takze wzrost wilgotnosci zwigzany z
wprowadzeniem nowych terenéw zadrzewionych.

Zagrozenie halasem

Odnosnie do srodowiska akustycznego na terenie opracowania oraz w jego sasiedztwie nie wystepuiq
punktowe zrédta hatasu. Teren jest polozony z dala od obiektéw emitujacych tego typu ucigzliwosci.
Wskutek realizacji ustalen planu na przedstawianym obszarze nastapi niewielki wzrost poziomu hatasu
spowodowany przemieszczaniem sie na pojazdow samochodowych ul.- Bolestawa Chrobrego.
Zwiekszona, czasowa emisja hatasu nastapi tez na etapie budowy nowego obiektu ustugowego.

Oddzialywanie na krajobraz

Powstanie nowa zabudowa, ktéra z racji programu oraz zainwestowania powinna dobrze
wkomponowac sie w istniejace otoczenie, tym bardziej, ze bedzie ona stanowita kontynuacje
istniejacej na tym terenie zabudowy..

Powierzchnia dziatki, na ktérej powstanie teren z zielenig ozdobng zneutralizujg kontrast pomiedzy
$rodowiskiem naturalnym a antropologicznym.

Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleze¢ bedzie rowniez od rodzaju zagospodarowania dziatki, a
szaegolme za$ od ksztattowania obiektu budowlanego.

Zapisy planu jak juz wspomniano przewiduja wprowadzenie na opisywanym obszarze zieleni ozdobnej,
a takze dbatosé o tad przestrzenny przy tworzeniu nowego. obiektu przez np.: bardziej efektywne
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wykorzystanie terenu, ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji, w sposéb
harmonijny, z dbatosciq © wyraz przestrzenny catosci oraz w nawigzaniu do wartosciowych otoczenia.
W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru wprowadzono ograniczenie intensywnosci i gabaryty
zabudowy, nakazano forme dachu i ukiad kalenicy. Nakazano ksztaltowanie nowej zieleni w sposéb
niekolidujacy z zabudowa oraz wprowadzanie nowych nasadzen przy uwzglednieniu ich docelowej
wysokosci i reztozystosci. Okreslone w planie miejscowym zakresy warunkéw, zasad i standardéw
ksztaltowania' zabudowy i urzadzeniu terenu powinno dostatecznie zabezpieczyé przed wzrostem
oddziatywania planowanych form zagospodarowania na krajobraz tego terenu.

Wplyw ewentualnych przeksztalcen ograniczony bedzie do skali lokalnej i zaliczany bedzie gtéwnie do
oddzialywan o charakterze bezposrednim i statym.

Oddzialywanie ha zasoby naturalne

Projektowane zagospodarowanie terenu opracowania nie wplynie znaczaco na jako$¢ zasobdéw
$rodowiska. Potencjalne skazenie wod i gleb eliminowane jest Srodkami prawnymi, poprzez nakaz
realizacji zabezpieczen przed mozliwoscig zanieczyszczenia wéd gruntowych,

Na obszarze nie wystepuja udokumentowane i zbilansowane zioza kopalin i nie prowadzi sie zadnej
eksploatacji. Teren opracowania nie jest objety zasiegiem granic obszaréw prognostycznych
wystepowania 246z kopalin.

Oddziatywanié na zabytki }

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie zabytku-zespohi urbanistyczno-krajobrazowego
miejscowosci tagéw wpisanego do rejestru pod numerem 1994.decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Zielonej Gorze z dnia .26 lutego 1974 r.

Projektowana zabudowa nie wplynie negatywnie na w/w elementy objete ochrona; gdyz zostanie
dostosowana do istniejgcych budynkéw: pod wzgledem wysokosci i uksztattowania dachu (sposéb
wykonania okapéw) i stosowania materiatéw tradycyjnych tj. dachéwki karpidwki, tynkéw
mineralnych, cegly i drewna.

Oddzialywanie na obszar chroniony Natura 2000

Analizowany teren znajduje sie¢ na obszarze Natura 2000 Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
«Buczyny Lagowsko — Sulecinskie”

Analizowanie potencjalnego wplywu planowanego przedsiewziecia na stan komponentow $rodowiska
przyrodniczego, w aspekcie mozliwych sposobéw wystapienia wplywu na przedmioty ochrony, 4.
gatunki i siedliska przyrodnicze, w obszarach Natura 2000, wigze sie z przeanalizowaniem wszystkich
mozliwych mterakqn miedzy przedsiewzieciem, a przedmiotami ochrony sieci Natura 2000. Interakcje
takie mogq wystapi¢ na etapie budowy, eksploatacji lub likwidacji przedsiewzigcia.

Jednym z aspektéw oddziatywania na obszary Natura 2000 jest samo zajecie terenu pod budowe
konkretnych budynkéw, drég i szeroko rozumianej obstugi komunikacyjnej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze organizacje placu budowy, w tym miejsc skladowania materiatéw
oraz okresowe wykopy pod budowe sieci technicznych. Moze to stanowic istotny problem, zwilaszcza
w sytuagji, gdy do inwestycji przylegajg cenne platy siedlisk przyrodniczych badZ gdy stanowiska
gatunkéw chronionych wystepujg na .istniejgcym terenie lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Waznym, czesto pomijanym, problemem jest niebezpieczenstwo tymczasowego zajecia terenu w

‘ramach prac budowlanych, np. w celu sktadowania materiatéw, postoju sprzetu, itp. Najczesciej sg

one lokalizowane na miejscach "nieuzytecznych", ktére moga by¢ wiasnie cennymi siedliskami
przyrodniczymi. Wplywy takie sa tymczasowe, jednakze z punktu widzenia Natura 2000, raz
zniszczonego w ten sposdb siedliska nie da sie szybko odtworzy¢. Mimo krétkotrwatego charakteru
takiego oddziatywania, jego skutki sy dilugofalowe. Problem tego oddziatywania mozna jednak
rozwigza¢ przez odpowiednie zaplanowanie prac budowlanych. Wycinka drzew i krzewdw, poza
samym faktem likwidacji tej roSlinnosci, moze wywiera¢ dodatkowy wplyw na przedmioty ochrony
Natura 2000 w przypadku, gdy dotyczy drzew stanowigcych siedliska owadow lub drzew i krzewéw
stanowiacych istotne elementy struktury biotopu ptakéw.

Realizacja zabudowy stwarza niebezpieczenstwo zmiany stosunkéw wodnych. Ryzyko powstania
negatywnych oddzialywan jest szczegélnie duze w miejscach, gdzie inwestycja zlokalizowana jest na
terenie siedlisk hydrogenicznych. Istniejgca kolizja jest wéwczas nieusuwalna, poniewaz z przyczyn
technologicznych teren pod zabudowe musi by¢ dobrze odwodniony, podczas gdy przylegte
ekosystemy dla zachowania wiasciwego stanu ochrony musza zachowaé¢ swéj zabagniony charakter.
Eksploatacja planowanych inwestycji bedzie wigzata si¢ z powstawaniem zanleayszaen roznego
pochodzenia, wéréd ktérych szczegdinie dominuje niebezpieczenstwo przedostania sie zanieczyszezen
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' postac1 nadzwycza]nych dla zabezpleczenla potenqa&u‘ ]
; ‘.NaJwaznlerzym wymoglem okreslonym w pro_]ekcue planu mlejscowego zabezpleczajac.ym Sl'OdOWISkO _
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dowod ze sp#ywow pownerzchnlowych Z terendw prac 2|emnych Problem ten mozna Jednak rozwigzaé
dzieki-odpowiedniej gospodarce $ciekowej.

- Eksploatacja przysziego zainwestowania 'moze réwniez W|qzac sne Z ryzykiem wystqplenla znaanych

zanieczyszczen W wyniku awarii ‘lub wypadku Jest to mebezpleaenstwo skazenla substanq mq‘
chemlcznyml lub \ropopochodnyml Na placu budowy moze. dochodzié do: zwneIGzoneJ $miertelnosci

- Zwierzat, zwigzanej z- ‘ich, przypadkowym zabuanlem przez sprzet: budow lany. Dotyczy to zwlaszeza

ptazéw. Wplyw ten jest proporcjonaliiy do. natezenla i diugotrwa}osc prac budowlanych Problemiu
tego mozna uniknaé lub przynajmniej’ go ztagodzié przez wlasciwg przestrzennq | CZasowa, orgamzaqe
prac.

Jednym z istotniejszych oddziatywar na przyrode nowej mwestyqr kubaturoweJ ]est efekt: banerowy
dla zwierzat. Dla réznych gatunkéw zwierzat jest to bar 0'zréznicowanej przepuszczalnoscn '

Barierowe .dziatanie zwigzane jest' w naJWIekszym stopmu‘ 7 .céchami ﬁzycznym|, tj. powstaniem,
nowych obiektéw; ogrodzénia meruchomoscn, wprowadzeniem obcego ekologlczme podloza
Banerowe oddzuatywanle powodu1e fragmentaqe | lzolaqe populacp oraz utrudnla mlgraqe zwnerzat

rozmnazanla sne Iokalne] populacp w taklch mle]sgach moze nawet wystaplc' masowa smlertelnosc'

plazow w okresie sezonowych migracji, ‘co wiefekcie moze: spowodowac nawet wyginigcie. populaqn
Nalezy stwnerdznc, ze lplanowana mwestyc_]a st:anown «kontynuaqe‘ |stn|e]acego zalnwestowama wsr’

Lokallzaqa ta wskazu;e, ze planowane zamwestowame me bedme:,poWodowalo znaaqcego efektu
barierowego.dla zwnerzqt :
Przeznaczenie_omat

Qc odatkowo wice ieczeni
nalezy nakazac zastosowame rozwi:
bszarow zamwestowanych do wod,.

terenu opracowania znaf
peqalny iObszar Ochrony.

J
inatura 2000, sq to: Sledhsk ,,Stara Dabrowa w Korytach” - "55 km od

terenu: opracowania i ,,‘Nletoperek” 10;82 km od : Jego granic.

Uznano jednak: na podstawie’ powyzej przeprowadzone] analizy. oraz nabytych doswuadczen, ze
zZnaczna odleglosé tych obszaréw. od terent ob]etego planem oraz; ]ak w wyzeJ omowmnym wypadku
rodzaj inwestycji i jej lntensywnosc da]a rowmez gwaranqe na. brak jej wp&ywu na siedliska
przyrodnlcze bedqce przedmlotem ochrony ‘ :

W zwuazku z powyzszq anallza odd2|atywan|a mwestyqn na poszezegolne elementy srodownska mozna

: stW|erdZ|c, ze przy bezawaryjnym przeblegu reallzacyr pro;ektowanego przed5|ew2|eqa oraz zgodme z

Srodawiska przyrodmczego i nle zaburzy harmonu przyrodmaej |stn|e]qcej pomledzy firmi. Zatem

sposob pIanowanego zagospodarowama terenu me 1spowodu1e powstania procesow szkodhwych dla
‘uzytkowanla terenu me wymaga dziatan w
rzyrodmezego» L

przed negatywnymi ‘skutkami jest obowiazek ellmmacy wprowadzanla scnekow gospodaraych ‘oraz
'wéd opadowych-z: pownerzchnl kominikacyjnych do wod pod2|emnych :

W tym-celu koniecziie jest wybudo_wame SIECI kanallzacp sanlbarne] i deszezowe] oraz odpownednla.
gospodarka odpadami.

. Dla,zachowania: odpomedmer Klimatufi ochrone przed zameayszczemaml nalezy zadbaco: uzywame;

paliw ekologleznle czystych w. paleniskach domowych gdyz teren ten charakteryzu;e SIQ’ WYSOkImI
wskaznikami czystosci powietrza' atmosferycznego:.

Wprowadzono do ustalen planu ‘miejscowego odpownednle zaplsy okresIance zasady ochrony

$rodowiska' przyrodnlaego i kraJobrazowego ‘W zakresie: o
- przed5|ew21ec mogacych. znaczgco- oddznaiywac na srodowsko, = '

- = ochrony powietrza przed zanieczyszezeniem,
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- ochrony przed hatasem komunikacyjnym,

- ochrony powuerzchm ziemi i Srodowiska przed odpadami,
- ochrony wod przed zanieczyszczeniami,

- ochrony’ terenow Z|elonych i wartosci kraJobrazowych

- ochrony dznedznctwa kulturowego

n
W ‘toka przedstawnonych -analiz wykazano ze, ze przy bezawaranym przebiegu pro;ektowanego
przed5|ew2|QC|a oraz zgodnle z. wymogami ochrony srodownska, mwestyqa nie bedzie ujemnie
odd2|a}ywac ‘na-- poszczegolne elementy srodowiska " przyrodnlaego nie zaburzy harmonii
przyrodmcze] istniejgcej:pomiedzy nimi. Nalezy sie Jednak odnigsc ¢ su-;: do wplywow skumulowanych, ‘
powodowanych Z jednej 'strony przez plan; ktory jest aktualme ro wany, a z drugiej strony -
przedsungneaaml {ub planami..
Laczna ocena odd2|alywan przeprowadzana w taki wiasnie sposob pozwala oceni¢, czy sumaryczne
odd2|alywan|e moze mié¢ znaczacy Wplyw na ktorykoIW|ek=z elementow srodomska
Po przeprowadzemu analiz; po. rozmowach z pracowrikami giminy;: stw1erdzono, Ze'w rejonie objetym
opracowaniem nie s3 ' prowadzone ‘inne lnwestyqe, ktore mlalyby podobny charakter lub czas
realizagji.
Zatem: nie’ nastgpi zjawisko - -oddziatywania skumulowanego, ktore mogtoby zmlemc neutralny status
obszaru planistycznego wraz z pIanowanym zagospodarowanlem, wobec p0b|ISkICh obszarow. .
naturowych

_godsumowame

Przeznaczeme terenu”.pod planowang funkcje bedzne oddnaiywac na poszczegolne elementy ‘
srodow:ska W. rozny sposob Pomimo bezposrednlego i stalego charakteru mektorych oddziatywan
przy zastosowanlu uwag zawartych W’ prognozie; ,przekroczeme ustandardow Jakosci Srodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdgpodobne NanardZ|eJ widocznym (bo wneloskalowym)
oddznalywanlem przeksztatcajacym srodowsko jest mewuelkl ubytek pownerzchm blologlczme cZynnej
Potenqalne oddnaiywame realizagji- ustalen planu mle]scowego na, Srodowisko 'przedstawiono: w _
ostaci zestawienia Jtabelarycznego

Jwe - o
LR B S

| (N P

' |on | krétkotermino

“Roznorodnoéé blolog na ‘
“Zwierzeta " ) : | ' i
‘Roéliny T ‘ IE =
JLudzie ' -
- Powierzchnia ziemi . , o
‘Woda: ) L - ]+ - |+ [- 1-
Powietrze T+ N

[}
+

" '+1’ :7'.‘

]

[}

]
¥

+
+ |+ |+
]

.Zasoby naturalne - - 0= 1- -
Zabytki - - - - 1. - - - |-
_Obszar Natura 2000 - - - - - - - - |- - -
+ oznhacza wyste;jbwariie oddziatywania --0znacza brak oddznalywanla.

Syntetyczna ocena poténcjalnych srodomskowych skutkéw reahzaqn ustalen planu wigze sig z réznymi
rodzaJaml oddZ|aiywan, ktére przedstawiono réwniez w formie graficznej. Skutki dia srodownska ktore
moze' wywo&ac realizacja ustalen pIanu wg stopnia oddziatywania na $rodowisko:
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1. ZACHOWAWCZE - tereny zabudowy ustugowej U zwiazanej z kultura. Sq to obszary; na ktérych
prognozowane skutki realizacji ustalen planu zachowaja stan $rodowiska przyrodniczego lub

pogarszaja w sposob bardzo nleznaczny Realizacja ustalen planu wiazac sie bedzie z budowa nowego
obiektu na terenach dotychaas czesciowo zabudowanym. W zakresie kompozycji i gabarytéw
budynku decydujgcych o walorach krajobrazowych terenu, ustalono maksymalne ‘wysokosci a takze
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Teren ten nie bedzie generowad zanieczyszczen do
atmosfery w zwigzku z okresleniem czynnika grzejnego /zrédta ekologiczne/. Sprecyzowano warunki
obstugi w zakresie infrastruktury techhicznej w tym wodno, - ‘kanalizacyjnej, w spos6b zapewniajacy
ochrone $rodowiska gruntowo — wodnego. Ustalenia planu okresla udziat powierzchni biologicznie
czynnych.

OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACIE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
Whioski ikajgce z 0!

1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Projektowana budowa nowego obiektu wraz z jego zagospodarowaniem na anallzowanym obszarze

nie bedzie miala duzego wplywu na lokalny kra]obraz Minimainej tez zmianie ulegnie Zycie

biologiczne. Obszar objety opracowaniem stanowi czesciowo teren zabudowany Majac na uwadze
powyzsze oraz fakt, Ze teren ten nie stanowi wyzszych wartosci przyrodniczych proces przestrzennej
ekspansji zainwestowania w tym kierunku nalezy uznac za naturalny.

Za przeznaczeniém wskazanego terenu na cele ustugowe przemawiajg: sasiedztwo. istniejacych juz

ustug, odpowiednie skomunikowanie terenu, dobre potozenie w stosunku do terenéw

mieszkaniowych, techniczne mozliwosci realizacji peinej infrastruktury technicznej a inwestycja, jaka
jest projektowana nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku, o ile bedzie funkcjonowata zgodnie

z wymogami ochrony Srodowiska. N|e stwierdza sie, wngc przeciwwskazan do budowy obiektu

ustugowego na tym terenie.

Podstawowym zadaniem w dziedzinie ochrony $rodowiska na analizowanym obszarze jest

zdecydowane przeciwdziatanie degradacji wéd podziemnych i powietrza atmosferycznego W zwiazku

z tym nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do ograniczenia infiltracji zanieczyszczen pochodzqcych

ze sp}ywu pownerzchnlowego oraz zrzutu Sciekdw bezposrednio do wdéd. Nalezy rowniez

unowoczesni¢ gospodarke odpadami poprzez zmniejszenie ilosci odpaddw (utylizacja, termiczna,
kompostowanie).

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania érodowiska przyrodniczego niezbedne jest:
wprowadzenie zakazu uzytkowania terenow na cele znacznie pogarszajace jakos¢srodowiska,
zakaz prowadzema gospodarki $ciekowej mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody podziemne,
stosowanie do celéw grzewczych paliw ekologicznie: czystych,

.gromadzenie i usuwanie-odpadéw zgodnie:z obowigzujacymi przepisami,

uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych,

ochrona lokalnych wartosci krajobrazowych, poprzez w miare mozliwosci. zachowanie naturalnego
uksztaltowania terenu,

ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nlekohdumcy Z nowq zabud_owa.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalefi
planu, na poszczegdine elementy Srodowiska, w zapisach planu okreslone zostaly zasady ochrony
srodowiska, przyrody oraz krajobrazu. Dotycza one nastepUjacych aspektow:
¢ ochrona Srodowiska
- zakazuje sie realizacji inwestydji /zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza/ nalezacych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych
- zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwoéé przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddzialywajace na zdrowie ludzi
i Srodowisko.
o ochrona powietrza przed zanieczyszczeniami
- nakaz stosowania paliw ekologicznych, tj. o niskiej zawartosa Zwigzkow Slal'kl,
e ochrona powierzchni ziemi
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nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalinych zgodnie z regulacjami obowigzu-
jacymi w gminie;
nakazuje sie gospodarke odpadami niebezpiecznymi w maWch ilosciach w zwigzku z istniejaca
lub projektowang dziatalnoscig w zakresie ustug, organizowaé zgodnie z odrebnymi przepisami
obowiazujgcymi w tym zakresie;
przeksztatcenia powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg minimalizowa poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;
dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszany, w zwiazku z realizacjg przed5|ew2|ec1a lub realizacjg
elementéw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania
nakazuje sie, przy realizacji robot 2|emnych w trakcie budowy, zdejmowac wierzchnia warstwe
ziemi organicznej, odpowiednio jg zdeponowac, a nastepnie' ponowne wykorzysta¢;
zakazuje sie realizacji funkgji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw.

» ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

- nakaz uszczelnienia powierzchni komunikacyjnych

- zakazuje sie prowadzenia gospodarki $ciekowej mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
podziemne;

- nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw
i osadnikéw, na terenie ktérych istnieje niebezpieczeristwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

- nakazuje sie ograniczenie wykopow iinnych prac ziemnych do niezbednego minimum,
zapewniajac ochrone wdd gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, a w trakcie
budowy zastosowania rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwos¢ sptywu wéd z obszaréw
zainwestowanych do wod gruntowych;

- 2akazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw oraz odprowadzania wéd opadowych, ktére
nie spetniaja obowiazujgcych norm czystosci do wéd powierzchniowych oraz gruntu.

» ochrona terenéw zieleni i wartoéci krajobrazowych

- nakaz utrzymania lokalnych wartosci krajobrazu.oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, w
szczegblnosci naturalnego uksztattowania terenu i istniejacych drzew o walorach kompozycyjnych

- nakaz utrzymania istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzaih z zakresu przedsiewzieé: liniowych, w tym dotyczacych
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz porzadkowanie struktury osadniczej, obowigzek
wyréwnania poniesionych strat w strukturze zieleni

- nakaz ksztattowania nowej zieleni w sposéb niekolidujacy z zabudowa, wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i rozlozystosci oraz otwaré
widokowych

» ochrona przed hatasem

- Ustala sig; iz poziom hatasu przemkajacego do $rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych.

» ochrona dziedzictwa kul;urowgo
- wprowadzono zapis mowiacy o tym, ze w przypadku odkrycia w trakcie robét budowlanych lub
ziemnych przedmiotu co do ktdrego istnieje przypuszczenie, Zze jest on zabytkiem, obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

POPOZYCIJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM WYBORU, W TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH
TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNE)
WIEDZY

Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko méwi, ze zakres prognozy oddzialywania na
$rodowisko powinien przedstawic rozwiazania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie planu
w szczegOInosci w odniesieniu do obszaréw Natura 2000.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) woéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie

do obszaru objetego planem. W wypadku omawianego terenu jest spetniony warunek, Ze miejscowy
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plan  zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego tagowa nie narusza ustalen studnum
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy' Lagow ‘
Pomimo wystepowama na analizowanym terenie obszaréw chronionych, zwazywszy na jego potozenie
w centralnej czesci wsi | wystepujace'w bezposredmm sgsiedztwie formy zagospodarowania (w postaci
zabudowy mieszkaniowej), po przeprowadzeniu analiz i po uwzglednieniu oczekiwan przestrzennych
wiadz gminy, wydaje sie, Zze proponcwana realizacja takiej zabudowy jest uzasadniona. Réwniez z
punktu widzenia lokalizacji przedmiotowego obszaru;i jego:skomunikowania:jest to dobre rozwigzanie.
Z uwagi na powyzsze uwarunkowania, rozwigzaniem alternatywnym moze by¢ jedynie mepodejmo-
wanie wzgledem niego zadnych dziatan i pozostawienie omawianego terenu w stanie istnigjacym.

. INFORMACIE O PRZEWIDYWANYCH METODACH ANALIZY REALIZACII POSTANOWIEN

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA
Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 27 kwiethia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz w celu uniknigcia
powielania monitorowania w mys| zasady Dyrektywy 2001/42/WE:w sprawie:oceny wplywu niektorych
planow i programow na $rodowisko wplyw ustalen pm]ektu omaW|anego dokumentu na srodowisko
przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegélnych elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu
standardéw jakosci $rodowiska, obszarach wystepowania przekroezen, wystepujacych zmianach
jakosci elementéw przyrodmaych i przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego ‘monitoringu prezentowane beda
corocznie w Raportach o stanie Srodowiska, wydawanych w formie ogolnodostepnej publikagji, ale
zrodlami danych w tym zakresie mogq tez byc: Zrddta. administracyjne wynikajace z obowigzkéw
sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyz;e, zezwolenia, pozwolenia) czy badania
statystyczne benego Urzedu Statystycznego ,

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni oplerac sie powinien na
okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw.
Za$ za najistotniejsze:z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna&monitorowanie w zakresie:
kontroli stanu jakosciowego wéd podziemnych oraz powerzchmowych obserwacji stanu powierzchini;
biologicznie czynnej, a w szczegdlnosci zieleni. Zaktada sie ponadto, ze skutki realizacji postanowien
sporzadzanego planu miejscowego kontrolowane 'beda poprzez oceng aktualnosci planu,
przeprowadzang w trybie przeW|d2|anym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003. 7. 0 p/anowan/u )
2agospodarowaniu’ pizestrzennym (Dz. U: z 2019 .. poz. 1945 2e zm.). Zgodnie z tym zapisem, co
najmniej raz w kadencji Wo_]t Gminy ma obowazek przekazac radzie gmlny wyniki-analizy' odnosnie.
do planowania przestrzennego W trakcie prze] prowadzania kontroli realizagji ustaleii planu nalezy
monitorowaé sytuacje konfliktegenne, a w razie ich stwierdzenia nalezy podjac odpomedme dziatania

zmierzajace do zachowania riorm $rodowiskowych.

INFORMACIE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zakfada sie, ze oddziatywanie planowane] inwestycji bedzie miato charakter lokalny. Odleglosc
omawianego terenu od granic parstw osciennych jest:dos¢ duza, webec powyzszego zaktada sie, ze

oddziatywanie transgraniczne pIanowaneJ inwestycji nie bedzie miato mlejsca

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Dokument prognozy, opracowany jako wynik koncowy procesu: planlstycznego, dostarcza niezbednych
mformac_]l uiatwuajacych konstruktywny. przebieg ‘publicznej dyskusy nad projektem planu
miejscowego oraz stanowi pomoc przy podjeciu przez Rade Gminy ostateczriej decyzji o jego
uchwaleniu.

Sporzadzenie prognozy dokonane zostato w powiazaniu z szeregiem prawme obownazu;acych
przyrodniczo plamstyanych dokumentow, a jej.zakres zostat- uzgodnlony 'z Panstwowym ‘Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Swiebodzinie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gorzowie WIkp. Celem proghozy jest okredlenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na
érodowisko przyrodnicze, kulturowe i warunki zycia ludzi, ktére moga by¢: spowodowane realizacjg
zalecanych lub dopuszczonych przez plan sposobow zagospodarowanla i uzytkowania, terenii.
Zaréwno projekt planu jak i zapisy prognozy poddawarie s3 otwartej dyskusji w toku. formaino-
prawnym poprzez procedure wy}ozema tych dokumernitéw:do wgladu publicznego.

Pierwsza, diaghostyczna, cze$¢ niniejszej prognozy zostata przygotowana na podstawie opracowanla
ekofi izjograficznego, ktore sporzadzono przed przystapieniem do- formutowariia zapiséw planu
miejscowego. Zawiera ona opis istniejgcego stanu zagospodarowania terenu oraz charakterystyke
podstawowych cech $rodowiska przyrodniczégo, a ‘takze opisuje planowane: przedsewznecae
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W dalszej czesci dokumentu przeanalizowane zostaty mozliwe skutki Srodowiskowe, ktdre potencjalnie
moze powodowa¢ realizacja planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Nastepnie
przeprowadzono analize zgodnosci ustalen planu zcelami ekologicznymi  wyrazonymi
w komplementarnych dokumentach, atakze w kontekscie zasad zréwnowazonego rozwoju,
ustalonych na bazie obowigzujacych przepisow.

Niniejsze opracowanie jest oceng oddziatywania na srodowisko sporzadzong na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego tagowa. Planem objety jest teren
potozony w Srodkowej czesci wsi tagow przy ul. Bolestawa Chrobrego.

Do opracowania wyzej wymienionych dokumentow przystgpiono na podstawie uchwaly Rady
Gminy £agéw nr XX1.151.2016 dnia 10 listopada 2016 r.

Najistotniejszg zmiang zagospodarowania terenu objetego projektem w stosunku do aktualnego
sposobu uzytkowania jest zmiana przeznaczenia na cele ustug zwigzanych z kultura.

Polozenie omawianego terenu w obszarach chronionych i w otoczeniu obszaréw chronionych sprawia,
Ze jest on wrazliwy na wszelkie dzialania, ktére moga doprowadzi¢ do zmiany. stosunkéw wodnych
oraz wzrostu zanieczyszczen wody i gleby. Réwniez ze wzgledéw wizualnych teren opracowania nalezy
uznac za wrazliwy na wszelkie zmiany w jego zagospodarowaniu, Omawiany teren potozony jest co
prawda w obszarze Natura 2000, ale jego charakter i mala skala dajg gwarancje, ze inwestycja ta nie
bedzie miata istotnego wplywu na siedliska przyrodnicze bedgce przedmiotem ochrony, tym bardziej
Ze teren pofozony jest w obrebie zainwestowanym wsi tagow i planowany sposéb zagospodarowania
jest kontynuacja juz istniejgcego-zainwestowania.

Ustalenia planu nie dopuszczaj lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z wyjatkiem
obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacjq i infrastruktura techniczna.

Zatozono takze, ze ewentualne ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania tego terenu (o funkdji U)
zamkna sie w jego granicach a realizacja planowanej zabudowy nie wplynie negatywnie na standard
zycia mieszkaficow wsi. W ustaleniach projektu planu miejscowego sprecyzowano warunki
zagospodarowania przestrzennego terenu, w kontekécie ochrony poszczegdlnych elementéw
Srodowiska i prawidiowego gospodarowania terenami. Nalezy, zatem stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
planu w spos6b wiasciwy zabezpieczy $rodowisko przed jego degradacja i nie wplynie znaczaco na
pogorszenie stanu $rodowiska.

Prognoza nie stanowi prawa miejscowego a ustalenia i wnioski prognozy nie majg skutkéw prawnych

WNIOSKI

Ustalenia planu miejscowego w maksymalny mozliwy sposéb uwzgledniajg ograniczenie ryzyka
powstania zagrozen dla Srodowiska, z uwzglednieniem wplywu na zdrowie ludzi. Temu celowi stuza
zapisy zwigzane z rozmieszczeniem funkgji uzytkowych oraz rozwigzania w zakresie zabezpieczenia
komponentow Srodowiska. Nalezy zaznaczy¢, ze w Swietle obecnych tendendji, postepujacej
urbanizacji, a takze uwarunkowan prawnych, rozwdj i zabudowa i przebudowa obszaréw pozostaje
nieunikniona. W tym Swietle wdrozenie kompleksowych rozwigzah, wskazanych przez
przygotowywany projekt planu, ma na celu zapobiezenie podstawowemu zagroZeniu, jakim jest
mozliwos¢ utraty przestrzeni gminy oraz wystepujacych w niej wartosci, na rzecz zainwestowania
chaotycznego, bez mozliwosci zapewnienia odpowiednich standardow srodowskowych
OSWIADCZENIE AUTORA, O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74A
UST. 2 PKT 2 USTAWY Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU INFORMACII
o SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOI'.ECZENSTWA W OCHRONIE
SRODOWISKA ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO (DZ. U. z 2018 R.
poz. 2081 ze zm.) STANOWIACE ZALtACZNIK DO PROGNOZY;

Ja, Bogdan Rogéz, bedacy autorem prognozy oddzialywania na Srodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa
oswiadczam, ze zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.)
spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy

. uprawniajacej mnie do sporzadzenia prognoz oddzialywania na srodowisko.

Jestem $§wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o§wiadczenia.

arch. Bogdan Rogoz
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RYSUNEK NR 3 UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

» LEGENDA

= \ . P FORMY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
o grunty ome

taki, pastwiska

lasy ochronne

lasy gospodarcze
zieler urzadzona

. .« granice parkéw krajobrazowych
==t d granica otulin parkéw krajobrazowych
$ | pomniki przyrody ozywionej
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