Projekt

z dnia 3 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR R—
RADY GMINY LAGOW
zdnia ....cccovvennnnenn. 2023 r

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lagow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40), art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagow uchwalonego uchwalg nr XXXI1I/212/02 Rady Gminy w Lagowie z dnia 24 czerwca 2002 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy f.agéw, zmienionego
uchwala nr XXIV/146/06 Rady Gminy w Lagowie z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy f.agéw, zmienionego uchwalg nr
XXXVI/258/10 Rady Gminy w Lagowie z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy tagow w obrebie wsi Lagowek,
zmienionego uchwala nr XVI.171.13 Rady Gminy w Lagowie z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy fagow w obrebie wsi
Lfagow, zmienionego uchwatg nr XXII.163.2016 Rady Gminy w Lagowie z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow dla
terenu potozonego w obrebie wsi Lagow, zgodnie z uchwalg nr XXXV.261.2022 Rady Gminy Lagéw z dnia
27 czerwca 2022 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagow.

2. Granice terenu objetego zmiang okresla zalgcznik nr 2 w skali 1 : 10 000.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) czesc¢ tekstowa — zatacznik nr 1;
2) rysunek zmiany studium — zalacznik nr 2;
4) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lagdw o sposobie rozpatrzenia uwag — zalgcznik nr 3;
5) ujednolicony tekst studium - zatacznik nr 4.
6) jednolity rysunek - zatacznik nr 5.
7) zbior danych przestrzennych — zatgcznik nr 6.

§ 2. Tracg moc ustalenia zawarte w uchwale nr XXXIII/212/02 Rady Gminy Lagdéw z dnia 24 czerwca
2002 r. w sprawie uchwalenia studium i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy fagow
w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagoéw.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Lagéw
z dnia.......ccoeeueeee. 2023 r
CZESC TEKSTOWA

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw dla terenow
potozonych w obrebie Niedzwiedz.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1. W czgéci pod nazwa Wprowadzenie do studium:
1.1. W tresci Charakterystyka studium:

- zamiast zapisu ,,na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 15z 1999 1., poz. 139 ze zm.)” dokonuje si¢ zmiany o tresci: ,,na podstawie
przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977)”.

- po kropce dodaje si¢ zdanie: Celem zmiany studium (2023 r.) jest zmiana przeznaczenia gruntdow w obrebie
Niedzwiedz na cele urzadzen elektroenergetyki instalacji OZE w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych
gdyz wg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lagoéw tereny oznaczone sg symbolem E4 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej - taki i ES -
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej - pola, wylaczone z zabudowy.

1.2. W tresci Aspekty prawne, po kropce dodaje si¢ zdanie:

"- Nr XLII.293.2022 z dnia 28 grudnia 2022 roku Rada Gminy Lagéw zobowigzata Wojta Gminy Lagéw do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy tagow
dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu gruntow w obrebie Niedzwiedz na cele urzadzen elektroenergetyki
instalacji OZE w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych."

1.3. W tresci Zespét autorski, po kropce dodaje si¢ zdanie:

»Zmiane studium w 2023 r. przygotowato PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona Czaplinska z Zielonej
Gory w skladzie:

- mgr inz. Marek Czaplinski uprawnienia urbanistyczne Nr 1629
- arch. Patrycja Czaplinska”
1.4 W tresci Aspekty formalne Informacja porzadkowa otrzymuje brzmienie:

"Zmiany w czgsci tekstowej, stanowiacej zalacznik nr 1 do uchwaty Nr ..... ... .2023 Rady Gminy Lagow z dnia
..... 2023 1. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy £agow oznaczono w tekscie jednolitym drukiem niebieskim.,,

2. W czesci pod nazwa: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
2.1. W Uwarunkowaniach Srodowiska przyrodniczego - surowce mineralne po kropce dodaje si¢ zdania:

»lereny objete zmiang studium (2023) obejmuje koncesja nr 15/97/p z dnia 28.04.1997 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zloz ropy naftowej igazu ziemnego w rejonie ,,Sulgcin — Miedzyrzecz”, wazna do dnia
28.04.2023 r. udzielona przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa na rzecz
PGNiG.”.

2.1. W Uwarunkowaniach prawnej ochrony srodowiska przyrodniczego - Parki krajobrazowe po kropce
dodaje si¢ zdania:

"W dniu 23 kwietnia 2018 r. uchwalag Nr XLIV/677/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego w sprawie
Lagowsko — Sulecinskiego Parku Krajobrazowego (publ. Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2018 r. poz. 1096) m.in., na
obszarze objetym strefa A (okres$long graficznie w zalaczniku nr 4 do ww. uchwaly) zniesiono zakaz budowy
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nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j.,,

2.2 W uwarunkowaniach zwigzanych z infrastruktura techniczng - zaopatrzenie w cieplo i gaz po kropce
dodaje si¢ zdania:

"Gazociag do gminy Lagoéw jest doprowadzony od gminy Miedzyrzecz, przez gming Lubrza. W gminie Lagow
istnieje gazocigg Sredniego cisnienia DN 63, 1101160 o dhugosci ok. 26,6 km (2022r.) sukcesywnie
rozbudowywany, ktory zaopatruje miejscowosci: Lagow, Lagowek, Grondéw i Sieniawa. Na terenie gminy
wybudowanych jest 327 przylaczy gazowych o lgcznej dlugosci ok. 7,0 km. W gminie tagow odbiorcy
réowniez korzystaja z gazu bezprzewodowego propan-butan.,,

2.3. W Uwarunkowaniach formalno - prawnych - Programy i studia po kropce dodaje si¢ zdania:

"- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz zplanami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Goéra i Gorzow Wlkp.
(PZPWL) przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwalg Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia
2018 r. (publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz. 1163).

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego
uchwatg Nr XXVIII/397/21 z dnia 15 lutego 2021 roku.,,

3. W czgscei pod nazwg: Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
3.1. W Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

- Prawna ochrona $rodowiska zamiast zapisu ,.tagowski Park Krajobrazowy wraz z otuling /fragment
w poilnocno zachodniej czesci gminy/, wdniu 29 sierpnia 2011r. uchwalg Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego wprowadzono nastgpujace zmiany: nazwa Parku zostala zmieniona na t.agowsko-Sulgcinski
Park Krajobrazowy, zwigkszyta si¢ powierzchnia Parku do 5367,2 ha, zmniejszytla si¢ natomiast
powierzchnia otuliny do 6394,7 ha” dokonuje si¢ zmiany o tresci: "Lagowsko — Sulgcinski Park
Krajobrazowy obejmujacy obszar o powierzchni 5438,50 ha, potozony w wojewddztwie lubuskim
w gminach: Lagéw (3170,00 ha) w powiecie §wiebodzinskim, Sulgcin (2268,50 ha) w powiecie sulgcinskim
wraz z otuling, ktéra obejmuje obszar o powierzchni 6554,80 ha, potozony w gminach: Lagoéw (4585,20 ha)
w powiecie $wiebodzinskim, Sulgcin (961,30 ha) w powiecie sulgcinskim oraz Torzym (1008,30 ha)
w powiecie sulecinskim, w wojewddztwie lubuskim,,,

- Prawna ochrona $rodowiska po kropce dodaje si¢ zdania:

Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z2022
poz. 1072 ze zm.) ujawnia si¢ ztoza kopalin, wod podziemnych oraz dwutlenku wegla w aktach planistycznych.
Wojewoda lubuski zarzadzeniem zastgpczym 1B-1.4102.2.2021.PPrz z dnia 8 kwietnia 2022 r. wprowadzit do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow, przyjetego uchwalg nr
XXXII1/212/02 Rady Gminy w Lagowie z dnia 24 czerwca 2002 r., zmienionego uchwatg nr XXIV/146/06
Rady Gminy Lagoéw zdnia 28 lutego 2006 r., uchwatag nr XXXVI/258/10 Rady Gminy bLagéw z dnia
24 czerwca 2010 r., uchwatg nr XVI/171/13 Rady Gminy bLagéw zdnia 28 marca 2013 r., uchwatg nr
XXII1.163.2016 Rady Gminy Lagoéw z dnia 21 grudnia 2016 r., uchwatg nr XXXVI1.263.2018 Rady Gminy
Lagow z dnia 14 wrzesnia 2018 r., uchwatg nr 1X.65.2019 Rady Gminy tagdéw z dnia 27 czerwca 2019 r. oraz
uchwala nr XVIII.143.2020 Rady Gminy Lagéw z dnia 25 wrzesnia 2020 r., nastepujace udokumentowane
ztoza kopalin:

a) ztoze wod leczniczych ,Lagow Lubuski 1G-1” — dokumentacja hydrogeologiczna zatwierdzona decyzja
znak: KDH/013/3963/75 Prezesa Centralnego Urzgdu Goérniczego z dnia 23 czerwca 1975 r.,

b) ztoze kruszywa naturalnego ,,Niedzwiedz” — dokumentacja geologiczna zatwierdzona decyzja znak:
DW.IIL.7514-10/08 Marszatka Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 16 marca 2009 r.,

c) ztoze kruszywa naturalnego ,NiedzwiedZz I” — dokumentacja geologiczna zatwierdzona decyzja znak:
DW.IIL.7514-30/10 Marszatka Wojewo6dztwa Lubuskiego z dnia 22 marca 2011 r.,

d) ztoze kruszywa naturalnego ,,Niedzwiedz II” — dokumentacja geologiczna zatwierdzona decyzja znak:
DW.IIL.7514-31/10 Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 kwietnia 2011 r.,
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e) ztoze kruszywa naturalnego ,,Niedzwiedz III” — dokumentacja geologiczna zatwierdzona decyzja znak:
DW.IIL.7514-32/10 Marszatka Wojewo6dztwa Lubuskiego z dnia 15 kwietnia 2011 r.,

f) ztoze kruszywa naturalnego ,,Niedzwiedz IV” — dokumentacja geologiczna zatwierdzona decyzja znak:
DW.IIL.7514-33/10 Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 kwietnia 2011 r.,

g) ztoze kruszywa naturalnego ,,Niedzwiedz V” — dokumentacja geologiczna zatwierdzona decyzja znak:
DW.IIL.7514-34/10 Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 15 kwietnia 2011 r.,

h) ztoze kruszywa naturalnego ,,Pozrzadto” — dokumentacja geologiczna (dodatek Nr 1) zatwierdzona decyzja
znak: DW.I11.7427.6.2013 Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 22 marca 2013 r.,

i) ztoze kruszywa naturalnego ,Sieniawa” — dokumentacja geologiczna zatwierdzona decyzja znak:
DW.II1.7427.15.2018 Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 lipca 2018 r.,

J) ztoze wegla brunatnego ,,Sieniawa 1”7 — dokumentacja geologiczna (dodatek Nr 1) zatwierdzona decyzja
znak: DGK-ZDK.734.7.2021.AJ Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 18 maja 2021 r.,

k) ztoze wegla brunatnego ,,Sieniawa 2 — dokumentacja geologiczna zatwierdzona decyzja znak: DGiK Gkzk-
4741-12/7950/51100/10/AW Ministra Srodowiska z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

1) ztoze wegla brunatnego ,,Sieniawa-siodto IX-XVI” — dokumentacja geologiczna (dodatek Nr 2) zatwierdzona
decyzja znak: DGiKGkzk-4741-13/7951/51097/10/AW Ministra Srodowiska z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,

m) zloze wegla brunatnego ,,Torzym” - dokumentacja geologiczna zatwierdzona decyzja znak
KZK/012/W/5948/91/92/B Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych iLe$nictwa z dnia
1 sierpnia 1992 r.

Obecna zmiana studium 2023 r. na podstawie uchwaly Nr XXXV.261.2022 z dnia 27 czerwca 2022 roku
zgodnie z jej zakresem nie obejmuje terenow zt6z kopalin. Natomiast uchwata Nr XLI1.293.2022 Rady Gminy
Lagow zdnia 28 grudnia 2022 roku zgodnie zjej zakresem obejmuje zloza: Niedzwiedz, Niedzwiedz I,
Niedzwiedz II, Niedzwiedz III, Niedzwiedz IV i Niedzwiedz V, ktorych zasi¢g ujawniono na rysunku zmiany
studium.

Planowana inwestycja dotyczaca przeznaczenia gruntdow na cele urzadzen elektroenergetyki instalacji OZE
w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych na terenach wystepowania udokumentowanych z16z surowcow
naturalnych (kruszyw), na ktérych nie mogg by¢ lokalizowane obiekty trwate, w tym takze liniowe poza
infrastrukturag kablowa bez zgody organu koncesyjnego, ma obowigzek by¢ zrealizowana w sposob
nie ograniczajacy w przysztosci mozliwosci eksploatacji kopaliny. Gtownag funkcja tych terendow jest
wydobycie surowcoéw dlatego wyznaczono tymczasowe wykorzystanie terenu udokumentowanych ztoz
kruszyw naturalnych ,,Niedzwiedz” Niedzwiedz I, Niedzwiedz II, Niedzwiedz I1I, Niedzwiedz IV i Niedzwiedz
V jako okresowe wykorzystanie gruntow na farme¢ fotowoltaiczng (jako obiektow nie trwatych), w sposob
nie ograniczajacy w przysztosci mozliwosci eksploatacji kopaliny. Wszelkie urzadzenia wymagajace
fundamentowania muszg by¢ lokalizowane poza udokumentowanym zltozem lub w nakladzie w sposob
nie naruszajacy zloza.

3.3. W Realizacja polityki przestrzennej - plany miejscowe po kropce dodaje si¢ zdania:

"Przedstawiony na rysunkach studium zasieg zainwestowania w ramach poszczegdlnych obszaréw okresla
docelowy kierunek zagospodarowania, ktory bedzie w dalekim horyzoncie czasowym. Dlatego uznaje sig, ze
czgsciowa realizacja planami miejscowymi jest zgodna z ustaleniami studium.

W zwiazku z obligatoryjnym wymogiem opracowania rysunku studium na mapie topograficznej a rysunku
planu miejscowego na mapie zasadniczej linie ,,rozgraniczajace” przedstawiajace planowany kierunek rozwoju
przestrzennego sg orientacyjne, dopuszcza si¢ ich przesunigcie bez wymaganej zmiany studium. Tolerancja
przy ustalaniu zasiegu poszczegdlnych obszaroéw i ich stref w planie a wyznaczonych na rysunku studium moze
wynosi¢ 20m. Powyzsza tolerancja nie dotyczy stref okreslonych przepisami odrgbnymi.

Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych i infrastruktury technicznej okres$laja
zasady obshlugi terenow. Szczegélowy ich przebieg oraz ich zajecie terenow okre§li plan miejscowy.
Warunkiem ich zgodnosci ze studium jest utrzymanie okreslonej zasady ich przebiegu i sytuowania urzadzen
z nimi zwigzanych. Opracowany plan miejscowy bedzie zgodny ze studium jezeli w nim bedg proponowane
zaktualizowane przepisami odrgbnymi strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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W studium okreslono kierunki przeznaczenia izagospodarowania poszczegélnych obszarow przypisujac
kazdemu znich przeznaczenie dominujgce >50% terenu, oraz przeznaczenie dopuszczalne jak roéwniez
stosownie do potrzeb przeznaczenie zamienne. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie gruntow.

Opracowywany plan miejscowy nie bedzie sprzeczny z ustaleniami studium w sytuacji uvaktualnien zgodnie
z przepisami odrebnymi programoéw i dokumentow np. spis pomnikdéw przyrody, wykaz terenow zamknigtych,
ustalenia ewidencji zabytkow.

Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium w sytuacji gdy ustalone w studium
parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowy zmienione (zawyzone lub zanizone nie wigcej
jednak niz 30% w wyniku przeprowadzonych szczegdtowych analiz wystepujacych uwarunkowan)."

3.4 OBSZARY LOKALIZACJI URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ODNAWIALNA

Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany studium (2023) w obrebie Niedzwiedz — wskazano tereny
rozmieszczenia urzadzen elektroenergetyki instalacji OZE w szczeg6lnosci ogniw fotowoltaicznych i innych
oraz magazynow energii i wodoru, ze strefami ochronnymi o mocy przekraczajacej 500 kW, ktore sa tozsame,
ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu, na ktorych dopuszcza sie uprawy rolno — ogrodnicze i rolne, ustala si¢:

- funkcja podstawowa: tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy powyzej 500 kW z dopuszczeniem rolnego uzytkowania terenow,

- funkcja uzupetniajaca: tereny zabudowy uslugowej i magazynowej towarzyszacej funkcji podstawowej
terenu, zielen urzadzona i nieurzagdzona, wody $rodladowe, w tym zbiorniki matej retencji, drogi dojazdowe
oraz wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, §ciezki i trasy rowerowe, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym maszty infrastrukturalne;

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 1000 kW na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas R: IV,V, VI, Viz; L:IV, V, VI; Ps :IV, V, VI i nieuzytki,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii innych niz
wolnostojace;

- granicg strefy ochronnej obszarow rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii tozsama z liniami rozgraniczajacymi jednostki planistyczne;j;

- wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem zabudowy na potrzeby
zarzadcow i1 obstugi farm fotowoltaicznych;

- dopuszczenie przeznaczenia terendw z jednostki planistycznej w catosci pod jedna z wybranych funkcji
podstawowych;

- dopuszczenie lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrone
przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

- dopuszczenie budowy sieci elektroenergetycznych wysokiego, S$redniego i niskiego napigcia — pod
warunkiem lokalizacji paséw technicznych wzdtuz odcinka linii w granicach danej jednostki planistycznej;

- dopuszczenie budowy gtownych punktow zasilania, gtownych punktow odbioru, stacji transformatorowych,
magazynOw energii;

- obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci instalacji OZE o mocy powyzej 500 kW od drog
powiatowych: 10 m;

- obowigzek stosowania powtok anty-refleksowych;

- w przypadku realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédetl energii na zlozu kopalin
wszystkie elementy tych urzadzen muszg by¢ wykonane jako tymczasowe, montazu wszelkich urzadzen
nalezy dokonywa¢ w naktadzie w sposob nie ingerujacy w chronione ztoze.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Lagéw
zdnia......cceennee. 2023 r
Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977) Rada Gminy Lagow rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wpltywu ustalen zmiany studium na $rodowisko
w siedzibie Urzedu Gminy w Lagowie w dniach od ......... r. do ........ r. oraz w okresie ich sktadania
W wyznaczonym terminie do dnia ........ r.
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Uzasadnienie
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.

Dziatajagc na podstawie art. 11 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Wdjt Lagowa przedstawit Radzie Gminy Lagoéw do uchwalenia
projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.

1. DANE OGOLNE:

1. Rada Gminy Lagow na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2023 1.,
poz. 470) w dniu 28 grudnia 2022 r. podj¢ta uchwate nr XLI1.293.2022 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.

2. Przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu gruntdow w obrebie Niedzwiedz na cele
urzadzen elektroenergetyki instalacji OZE w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych.

3. Projekt zmiany studium zostal sporzadzony w trybie art. 27 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tj. ,zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, wjakim one s3
uchwalane”.

II. PROCEDURA OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Lagoéw w dniu 28 grudnia 2022 r. uchwaty nr XLI1.293.2022 o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
LagowWojt Lagowa jako organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej Gazeta Wyborcza oraz przez ogloszenie, na stronie internetowej BIP gminy,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do zmiany studium w terminie nie krétszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia tj. od 10 stycznia 2023 r. do 03 lutego 2023 r.

2) zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium instytucje
i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany studium;

3) rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany studium;

4) zwrécit si¢ o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na s$rodowisko do opracowywanej na podstawie podjetej uchwaly zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swiebodzinie;

5) sporzadzit projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagow wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

6) zgodnie z art 11 pkt 4-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskal wymagane ustawa
opinie i uzgodnienia;

7) wylozyt projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagow do publicznego wgladu (w dniach od ..... 2023 1. do .... 2023 r.) oraz przeprowadzil dyskusje publiczng
w dniu ....... 2023 r.;

8) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany studium, nie krotszy niz
21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do ....... 2023 1.

III. UZASADNIENIE OBJASNIAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA W PROJEKCIE ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY EAGOW ISYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUMU WARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LAGOW.

Rada Gminy bLagdéw na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2023r.,
poz. 40), po zapoznaniu si¢ z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w gminie, w dniu 28 grudnia
2022 r. podjeta uchwate nr XLI1.293.2022 o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy kLagéw. Obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy tagow dla terenéw potozonych w obrebie Niedzwiedz
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uznano, za nieaktualne. Na podstawie przeprowadzonej analizy i zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium w obrebie Niedzwiedz na cele urzadzen
elektroenergetyki instalacji OZE w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych.

Zmiana studium wprowadza: Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow. Dla terenu lezgcego w granicach opracowania studium zmieni si¢ podstawowe przeznaczenie terenu
1 zmieni si¢ sposob jego zagospodarowania ze wzgledu na nakazy i zakazy obowigzujace zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

Dla wyznaczonego terenu w obrebie NiedzwiedZ wskazano tereny rozmieszczenia urzadzen elektroenergetyki
instalacji OZE w szczegdlno$ci ogniw fotowoltaicznych i innych oraz magazynow energii i wodoru, ze
strefami ochronnymi o mocy przekraczajacej 500 kW, ktore sg tozsame, ze strefami ochronnymi zwigzanymi

z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na ktérych dopuszcza si¢ uprawy
rolno — ogrodnicze i rolne.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
Dla wyznaczonego terenu w obrebie Niedzwiedz ustala sig:
1) dojazd z drogi powiatowej nr 1236 i przez drogi wewngtrzne gminne,

2) dopuszczenie budowy: sieci elektroenergetycznych wysokiego, $redniego iniskiego napigcia — pod
warunkiem lokalizacji pasow technicznych wzdluz odcinka linii w granicach danej jednostki
planistycznej, glownych punktéw zasilania, gléwnych punktow odbioru, stacji transformatorowych,
magazynOw energii.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej na obszarze projektowanej
zmiany.

W granicach opracowania zmiany studium w obrebie Niedzwiedz dopuszczono lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych o mocy powyzej 1000 kW na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas R: IV,V, VI,
Viz; L1V, V, VI; Ps :1V, V, VI i nieuzytki.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Obszar objety opracowaniem zmiany studium w obrebie Niedzwiedz jest zlokalizowany w obszarze
chronionego Krajobrazu Puszcza nad Pliszkg. Obszar objety opracowaniem zmiany studium nie jest
zlokalizowany na obszarach narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych. Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 1072 ze zm.) w studium ujawniono
ztoza kopalin, wod podziemnych oraz dwutlenku wegla w aktach planistycznych. Planowana inwestycja
dotyczaca przeznaczenia gruntéw na cele urzadzen elektroenergetyki instalacji OZE w szczego6lno$ci ogniw
fotowoltaicznych na terenach wystgpowania udokumentowanych zt6z surowcoéw naturalnych (kruszyw), na
ktorych nie moga by¢ lokalizowane obiekty trwate, w tym takze liniowe poza infrastrukturg kablowa bez zgody
organu koncesyjnego, ma obowigzek by¢ zrealizowana w sposob nie ograniczajacy w przysztosci mozliwosci
eksploatacji kopaliny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Na obszarze objetym zmiang studium w obszarze w obrebie NiedzwiedZ oznaczono stanowisko archeologiczne.

Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.

Poniewaz Rada Gminy Lagow nie podjeta uchwaly przyjmujacej ,,Oceng aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego imiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lagow” trudno stwierdzié, czy obecnie obowigzujace ,studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy bLagoéw” jak iniektdre z obecnie obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja zmiany, zarowno w §wietle obowiazujacych przepisow
prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia przysztych mozliwos$ci rozwoju przestrzennego i spoleczno-
gospodarczego gminy.

W nawiazaniu do zapiséw art. 1 ust. 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
wprowadzaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow
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uwzgledniono warunki wynikajace zzachowania tadu przestrzennego irozwazono przewage interesu
publicznego, celem ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak ijego zmian. Zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy tagéw ma na celu zlokalizowanie
urzadzen elektroenergetyki instalacji OZE w szczeg6lnosci ogniw fotowoltaicznych. Efektywne
gospodarowanie przestrzenia w przypadku zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lagdw nie bedzie miato wptywu na transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 1. pktd4a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z: ,.... rekomendacji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych”. Dla
obszaru wojewddztwa lubuskiego nie sporzadzono jeszcze audytu krajobrazowego. Gmina Lagow nie powzigta
takze czynno$ci majacych na celu przyjecie uchwaty Rady Gminy tagéw ustalajacej zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardoéw
jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z zapisow art. 10 ust. 1. pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) stwierdza sie, brak
potrzeby finansowania przez gmine inwestycji zwiazanych z infrastrukturg komunikacyjna lub techniczng. Na
obszarach objetych zmiang studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji obiektow infrastruktury spolecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

IV. WNIOSKI

Wszystkie rozwiagzania przyjete w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lagoéw wraz ze zmiang sg konsekwencjg przemian, ktore nastapily w zagospodarowaniu przestrzennym
od momentu uchwalenia studium do obecnego czasu. Czg¢$¢ graficzna (rysunek studium) jest sporzadzony
w skali 1:10.000. Zgodnie z art.12 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajacej studium zalgcza si¢ wymagane zataczniki tj.:

1) czes¢ tekstowa — zalacznik nr 1;

2) rysunek zmiany studium — zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy w Lagoéw o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 3;
5) ujednolicony tekst studium - zatacznik nr 4.

6) jednolity rysunek - zatacznik nr 5.

7) zbioér danych przestrzennych — zatgcznik nr 6.

8) uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagoéw isynteza ustalen projektu zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.
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