Projekt

z dnia 8 sierpnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR R—
RADY GMINY LAGOW
zdnia ....cccovvennnnenn. 2023 r

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lagow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40), art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503V), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagow uchwalonego uchwalg nr XXXI1I/212/02 Rady Gminy w Lagowie z dnia 24 czerwca 2002 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy f.agéw, zmienionego
uchwala nr XXIV/146/06 Rady Gminy w Lagowie z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy f.agéw, zmienionego uchwalg nr
XXXVI/258/10 Rady Gminy w Lagowie z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy tagow w obrebie wsi Lagowek,
zmienionego uchwala nr XVI.171.13 Rady Gminy w Lagowie z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy fagow w obrebie wsi
Lfagow, zmienionego uchwatg nr XXII.163.2016 Rady Gminy w Lagowie z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow dla
terenu potozonego w obrebie wsi Lagow, zgodnie z uchwalg nr XXXV.261.2022 Rady Gminy Lagéw z dnia
27 czerwca 2022 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagow.

2. Granice terenu objetego zmiang okresla zalgcznik nr 2 w skali 1 : 10 000.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) czesc¢ tekstowa — zatacznik nr 1;
2) rysunek zmiany studium — zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy w Lagow o sposobie rozpatrzenia uwag — zatgcznik nr 3;
4) ujednolicony tekst studium - zatgcznik nr 4.
5) jednolity rysunek - zatacznik nr 5.
6) zbior danych przestrzennych — zatgcznik nr 6.

§ 2. Tracg moc ustalenia zawarte w uchwale nr XXXIII/212/02 Rady Gminy Lagdéw z dnia 24 czerwca
2002 r. w sprawie uchwalenia studium i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy fagow
w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagoéw.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 18461 2185.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Lagéw
z dnia.......ccoeeueeee. 2023 r
CZESC TEKSTOWA

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw dla terenow
polozonych w obrgbie wsi Lagow.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1. W czgéci pod nazwa Wprowadzenie do studium:
1.1. W tresci Charakterystyka studium:

- zamiast zapisu ,,na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 15z 1999 1., poz. 139 ze zm.)” dokonuje si¢ zmiany o tresci: ,,na podstawie
przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977)”.

- po kropce dodaje si¢ zdanie: Celem zmiany studium (2023 r.) jest zmiana przeznaczenia terenu potwyspu
z terenem przyleglym w obrgbie wsi Lagow pod funkcje mieszkalnictwa letniskowego gdyz wg ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow tereny
oznaczone sg symbolem E2 - obszar lasu do adaptacji, E4 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej - taki
1 E5 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej - pola, wytaczone z zabudowy .

1.2. W tresci Aspekty prawne, po kropce dodaje si¢ zdanie:

"- Uchwata Nr XXXV.261.2022 z dnia 27 czerwca 2022 roku Rada Gminy tagoéw zobowigzata Wdjta Gminy
Lagow do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagoéw dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu potwyspu zterenem przyleglym w obrgbie wsi tLagow,
z funkcji ekologicznych pod funkcj¢ mieszkalnictwa letniskowego"

1.3. W tresci Zespét autorski, po kropce dodaje si¢ zdanie:

»Zmiane studium w 2023 r. przygotowato PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona Czaplinska z Zielonej
Gory w skladzie:

- mgr inz. Marek Czaplinski uprawnienia urbanistyczne Nr 1629
- arch. Patrycja Czaplinska”
1.4 W tresci Aspekty formalne Informacja porzadkowa otrzymuje brzmienie:

"Zmiany w czgsci tekstowej, stanowiacej zalacznik nr 4 do uchwaty Nr ..... ... .2023 Rady Gminy Lagow z dnia
..... 2023 1. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lagow oznaczono w tekscie jednolitym wytluszczonym drukiem.,,

2. W czesci pod nazwa: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
2.1. W Uwarunkowaniach Srodowiska przyrodniczego - surowce mineralne po kropce dodaje si¢ zdania:

»lereny objete zmiang studium (2023) obejmuje koncesja nr 15/97/p z dnia 28.04.1997 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zloz ropy naftowej igazu ziemnego w rejonie ,,Sulgcin — Miedzyrzecz”, wazna do dnia
28.04.2023 r. udzielona przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa na rzecz
PGNiG.”.

2.1. W Uwarunkowaniach prawnej ochrony srodowiska przyrodniczego - Parki krajobrazowe po kropce
dodaje si¢ zdania:

"W dniu 23 kwietnia 2018 r. uchwalag Nr XLIV/677/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego w sprawie
Lagowsko — Sulecinskiego Parku Krajobrazowego (publ. Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2018 r. poz. 1096) m.in., na
obszarze objetym strefa A (okres$long graficznie w zalaczniku nr 4 do ww. uchwaly) zniesiono zakaz budowy
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nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j.,,

2.2 W uwarunkowaniach zwigzanych z infrastruktura techniczng - zaopatrzenie w cieplo i gaz po kropce
dodaje si¢ zdania:

"Gazociag do gminy Lagoéw jest doprowadzony od gminy Miedzyrzecz, przez gming Lubrza. W gminie Lagow
istnieje gazocigg Sredniego cisnienia DN 63, 1101160 o dhugosci ok. 26,6 km (2022r.) sukcesywnie
rozbudowywany, ktory zaopatruje miejscowosci: Lagow, Lagowek, Grondéw i Sieniawa. Na terenie gminy
wybudowanych jest 327 przylaczy gazowych o lgcznej dlugosci ok. 7,0 km. W gminie tagow odbiorcy
réowniez korzystaja z gazu bezprzewodowego propan-butan.,,

2.3. W Uwarunkowaniach formalno - prawnych - Programy i studia po kropce dodaje si¢ zdania:

"- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz zplanami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Goéra i Gorzow Wlkp.
(PZPWL) przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwalg Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia
2018 r. (publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz. 1163).

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego
uchwatg Nr XXVIII/397/21 z dnia 15 lutego 2021 roku.,,

3. W czgscei pod nazwg: Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
3.1. W Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

- Prawna ochrona $rodowiska zamiast zapisu ,.tagowski Park Krajobrazowy wraz z otuling /fragment
w poilnocno zachodniej czesci gminy/, wdniu 29 sierpnia 2011r. uchwalg Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego wprowadzono nastgpujace zmiany: nazwa Parku zostala zmieniona na t.agowsko-Sulgcinski
Park Krajobrazowy, zwigkszyta si¢ powierzchnia Parku do 5367,2 ha, zmniejszytla si¢ natomiast
powierzchnia otuliny do 6394,7 ha” dokonuje si¢ zmiany o tresci: "Lagowsko — Sulgcinski Park
Krajobrazowy obejmujacy obszar o powierzchni 5438,50 ha, potozony w wojewddztwie lubuskim
w gminach: Lagéw (3170,00 ha) w powiecie §wiebodzinskim, Sulgcin (2268,50 ha) w powiecie sulgcinskim
wraz z otuling, ktéra obejmuje obszar o powierzchni 6554,80 ha, potozony w gminach: Lagoéw (4585,20 ha)
w powiecie $wiebodzinskim, Sulgcin (961,30 ha) w powiecie sulgcinskim oraz Torzym (1008,30 ha)
w powiecie sulecinskim, w wojewddztwie lubuskim,,,

- Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju po kropce dodaje si¢ zdania:
,»Dla wyznaczonego terenu obje¢tego zmiang studium (2023) ustala si¢:

- kierunek przeznaczenia terenu — potwyspu zterenem przyleglym w obrgbie wsi Lagow, pod funkcje
mieszkalnictwa letniskowego, w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej: nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci
wodociggowej, w zakresie Sciekow bytowych nakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej

- uzupetniajace formy zagospodarowania terenu — towarzyszaca funkcji podstawowej terenu: zielen urzadzona
i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi dojazdowe oraz wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki
i trasy rowerowe, parkingi, urzagdzenia infrastruktury techniczne;.

Przyjete w studium kierunki przeznaczenia terenu pod mieszkalnictwo wigza si¢ jednoczesnie z okreslonymi
standardami urbanistycznymi stanowigcymi miar¢ jakoS$ci przestrzeni:

- wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci 0,01 + 0,60;
- maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziatki 0,6;
- minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,25;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m.,,
3.2. W Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska kulturowego po kropce dodaje si¢ zdania:

»leren objety zmiang studium (2023) zlokalizowany jest na obszarze historycznego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego miejscowosci tagdéw, wpisanego do rejestru pod nr 1994, decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gorze z dnia 26 lutego 1974 r. Na czeéci obszaru zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne Lagoéw 5 (AZP 53-12/5) — relikty osady z okresu wczesnego Sredniowiecza, ujgte
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W przypadku obszaru wpisanego do rejestru zabytkow oraz zabytkow
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archeologicznych maja zastosowanie przepisy odrgbne. Wnioski i postulaty konserwatorskie ze szczegdlnym
uwzglednieniem:

- zasad ochrony i rewaloryzacji charakterystycznego uksztaltowania i rozplanowania zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego oraz wszystkich elementdéw wchodzacych w jego sktad, a w szczegolnosci ulic, placow,
zieleni, zabudowy, malej architektury, a takze zachowania i ochrony oraz przywracania historycznych osi
kompozycyjnych i widokowych oraz panoram, historycznych dominant architektonicznych,

- zakazu realizacji obiektow w formie dominant majgcych wplyw na wartosci zabytku — zespotu
urbanistyczno krajobrazowego Lagowa,

- zasad ksztaltowana nowej zabudowy: nakaz dostosowania skali, bryty, wysokosci oraz elementow
wykonczenia zewnetrznego 1 kolorystyki do historycznej zabudowy na terenie historycznego ww. zespotu,
zakaz stosowania elewacji z paneli stalowych i PCV lub innych tworzyw sztucznych, zakaz wprowadzania
budynkéw o drewnianej konstrukcji zrgbowej tzw. domow zbali, zakaz wprowadzania pokry¢
z blachodachowki,

- zakaz realizacji obiektoéw w formie dominant zaburzajgcych historyczny krajobraz miasta,

- zakaz umieszczania obiektow masztowych na budynkach, w sposob powodujacy utrate walorow
kompozycyjnych tych budynkéw lub ich otocznia oraz sytuowania obiektow masztowych wolnostojacych,

- nakaz utrzymania elementéw komponowanej zieleni i starodrzewu,

- nakaz utrzymania zieleni w pasie brzegowym stanowigcym element strefy krajobrazowej zabytku,
- zakaz wprowadzania ogrodzen peinych oraz prefabrykowanych (betonowych),

- nakaz stosowania materialow tradycyjnych tj. metal, kamien, drewno, ceramika,

- zakaz wprowadzania obiektow tymczasowych lub nowej zabudowy zaburzajacych historyczny krajobraz
miasta np. blaszane garaze, kontenery, przyczepy, kioski,

- zakaz budowy i montazu obiektow w tym budynkéw, budowli zaburzajacych strefe krajobrazowa, widoczna
od strony jeziora oraz okalajacych go terenow,

dla terenu objgtego zmiang studium (2023) wprowadza si¢ ochrong widokowa dla panoramy zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Lagowa widocznej od strony jeziora oraz okalajacych go brzegéw."

3.3. W Realizacja polityki przestrzennej - plany miejscowe po kropce dodaje si¢ zdania:

"Przedstawiony na rysunkach studium zasieg zainwestowania w ramach poszczegodlnych obszaréw okresla
docelowy kierunek zagospodarowania, ktory bedzie w dalekim horyzoncie czasowym. Dlatego uznaje sig, ze
czesSciowa realizacja planami miejscowymi jest zgodna z ustaleniami studium.

W zwigzku z obligatoryjnym wymogiem opracowania rysunku studium na mapie topograficznej a rysunku
planu miejscowego na mapie zasadniczej linie ,,rozgraniczajace” przedstawiajace planowany kierunek rozwoju
przestrzennego sg orientacyjne, dopuszcza si¢ ich przesunigcie bez wymaganej zmiany studium. Tolerancja
przy ustalaniu zasiggu poszczeg6lnych obszarow i ich stref w planie a wyznaczonych na rysunku studium moze
wynosi¢ 20m. Powyzsza tolerancja nie dotyczy stref okreslonych przepisami odrgbnymi.

Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych i infrastruktury technicznej okreslaja
zasady obstugi terendw. Szczegotowy ich przebieg oraz ich zajecie terendw okresli plan miejscowy.
Warunkiem ich zgodnos$ci ze studium jest utrzymanie okreslonej zasady ich przebiegu i sytuowania urzadzen
z nimi zwigzanych. Opracowany plan miejscowy bedzie zgodny ze studium jezeli w nim bedg proponowane
zaktualizowane przepisami odrebnymi strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W studium okre$lono kierunki przeznaczenia izagospodarowania poszczegoélnych obszaréw przypisujac
kazdemu znich przeznaczenie dominujgce >50% terenu, oraz przeznaczenie dopuszczalne jak roéwniez
stosownie do potrzeb przeznaczenie zamienne. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie gruntow.

Opracowywany plan miejscowy nie bedzie sprzeczny z ustaleniami studium w sytuacji uaktualnien zgodnie
z przepisami odrgbnymi programoéw i dokumentéw np. spis pomnikéw przyrody, wykaz terendéw zamknietych,
ustalenia ewidencji zabytkow.
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Nalezy uznaé, ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium w sytuacji gdy ustalone w studium
parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowy zmienione (zawyzone lub zanizone nie wigcej
jednak niz 30% w wyniku przeprowadzonych szczegdtowych analiz wystepujacych uwarunkowan)."
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Lagéw
zdnia......cceennee. 2023 r
Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Lagdw rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wpltywu ustalen zmiany studium na $rodowisko
w siedzibie Urzedu Gminy w Lagowie w dniach od ......... r. do ........ r. oraz w okresie ich sktadania
W wyznaczonym terminie do dnia ........ r.
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Uzasadnienie
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.

Dziatajac na podstawie art. 11 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Wojt Lagowa przedstawit Radzie Gminy Lagow do
uchwalenia projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagow.

I. DANE OGOLNE:

1. Rada Gminy Lagéw na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2023 r.,
poz. 470) w dniu 27 czerwca 2022 r. podjeta uchwate nr XXXV.261.2022 o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.

2. Przedmiotem zmiany studium jest teren w obrgbie Lagowa. Celem zmiany studium jest przeznaczenie terenu
potozonego w obrebie Lagowa pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na istniejagcych gruntach rolnych.

3. Projekt zmiany studium zostal sporzadzony w trybie art. 27 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tj. ,zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim one s3
uchwalane”.

II. PROCEDURA OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Po podjeciu przez Rade Gminy tagoéw wdniu 27 czerwca 2022 r1. uchwaly Nr XXXV.261.2022
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lagow, Wojt Lagowa jako organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej Gazeta Wyborcza oraz przez ogloszenie, na stronie internetowej BIP gminy,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany studium w terminie nie krotszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia tj. od 17 pazdziernika 2022 r. do 21 listopada 2022 r. oraz nie krotszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia tj. od 10 stycznia 2023 r.

2) zawiadomil na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium instytucje
i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany studium;

3) rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany studium;

4) zwrécit si¢ o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko do opracowywanej na podstawie podjetej uchwaty zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swiebodzinie;

5) sporzadzit projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagow wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

6) zgodnie z art 11 pkt 4-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskal wymagane ustawa
opinie i uzgodnienia;

7) wylozyt projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lagow do publicznego wgladu (w dniach od ..... 2023 1. do .... 2023 r.) oraz przeprowadzil dyskusje publiczng
w dniu ....... 2023 r.;

8) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany studium, nie krétszy niz
21 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do ....... 2023 .

III. UZASADNIENIE OBJASNIAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA W PROJEKCIE ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN 1KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY EAGOW ISYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUMU WARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LAGOW.

Rada Gminy bLagdéw na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2023r.,
poz. 40), po zapoznaniu si¢ z analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w gminie, w dniu 27 czerwca
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2022 1. podjeta uchwale Nr XXXV.261.2022 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy tagdéw. Obowigzujace Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagoéw dla terenéw potozonych w Lagowie uznano, za
nieaktualne. Na podstawie przeprowadzonej analizy i zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w studium na terenie pOlwyspu zmieniono przeznaczenie terendw na
funkcje¢ zabudowy letniskowe;.

Zmiana studium wprowadza: Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow. Dla terenu lezgcego w granicach opracowania studium zmieni si¢ podstawowe przeznaczenie terenu
1 zmieni si¢ sposob jego zagospodarowania ze wzgledu na nakazy i zakazy obowiazujace zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
Dla wyznaczonego terenu w Lagowie ustala sig:

1) kierunek przeznaczenia terenu — potwyspu zterenem przyleglym w obrgbie wsi Lagow, z funkceji
ekologicznych pod funkcj¢ mieszkalnictwa letniskowego; w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej: nakaz
zaopatrzenia w wode¢ z sieci wodociggowej, w zakresie $ciekow bytowych nakaz odprowadzania do sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) uzupehiajace formy zagospodarowania terenu — towarzyszaca funkcji podstawowej terenu: zielen urzadzona
i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki
i trasy rowerowe, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zakres mozliwych zmian w zagospodarowaniu terenu powinien by¢ okreslony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W projekcie zagospodarowania terenu nalezy przede wszystkim zadbac
o zachowanie dopuszczalnych norm $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem zakazu wycinki istniejacego drzewostanu nie kolidujagcego =z planowang zabudowa.
Priorytetowym dzialaniem dla tego terenu zuwagi na potozenie na terenie parku krajobrazowego jest
maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i niskie;j.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
Dla wyznaczonego terenu w Lagowie ustala sig:
1) w zakresie komunikacji drogowej: dojazd z drogi powiatowej nr 1236 i przez drogi wewnetrzne gminne;

2) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej — pod warunkiem lokalizacji paséw technicznych
wzdhiz odcinka linii i drogi w granicach danej jednostki planistyczne;.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej na obszarze projektowanej
zZmiany.

W granicach opracowania zmiany studium cze$¢ terenéw pozostanie biologicznie czynna, tereny nalezace do
Nadlesnictwa Swiebodzin i Bytnica pozostang w uzytkowaniu lesnym.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Obszar objety opracowaniem zmiany studium w Lagowie jest zlokalizowany na terenach takich form ochrony
przyrody (w rozumieniu przepisOw o ochronie przyrody): Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony Buczyny
Lagowsko Sulecinskie, Lagowsko Sulecinski Park Krajobrazowy. Obszar objety opracowaniem zmiany
studium nie jest zlokalizowany na terenach gorniczych, na obszarach narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

Na obszarze obj¢tym zmiang studium (potwysep w Lagowie) nie wystgpuja obiekty kubaturowe dziedzictwa
kulturowego idobr kultury wspotczesnej, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony. W obszarze tym
nie wystepuja tez stanowiska archeologiczne. W ustaleniach studium zapisano wnioski i postulaty
konserwatorskie dotyczace historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miejscowosci Lagow,
wpisanego do rejestru pod nr 1994, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze z dnia
26 lutego 1974 r. Na obszarze w obrebie NiedzwiedZ oznaczono stanowisko archeologiczne.
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw.

Poniewaz Rada Gminy Lagéw nie podjeta uchwaty przyjmujacej ,,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego imiejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lagoéw” trudno stwierdzi¢, czy obecnie obowigzujace ,studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy tagow” jak iniektéore z obecnie obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja zmiany, zarowno w swietle obowigzujacych przepisow
prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia przysztych mozliwos$ci rozwoju przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego gminy. Natomiast zmiany ustalen wymaga obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru centralnego Lagowa przyjety uchwata Nr X111/92/99 Rady Gminy w Lagowie z dnia
31 stycznia 2000 r.

W nawigzaniu do zapisow art. 1 ust. 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
wprowadzaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow
uwzgledniono warunki wynikajace zzachowania tadu przestrzennego irozwazono przewage interesu
publicznego, celem ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak ijego zmian. Zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw ma na celu zlokalizowanie na
obszarze rolnym zabudowy mieszkaniowej. Efektywne gospodarowanie przestrzenia w przypadku zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagoéw nie bedzie miato wptywu
na transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 1. pktd4a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajagce w szczegélnosci z: ,,.... rekomendacji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych”. Dla
obszaru wojewodztwa lubuskiego nie sporzadzono jeszcze audytu krajobrazowego. Gmina Lagdéw nie powzigta
takze czynnosci majacych na celu przyjecie uchwaly Rady Gminy Lagow ustalajacej zasady i warunki
sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z zapisow art. 10 ust. 1. pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) stwierdza si¢, brak
potrzeby finansowania przez gmine inwestycji zwiazanych z infrastrukturg komunikacyjna lub techniczng. Na
obszarach objetych zmiang studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji obiektow infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy. Majac na uwadze przyszitosciowy rozwoj Gminy fLagdéw oraz
mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych dochodéw do budzetu gminy, a tym samym poprawg warunkoéw zycia
miejscowej ludnosci, nalezy wprowadzi¢ zmian¢ w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw. Istniejgce na tym obszarze uwarunkowania (tereny rolne)
nie beda stanowity istotnych ograniczen w lokalizacji inwestycji z zakresu lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
- letniskowe;j, ktorej szczegdtowos¢ parametrow technicznych zostanie ustalona na etapie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

IV. WNIOSKI

Wszystkie rozwigzania przyjete w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lagoéw wraz ze zmiang sg konsekwencjg przemian, ktore nastapily w zagospodarowaniu przestrzennym
od momentu uchwalenia studium do obecnego czasu. Czgs¢ graficzna (rysunek studium) jest sporzadzony
w skali 1:10.000. Zgodnie z art.12 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajacej studium zalacza si¢ wymagane zataczniki tj.:

1) cze$¢ tekstowa — zalacznik nr 1;

2) rysunek zmiany studium — zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy w Lagow o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 3;
5) ujednolicony tekst studium - zatacznik nr 4.

6) jednolity rysunek - zalacznik nr 5.

7) zbidr danych przestrzennych — zatacznik nr 6.
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8) uzasadnienie objasniajagce przyjete rozwigzania w projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw isynteza ustalen projektu zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.
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