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WPROWADZENE DO STUDIUM

Charakterystyka
studium

Aspekty
prawne

Aspekty
formalne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
podstawowym  dokumentem  planistycznym, stuzgcym do  okre$lenia
strategicznego rozwoju przestrzennego gminy tagoéw, na podstawie przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 ze zm. ) stanowi dokument zawierajacy
syntetyczny zestaw podstawowych informacji na temat Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego a takze
funkcjonowania systeméw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Okresla
dziatania zmierzajgce do zmiany istniejgcego zagospodarowania przestrzennego
w stan oczekiwany i te, ktére majg wywotaé pozadane zmiany struktury
przestrzennej w okreSlonych obszarach. Uwzglednia uwarunkowania, cele i
kierunki polityki przestrzennej panstwa. Studium stanowi podstawe do
sporzadzenia i  koordynacji planow  miejscowych  zagospodarowania
przestrzennego.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Uchwalone przez
Rade Gminy w tagowie stanowi zobowigzanie wtasne samorzgdu do prowadzenia
okreslonej polityki przestrzennej.

Zgromadzony w studium materiat moze by¢ wykorzystywany réwniez do promocji
gminy, sporzadzania rdéznego rodzaju programéw oraz opracowania ofert
inwestycyjnych.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy tagéw /w obrebie wsi tagdéw/ opracowano na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ze zmianami.

W celu okreslenia polityki przestrzennej Rada Gminy w tagowie podjeta uchwate
Nr VII /49/ 1999 z dnia 29 kwietnia 1999 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia  studium uwarunkowan i kierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego gminy tagow.

Rada Gminy tagoéw podjeta uchwate Nr XVIII/97/08 z dnia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy tagéw w obrebie wsi tagéwek.
Uchwata Nr VIII.55.2011 z dnia 26 sierpnia 2011 r. Rada Gminy tagéw
zobowigzata Wojta Gminy tagéw do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy tagdéw /w obrebie wsi
tagow/.

Uchwala Nr X.71.2015 z dnia 30 wrzesnia 2015r. Rada Gminy tagow
zobowigzata Woéjta Gminy tagéw do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
tagow dla terenu potozonego w obrebie wsi Lagow.

Dokumenty opracowano wykorzystujac plany miejscowe, programy i opracowania
studialne bedace w dyspozycji administracji, instytucji lokalnych i wojewddzkich,
w tym: strategie rozwoju wojewddztwa lubuskiego, strategie rozwoju gminy
tagéw. Studium bylo  konsultowane z radnymi  samorzadowymi,
zainteresowanymi osobami i instytucjami na etapie formutowania uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Przy zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tagéw /w obrebie wsi tagoéw/ uwzgledniono Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego przyjety uchwatg
Nr XXXVII/272/2002 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 pazdziernika
2002 r. oraz Zmiane Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego przyjeta uchwatg Nr XXII/191/12 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z
dnia 21 marca 2012 r.
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Zespot autorski Studium sporzadzit Zarzad Gminy tagdéw.
Prace projektowe powierzone zostaly Przedsiebiorstwu Ustugowo -
Produkcyjnemu ,,KAPITOL” z Zielonej Gory.
Zespot autorski:

Projektanci: arch. Julita Zdrzalik — Rog6éz upr. 872 / 89
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- arch. Bogdan Rog6z nr uprawnien 1085/90 Z-226
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Informacja Zmiany w czesci tekstowej stanowiacej zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr
porzadkowa XXII1.163.2016 Rady Gminy tagéw z dnia 21 GRUDNIA 2016r.
oznaczono w tekscie jednolitym wytluszczonym drukiem
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSTEP

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy czynniki i
przestanki niezalezne od wtadz gminy, ktére wymagajg uwzglednienia w
polityce przestrzennej. Uwarunkowania wynikajg
z obecnego i poprzedniego wystepowania rzeczywistych zjawisk, takich jak np.
uwarunkowania strukturalne, cechy fizjograficzne, stan zainwestowania itp.
Uwarunkowania wynikajg z przepiséw szczegdlnych, z ponadlokalnych zadan,
ktére wiadze sg zobowigzane realizowac, z wyniktych konfliktdw spotecznych,
opinii uzytkownikdw terendw.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania
strukturalne

Uwarunkowania
spoteczno
gospodarcze

Uwarunkowania
przyrodnicze
i kulturowe

Uwarunkowania
techniczne

Gmina usytuowana jest w centralnej czesci wojewddztwa lubuskiego, w
granicach powiatu $wiebodzinskiego, w poblizu pogranicza polsko niemieckiego.
Gmina tagéw zajmuje obszar 199,2 km®. Graniczy z gminami: od wchodu —
Lubrza, od potudnia — Skape, Bytnica, od zachodu — Torzym, od pdtnocy
Sulecin.

Przebieg granicy administracyjnej gminy jest mocno  zrdznicowany
i sztuczny. Prawie w catosci nie jest wynikiem naturalnych barier
przestrzennych. Potgczenia drogowe z przejsciami granicznymi
w Swiecku i Stubicach oraz kolejowym w Kunowicach podnosi atrakcyjnosé
potozenia gminy. Niewielka odlegtos¢ od Berlinskiej aglomeracji pozwala
planowa¢ rozwdj ustug i wytwodrczosci. Walory w postaci dobrej jakosci
pofaczen drogowych wraz z infrastrukturg na trasie z centralnej czesci Polski na
zachdd Europy bedg stanowi¢ w przysztosci o rozwoju gospodarczym gminy.

Na przestrzeni wiekéw tagdéw jako miasto, a potem wies, stanowit centrum
ekonomiczne i administracyjne otaczajgcego go obszaru. Funkcje te tagéw
zatracit. Strefa oddziatywania wsi tagdw nie wykracza poza granice
administracyjne gminy. Z racji petnienia funkcji o$rodka gminnego swoja
siedzibe majg tu instytucje administracyjne obstugujgce jedynie mieszkancow
gminy.

Gmina pofozona jest w obrebie duzego elementu morfologicznego nazywanego
Wysoczyzng Lubuska.

Warunki przyrodnicze nie stanowig naturalnych granic administracyjnych.
Jedynym wyjatkiem jest odcinek wzdtuz rzeki Pliszka. Duze kompleksy lesne,
przez ktdre ona przebiega stanowig bariere dla powigzan zewnetrznych.
Zlokalizowane na terenie gminy dwa zbiorniki wod podziemnych wykraczaja
swoim zasiegiem poza granice administracyjne analizowanego terenu.

Na terenie gminy duze powierzchnie objete s fragmentami Parkow
Krajobrazowych tagowskiego i Gryzynskiego.

W najblizszym otoczeniu tagowa zachowato sie wiele obiektow
0 duzej wartosci kulturowej. Sa one zlokalizowane w miastach takich jak:
Swiebodzin, Miedzyrzecz oraz na terenach wiejskich, np. Paradyz, Lubrza,
Bytnica.

Gmina powigzana jest z otoczeniem:

- droga krajowa nr 2 ze Swiebodzinem i przejéciami granicznymi w
Swiecku i Stubicach,

- szlakiem kolejowym o znaczeniu panstwowym Poznani-Frankfurt,

- szlakiem kolejowym, samorzadowym Toporow-Miedzyrzecz (aktualnie
nieczynnym),

- linig elektroenergetyczng o znaczeniu regionalnym: GPZ Le,éniéw Wielki
- GPZ Gorzdw oraz liniami lokalnymi wychodzacymi z GPZ Swiebodzin,
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Wspdtpraca
zagraniczna
i krajowa

- liniami telekomunikacyjnymi ($wiatlowodami) ze Swiebodzinem, Bytnica
i Rzepinem,
- radioliniami wychodzacymi ze stacji przekaznikowej w Jemiotowie.

Gmina tagoéw czynnie uczestniczy w pracach Euroregionu Sprewa-Nysa-Bobr,
ktérego jest cztonkiem. tagéw kilkakrotnie byt miejscem spotkan Konwentu
Euroregionu oraz konferencji tematycznych i kulturalnych.

Wiadze samorzadowe gminy tagdéw wspdtpracujg z zaprzyjaznionymi gminami
partnerskimi: Atri z regionu Abruzzo /Wiochy/ i Buckow z Brandenburgii
/Niemcy/, w zakresie nauki, kultury, sztuki, o$wiaty, sportu, rekreacji, turystyki,
gospodarki

i handlu.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potozenie

Rzezba
terenu

Budowa geologiczna

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski /Kondracki 1994/ teren gminy
tagow lezy w obrebie makroregoinu Pojezierza Lubuskiego, wchodzac w skiad
mikroregionu zwanego Pojezierzem tagowskim oraz we fragmencie Réwniny
Torzymskiej. W podziale geobotanicznym /Wojterski 1973/ gmina lezy w okregu
Pojezierze Lubuskie, potudniowa jej czeS¢ nalezy do podokregu Sulecirisko-
Swiebodzinskiego, pétnocna tworzy odrebny niewielki podokreg — tagowski.

Uksztattowanie terenu jest bardzo zréznicowane. Potudniowa i centralna cze$¢
gminy to stosunkowo pfaska réwnina sandrowa potozona na rzednej ~ 110,0
m.n.p.m. Nie wystepujg tu wieksze wyniesienia, a réznice wysokosci wzglednej
zaobserwowa¢ mozna na krawedziach dolin rzek Pliszka i Konotop w
potudniowo-zachodniej czesci gminy potozonej na wysokosci ~ 100,0 m.n.p.m.
Poziomy wysoczyzny o przecietnych rzednych ~ 130,0 m.n.p.m. zajmujg tereny
wschodnie i czeSciowo centralne gminy. Na potnoc od wsi Pozrzadto na ptaskim
sandrze usytuowana jest gora PozZrzadelska wynoszaca sie na 76,0 metrow
ponad poziom otaczajgcego jg terenu.

W pdtnocnej czesci gminy dominuje krajobraz wysoczyzny morenowej
pagorkowatej z malowniczymi wzgdrzami porozcinanymi gtebokimi rynnami
glacjalnymi w tym jeziorami Trzesniowskim i tagowskim. Nachylenie stokdw
wzgodrz dochodzi do 60 %. W efekcie ten obszar posiada podgodrski krajobraz.
Kulminacyjne wyniesie wystepuje w pdtnocnej czesci gminy i wynosi 196,0
m.n.p.m. Na tym obszarze bardzo duze sg tu réwniez wysokosci wzgledne.
Roéznica wysokosci pomiedzy najwyzszymi wzniesieniami, a lustrem jeziora
Trze$niowskiego dochodzi do 100,0 metrow, a miedzy dnem tego jeziora do ~
150 metrow. W rejonie wsi Sieniawa licznie wystepujg formy antropogeniczne
Zwigzane z podziemng i odkrywkowg eksploatacja wegla brunatnego i inne
wyrobiska poeksploatacyjne.

W centralnej czesci gminy wystepujg nasypy i wykopy jako wynik realizowanej
w okresie miedzywojennym autostrady.

Gtownym czynnikiem majacym wptyw na powstanie krajobrazu miat ladoldd
wraz z wodami roztopowymi. Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna trzy jednostki o
odmiennej budowie geologicznej.

Na potnocy znajduje sie obszar wzgorz moreny czotowej spietrzony zbudowany
z piaskow, zwirdw, gtazéw polodowcowych i glin zwatowych zlodowacenia
battyckiego, stadiatu poznanskiego oraz zaburzonych glacitektonicznych osadow
trzeciorzedowych i osadéw polodowcowych starszych zlodowacen. Zaburzenia
siegajg do 150,0 m.

Po obu stronach jeziora Trze$niowskiego znajdujg sie erozyjne rynny wdd
roztopowych. Budujg je gliny, piaski, zwiry oraz materiaty trzeciorzedowe.
Osady s3 zaburzone na skutek dziatalnosci glacitektonicznej starszych
zlodowacen.

Na potudniu od tagowa wystepujg roézne poziomy sandrowe zbudowane z
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Surowce mineralne

Gleby
uzytkow
rolnych

Wody powierzchniowe

materiatéw fluwioglacjalnych mutkéw, piaskdw, zwirkdw o migzszosci 1+5 m w
warstwie gliny morenowej podscielonej piaskami i zwirami miedzylodowcowymi.

Na terenie gminy rozpoznane sg nastepujgce zasoby naturalne:

- wegiel brunatny w rejonie wsi Sieniawa, ztoze czesciowo wyeksploatowane o
migzszosci 5+20 m,

- wody geotermalne, mineralne o temperaturze ~ 200C o sktadzie chlorkowo-
sodowym i bromkowo-borowym w rejonie wsi tagéwek,

- w dolinach rzek Pliszka, tagowa i Kosobudz wystepuja podkiady
torfowiskowe o zrdznicowanej migzszosci i duzym zanieczyszczeniu, na
pokfadach gytii wapiennej i kredy jeziornej,

- piaski i pospotki wystepujg na duzych obszarach sandrowych Srednio

przydatne dla celéw budowlanych,

w rejonie wsi Niedzwiedz prawdopodobnie wystepujg poktady gazu ziemnego

i ropy naftowej /ztoza nie sg w petni rozpoznane/.

Najlepsze gleby wystepujg na pétnoc od tagowa, gdzie przewazajg gleby
brunatne wytugowane i pseudobielicowe wytworzone na piaskach gliniastych
lekkich i pylastych. Zaliczajg sie one do kompleksu zytniego bardzo dobrego i
pszenno-zytniego oraz zytniego dobrego. Posiadajg III klase bonitacyjng gleb.
Na wschdéd i zachdéd od tagowa przewazajg gleby brunatne wylugowane
wytworzone z piasku gliniastego lekkiego, zalegajgce na piaskach stabo
gliniastych lub glinie lekkiej. Zaliczajg sie one do kompleksu zytniego dobrego,
posiadajg III-1V klase bonitacyjna.

W potudniowej i Srodkowej czeSci gminy przewazaja gleby mniej zwiezte
wytworzone z piaskow stabo gliniastych. Tworzg one kompleksy gleb zytnich
stabych i bardzo stabych, zaliczane sg do V i VI klasy bonitacyjnej.

W dolinach rzek i rynien polodowcowych wystepujg gleby torfowe wytworzone
z torfu niskiego oraz gleby murszowe i mutowo-torfowe. Stanowig trwate uzytki
zielone Sredniej i najstabszej klasy.

Udziat klas botanicznych w strukturze uzytkéw rolnych wynosi:

- klasy I-III  760,0 ha tj. 12,1 %,

- klasy IV 2601,0 ha tj. 41,4 %,

- klasy V-VI RZ 2916,0 ha tj. 46,5 %.

Obserwuje sie stopniowg degradacje gleb. Cze$¢ pdl uprawnych lezy
odlogiem, porasta chwastami, spada ich wydajnoS¢. Nie wszystkie fgki s3g
koszone, stosunki wodne ulegajg pogorszeniu, zanika retencja wody. Sady s3
opuszczone i zaniedbane, nie majg zadnego znaczenia produkcyjnego. Ponadto
w rejonie drogi krajowej nr 2 duze obszary uzytkéw rolnych przeznaczone s
pod nowe inwestycje.

Gmina potozona jest w zlewni rzeki Odry i odwadniana jest przez rzeke Pliszke i
jej lewobrzezne doptywy: tagowe o zlewni 47,7 km? oraz Konotop o zlewni
49,8 km®.
Sie¢ rzeczna jest uboga, pomimo iz system hydrograficzny jest rozlegty. W
krajobrazie dominujg jeziora i liczne bezodptywowe zagtebienia. Jeziora
potozone s w rynnach polodowcowych glacjalnych:
- rynna tagowska, jezioro Trzesniowskie /Ciecz/ o powierzchni 185,7 ha i
tagowskie o powierzchni 82,4 ha,
- rynna Czarnej Wody, jezioro Czarne o powierzchni 7,9 ha,
- rynna jeziora Malcz, jeziora Bobrze o powierzchni 8,0 ha i Linie o
powierzchni 2,1 km?.
Pozostate inne wieksze jeziora to: Dziarg /Duze/ o powierzchni 11,6 ha, Mate
/Kijewo/ o powierzchni 9,2 ha, bez nazwy /Pegeerowskie/ o powierzchni 3,6 ha.
Ogotem jeziora zajmujg ponad 300 ha.
Najgtebszym jeziorem Ziemi Lubuskiej i jednym z gtebszych w Polsce jest
jezioro, Trze$niowskie, ktdrego gtebokos¢ maksymalna wynosi 58,8 m. Jezioro
tagowskie jest znacznie ptytsze /13,5 m/. Charakterystyczne jest znaczne
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Szata
roslinna

wydtuzenie obu jezior /ponad 14 km/ i niewielka szeroko$¢ /mniejsza od 750
m/. Na uwage zastuguje czysto$¢ jezior i rzek ktéra jest od I do II klasy
czystosci wdd. Mniejsze jeziora ulegajg zarastaniu poprzez wkraczanie
roslinnosci bagienne;j.

Na terenie gminy znajdujg sie dwa zbiorniki wod podziemnych. Pierwszy
oznaczony nr 144/OWO to rozlegly zbiornik Srédglinowy obejmujgcy swym
zasiegiem centralng cze$¢ wojewddztwa na linii Zbgszynek - Stubice, w tym
znaczng cze$¢ gminy pomiedzy tagowem i Toporowem. Jest to zbiornik waéd
podziemnych o najwyzszej ochronie.

Drugi oznaczony nr 148/ONO jako =zbiornik w utworach sandrowych
rozciggajagcy sie na pétnoc od Krosna Odrzanskiego, obejmujgcy niewielki
fragment potudniowo-zachodni gminy tagéw. Jest to zbiornik wod podziemnych
0 wysokiej ochronie.

W rejonie wsi tagowek znajduje sie ujecie wody mineralnej chlorkowo-sodowej,
bromkowej i borowej o temperaturze ~ 21,8 °C. Zasoby zatwierdzone decyzjg
w 1975 roku dla celéw eksploatacyjnych wynosza w kategorii ,B” 5,0 m3/h, w
kategorii ,C” 18,0 m*/h. Woda pochodzi z osadéw jurajskich na gtebokosci
612,5+713,3 m, jest dobrze odizolowana od wptywdéw z powierzchni terenu,
strefa zasilania znajduje sie w duzej odlegtosci od terendw zainwestowanych.
Poziom wody gruntowej na terenie gminy uzalezniony jest od budowy
geologicznej terenu. Na obszarze wzgdrz moreny czotowej w Sieniawie
pierwszy poziom wod podziemnych wystepuje na gtebokosci 10,6+39,0 m, w
Jemiotowie na gtebokosciach 7,6+57,3 m. Podobnie w tagowie i kagdwku.

Na obszarze sandrowym swobodne pierwsze zwierciadlo wody gruntowej
wystepuje w Pozrzadle na gtebokosci 1,6-3,0 m, w Gronowie i Stoku na
gtebokosci 17,7-75,0 m. W rynnach polodowcowych, dolinach rzecznych oraz
zagtebieniach bezodptywowych wody podziemne zalegajg ptytko i kontaktujg
sie z wodami powierzchniowymi.

Obszar gminy, wedtug podziatu K. Prawdziwca na rejony klimatyczne Polski,
przynalezy do Krainy Klimatycznej VII Wzgdrz Sulecinsko-tagowskich. Klimat
gminy podobnie jak catej Wysoczyzny Lubuskiej cechujg wplywy klimatu
oceanicznego /atlantyckiego/, ktoéry powoduje, ze masy powietrza wilgotno-
morskiego i podzwrot - nikowego naptywajg gtdwnie z zachodu. Klimat gminy
jest, wiec stosunkowo fagodny. Roczne amplitudy temperatury wahaja sie od
20 do 20,5 °C, $rednia temperatura roku oscyluje pomiedzy 8 a 8,5 °C, roczne
sumy opaddéw atmosferycznych wahajg sie pomiedzy 550 a 650 mm, okres
wegetacyjny trwa 220-230 dni.

Zima jest tagodna i krdtka z nietrwatg szatg $niezng, lato zas$ wczesne i ciepte.
Sezon z temperaturami $nieznymi wyzszymi od 10 °C trwa tu okoto 170 dni. Na
terenie gminy brak jest istotnych zrddet zanieczyszczenia atmosfery.

Mozna wyroznic trzy typy klimatu lokalnego:

- obszary sandrowe charakteryzujg sie korzystnymi warunkami termicznymi i
wilgotnosciowymi oraz solarnymi o wiekszych amplitudach dobowych
temperatury powietrza,

- obszar wzgdérz morenowych o korzystnych warunkach termiczno
wilgotnosciowych, dobrze przewietrzane i nastonecznione
z miejscami sptywu chtodnego powietrza,

- tereny rynien glacjalnych i dolin rzecznych cechuje duza wilgotnosc,
inwersyjno$¢, zwiekszona czestotliwo$¢ wystepowania mgiet i zastoisk
zimnego powietrza.

Na obszarach komplekséw lesnych wystepuje topoklimat charakteryzujacy sie
mniejszymi spadkami temperatury w nocy niz na powierzchniach sasiednich.

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski gmina nalezy do Krainy Wielkopolsko-
Kujawskiej. Lasy pokrywajg 58,8 % powierzchni gminy. Szata roslinna jest
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Fauna

bardzo zréznicowana. Najwieksze réznice wystepujg pomiedzy czescig potnocng
i potudniowg gminy.

Na obszarach sandrowych najwieksze powierzchnie /wg typologii lesnej/
zajmujg siedliska boru suchego, boru Swiezego i boru mieszanego $wiezego
oraz lokalnie boru wilgotnego, lasu wilgotnego i olsu.

Bor suchy zajmuje gleby bielicowe wilasciwe, poziom wody gruntowej jest
bardzo niski, prochnica rozdrobniona, gatunek panujgcy sosna, drzewostany
mato wartosciowe.

Bor Swiezy wystepuje na glebach bielicowych witasciwych i $rednio
zbielicowanych, poziom wody gruntowej poza systemem korzeniowym, w
drzewostanie przewaza sosna z nieznaczng domieszkg brzozy i akacji, jakos¢
drzewostanu $rednia.

Bor mieszany $wiezy zajmuje gleby stabe i $rednio zbielicowane, poziom wody
gruntowej w zasiegu korzeni drzew, préchnica typu butwiny typowej, dominuje
drzewostan sosnowy stosunkowo dobrej jakosci w domieszce $wierk, dab, buk,
brzoza, akacja, topola, osika, podszyty dosc¢ licznie.

Bér wilgotny wystepuje na glebach murszowych, wysoki poziom wody
gruntowej, drzewostan zbudowany z brzozy z udziatem sosny olszy.

Las wilgotny wystepuje na glebach brunatnych i czarnych, poziom wody
gruntowej waha sie od 1,0 do 1,5 metra, wystepuje drzewostan brzoza, olsza,
dab z udziatem $wierku, grabu, dobrze jest rozwiniety podszyt.

Ols wystepuje w obnizeniach terenu rzeki Pliszki i tagowy na glebach
torfowych, wysoki poziom wody gruntowej, czesto zmienny, prochnica w formie
torfu, drzewostan gtéwnie olsza, jesion, brzoza miejscami na matych
powierzchniach dab, jesion, osika, bogaty podszyt.

Siedlisko typu bér wilgotny, las wilgotny i ols wystepuja w obnizeniach
terenowych oraz dolinach rzek Pliszki, tagowa i Konotop.

Na obszarach pagérkdéw morenowych  wystepujg bory mieszane
z duzymi ptatami buczyny. W czesci pdtnocnej od tagowa po obu brzegach
jeziora Trzesniowskiego charakterystyczne sg lasy bukowe porastajgce zbocza
wzgdrz morenowych reprezentujgce zbiorowisko ubogiej buczyny. Na zachéd
od tagowa rozcigga sie kompleks siedlisk reprezentujacych las bukowo debowy
pos$réd dominujgcych boréw sosnowych. Oba typy siedlisk wyrdzniajg rejon
tagowa sposréd innych obszaréw Ziemi Lubuskiej.

Ciekawymi elementami szaty roslinnej gminy sg torfowiska wysokie
i przejsciowe w rejonie wsi tagéw, Kosobudz i Zelechdw.

Zréznicowana, ale uboga pod wzgledem ilosciowym jest roslinno$¢ jezior
reprezentowana przez zbiorowiska rodlinnosci wynurzonej i zanurzonej.
Wystepuje szereg rzadkich zbiorowisk zwigzanych z czystymi wodami.

Fauna na terenie gminy nie zostata dogtebnie przebadana.
W lasach mozna spotkac:

- ssaki /sarny, jelenie, dziki, zajace, lisy, wiewiodrki, nietoperze/,

- ptaki Jorlik krzykliwy, myszotowy, jastrzebie, kruki, dziecioty, kukutki,

gagoty/,

- gady /zmije, zaskronce, jaszczurki, gniewosz plamisty/,
Szczegolnie bogaty jest Swiat ptakdéw reprezentowany przez kilkadziesigt
gatunkdw Spiewajacych. Na terenie lasow bukowych mozna spotkac siniaka i
muchotdéwke mata.
Na terenach $rodpolnych wystepuja:

- ptaki /skowronki, sikory, ziety, wrony, sroki, kawki/,

- ssaki /zajace, myszy, krety, nornice, lisy, ryjowki/,

- owady w tym liczne motyle,

- ptazy i gady.
Na uwage zastugujg wystepujace rzadkie chrzgszcze /jelonek rogacz i kozioroga
debosza/,
Fauna zbiornikdw wodnych i wdd ptynacych reprezentowana jest miedzy innymi
przez:
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- ryby /sielawy, szczupaki, wegorze, okonie, liny, kietbie, pstragi
potokowe/,
- plazy /zaby wodne, ropuchy/,
- ptaki /pliszka goérska, zimorodek, bociany, zurawie, perkozy, tyski,
krzyzéwki, gegoty/,
Sposrod gatunkéow ptakéow wystepujgcych w potudniowej i potnocnej czesci
gminy na szczegdlna uwage zastuguje pliszka gdrska. Wsrdd ryb na uwage
zastuguje sielawa wystepujgca w jeziorze TrzeSniowskim i pstrag potokowy,
ktéry spotykany jest w rzece Pliszka.

Na terenie gminy mozna wyodrebnic cztery obszary zr6znicowanych
warunkéw budowlanych:

- korzystne bez ograniczen,

- korzystne z ograniczeniami,

- mato korzystne,

- niekorzystne.
Warunki korzystne, bez ograniczen cechujg sie wystepowaniem piaskow i
zwirow $rednio ziarnistych zageszczonych o migzszosci 10+16m, woda
gruntowg na gtebokosci wiekszej niz 2.0 mppt, dobrym klimatem. Takie
warunki wystepujg w formie komplekséw na rozlegtych powierzchniach
sandrowych w rejonie wsi ktagéw, tagdwek, Zelechdw, Stok, Grondw,
Pozrzadto, Topordw, Jemiotdw, Kosobudz, Niedzwiedz.
Warunki korzystne, z ograniczeniami zbudowane sg gtdwnie z pytow, mutkow o
migzszosci do ok. 2.0 m w stanie pdtzwartym podscie - lonych gruntami
sypkimi, woda gruntowg na gtebokosci ponizej 2.0 mppt. Takie warunki
wystepujg gtownie w rejonie wsi Sieniawa, Jemiotdw oraz Topordw.
Warunki mato korzystne to wynik podtoza w postaci glin piaszczystych i
pylastych ze sktonnoSciami do uplastycznienia, oraz piaskow gliniastych w
stanie zwartym o migzszosci od 2.0 m do kilku metréw z wodag gruntowa
wystepujgcq na gtebokosci 1.0+2.0 mppt. Jest to niewielki obszar na pétnoc od
wsi Sieniawa.
Niekorzystne warunki budowlane to wynik wystepowania wody do 1.0 mppt,
podtoza torfowego, kredy jeziernej oraz podtoza gliniastego i pylowego,
namutowego organicznego o migzszosci od 1.0 m do kilku metrow z
mozliwoscig uplastycznienia sie i zmiany Scisliwosci podscielone piaskami
rzecznymi. Warunki klimatyczne sg niekorzystne dla zamieszkania. Takie
obszary wystepujg gtdwnie wzdtuz rzek Pliszka i Konotop oraz ciekow i
strumieni.

UWARUNKOWANIA PRAWNEJ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Prawna
ochrona
Srodowiska

Rezerwaty
przyrody

Obszarom i obiektom o duzych walorach przyrodniczo— krajobrazowych musi
odpowiada¢ réwnie wysoki stopien ich ochrony. Stosowane sg nastepujace
prawne formy ochrony przyrody:

- ochrona obszarowa,

- ochrona gatunkowa,

- ochrona indywidualna.
Powierzchnia obszaréw prawnie chronionych na terenie gminy tagéw wynosi
4507.4 ha tj. 22.6% powierzchni gminy.

Rezerwaty przyrody to obszary obejmujgce zachowane w stanie naturalnym lub
mato zmienionym ekosystemy, okreSlone gatunki roslin i zwierzat, elementy
przyrody nieozywionej majgce istotng wartos¢ ze wzgledow krajobrazowych,
przyrodniczych, naukowych i kulturowych. Na terenie gminy utworzono dwa
rezerwaty o fgcznej powierzchni 84,23ha.

Rezerwat torfowiskowy ,Pawski tug” o powierzchni 34,52 ha potozony przy
szosie tagdw — Pozrzadto ok. 2 km na potudniowy zachdd od tagowa
utworzony zostat w 1970r /MP nr 11/70/ i powiekszony rozporzgdzeniem
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Parki
krajobrazowe

Obszary
chronionego
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Wojewody Lubuskiego w styczniu 2002r. Ochrona objeto torfowisko wysokie,
potozone w $rodleSnym bezodptywowym zagtebieniu. Ros$linno$¢ stanowi
typowy mszar wysokotorfowiskowy porosniety rzadkimi sosnami i brzozami.
Celem ochrony jest zachowanie zbiorowiska roslinnosci bagiennej i
torfowiskowej oraz les$nej.

Rezerwat krajobrazowo — lesny ,Nad jeziorem Trzesniowskim” o powierzchni
47,73 ha potozony na zachodnim brzegu jeziora TrzesSniowskiego na pétnoc od
tagowa, utworzony zostat w 1965 r. /MP nr 66/65 /. W potudniowej czesci
rezerwatu dominuje 100 letnia buczyna, w pdtnocnej czesci lasy mieszane
autropogenicznego pochodzenia. Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw
naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych fragmentu lasu bukowego
pochodzenia naturalnego z udziatem buka na krancowym zasiegu
wystepowania.

Parki krajobrazowe to przestrzennie wydzielone obszary poddane ochronie ze
wzgledu na nieprzecietne wihasciwosci naturalne $rodowiska przyrodniczego
oraz wysokie walory historyczne i kulturowe. Celem ich utworzenia jest
zachowanie, popularyzacja i upowszechnienie tych wartosci poprzez racjonalne
gospodarowanie.

W celu ochrony waloréw przyrodniczych utworzono na terenie gmin: tagéw i
Sulecin decyzjami Wojewddzkich Rad Narodowych Zielonej Gory i Gorzowa
Wikp. w kwietni 1985r tagowski Park Krajobrazowy o powierzchni 4929.0 ha
oraz otuline o powierzchni 6612.0 ha. Zostat on powiekszony o pow. 1222.0 ha
w 1992r mocg Zarzadzenia nr 105 Wojewody Zielonogodrskiego.

Na terenie gminy tagoéw powierzchnia tagowskiego Parku Krajobrazowego
wynosi 3405,0 ha. Park posiada bogatg rzezbe polodowcowa /wzgorza moreny
czotowej/, wystepujg liczne jeziora w tym na terenie gminy tagéw jeziora
Trzesniowskie /Ciecz/ i tagowskie, teren porosniety jest dorodnym
drzewostanem bukowym. Na terenie parku znajduje sie tagdéw, w otulinie
znajdujg sie miejscowosci: Jemiotdow, Pozrzadto, Czyste, Czartdw, Gronow,
Stok, Wielopole, tagowek, Sieniawa, Sieniawa Kopalnia.

Na terenie gmin: Bytnica, Krosno Odrzanskie, Czerwiensk, Skape
i tagow utworzony zostat 15 kwietniu 1996r Rozporzgdzeniem Wojewody
Zielonogodrskiego Gryzynski Park Krajobrazowy. Powierzchnia Gryzyniskiego
Parku Krajobrazowego wynosi 2755 ha a otuliny 20412,5 ha. Na terenie gminy
tagéw wystepuje jedynie otulina GPK o powierzchni 5144,7 ha, gtéwnie s to
tereny zalesione. Na terenie otuliny znajdujg sie miejscowosci: Kosobudz,
Ktodnica, Troszki, Kosobudki, Zamet.

Ochronie poddane zostaty tereny polodowcowej rynny rzeki Gryzyna o
znacznych walorach krajobrazowych i przyrodniczych nieznacznie zmienionych
gospodarkg cztowieka.

LW dniu 29 sierpnia 2011r. uchwalg Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego wprowadzono nastepujace zmiany: nazwa Parku zostata
zmieniona na tagowsko-Sulecinski Park Krajobrazowy, zwiekszyla sie
powierzchnia Parku do 5367,2 ha, zmniejszyla sie natomiast
powierzchnia otuliny do 6394,7.

Obszary chronionego krajobrazu obejmujg wyrdzniajgce sie krajobrazowo
tereny o réznych typach ekosysteméw. Majg duze znaczenie ekologiczne i
estetyczne. Petnig role otulinowg i tacznikowa dla parkéw krajobrazowych,
stanowigc element wigzacy sie¢ obszaréw chronionych w jednolity i ciggty
system.

Stuzg rekreacji we wszystkich ich formach i rolnictwu ekologicznemu. Maja
mato zniszczone lub znieksztatcone $rodowisko przyrodnicze, zachowujgce
zdolno$¢ réwnowagi biologicznej.

Na terenie gminy wyznaczono obszary chronionego krajobrazu
Rozporzadzeniem Wojewody Zielonogorskiego nr 6 z 10.07.1996 r. obejmujgcy
obszary w rejonie wsi Niedzwiedz, Topordw, Zagorze, w poblizu wsi Zelechdéw,
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Wielopole, oraz wsi Czyste.

taczna powierzchnia objeta obszarem chronionego krajobrazu wynosi 1089.1
ha.

Dziatalnos¢ gospodarcza na tym obszarze podlega ograniczeniom polegajgcym
gtownie na zakazie lokowania obiektow ucigzliwych dla S$rodowiska
przyrodniczego i stosowania niszczacych form uzytkowania przyrody.

Forma ochrony cennych obiektow przyrodniczych jest ich uznanie jako pomniki
przyrody
W wiekszosci przypadkéw sg to osobliwosci dendrologiczne, drzewa rzadkich w
Polsce gatunkéw, drzewa wystepujgce na granicach zasiegow lub poza
granicami swoich naturalnych zasiegéw. Istotg tej formy ochrony jest prawna
opieka nad obiektami przyrodniczymi poprzez zakaz ich niszczenia, usuwania,
uszkadzania.
Na terenie gminy znajdujg sie 23 pomniki przyrody typu punktowego
posiadajgce nastepujgce numery w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody:

- nr 19 — tulipanowiec — tagéw /OWLP/,

- nr 51 —dab szyputkowy — Ktodnica

- nr 65, 66 — deby szyputkowe — Toporéw /koscidt/,

- nr 494 - topola biata — tagéw /Pawski tug/,

- nr 495 - dab szyputkowy — kagow /zamek/,

- nr 496 — klon pospolity - tagow /zamek/,

- nr 497, 498 — swierki pospolite - tagoéw /zamek/,

- nr 499 - lipa drobnolistna - tagéw /zamek/,

- nr 596 - dab szyputkowy — Pozrzadto

- nr 719+726 — lipy szerokolistne — Zelechéw /rejon zaktadu rolnego/

- nr 727 — buk pospolity - Zelechdw /rejon zaktadu rolnego/

- nr 821 - lipa drobnolistna — tagéw /ul. Chrobrego/,

- nr 893 — wierzba biata — Jemiotéw /osada lesna/,

- nr 894 — dab szyputkowy - Jemiotéw /osada lesna/,
Ponadto znajdujg sie dwa pomniki przyrody powierzchniowe:

- nr 1994 — park — tagow /zamek/,

- nr 3082 — park — Toporéw /Dom Pomocy Spotecznej/.

Na terenie gminy tagéw brak jest ustanowionych prawnie zespotow
przyrodniczo — krajobrazowych tj. terendw o wyjgtkowych wartosciach
przyrodniczo — kulturowych.

Uzytki ekologiczne to zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemow,
majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobdéw genowych i typéw
siedliskowych takich jak: naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i $rddlesne oczka
wodne, kepy drzew i krzewoéw, bagna, torfowiska i wydmy, platy
nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience.
Rozporzadzeniem nr 2 Wojewody Zielonogorskiego z 6 stycznia 1997r uznano
jako uzytek ekologiczny na terenie gminy tagéw tereny pod nazwa:

,Kijewo"”, obszar o powierzchni 10.90 ha wpisany do rejestru pod nr 21,

»Torfowisko Barcikowo”, obszar o powierzchni 3,62 ha

Regulacja zwigzana z uznaniem za ochronne laséw stanowigcych wiasno$¢
Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie PGL Lasy
Panstwowe zostata ustalona Zarzadzeniami Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa:

- nr152z13.09.1996 r. dotyczacych Nadlesnictwa Bytnica,

- nr 132z 09.05.1995 r. dotyczacych Nadlesnictwa Swiebodzin,
Uznano za ochronne:

- lasy wodochronne o {acznej powierzchni ........ ha w rejonie

miejscowosci Kijewo, Kosobudki, Zamet, Ktodnica, Troszki, Kosobudz,
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- lasy glebochronne o powierzchni 848.40 ha w rejonie wsi Pozrzadto,
Gronow,

- lasy nasienne o powierzchni 4.83 ha w rejonie miejscowosci tagow,

- lasy na statych powierzchniach badawczych i dos$wiadczalnych o
powierzchni 320.38 ha w rejonie miejscowosci tagdw, Bracikowo,

- lasy uzdrowiskowe o powierzchni 211.40 ha w rejonie miejscowosci
tagow, tagowek,

- lasy obronne o powierzchni 101.54 ha w rejonie wsi tagowek,

- lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej o
tacznej powierzchni ok. 20.0 ha w rejonie wsi Kijewo.

Na terenie gminy lasy ochronne zajmujg tacznie ............ ha.

Parki maja duzg warto$¢ przyrodniczg w wyniku szczegolnych uksztattowan
ekosystemdw, bogactwa rodzaju i gatunkdw roslin czesto oryginalnych drzew
tzw. okazoéw. Podlegaja wzmozonej ochronie razem z otoczeniem z tytutu
ochrony débr kulturowych.

Parki wystepujg w nastepujgcych miejscowosciach:

- tagébw — niewielki park przy zamku o pow. ~1.4 ha, wiasciwie
utworzony i zagospodarowany w sklad ktorego wchodzg réwniez
drzewa pomnikowe, wystepujace w rejestrze zabytkéw pod nr 1996,

-  Topordw — park wiejski przy Domu Pomocy Spotecznej
0 pow. ~45 ha zadbany drzewostan w wieku 90+100 Iat
i starszy, wystepuje w rejestrze zabytkow pod nr 3082,

- Zelechdw — park wiejski na terenie dawnego PGR
o pow. ~0.75 ha w postaci grupy drzew pomnikowych,

- Niedzwiedz — park wiejski obok zaktadu rolnego o pow. ~2.50
Ha posiadajagcy urozmaicony drzewostan w wieku ~90 lat, bez
okazatych drzew, bardzo zaniedbany,

- Czyste — niewielki park przy zabudowaniach dawnego PGR,
o powierzchni ~ 1,70 ha, niewlasciwie utrzymany,
- Stok -  niewielki park przy zabudowaniach dawnego PGR,

0 powierzchni ~ 0,56 ha,

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Rys
historyczny

Pierwsze nieliczne rozproszone $lady osadnictwa na terenach obecnej gminy
tagéw zwigzane sg z kulturg tuzycka. Pozniej tereny te podlegaty réznym
wptywom. Slady osadnictwa stowianskiego wystepujg po VII w.n.e. Byt to
obszar pogranicza, o ktéry przez wieki toczyly sie walki. Historycznie powigzany
byt z Ziemig Torzymska i nalezagcym do Slaska rejonem $wiebodzinskim.

Po X w.n.e. historie tych ziem dokumentujg zrédfa archeologiczne oraz
przekazy pisemne. Z 1299 roku pochodzi wzmianka o istnieniu grodu
warownego potozonego na Sokolej Gorze w tagowie. Dziesie¢ miejscowosci, tj.
Gronow /1421 r./, Jemiotéw /1350 r./, Kosobudz /XIII w./, tagow /XIII w./,
tagéwek /1350 r./, Niedzwiedz /1207 r./, Pozrzadto /XIII w./, Sieniawa /1350
r./, Toporéw /XIV w./, Zelechdw /1421 r./ posiadajg metryke $redniowieczng i
rozplanowanie przestrzenne typowe dla tamtego okresu.

W koncu XII w. i poczatku XIII w. nastepuje ekspansja feudatow niemieckich z
Brandenburgii na ziemie zaodrzanskie. W roku 1347 tagéw i okoliczne wioski
przeszty w rece Joanitdw, ktdrzy w tagowie budujg swojg komandorie,
wznoszg zamek, obwarowania miejskie z dwoma bramami na przesmyku
pomiedzy jeziorami. Na stoku Sokolej Gory w latach 1350-1569 powstaje
osada. Obszar obecnej gminy tak jak cate tereny brandenburskie poddane
zostaly procesowi reformacyjnemu /luteranizm/.

Po roku 1742 omawiany teren wszedt w sklad Krolestwa Pruskiego.
Daje sie zauwazyC intensywny rozwdj kolonizacji tych  ziem.
W 1808 r. tagow otrzymuje prawa miejskie. Po 1815 r. rozpoczat sie kryzys
gospodarczy zwigzany z okresem napoleonskim.
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Zasoby $rodowiska
kulturowego

Obiekty
wpisane
do rejestru

Odrodzenie gospodarcze i spoteczne nastgpito okoto potowy XIX w. Miedzy
innymi pobudowano liczne folwarki, kopalnie wegla brunatnego w Sieniawie,
linie kolejowg Swiebodzin-Torzym ze stacjg kolejowg w Toporowie, rozwinieto
drobne przetwdrstwo rolnicze. Na poczatku XX w. tempo ozywienia
gospodarczego zmalato.

tagéw w 1932 r. traci prawa miejskie. Miejscowosc staje sie stopniowo znanym
letniskiem. W 1939 r. wies$ liczy 1200 mieszkancow.

W latach 1939-1942 budowano autostrade Frankfurt-Poznan. Inwestycja nie
zostata zakonczona.

W 1945 r. kagéw zaszeregowano do rzedu gmin, w 1955 r. zostaje gromadq w
ramach powiatu Swiebodzin. W 1973 r. nastgpity kolejne zmiany w podziale
administracyjnym polegajgce na likwidacji powiatu. tagow zostaje siedzibg
gminy w obecnych granicach administracyjnych.

Zakres rozpoznania zasobdéw dokonano pod wzgledem iloSciowym
i jakosciowym, ze Swiadomym uproszczeniem tematyki. Zatozono, ze dogtebna
ocena moze by¢ przeprowadzona jedynie w ramach specjalistycznych studiow
historyczno-urbanistycznych i wytycznych konserwatorskich.

Dokonujgc oceny zasobdw i ich waloréw okre$lono uwarunkowania stosujac
nastepujace kryteria:

- ochrony prawnej zasobow objetych rejestrem zabytkéw o wybitnych i
duzych wartosciach,

- ochrony zasobow objetych ewidencjg zabytkéw, tj. zasobdw nie
objetych ochrong prawng, a wymagajacych ochrony ze wzgledu na
istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

- zasobow innych posiadajgcych znaczenie dla tozsamosci kulturowej
gminy,

- atrakcyjnosé i krajobraz gminy.

Wyodrebniono zabytkowe elementy i uktady $wiadczace o tozsamosci gminy i
miasta, do ktorych zaliczy¢ nalezy:

- zatozenia urbanistyczne,

- obiekty i zatozenia sakralne,

- obiekty i zatozenia rezydencjonalne,

- zatozenia folwarczne,

- zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa,

- obiekty uzytecznosci publicznej,

- obiekty i urzadzenia techniczne i przemystowe,

- cmentarze,

- zachowana zielen urzadzona,

- miejsca pamieci narodowej,

- zabytki archeologiczne.

Na terenie gminy prawng ochrong, poprzez wpisanie do rejestru zabytkow
objeto nastepujace obiekty i zatozenia:
tagow:
zamek, nr rej. 23,
brama Polska, nr rej. 248,
brama Marchijska, nr rej. 249,
kosciot p.w. sw. Jana Chrzciciela, nr rej. 1039,
dom przy ul. Bolestawa Chrobrego 8, nr rej. 1040,
dom przy ul. Bolestawa Chrobrego 21, nr rej. 1041,
dom przy ul. Ko$ciuszki 1, nr rej. 1042,
dom przy ul. Zamkowej 1, nr rej. 1043,
zespot urbanistyczno-krajobrazowy, nr rej. 1994,
Jemiotéw:
dom nr 16, nr rej. 1029,
Kosobudz:
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Zasoby objete
ewidencja

chata nr 4, nr rej. 1035,

tagéwek:

kosciét p.w. Niepokalanego Poczecia NMP, nr rej.1044,

Niedzwiedz:

kosciot p.w. NMP, nr rej. 1051,

Pozrzadto:

kosciét p.w. Zwiastowania NMP, nr rej. 251,
dom nr 22, nr rej. 1058,
dom nr 23, nr rej. 1059,

Sieniawa:

dom nr 6, nr rej. 1063,
dzwonnica, nr rej.1062,

Toporow:

zatozenie zamkowo-patacowe wraz z parkiem, nr rej. 3082,

Zelechdw:

kosciét filialny /wyposazenie/, nr rej. 116/74,
koscidt p.w. $w. Stanistawa, nr rej. 1031.

Zasoby objete ewidencjg na terenie gminy to:
Bracikowo:

folwark,

Brzezinki:

folwark /wyburzony/,

Czernihow:

folwark,

Czyste:

folwark, park, spichlerz, paftac, stodota pietrowa, dom mieszkalny na
folwarku,

Grondéw:

uktad przestrzenny /owalnica/, dawny zajazd,

Jemiotow:

uktad przestrzenny /owalnica/, dom nr 16,
koscidt p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw.,

Ktodnica:

uktad przestrzenny /ulicowo-placowy/,

Kosobudki:

folwark,

tagow:

uktad przestrzenny /ulicowka/, kosciét p.w. sw. Jana Chrzciciela, kosciot
p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw., plebania, kaplica cmentarna, Brama Polska,
Brama Marchijska, zamek, obwarowania w zespole zamkowym, park,
wiadukt kolejowy,

domy przy: ul. Chrobrego 2,3,6,7,8,11+27,29, ul.Kosciuszkil,2,4-9,
ul.Mostowej6, ul. Paderewskiegol,7, ul.Sulecinskiejl1, ul. Toporowskiej 9,
ul. Zamkowej 4,5,6,

budynki gospodarcze przy: ul. Chrobrego 4,12,17,23,24, ul. Sulecinskiej 11,
latryna ul. Chrob-rego 6,

dom DW ,Bajka” ul. Promenada, dom O$r. Zdrowia ul.
Toporowska 11,

tagdwek:

uktad przestrzenny /owalnica/, kosciot
p.w. Niepokalanego Poczecia NMP, remiza strazacka, wiatrak kozZlak, dom i
zabudowania gospodarcze nr 7,

Niedzwiedz:

uktad przestrzenny /owalnica/, kosciét p.w. Najswietszej Marii Panny,

Pasatka:

folwark,
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Pozrzadto:

- uktad przestrzenny /ulicowo-placowy/, koscidt p.w. Zwiastowania NMP,
dwor, park krajobrazowy, domy nr 14,22,23,

Sieniawa:

- uktad przestrzenny /owalnica/, kosciét poewangelicki, dzwonnica, domy nr
6,88, fontanna przy domu nr 88,

Stok:

- folwark,

Topordw:

- koscidt, kaplica grobowa, patac, park patacowy, budynek gospodarczy i
stodota w zespole patacowym, wieza cisnien, domy przy ul. Kolejowej nr
3,13,

Troszki:

- ukfad przestrzenny /mata owalnica/,

Wielopole:

- folwark,

Zabiele:

- folwark /rozebrany/,

Zamet:

- osada miynska,

Zelechdéw:

- patac, kosciot p.W. Sw. Stanistawa bpa, domy
nr 12,46.

Stanowiska Na terenie gminy rozpoznane sg nastepujgce obszary skupisk osadniczych:
archeologiczne Jemiotow:

- cmentarzysko /kultura tuzycka/, kamienny wat /pdzne Sredniowiecze/,

- skarb monet /$redniowiecze/,

tagéw:

- grodziska /XIII-XIV i dwie osady kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego
/wczesna epoka zelaza// nr rej. 44 z 1967r,

- osady x2 /epoka brazu, kultura tuzycka/, osada /pdzne Sredniowiecze-
nowozytnos¢/, nr rej. 67 z 1968,

- $lad osadniczy /pdzne Sredniowiecze/, punkt osad —

- niczy /OWR/,0sada /epoka brazu, kultura tuzycka/,

- osada /éredniowiecze/, zespot staromiejski i zamek
/XIV w./,

- luzne znalezisko /kultura tuzycka/,

tagdéwek:

- luzne znalezisko /nowozytnosc/,

Sieniawa:

- cmentarzysko /epoka brazu, kultura tuzycka/,

- osada /wczesne Sredniowiecze/,

PoZrzadto:

- $lad osadniczy /pdzne $redniowiecze-nowozytnosc/,

- punkt osadniczy / pézne $redniowiecze-nowozytnos¢/,

- $lad osadniczy /wczesne Sredniowiecze/,

- $lad osadniczy /kultura tuzycka/, $lad osadniczy /p6zne Sredniowiecze/,

- Slad osadniczy /epoka brazu, kultura tuzycka/, Slad osadniczy /pdzne
Sredniowiecze/,

- punkt osadniczy /p6zne Sredniowiecze/,

- punkt osadniczy /p6zne Sredniowiecze/,

Topordw:

- punkt osadniczy /epoka brazu, kultura tuzycka/, punkt osadniczy /pdzne
Sredniowiecze/,

- punkt osadniczy /epoka brazu, kultura tuzycka/, punkt osadniczy
/pradzieje/, $lad osadniczy /pdzne Sredniowiecze/,

- punkt osadniczy /epoka brazu, kultura tuzycka/, punkt osadniczy
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Rozplanowanie
przestrzenne

/pradzieje/, punkt osadniczy /wczesne Sredniowiecze/, $lad osadniczy

/pdzne $redniowiecze/,

$lad osadniczy /epoka kamienia/, $lad osadniczy /pradzieje/, slad osadniczy

/pdzne Sredniowiecze-nowozytnosc/,

punkt osadniczy /pradzieje/, punkt osadniczy /.../, punkt osadniczy /pozne

Sredniowiecze/,
Kosobudz:

$lad osadniczy /epoka brazu, kultura tuzycka/,

punkt osadniczy /p6zne Sredniowiecze-nowozytnosc/,

dtubanka /wczesne $redniowiecze/,

$lad osadniczy /OWR.../, punkt osadniczy /pdzne $redniowiecze/,
Niedzwiedz:

$lad osadniczy /pradzieje/, Slad osadniczy /wczesne Sredniowiecze/, punkt

osadniczy /pozne Sredniowiecze/,

smolarnia /p6zne Sredniowiecze/.
Gmina tagéw nie jest szczegdlnie nasycona rozpoznanymi stano - wiskami
archeologicznymi. Gtdwnie zlokalizowane sg one liniowo pomiedzy Toporowem,
a jeziorem Bobrze oraz w tagowie, fragmentarycznie w rejonie Kosobudza,
Niedzwiedzia i Wielopola.
Nie mozna wykluczyé, ze osadnictwo na terenie obecnej gminy wystepowato
skgpo w duzym rozrzedzeniu. Obecna sie¢ osadnicza zapewne stanowi odbicie
odleglejszej przesztosci. Stanowiska archeologiczne $wiadczg o osadnictwie
gtéwnie ludnosci kultury tuzyckiej.
Najdogodniejszym miejscem dla rozwoju osadnictwa byt przesmyk pomiedzy
jeziorami tagowskim i Trze$niowskim. Zamieszkiwata te tereny ludnos¢ kultury
tuzyckiej w epoce brazu, wptywdw rzymskich i pozniejszych, a szczegdlnie we
wczesniejszym Sredniowieczu.

Na terenie gminy wystepuje duze zréznicowanie w rozplanowaniu
przestrzennym poszczegolnych wsi. Wsrod wystepujgcych uktadow nalezy
Wyroznic:

a) owalnica:

- Gronéw /XIV w., zmiany w rozplanowaniu XVIII-XX w., historyczny
ukfad mato czytelny/,

- Jemiotéw /XIII-XIV w., dobrze zachowany plan pierwotny/,

- Kosobudz /XIII w., zmiany w rozplanowaniu XVIII-XX w., nieco zatarty
plan poza historyczng czescig wsi/,

- tagowek /XIX w., historyczny plan zachowany/,

- Niedzwiedz /XII w., rozwiniecie planu XVI-XIX w., owalnica cze$ciowo
zatarta/,

- Sieniawa /XIII-XIV w., zmiany w rozplanowaniu XVIII-XX w.,
historyczny uktad zachowany, w XIX-XX w., powstaje w oddaleniu
osada gornicza/,

- Topordw /XIV-XV w., pierwotny plan mocno zatarty XVIII-XIX w.,
obecnie wielodroznica/,

- Zelechéw /XIII w., zmiany w rozplanowaniu, czeéciowo zatarty plan/,

b) ulicdwka z placem:

- Ktodnica /XVIII-XIX w., uktad zatarty po wyburzeniu niektérych
domow/,

- Pozrzadto /XIII w., plan nieco zatarty rozbudowg XVIII-XIX w./,

c) rzedowka:

- tkagow /XIV w., rzedowka pomiedzy bramami, dobrze zachowana,
uktad mocno rozbudowany w formie wielodroznej poza centrum
historycznym XVIII-XIX w./,

d) plac:

- Troszki /XVIII-XIX w., przysiotek placowy, obecnie bezksztattny/,
e) wsie bez wyraznego planu:

- Czyste /pocz. XIX w., osada przy folwarku/,
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Obiekty
i zatozenia sakralne

Obiekty
rezydencjonalne

- Kosobudki /XIX w., pieknie potozony bezksztattny przysiotek/,
- Stok /XVIII-XIX w., rozbudowany folwark i nowe osiedle po 1945 r./,
- Zamet /XIX w., rozproszona dawna osada miynarska/,
f) zatozenia folwarczne
- Bracikowo /XIX w., zabudowa wokét czworobocznego dziedzinca/,
- Brzezinki /XIX w., czworoboczny dziedziniec zabudowany z trzech
stron, obiekty wyburzoneg/,
- Pasatka /XVIII w., plan czworoboku z podwdrzem, plan dobrze
zachowany/,
- Wielopole /XIX w., zabudowa bez okreSlonego planu, dobudowane
osiedle po 1945 r./,
- Zabiele /XIX w., czworoboczne podwdrze zabudowane z dwdch stron,
obiekty wyburzone /.
Unikalnoscig planu przestrzennego wyrdznia sie centrum tagowa wzbogacone
walorami krajobrazowymi. Wérdd zatozen przestrzennych
wsi przewaza typ owalnica /osiem miejscowosci/. Pozostate to ulicdwka z
placem /dwie miejscowosci/, plac /jedna miejscowosé/. Przestrzennie
wyrozniajg sie rowniez zatozenia folwarczne.
Zagrozeniem dla historycznych zatozen urbanistycznych jest realizacja nowej
zabudowy w sposob przypadkowy bez okreslonych zasad i uwzglednienia
wytycznych konserwatorskich. W przypadku wsi Stok, Gronéw, Pozrzadto
zatozenia przestrzenne zostaty czeSciowo zmienione w wyniku przeprowadzenia
tras komunikacyjnych.

Obiekty i zatozenia sakralne na terenie gminy reprezentowane sg przez:
a) koscioty parafialne:
- tagdéw /z 1728 ./,
- Sieniawa /z 2 pot. XIX w., wieza 1740 r./,
- Topordw /z ok. pot. XIX w./,
b) koscioty filialne:
- Jemiotéw /z kon. XVIII w./,
- Kosobudz /z kon. XIV w./,
- tagow /z ok. 1920 r./,
- tagoéwek /z 1767 r./,
- Niedzwiedz /z ok. 1930 r./,
- Pozrzadto /z 1766 ./,
- Zelechéw /z 1648 r./,
c) kaplice:
- Grondw /kapliczka przydrozna z II pot. XIX w./,
d) plebanie:
- Pozrzadto /z 1818 r., obecnie dom mieszkalny nr 22/.
Wszystkie obiekty znajdujg sie w dobrym stanie technicznym i sg uzytkowane
zgodnie z przeznaczeniem.
Wyrdzniajg sie swojg architekturg koscioty szachulcowe w Pozrzadle i
Zelechowie oraz wpisane do rejestru zabytkdw koscioty w tagowie, tagéwku,
Niedzwiedziu i dzwonnica w Sieniawie.

Obiekty rezydencjonalne reprezentowane sg przez:
a) zamek:
- tagdw /z II pot. XIV w., rozbudowany w XVI-XVII i XVIII w./,
b) patac:
- Topordw /z przet. XIX-XX w./,
c) dwory:
- Niedzwiedz /z XIX w./,
- Pozrzadto /z 2 pot. XIX w./,
- Zelechéw /z 2 pot. XIX w./,
Szczegodlnie cenny zabytek architektoniczny stanowi zamek
w tagowie. Znajduje sie w Srednim stanie technicznym, wymaga
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Zatozenia folwarczne

Zabudowa
mieszkaniowa

przeprowadzenia prac renowacyjnych.

Warto$ciowymi obiektami neorenesansowymi sg patac w Toporowie i dwor w
Zelechowie.

Stan techniczny analizowanych obiektéw jest do$¢ dobry, wszystkie sa
uzytkowane.

Na terenie gminy zachowaty sie nastepujgce zatozenia folwarczne:

- Bracikowo /XIX w./,

- Brzezinki /XIX w./ /obiekty wyburzong/,

- Czyste /kon. XIX w./,

- Kosobudz /1 pot. XIX w./,

- kagow /2 pot. XIX w./pocz. XX w./,

- Niedzwiedz /pocz. XX w./,

- Pasatka /XIX w./,

- Pozrzadto /2 pot. XIX w./,

- Sieniawa /ok. pot. XIX w./,

- Stok /pocz. XX w./,

- Topordw /pocz. XX w./,

- Wielopole /kon. XIX w./,

- Zabiele /2 pot. XIX w./ /obiekty wyburzoneg/,

- Zelechéw /kon. XIX w./.
Zabudowania sg zazwyczaj z kamienia i cegly, pokryte s dachami
dwuspadowymi z dachéwki ceramicznej. Powaznym zagrozeniem jest
zty stan techniczny wielu obiektéw folwarcznych oraz brak uzytkownikéw. Ich
uktady sg czesciowo znieksztatcone poprzez dobudowy nowych obiektéw o
architekturze  dysharmonizujgcej z obiektami  posiadajgcymi  wartosc¢
historyczng. Do najlepiej utrzymanych nalezy zaliczy¢ zatozenia w Kosobudzu,
Stoku, Pasatce, tagowie.

W sposobie zabudowy mieszkaniowej mozna wyrdzni¢ nastepujace formy:
a) zabudowa rozluzniona:
- Bracikowo /kon. XIX w., stan dobry/,
- Gronow /pocz. XX w., wiekszos¢ zabudowy po
1945r./
- Stok /lata 20 XX w., stan dobry/,
- Zabiele /2 pot. XIX-XX w., zespdt wyburzony/,
b) zabudowa zwarta:
- Pozrzadto /pot. XIX-lata 30 XX w., stan dobry/,
¢) zabudowa rozproszona:
- Czyste /1 ¢éw. XIX w., stan dos¢ dobry/,
- Ktodnica /XIX-XX w., stan $redni/,
- Kosobudki /lata 30 XX w., stan $redni/,
- Pasatka /XIX w., jeden blok mieszkalny, stan dobry/,
- Zamet /1 éw. XX w., stan dos¢ dobry/,
- Kijewo /1 pot. XX w., stan dobry/,
d) zabudowa rozproszona kalenicowa:
- Troszki /1 éw. XX w., stan dos¢ dobry/,
e) zabudowa liniowa:
- Wielopole /1 ¢éw. XX w., nowe osiedle, stan dobry/,
f) zabudowa zwarta i szczytowa kalenicowa:
- Jemiotdw /1 ¢w. XIX w., stan dobry, dysharmonizujgce domy po
1945r./,
- Kosobudz /1 ¢w. XIX w., stan $redni, dysharmonizujgce domy po 1945
r./,
- kagowek /pocz. XIX-XX w., stan $redni/,
- Niedzwiedz /pocz. XX w., stan dobry/,
- Sieniawa /XIX-XX w., stan dobry/,
- Topordw /XIX-XX w., stan dos¢ dobry, dysharmonizujgce zabudowy/,
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Obiekty
i urzadzenia
techniczne

Obiekty uzytecznosci
publicznej

Cmentarze

- Zelechéw /1 éw. XX w., stan dobry/,

g) zabudowa zwarta w centrum poza rozproszona:

- tagdw /1 pot. XIX-lata 30 XX w., stan $redni, nowe domy po 1945 r./.

Znaczna cze$¢ doméw jest z cegly, pokryta dachdwka, posiadajgca dachy
dwuspadowe, niekiedy czesciowo otynkowane /opaski wokot drzwi i okien/.
Stodoty i obiekty gospodarcze gtéwnie s3 o murowanej i drewnianej
konstrukgji.
Nowa zabudowa mieszkalna wielorodzinna i jednorodzinna na wsiach to
przeniesienie wzoru miejskiego w postaci zabudowan w ksztatcie ,pudetka” o
ptaskim dachu, pozbawionym indywidualnych cech w sposdb oczywisty
pogarszajgcych efekty zespotéow osadniczych.

Obiekty produkcyjne i techniczne o wartosci kulturowej sg reprezentowane
przez:
a) wieza ci$nien:
- Jemiotdw /fok. 1930 r./ - obiekt o indywidualnym wyrazie
architektonicznym, utrzymany w Srednim stanie technicznym.
b) trafostacje:
- Kosobudz /1925r./,
- Niedzwiedz /1925r./,
- Sieniawa /1925 ./,
Trafostacje Sg przyktadem architektury urzadzen technicznych
z poczatku XX wieku, znajduja sie w Srednim stanie technicznym.
) piece chlebowe:
- Troszki /pocz. XX w., 3 sztuki/,
d) miyn z orginalnym wyposazeniem
- Jemiotow /kon XIXw/

Wsrdd obiektéw uzytecznosci publicznej na terenie gminy wyréznic¢ nalezy:
a) dworce kolejowe:
- tagow /I éw. XX w./,
- Sieniawa /pocz. XX w./,
- Topordéw /I pot. XX w./.
Obiekty wyrdzniajg sie z otoczenia swojg specyficzng architekturg,
utrzymane sg w dobrym stanie technicznym,
a w przypadku Toporowa dworzec jest $wiezo po pracach
modernizacyjnych.
b) szkoty:
- Sieniawa /z 1920 r., stan techniczny bardzo dobry, petni dalej swoja
funkcje po rozbudowie/,
- Topordw /pocz. XIX w., obecnie dom mieszkalny nr 21, stan techniczny
bardzo dobry/.
C) remizy strazackie:
- Jemiotéw /pocz. XX w./,
- Kosobudz /pocz. XX w./,
- tagowek /kon. XIX w./,
- Sieniawa /kon. XIX w./,
- Topordw /pocz. XX w./.
Wszystkie obiekty sg w dobrym stanie technicznym.

Z zatozen cmentarnych o wartosciach historycznych zachowaly sie:
Gronow:

- cmentarz polny, XIX w., uzytkowany, wtorne pochowki,
Jemiotow:

- ewangelicki, przykoscielny, kon. XVIII w.,

- miejsce po cmentarzu ewangelickim z XIX w.,

Kosobudz:

- cmentarz wiejski z XIX w., nieuzytkowany,
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Zatozenia parkowe

tagéw:
- cmentarz wiejski, 1 pot. XX w., uzytkowany, wtdrne pochdéwki,
- miejsce po cmentarzu z XIX w.,

tagdwek:
- cmentarz wiejski, 1 pot. XIX w., uzytkowany, wtorne
- pochdwki,

Niedzwiedz:

- cmentarz polny, 2 pot. XIX w., uzytkowany, wtdrne
PoZrzadto:

- pochdwki,

- cmentarz wiejski, XIX w., niuzytkowany,

Sieniawa:

- cmentarz wiejski, 2 pot. XIX w., uzytkowany,

Stok:

- cmentarz, XIX w., zlikwidowany po 1945 r., zachowa-ny drzewostan,
Topordw:

- cmentarz wiejski, 1 pot. XX w., uzytkowany wspot-czesnie,
Zelechéw:

- cmentarz wiejski, 2 pot. XIX w., uzytkowany,

- cmentarz przy kosciele, XVII w,

Ich stan zachowania jest zréznicowany. Szes¢ z nich jest czynnych pozostate sg
nieczynne i zaniedbane za wyjatkiem cmentarzy przykoscielnych.

Na terenie gminy wyrdzni¢ nalezy nastepujace zatozenia parkowe:

- Czyste /starodrzew z przetomu XVIII/XIX w./,

- Niedzwiedz /park dworski z XIX w./,

- tagdéw /park zamkowy z XIX w./,

- Sieniawa /park dworski z XIX w./,

- Stok /park z XIX w./,

- Toporéw /park dworski z XIX w./,

- Zelechéw /park z XIX w./.
Parki dworskie w wiekszosci przypadkow sg zapuszczone, a uklad przestrzenny
zatarty. Wyjatkiem s prawidtowo utrzymane parki w tagowie i czeSciowo w
Toporowie.

UWARUNKOWANIA FUNKCIJONALNO - PRZESTRZENNE

Obszary
funkcjonalne

Strefy
ustugowe

Aktualny stan uzytkowania terenéw, poprzez wyodrebnienie ich podstawowych
funkcji powstat w wyniku historycznego rozwoju dawnych zatozen osadniczych.

Na terenie tagowa jest wyksztatcony obszar skoncentrowanej lokalizacji ustug
ponadpodstawowych. Te role spetnia historyczne centrum dawnego miasta.
Zlokalizowane tam ustugi tylko wybidrczo zaspakajajg potrzeby mieszkancéw,
ich program zwigzany jest gtéwnie z obstugg turystéw.

Funkcje centrum wsi czeSciowo przejely tereny potozone wzdtuz ulic
Chrobrego, 1 Lutego, Kosciuszki. Ustugi rozmieszczone sg przypadkowo, bez
wiodacej mysli przestrzennej i funkcjonalnej. W strefie tej wystepuje duzy
program mieszkaniowy, natomiast niedostateczna jest ilo$¢ miejsc postojowych,
€O W znacznym stopniu utrudnia poruszanie sie 0sob pieszych i pojazdow.

W Zzadnej ze wsi gminy tagdw nie wyksztatcit sie obszar koncentracji ustug. Sa
one w wiekszosci przypadkowo rozmieszczone w oddalonych od siebie
miejscach / szkoty, placowki zdrowia, boiska sportowe itp. /. Obiekty ustugowe
usytuowane sg na wydzielonych dziatkach lub wbudowane w partery budynkéw
mieszkalnych, zlokalizowanych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
Ograniczona koncentracja ustug ma miejsce w przypadku wsi Jemiotow,
Pozrzadto, Sieniawa, Toporow. Dla mieszkancow Bracikowa, Czernichowa,
Kijewa, Kosobudza, Kosobudek, Ktodnicy, Niedzwiedzia, Troszek, Wielopola,
Zametu duzym utrudnieniem jest usytuowanie ustug w znacznej odlegtosci od
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Strefy
mieszkalnictwa

Strefy
wytworczosci

Strefy rekreacyjne

ich miejsca zamieszkania. Program ustug jest skromny i w ograniczonym
zakresie zaspakaja lokalne potrzeby mieszkancéw.

Wzdtuz drogi krajowej nr 2 duze powierzchnie terendw zostaty
zagospodarowane przez firmy zwigzane z transportem  kolowym
i towarzyszacymi ustugami.

Na terenach wiejskich dominuje zabudowa jednorodzinna, ktéra w przesztosci
miata charakter budownictwa zagrodowego. Charakteryzuje sie ona siedliskami
zagospodarowanymi  budynkami  1+2  kondygnacyjnymi, zwienczonymi
spadzistymi ceramicznymi dachami, duzymi obiektami gospodarczymi na
zapleczu siedlisk oraz ogrédkami. Powtarzajgca sie regutg jest zabudowywanie
terendw wzdtuz istniejgcych ciekdw wodnych, stawdw i drdg lokalnych. Zespoty
nowej zabudowy jednorodzinnej wystepujg w miejscowosciach tagow i
Toporéow. Zespoty budownictwa wielorodzinnego zlokalizowane sg w
NiedZzwiedziu, Sieniawie, Stoku Toporowie, i Zelechowie. Architektura nowego
budownictwa razaco odbiega od otaczajgcej zabudowy i psuje estetyke tych
wsi. Sa to obiekty o ptaskich dachach i zunifikowanym wystroju
architektonicznym.

Na terenie tagowa wyraznie mozna okresli¢ strefy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Ta pierwsza reprezentowana jest przez starg historyczng zabudowe w rejonie
ulic Chrobrego, Kosciuszki i nowg zabudowa przy ul. Paderewskiego i Mostowe;j.
Nowa zabudowa posiada zréznicowang skale budynkdow i  wystrdj
architektoniczny, trudno tu sie doszukac jaki$ zasad, ktérymi kierowano sie przy
zagospodarowywaniu tych terendw. Architektura tych zespotéw nie podnosi
estetyki wsi. Natomiast obiekty ,stare” posiadaja charakterystyczng
indywidualng architekture, sg 1+3 kondygnacyjne, zwienczone dachami
spadzistymi, czesto na zapleczu posiadajg ogrody..

Przewazajgcy procent powierzchni tagowa zajmujg tereny budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w postaci doméw o wys. 1:2 kondygnaciji
usytuowanych na wydzielonych dziatkach. W wiekszosci s3 to domy nowe
zlokalizowane na osiedlu ,Ogrodowa”, ,Podgodrna”, ,Lecha”, "Kolonia tagow”.
Nowe zespoty cechujg mate powierzchnie dziatek, brak ustug towarzyszacych i
zieleni osiedlowej. Architektura budynkdéw jest w wiekszosci mato estetyczna.

W tagowie, zaktady produkcyjne, skiady i magazyny ulokowaty
sie w pétnocnej i wschodniej czesci wsi. Obiekty i urzadzenia, cho¢ znajdujg sie
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie stanowig wiekszego zrodta
ucigzliwosci dla mieszkancow.

Sposdb zagospodarowania tych terendw cechuje chaos przestrzenny i
roznorodnos¢ mato ciekawej architektury.

Na terenie gminy w miejscowosciach: Bracikowo, Czernichéw, Czyste, Gronow,
Kosobudz, tagéw, Niedzwiedz, Pasatka, Sieniawa, Stok, Toporow, Wielopole,
Zelechdw istniejg zespoty dawnych gospodarstw wielkotowarowych i
hodowlanych przeksztatcane na wielkoobszarowe gospodarstwa farmerskie.
Zajmuja one duze obszary, ich zabudowa w wiekszosci przypadkéw znajduje sie
w ztym i Srednim stanie technicznym.

Czesc z nich stanowi wartos¢ historyczng i objeta jest ochrona konserwatorska.
Na terenie miejscowosci Toporow funkcjonuje

zaklad zwigzany z przetworstwem drewna /bardzo ucigzliwy dla otoczenia/. W
Kosobudkach i tzw. ,Rybakdéwce”- sotectwo tagéwek, prowadzona jest
dziatalno$¢ w zakresie hodowli ryb. W rejonie wsi Sieniawa sg na coraz
mniejszg skale eksploatowane zioza wegla brunatnego. Na terenie gminy
zlokalizowanych jest kilkanascie duzych obiektéw produkcji drobiarskiej w
rejonie miejscowosci: Pozrzadto, Czartow, Toporow.

Duzy udziat powierzchni zieleni nie urzadzonej w postaci lasow stwarza dobre
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Strefy
ustug
komunalnych

warunki do rekreacji i wypoczynku. Szczegdlne walory krajobrazowe i
przyrodnicze wystepujg na terenie tagowskiego Parku Krajobrazowego w
rejonie tagowa oraz wzdtuz doliny rzeki Pliszki i doliny Czarnej Wody. Strefa
rekreacyjna wyznaczona jest wzdtuz zachodniego brzegu jeziora Duzego w
Kosobudzu.Zielen urzadzona w tagowie to park przy zamku oraz tereny zieleni
publicznej o niewielkich powierzchniach, swobodnie zlokalizowane, bez
wzajemnych powigzan w formie ciggéw ekologicznych. Park jest dobrze
utrzymany i stanowi strefe rekreacyjna.

Na terenie gminy zielen urzadzong reprezentujg parki podworskie w
miejscowosciach: Czyste, Niedzwiedz, Stok, Toporéw, Sieniawa, Zelechdw.
Parki te zatracity swoj pierwotny charakter, s zdewastowane, wymagajg
uporzadkowania i wiasciwej opieki.

Obiekty i urzadzenia sportowe to gtdwnie boiska i place sportowe w
Jemiotowie, Kosobudzu, tagdéwku, Niedzwiedziu, Sieniawie i Toporowie nie
posiadajgce zaplecza socjalnego. Tereny ustug turystycznych w tagowie sg
rozproszone wzdtuz jezior, zajmujg niewielkie powierzchnie a ich stan
techniczny jest bardzo zréznicowany.

Na terenie gminy ujecia wody znajdujg sie w wiekszosci przypadkéw w poblizu
zabudowy i majg zachowane bezposrednie strefy ochronne i nie powodujg
ograniczen w sposobie zagospodarowania terenu. Podobnie sytuacja ksztattuje
sie w przypadku oczyszczalni Sciekéw w Gronowie i Toporowie.

Dawne wiejskie wysypiska $mieci w tagowku, Niedzwiedziu, Sieniawie i
Toporowie zlokalizowane byty poza terenami zainwestowanymi, nie spetniaty
warunkéw stawianych tego typu obiektom. Wysypisko $mieci w Gronowie jest
usytuowane zbyt blisko wsi i docelowo powinno ulec likwidacji.

Czynne cmentarze w Gronowie, tagowie, tagdéwku, Niedzwiedziu, Sieniawie i
Toporowie znajdujg sie w poblizu terendw zainwestowanych, ale tylko cmentarz
w Sieniawie ogranicza mozliwosci rozwoju wsi.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie
w wode

Na terenie gminy istnieje 11 uje¢ wiejskich, oraz szereg uje¢ po bytych
zakladach rolnych, natomiast sie¢ wodociggowg posiada 13 miejscowosci.
Czes¢ ludnosci gminy zaopatruje sie w wode z indywidualnych studni kopanych.
Wydajno$¢ poszczegélnych studni waha sie od 1 - 6 m3/d.

Ujecia wiejskie:

- _agdéw

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w potnocnej czesci miejscowosci przy drodze
tagéw - tagowek. W bezposrednim sgsiedztwie ujecia zlokalizowany jest
budynek stacji uzdatniania wody typu Filtrostat.

Ujecie stanowig 2 studnie wiercone Sw-3R ( wykonana w 1981r, o gtebokosci
90m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp =199m3/h) i 1R ( wykonana w 1981r, o
gtebokosci 90m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 199m3/h) oraz stacja
uzdatniania wody.

Studnia nr 3R jest ujeciem zasadniczym a studnia 1R ujeciem awaryjnym.
Zatwierdzone  zasoby  eksploatacyjne w  kategorii  ,B”  wynosza
Q = 199m3/h przy depresji s = 18m.

Na terenie miejscowosci istniejg jeszcze dwa ujecia wody utrzymywane w
dobrym stanie technicznym jako ujecia rezerwowe. Pierwsze ujecie
Zlokalizowane jest na osiedlu Podgdrna (ujecie stanowi 1 studnia o
udokumentowanych zasobach wynoszacych 20m3/h oraz wydajnosci stacji
wodociggowej rownej 20m3/h), drugie we wschodniej czesci miejscowosci na
terenach po bylym PGR(ujecie stanowi 1 studnia o udokumentowanych
zasobach wynoszacych 34m3/h oraz wydajnosci stacji wodociggowej réwnej
20m3/h),

- tagdwek

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w centralnej czesci miejscowosci. W
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bezposrednim sgsiedztwie ujecia zlokalizowany jest budynek stacji uzdatniania
wody.

Ujecie stanowi 1 studnia wiercona oraz stacja uzdatniania wody. Ujecie jest
ujeciem awaryjnym dla wodociggu tagdéw-tagoéwek

Udokumentowane zasoby eksploatacyjne wynoszg 14 m3/h

Wydajnos¢ stacji wynosi Q = 14 m3/h. Ujecie to jest zachowane jako ujecie
awaryjne.

- Grondéw

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w centralnej czeSci miejscowosci. W
bezposrednim sgsiedztwie ujecia zlokalizowany jest budynek stacji uzdatniania

wody.
Ujecie stanowig 2 studnie wiercone oraz stacja uzdatniania wody.
Zatwierdzone  zasoby  eksploatacyjne w  kategorii ,B”  wynosza

Q = 49m3/h, wydajnos¢ stacji wynosi Q = 30m3/h.

Ujecie to jest ujeciem awaryjnym, mieszkancy wsi zaopatrywani w wode sg z
ujecia zlokalizowanego na terenie hotelu ,Bukowy Dworek”.

- Wielopole

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w centralnej czesci miejscowosci. W
bezposrednim  sasiedztwie ujecia zlokalizowany jest budynek stagji
wodociggowej.

Ujecie stanowig 2 studnie wiercone SW-1a (wykonana w 1979r, o gtebokosci 75
m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 54 m3/h) i SW-2a (wykonana w 1979,
o gtebokosci 73 m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 54 m3/h) oraz stacja
uzdatniania wody. Studnia 1la jest ujeciem zasadniczym a studnia 2a ujeciem
awaryjnym. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B” wynoszg Q
=54.0 m3/h przy depresji s =1.1 m i promieniu leja depresji R=80 m. Woda
wykorzystywana jest na cele konsumpcyjne, gospodarcze oraz do podlewania
zieleni.

Wydajnos¢ stacji wynosi Q = 30m3/h.

- Toporéw

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w centralnej czesci miejscowosci. W
odlegtosci ok. 200m od ujecia zlokalizowany jest budynek SUW.

Ujecie stanowig 2 studnie wiercone Sw -2 (wykonana w 1969r, o gtebokosci 87
m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 40 m3/h) i Sw-4 (wykonana w 1981r, o
gtebokosci 91 m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 30 m3/h) oraz stacja
uzdatniania wody. Obie studnia pracujg naprzemiennie. Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne w kategorii ,B” wynosza:

Q = 80 m3/h przy depresji s =12 m i promieniu leja depresji

R=389 m. Wydajnos¢ stacji wynosi Q = 24m3/h. Woda ujmowana ze studni
ttoczona jest pompa gtebinowag poprzez wodomierz studzienny i 2 Ailtry
ci$nieniowe do 2 hydroforéw (o pojemnosci 2500 dm3 kazdy) do sieci
zewnetrznej.

- Jemiotéw

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w centralnej czesci miejscowosci. W
bezposrednim  sasiedztwie ujecia zlokalizowany jest budynek stacji
wodociggowej.

Ujecie stanowig 2 studnie wiercone Sw-1 ( wykonana w 1968r, pogtebiona w
1982r, o gtebokosci 111m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 45 m3/h) i Sw-
2 ( wykonana w 1977, o gtebokosci 118 m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp
=72.5 m3/h) oraz stacja uzdatniania wody. Studnia nr 2 jest ujeciem
zasadniczym a studnia nr 1 ujeciem awaryjnym. Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne w kategorii ,B” wynosza Q =72.5 m3/h przy depresji s =4 m i
promieniu leja depresji R=136 m. Wydajno$¢ stacji wynosi Q = 24m3/h.

- Zelechéw

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w centralnej czeSci miejscowosci. W
bezposrednim sgsiedztwie ujecia zlokalizowany jest budynek SUW. Ujecie
stanowig 2 studnie wiercone Sw -2 (wykonana w 1974r, o gtebokosci 55 m i
wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 21 m3/h) i Sw-3 ( wykonana w 1987r, o
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gtebokosci 52 m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 34 m3/h) oraz stacja
uzdatniania wody. Studnia nr 3 jest ujeciem zasadniczym a studnia nr 2
ujeciem awaryjnym. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B”
wynoszg Q = 34 m3/h przy depresji s = 21 m i promieniu leja depresji R= 262
m.

- Niedzwied?

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w potnocnej czesci miejscowosci, na terenie
po bytym PGR. W bezposrednim sgsiedztwie ujecia zlokalizowany jest budynek
SUW.

Ujecie stanowig 2 studnie wiercone Sw-1(wykonana w 1978r, o gtebokosci 55
m) i Sw-2 ( wykonana w 78r, o gtebokosci 55 m) oraz stacja uzdatniania wody.
Obie studnie pracujg naprzemiennie.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” wynosza

Q = 54 m3/h przy depresji s =ok. 7m.

Wydajnos¢ stacji wynosi Q = 30m3/h

- Sieniawa

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w centralnej czesci miejscowosci. W
bezposrednim sasiedztwie ujecia zlokalizowany jest budynek SUW. Ujecie
stanowig 2 studnie wiercone Sw-1z (wykonana w 1988r, o gtebokosci 44 m i
wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 61 m3/h) i Sw-2 ( wykonana w 1970, o
gtebokosci 68 m i wydajnosci eksploatacyjnej Qexp = 61m3/h) oraz stacja
uzdatniania wody. Studnia nr 1z jest ujeciem zasadniczym a studnia nr 2
ujeciem awaryjnym. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B”
wynoszg Q = 61 m3/h przy depresji s = 45 m i promieniu leja depresji R=
187m.

Wydajnos¢ stacji wynosi Q = 54m3/h.

- Czyste

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w potudniowej cze$ci miejscowosci. W
centrum wsi ok. 200m od ujecia zlokalizowany jest budynek stacji uzdatniania
wody.

Ujecie stanowi 1 studnia wiercona oraz stacja uzdatniania wody. Ujecie
zaopatruje w wode mieszkancow wsi, woda wykorzystywana jest na cele
konsumpcyjne, gospodarcze oraz do podlewania zieleni. Udokumentowane
zasoby eksploatacyjne wynoszg Q = 48 m3/h, wydajnos¢ stacji wynosi Q = 24
m3/h.

- Sieniawa Kopalnia (Fabryczka)

We wszystkich ujeciach wiejskich jakos¢ wody jest okresowo kontrolowana
przez laboratorium PSSE w Swiebodzinie. We
wszystkich ujeciach wyznaczono strefy ochrony bezposredniej, jako pasy terenu
wygrodzone siatkg i oznakowane. Tereny Uje¢ sg ogrodzone i uzytkowane
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

Ujecia zaktadowe:

- Stok

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w centralnej czesci miejscowosci. W
bezposrednim sasiedztwie ujecia zlokalizowany jest budynek stacji uzdatniania
wody.

Ujecie stanowi 1 studnia wiercona oraz stacja uzdatniania wody.
Udokumentowane zasoby eksploatacyjne wynoszg Q = 48 m3/h, wydajnosc¢
stacji wynosi Q = 30m3/h.

- Sieniawa Kopalnia (Osiedle Gornicze),

- kagow (ujecie po bytym PGR)

- Grondw (ujeci nalezace do hotelu ,Bukowy Dworek”).

Na terenie gminy wystepuje jeden wodociagg grupowy, 9 wodociggdw
zbiorowych oraz 3 wodociggi zakladowe.

Wodociagi grupowe nalezace do Urzedu Gminy w tagowie:

- tagdw — tagdéwek

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego w poétnocnej
cze$ci miejscowosci przy drodze tagow - tagowek.. Sie¢ wodociggowa
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dostarcza wode do dwdch miejscowosci i wykonana zostata jako sie¢ otwarta
rozgatezna gtéwnie z rur PCV w zakresie $rednic @220-90 mm. Trasa sieci
wodociggowej przebiega wzdtuz istniejgcych drdg. Sie¢ wodociggowa zostata
utozona na gtebokosci od 1.50 do 1.70m. Wodociggi zbiorowe nalezace do
Urzedu Gminy w tagowie:

- Jemiotéw:

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Wykonana zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna gtéwnie z rur AC,0C i PCV
w zakresie $rednic @160-65 mm. Trasa sieci wodociggowej przebiega wzdtuz
istniejgcych drog. Sie¢ wodociggowa zostata utozona na gtebokosci od 1.50 do
1.70 m.

- Sieniawa:

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Wykonana zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna gtdwnie z rur AC i OC w
zakresie $rednic @100 — 65 mm. Trasa sieci wodociggowe]j przebiega wzdtuz
istniejgcych drdg. Sie¢ wodociggowa zostata utozona na gtebokosci od 1.50 do
1.60 m.

- Wielopole:

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Wykonana zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna gtéwnie z rur AC i OC w
zakresie $rednic @ 80-65 mm. Trasa sieci wodociggowej przebiega gtownie
wzdtuz istniejgcych drég. Sie¢ wodociggowa zostata utozona na gtebokosci od
0.8do 1.7 m.

- Niedzwiedz:

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Wykonana zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna gtdwnie z rur AC, OC i PCV
w zakresie Srednic @ 100 -65 mm. Trasa sieci wodociggowej przebiega
czesciowo wzdtuz istniejgcych drég oraz przez tereny bytego PGR. Siec¢
wodociggowa zostata utozona na gtebokosci od 1.50 do 1.60 m.

- Zelechéw:

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Wykonana zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna gtéwnie z rur AC i OC w
zakresie $rednic & 80-50 mm.

Trasa sieci wodociggowej przebiega wzdtuz istniejgcych drdg. Siec
wodociggowa zostata utozona na gtebokosci od 0.8 do 1.7 m.

- Toporéw:

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Wykonana zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna gtéwnie z rur AC i PCW w
zakresie $rednic & 80-65 mm. Trasa sieci wodociggowej przebiega wzdtuz
istniejgcych drdg, nie obejmuje terenu catej miejscowosci. Sie¢ wodociggowa
zostata utozona na gtebokosci od 1.50 do 1.60 m.

- Grondw:

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na terenie
hotelu ,Bukowy Dworek” wykonana zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna
gtéwnie z rur azbestowo-cementowych w zakresie $rednic & 110-90 mm. Trasa
sieci wodociggowej przebiega wzdtuz istniejgcych drog.

Sie¢ wodociggowa zostata utozona na gtebokosci ok. 1.5m.

- Czyste:

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Wykonana zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna gtdwnie z rur stalowych w
zakresie $rednic @50 mm. Sie¢ wodociggowa zostata utozona na gtebokosci ok.
1.5m.

Na sieciach w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw przeciw pozarowych
zainstalowano hydranty i zdroje.

Wodociagi zakladowe:

- Stok,

- Sieniawa Kopalnia,
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- tagow.

Pozostate miejscowosci nie posiadajg wiasnych wodociggow, mieszkancy
zaopatrujg sie w wode z wiasnych studni kopanych. Oprécz wyzej
wymienionych uje¢, na terenie gminy znajduje sie szereg studni nie
powigzanych ze zorganizowanym systemem ujmowania i dostarczania wody.
Studnie te mogg stuzyc jako ujecia rezerwowe, w razie awarii wodociggow.

W chwili obecnej ujecia wiejskie nie posiadajg aktualnych opracowan, w celu
okreslenia wymiarow stref ochrony dla uje¢ wdd podziemnych. Koniecznos¢
ustanowienia stref ochronnych wynika z ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001r, ktéra obowigzuje od dnia 1 stycznia 2002r.

Na terenie gminy istniejg dwa systemy kanalizacyjne oraz dwie oczyszczalnie
Sciekow w Gronowie i Toporowie. W pozostatych miejscowosciach brak jest,
zorganizowanej gospodarki $ciekami. Brak jest systeméw kanalizacyjnych oraz
oczyszczalni  $ciekdw obstugujacych zespoly jednostek osadniczych. We
wszystkich miejscowosciach gminy $cieki odprowadzane sg do najblizszych
ciekow bez oczyszczania, badz gromadzone w bezodptywowych zbiornikach, a
nastepnie wywozone na oczyszczalnie w Gronowie. Scieki deszczowe z
istniejgcych drog w przewazajacej czesci odprowadzane sg powierzchniowo do
najblizszych ciekdw. W niektorych miejscowosciach wybudowano odcinki
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem $ciekdw do istniejgcego cieku, ale
bez wiekszego znaczenia i nie rozwigzujgce problemoéw zanieczyszczenia wod.
W miejscowosci Grondw wybudowana jest, mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia Sciekdw, o przepustowosci 760m3/d. Zatozono strefe ochrony
sanitarnej o szerokosci ok. 300 m wokdt ogrodzenia. Odbiornikiem Sciekow
oczyszczonych jest rz. tagowa. Obecnie na terenie wsi nie ma wybudowanej
kanalizacji sanitarnej, do oczyszczalni doptywajg Scieki z miejscowosci tagoéw.
Na terenie wschodniej czeSci tagowa a takze Koloni tagdw istnieje
wybudowana grawitacyjna kanalizacja sanitarna. Na terenie zachodniej czesci
tagowa wybudowano kanalizacje sanitarng typu podcisnieniowego
odprowadzajgcg Scieki do stacji podci$nieniowej zlokalizowanej w rejonie kina
przy ul. Chrobrego, dalej Scieki transportowane sg przez rurocigg ttoczny do
uktadu kanalizacji grawitacyjnej w rejonie ul. Zamkowej i nim do istniejgcej
przepompowni $ciekéw przy ul. tazienkowej. Przepompownia ta transportuje
cieki sanitarne z terenu catego tagowa do oczyszczalni w Gronowie. Rurociggi
podci$nieniowe wykonane sg z rur z PE w zakresie Srednic DN90 do 200.
Rurociagg ttoczny od stacji podci$nieniowej do przepompowni wykonany jest z
rur z PE o $rednicy DN160.

W miejscowosci Topordw wybudowana jest, mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia Sciekow, o przepustowosci 400m3/h.

Zatozono strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 300 m. wokdt ogrodzenia.
Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych jest rz. Pliszka. Systemem kanalizacji
grawitacyjno ttocznej objeta jest tylko cze$¢ miejscowosci.

Na terenie gminy tagdw brak jest legalnych wysypisk odpadéw komunalnych.
Odpady z terenu catej gminy skladowane sg na wysypisku w Jeziorach na
terenie gminy Swiebodzin.

Wszystkie dziatajgce w przesztosci wysypiska zostaty zlikwidowane i poddano je
rekultywacji.

Obecnie na terenie gminy brak jest zorganizowanego systemu cieptowniczego,
lokalne kottownie posiadaty jedynie wieksze gospodarstwa rolne, z ktdrych,
zasilane w cieplo byly wilasne obiekty zaktadowe i przylegte budynki
wielorodzinne. W chwili obecnej wiekszos¢ tych kottowni nie jest uzytkowana, o
ich stanie technicznym brak konkretnych informacji. Pozostali mieszkancy
posiadajg ogrzewanie z wiasnych lokalnych Zrodet ciepla o zasiegu
ograniczonym do poszczegdinych budynkow. Przez teren gminy nie przebiega
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zaden odcinek gazociggu wysokiego i $redniego ci$nienia. Zadna miejscowo$é
gminy nie posiada gazu ziemnego, odbiorcy korzystaja jedynie z gazu
bezprzewodowego propan-butan. Obszar gminy objety jest gazyfikacjg
bezprzewodowa.

Gmina tagéw zaopatrywana jest w energie elektryczng z GPZ
w Swiebodzinie- stacja 110/15kV. Przez gmine przebiega linig 220 kV relacji
GPZ Le$niow Wielki — GPZ Gorzéw Wielkopolski o znaczeniu krajowym, ktdra
nie jest powigzana z lokalnym systemem.

Rozsyt energii elektrycznej odbywa sie liniami SN 15 kV.

W przewazajgcej czesci sg to linie napowietrzne, jedynie w tagowie fragmenty
sg skablowane. Ciagi gtéwne przesytu energii elektrycznej wykonane sg liniami
SN 15 kV o przekrojach AFL-70 mm2 i AFL — 50 mm2. Odgatezienia zasilajace
stacje w terenie wykonane sg liniami AFL — 35 mm2 i AFL — 25 mm2
Dystrybucja energii elektrycznej do odbiorcow odbywa sie ze stacji
transformatorowych SN 15/0.4 kV typu wiezowego i stupowego, siecig
rozdzielczg nn — 0.4 kV w przewazajgcej mierze napowietrzng.

Abonenci z terenu gminy obstugiwani sg z centrali telefonicznej w tagowie i
Toporowie, ktore wspdtpracuijg z centralg nadrzedng w Swiebodzinie.

Liczba poszczegdinych abonentéw telefonicznych w 2000 r. wynosita 865
abonentow, co daje wskaznik 161,5 liczby telefonéw na 1000 mieszkancow.
Stacje bazowe telefonii komorkowej zlokalizowane sg w rejonie wsi Gronow,
Pozrzadto, Toporéw oraz na terenie stacji PKP w Toporowie.

Ponadto funkcjonujg systemy radiotelefonicznej facznosci niepublicznej /PKP,
Lasy Panstwowe, wojsko/.Przez teren gminy przebiegajg $Swiattowodowe linie
kablowe relacji Bucze — Zelechow — tagéw — Grondw — Pozrzadto — Toporéw —
Niedzwiedz stanowigce cze$¢ infrastruktury telekomunikacyjnej TP S.A o
dtugosci 21.5 km.

Na terenie dziatajg Urzedy Pocztowe w tagowie, Toporowie i Sieniawie.

Na terenie gminy uzytkowane sa cmentarze w tagowie, Gronowie, tagoéwku,
Niedzwiedziu, Sieniawie, Toporowie i Zelechowie. Ich powierzchnie
zabezpieczajg docelowe potrzeby z wyjatkiem miejscowosci tagéw gdzie
przewidziano dodatkowa lokalizacje. Cmentarze sg wilasciwie utrzymane i
zadbane oraz ogrodzone. Kaplice cmentarne posiadajg cmentarze w tagowie,
Sieniawie i Toporowie.

System komunikacyjny gminy tworzg sie¢ drog kotowych, kolejowych i pieszych

Przez teren gminy przebiega droga o znaczeniu krajowym oznaczona nr 2
relacji Terespol-Warszawa-Poznan-Swiecko na odcinku dtugosci 8 km,
przebiegajaca przez wsie Grondw i Pozrzadto. Utrzymana jest w $rednim stanie
technicznym, skrzyzowania z innymi drogami kotowymi i linig kolejowa
Toporéw-Miedzyrzecz s jednopoziomowe, jezdnia posiada nawierzchnie
asfaltowg. Obserwuje sie na niej duze obcigzenie ruchem ciezarowym
i osobowym, ktory rowniez stanowi duzg ucigzliwos¢ dla wczesniej
wymienionych wsi.

Na terenie gminy brak jest drog o znaczeniu wojewddzkim. Funkcjonujg drogi o
znaczeniu powiatowym w relacjach:

49142 - Kosobudki-Topordéw,

49303 - Skape-Toporow,

49305 - Grondw-tagow-Sieniawa,

49306 - Pozrzadto-Jemiotow,

49315 - granica powiatu /Drzewce/ -Kosobudki,

49318 - granica powiatu/stacja kolejowa Drzewce/-Kosobudki,

49320 - Bucze-Zelechéw-tagdow,

49321 - Sieniawa-Zelechdw,
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49324 - Bucze-Zagorze-Niedzwiedz,

49325 - Jordanowo-Staropole-granica powiatu,

49327 - Ktodnica-Przetazy.

taczna ich dlugo$¢ wynosi 75,0 km w tym drogi o nawierzchni twardej 58,4
km, drogi o nawierzchni gruntowej 16,6 km. Nie wszystkie posiadajg
wymagane parametry techniczne.

Uktad drdg kotowych uzupetniajg drogi gminne w relacji:

4921001 - od drogi nr 49306 — do Gronowa

4921002 - tagéwek-Sieniawa /do szybu/,

4921003 - tagoéwek-do drogi Sieniawa-tagow,

4921004 - tagowek-Trzesnidwek,

4921005 - Toporow-Kosobudz,

4921006 - Pozrzadto-Jemiotdw-Trzesnidwek,

4921007 - Jemiotdw-granica gminy,

4921008 - Jemiotow-do drogi nr 49306,

4921009 - od drogi nr 49306-Koryta,

4921010 - Bucze-Topordw,

4921011 - Zelechdw-Nowa Wioska,

4921012 - Grondw-Zelechéw,

4921013 - Zagaje-Wielopole,

4921014 - Buczyna-Sieniawa,

4921015 — Zagorze-Toporow

4921016 - Kosobudz-Bytnica,

4921017 - Gryzyna-Kosobudz,

4921018 - Czyste-Zamet,

4921019 - Toporow-Grondw,

4921020 - Zelechdéw-do drogi Bucze-Topordw,

4921021 - Brzezinki-Czyste,

4921024 - Toporéw-Zagorze,

4921025 - Pozrzadto-Malutkow.

tgczna  dtugo$¢  drég  gminnych  wynosi 92  km w  tym
0 nawierzchni twardej 24 km, o nawierzchni gruntowej 68 km.

Potrzeby techniczne uzytkownikéw droég kotowych zaspakajane sg przez
infrastrukture reprezentowang przez :

- przystanki autobusowe w tagowie /pie¢/, Jemiotowe, Sieniawie /trzy/,
Czyste, Kosobudzu, tagéwku, Niedzwie dziu, Toporowie, Zelechowie,
Wielopolu, Stoku, Grono- wie /pie¢/, Pozrzadle,

- stacje paliw w tagowie, Gronowie, Pozrzadle.

Te dwie ostatnie posiadajg myjnie dla samochodéw osobowych.
Natomiast w Gronowie istnieje zaktad oferujgcy myjnie dla samochodéw
ciezarowych oraz wulkanizacje opon.

Sie¢ komunikacji kolejowej stanowig linie o znaczeniu:

a) panstwowym - relacji Swiebodzin-Toporéw-Rzepin,

b) samorzadowym - relacji Toporéow-tagow-Miedzyrzecz.
Linia kolejowa o znaczeniu panstwowym posiada charakter miedzynarodowy, a
na ktérej przewozi sie duzo tadunkdéw, i z ktérego korzystaja duze grupy
pasazerow. Szlak ten jest zelektryfikowany, dwutorowy po modernizacji
pozwalajgcej na zwiekszong szybkos¢ pociggow. Jej dtugosc wynosi 8,5 km.
Linia kolejowa o znaczeniu samorzadowym jest jednotorowa i nieuzywana, tory
sg w ztym stanie. Jej dtugos$¢ wynosi 16,5 km.
W Toporowie znajduje sie stacja kolejowa posiadajaca rozbudowang bocznice o
dtugosci 220 m. Obiekty sg po modernizacji utrzymane w dobrym stanie
technicznym.
Przy linii samorzadowej znajdujg sie nieczynne przystanki kolejowe w
Gronowie, tagowie i Sieniawie z bocznicami. Do przystanku w Sieniawie
doprowadzona jest kolejka dawnej Kopalni Wegla Brunatnego
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Na terenie gminy wytyczonych jest pie¢ szlakéw pieszych:

- pierwszy to trasa o znaczeniu regionalnym, ktdra rozpoczyna sie w
Swiebodzinie, przebiega przez Niesulice, Przetazy, Mostki, Bucze,
Zelechdéw, tagdéw, Czarne, Sieniawe, Boryszyn, Goscikowo i kofczy sie
w Rokitnie. Szlak wybitnie nadaje sie na kilkudniowg wedrowke, jego
dtugos¢ wynosi 58,0 km,

- godny polecenia jest malowniczy i zréznicowany krajobrazowo szlak
pieszy biegnacy lasami wzdtuz rzeki Pliszki od tagowa do dworca PKP
Drzewce. Trasa przebiega obok jeziora tagowskiego poprzez wzgorze
Pozrzadelskie, Pozrzadto i Czartow,

- wyznaczona jest Sciezka przyrodnicza stuzgca poznawaniu gatunkow
rodlin i zwierzat w ich naturalnym $rodowisku wytyczona w poblizu
tagowa na zachdéd od jeziora tagowskiego przebiegajgca wzdiuz
rezerwatu ,,Pawski tug” i torfowiska. Jej dtugos¢é wynosi 4,5 km,

- oznakowana jest Sciezka przyrodnicza pod nazwg ,Sokola Gora”
prowadzgca wokot Sokolej Gory w poblizu tagowa

- bardzo atrakcyjny jest szlak pieszy wokot brzegdw  jeziora
Trzesniewskiego wraz z odgatezieniem w strone jeziora Buszno.

Oznakowany jest szlak rowerowy prowadzacy od ktagowa do uroczyska
Lubniewsko o dtugosci 25,6 km przebiegajagcy obok wsi tagéwek i rezerwatu
przyrody ,Buczyna tagowska”, oraz szlak prowadzacy z tagowa nad Pliszkg w
kierunku kolonii Rakdw nad jezioro Malcz.

Aktualnie na terenie gminy brak jest oznakowanych i urzadzonych $ciezek
konnych

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO GOSPODARCZE

Demografia
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Zmiany wielkosci liczby ludnosci gminy tagéw w ubiegtych latach ksztattowaty
sie w sposdb nastepujacy:

- 1977 r. - 5288 0s6b,

- 1982r. - 5311 os6b,

- 1987 r. - 5538 0s6b,

- 1997 r. - 5548 0s6b,

- 2000 r. - 5500 os6b,

- 2001 r. - 5493 osoby /czerwiec/.
Na przestrzeni lat 19872000 liczba ludnosci gminy nieznacznie sie zmniejszyta,
co $wiadczy o ustabilizowanej sytuacji demograficznej. Wczesniej sytuacja byta
odwrotna, obserwowano umiarkowany wzrost ludnosci.
Gestos¢ zaludnienia na 1 km2 aktualnie wynosi 27,6 osob i zblizona jest do
$redniej wojewddzkiej terendw wiejskich, ktdra wynosi 27 oséb/km2.
Najwiecej oséb /wg stanu na koniec czerwca 2001 r./ zamieszkuje w tagowie
/1652/, nastepnie kolejno w Sieniawie /982/, Toporowie /828/, Zelechowie
/367/, Niedzwiedziu /326/, Jemiotowie /304/.
Wedtug stanu z 1987 r. w poszczegdinych wsiach zamieszkiwato oséb: tagow
/1595/, Sieniawa /1045/, Toporéw /833/, Zelechéw /394/, Niedzwiedz /337/,
Jemiotow /352/. Zmiany sg niewielkie, powiekszyta sie jedynie liczba osob
zamieszkujgcych wie$ tagdw. Przyrost naturalny rownowazony jest zgonami, a
ruchy migracyjne sg niewielkie.

Na poziom standardu zycia mieszkancow duzy wptyw ma sytuacja w zakresie
infrastruktury spotecznej.
Oéwiata.
Obecnie na terenie gminy funkcjonuja:
- Gimnazjum w tagowie /10 oddziatéw, uczeszcza 237 uczniow/,
- szkoty podstawowe w:
a) tagowie /12 oddziatéw, uczeszcza 261 uczniow/,
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b) Sieniawie /6 oddziatéw, uczeszcza 90 ucznidw/,
c) Toporowie /6 oddziatdw, uczeszcza 84 uczniow/,
- oddziaty przedszkolne przy szkotach w:
a) Sieniawie /1 oddziat, uczeszcza 14 dzieci/,
b) Toporowie /1 oddziat, uczeszcza 10 dzieci/,
- oddziat przedszkolny przy przedszkolu w tagowie /1 oddziat , uczeszcza 18
dzieci/,
- Przedszkole w tagowie /3 oddziaty, uczeszcza 58 dzieci/.
Do szkdt podstawowych uczeszcza 435 uczniow, do oddziatdw przedszkolnych
42 dzieci, do przedszkoli 58 dzieci. Dla poréwnania w 1987 r. placéwki te
zapewniaty miejsca dla odpowiednio 787 ucznidw i 244 dzieci. Likwidacji ulegto
przedszkole w Toporowie. Obiekty aktualnie funkcjonujgce znajdujg sie w
$rednim stanie technicznym.
Zdrowie
Do czasu przeksztatcen wywotanych reformg opieki zdrowotnej na terenie
gminy dziataty /wg stanu z 1987 r./ o$rodki zdrowia w tagowie /4 gabinety/ i w
Toporowie /2 gabinety/ oraz apteka w tagowie. W wyniku przeprowadzonej
reformy dziataja:
- w tagowie praktyke lekarza rodzinnego prowadza trzej lekarze
dysponujacy 4 gabinetami,
- w Toporowie punkt medyczny dysponuje jednym gabinetem,
- w Toporowie Dom Pomocy Spotecznej, w ktérym opiekg objetych jest
57 0sdb,
- w kagowie apteka.
Obiekty znajdujg sie w dobrym stanie technicznym.
Kultura
Kulture w gminie reprezentuja:
- Gminna Biblioteka Publiczna w tagowie,
- Kino "Switez" dysponujgce 165 miejscami,
- Swietlice wiejskie w: ktagowie, tagéwku, Sieniawie, Zelechowie,
Gronowie, Jemiotowie, Pozrzadle, Toporowie,
Niedzwiedziu, Kosobudzu.
- amfiteatr w kagowie mieszczacy do 2000 widzow,
Wymienione placéwki funkcjonowaly rowniez w 1987 r. Zaspokajajg
podstawowe potrzeby mieszkancéw gminy. W wiekszosci przypadkow obiekty
utrzymane sg w dobrym stanie technicznym.
Sport i wypoczynek
Na terenie gminy zlokalizowane sg boiska sportowe w tagowie, Jemiotowie,
Kosobudzu, tagowku, NiedZwiedziu, Sieniawie i Toporowie. Obiekty
zabezpieczajg w minimalnym stopniu potrzeby. Wyréznia sie boisko w
Sieniawie. Dziatajg dwa kluby sportowe, tj. "Brunatni" w Sieniawie i "Btekitni" w
Toporowie. Baze pobytowo-turystyczng reprezentujg 17 obiektow w tym 3
hotele. tacznie dysponujg 1250 miejscami noclegowymi, w tym catorocznymi
616 miejscami. Obiekty w wysokim standardzie to miedzy innymi ,Bukowy
Dworek” w Gronowie — 120 mc, Osrodek Szkolno-Wypoczynkowy ZSMP — 85
mc, hotele ,Bajka” — 136 mc, hotel ,Zamek” — 26 mc, O$rodek BGZ ,Morena” —
60 mc w tagowie.
Obiekty turystyczne substandardowe dysponujg tgcznie 479 miejscami gtdwnie
w domkach campingowych. Wyréznic¢ sposrdd nich nalezy camping ,,Promyk” w
tagowie — 110 mc i pole biwakowe na 250 mc. Kwatery prywatne /pensjonaty,
domy jednorodzinne/ dysponujg 155 mc. Obstuge ruchu turystycznego w
zakresie wyzywienia zapewniajg obiekty trwate w tagowie posiadajgce 770 mc i
w Gronowie 60 mc, obiekty nie trwate w Lagowie posiadajgce 200 m. Ponadto
wyzywienie zapewniajg stotdwki w osrodkach wczasowych dysponujgce 400
mc.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE
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Wiadanie gruntami

Uzytkowanie gruntow

Wedtug stanu na koniec 2000 r. powierzchnia gminy wynosita 19923 ha. W
strukturze gruntdw dominuje sektor gospodarki reprezentowany przez Skarb
Panstwa, ktéry gospodaruje na 16715 ha, co stanowi 83,9 % catosci terendw.
Panstwowe Gospodarstwa Le$ne dysponujg 11655 ha uzytkéw lesnych i 355
ha uzytkéw rolnych. Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa uzytkuje 3214
ha uzytkow rolnych i 62 ha uzytkow lesnych oraz 363 ha wodd
powierzchniowych.
Grunty  wiasnosci  komunalnej obejmujg 264 ha, co stanowi
1,33 % catosci terendw w tym 216 ha to tereny zabudowane i zurbanizowane.
Gtéwnie wystepujg we wsiach w postaci rozproszonych.
Osoby fizyczne gospodarujg na 2282 ha, co stanowi 11,45 % catosci terendw
w tym uzytki rolne zajmujg 1990 ha, uzytki leSne 72 ha, a tereny zabudowane
177 ha.
W gminie jest gospodarstw rolnych w tym w ktagowie 85,
w Gronowie 16, w Jemiotowie 42, w Ktodnicy 9, w Kosobudzu 7, w tagowku
31, w Niedzwiedziu 14, w Pozrzadle 22, w Zelechowie 24, w Sieniawie 48, w
Toporowie 38.
Struktura gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujgco:

- 1,0+-2,0 ha 168 gospodarstw,

- 2,0+5,0 ha 56 gospodarstw,

- 5,0+10,0 ha 51 gospodarstw,

- 10,0+15,0 ha 25 gospodarstw,

- powyzej 15,0 ha 31 gospodarstw.
Aktualnie dominuje trend przejmowania gruntéw gospodarki uspotecznionej
przez osoby fizyczne.

Struktura uzytkowania gruntéw na terenie gminy wg stanu na koniec 2000 r.
przedstawiata sie nastepujgco:
- uzytki rolne 6277 ha co stanowi 31,5 % powierzchni gminy,
- uzytki lene 11 849 ha co stanowi 59,5 % powierzchni gminy,
- grunty zabudowane i zurbanizowane 1546 ha co stanowi 7,8 % powierzchni
gminy.
Uzytki rolne wykorzystywane sg jako:
- grunty orne - 5675 ha,
- sady - 92 ha,
- faki - 321 ha,
- pastwiska - 189 ha.
Uzytki lesSne wykorzystywane sg jako:
- lasy i grunty lesne - 11800 ha,
- grunty zadrzewione i zakrzewione - 49 ha.
Grunty zabudowane i zurbanizowane wykorzystywane sg jako:
- tereny mieszkalne - 244 ha,
- tereny komunikacji - 764 ha w tym drogi 669 ha,
- wody powierzchniowe 64 ha w tym rowy 38 ha,
- uzytki kopalne - 47 ha,
- tereny wypoczynkowe - 57 ha,
- tereny przemystowe - 10 ha,
- nieuzytki - 176 ha,
- tereny pozostate - 103 ha.

UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE

Organizacja gminy

Obszar gminy w granicach administracyjnych wynosi 199,23 km?®. Siedziba
organow gminy jest tagow. W sktad gminy wchodzg wsie:

- kagow tworzacy sotectwo wraz z przysidtkiem Czernichow,

- Grondw tworzacy sotectwo wraz z osadami Stok i Grondw-Winiarnia,

- Jemiotdw tworzacy sotectwo wraz z przysidtkiem Bracikowo,
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Plany miejscowe

Ktodnica tworzaca sotectwo wraz z przysidtkami Kijewo, Kosobudki,
Troszki i gajowkg Zamet,

Kosobudz jako sotectwo,

tagowek jako sotectwo,

Niedzwiedz jako sotectwo,

Pozrzadlo  tworzace sotectwo wraz z osadami  Czartow
i Czyste,

Sieniawa tworzaca sotectwo wraz z osadami Sieniawa-Kopalnia i
Wielopole,

Topordéw tworzacy sotectwo wraz z osadg Pasatka,

Zelechéw jako sotectwo.

Organami gminy s3a:

Rada Gminy tagdéw jako organ uchwatodawczy,
Wit Gminy tagdw jako organ wykonawczy Rady Gminy tagow.

Gmina tagdéw funkcjonuje w ramach powiatu S$wiebodzinskiego w woj.
Lubuskim.

Istotnymi materiatami wyjéciowymi do stworzenia studium s aktualnie
obowigzujace plany miejscowe:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
tagow uchwalony uchwatg Nr XV/37/76 Gminnej Rady Narodowej w
tagowie z dnia 01.12.1976 r.

Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego oS.
Sulecinska w tagowie uchwalony uchwatg Nr VIII/45/85 Gminnej Rady
Narodowej w kagowie z dnia 17 pazdziernika 1985 r.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy tagow
uchwalony uchwatg Nr VIII/37/89 Gminnej Rady Narodowej w tagowie
z dnia 15 grudnia 1989 r. /Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 7 poz. 177 2 1990 r./,
Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego
Sotectwa Grondw w gminie tagéw uchwalony uchwatg Nr XXIII/120/92
Rady Gminy w tagowie z dnia 27 listopada 1992 r. /Dz. Urz. Woj. Ziel.
Nr 15 poz. 116 2 1994 r./,

Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego oS.
Podgoérna w tagowie uchwalony uchwatg Nr XXIV/128/93 Rady Gminy
w tagowie z dnia 9 stycznia 1993 r. /Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 15 poz. 117
21994 r./,

Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego
solectwa Pozrzadlo w gminie tagdéw uchwalony uchwatg Nr
XXIV/129/93 Rady Gminy w tagowie z dnia 9 stycznia 1993 r. /Dz. Urz.
Woj. Ziel. Nr 15 poz. 117 z 1994 r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kosobudz
w gminie tagow uchwalony uchwatg Nr IV/26/94 Rady Gminy w
tagowie z dnia 9 grudnia 1994 r. /Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 17 poz. 140/,
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
tagéw w obrebie wsi tagdwek dziatka nr 105/2 uchwalona uchwatg Nr
XVI/112/96 Rady Gminy w tagowie z dnia 29 lutego 1996 r. /Dz. Urz.
Woj. Ziel. Nr 5 poz. 45z 1996 r./,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
tagéw dotyczaca przebiegu autostrady A2 /Swiecko-Warszawa/
uchwalona uchwalg Nr XXVI/175/97 Rady Gminy w tagowie z dnia 25
kwietnia 1997 r. /Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 9 poz. 77 z 1997 r./,

10) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

tagéw uchwalona uchwatg Nr XXXV/247/98 Rady Gminy w tagowie z
dnia 19 czerwca 1998 r. /Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 17 poz. 174z 1998 r./,

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 0$. Ogrodowa w

tagowie uchwalony uchwatg Nr IV/29/99 Rady Gminy w tagowie z dnia
15 stycznia 1999 r. /Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9 poz. 56 z 1999 r./,

12) Zmiana nr IV miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Programy
i studia

gminy tagéw dotyczagca modernizacji linii kolejowej E-20 /Warszawa-
Kunowice/ uchwalona uchwafg Nr IX/66/99 Rady Gminy w tagowie z
dnia 27 sierpnia 1999 r. /Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 35 poz. 382 z 1999 r./,

13) Zmiana nr 1 miejscowego szczegdtowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Gronéw w gminie tagow uchwalona uchwatg
Nr IX/67/99 Rady Gminy w tagowie z dnia 27 sierpnia 1999 r. /Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 35 poz. 383 z 1999 r./,

14) Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
centralnego tagowa uchwalony uchwatg Nr XIII/92/99 Rady Gminy w
tagowie z dnia 8 grudnia 1999 r. /Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 2 poz. 19 z
2000 r./,

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy tagoéw obreb
Grondw dla terendw potozonych w rejonie drogi krajowej nr 2 i rejonie
wezta projektowanej autostrady A2 uchwalony uchwalg Nr
XVII/112/2000 Rady Gminy w tagowie z dnia 28 czerwca 2000 r. /Dz.
Urz. Woj. Lub. Nr 22 poz. 214 z 2000 r./,

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy tagoéw obreb
Gronéw dla terenéw potozonych w rejonie ,Bukowego Dworku”
uchwalony uchwatg Nr XVII/113/2000 Rady Gminy w tagowie z dnia
28 czerwca 2000 r. /Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 24 poz. 245 z 2000 r./,

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy tagéw obreb
Pozrzadto dla terendw potozonych w rejonie drogi krajowej Nr 2
uchwalony uchwatg Nr XXII/144/2000 Rady Gminy w tagowie z dnia
28 grudnia 2000 r. /Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 8 poz. 92 z 2001 r./.

Podstawowym dokumentem planistycznym, ktérego ustalenia dotyczg terenu
catej gminy jest miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego
gminy tagdéw, ktory zostat 13-krotnie zmieniony badz uszczegdtawiany przez
sporzadzenie planéw dla wybranych obszardéw.

Plany, ktdre zostaty uchwalone przed 1994 r. wedtug wowczas obowigzujgcych
zasad, przestang obowigzywac od 2003 r., co jest wymogiem aktualnego stanu
prawnego. Zasadniczg ich wadg jest fakt, iz ustalenia planu nie w petni szanujg
prawa wiascicieli gruntéw, co powoduje, ze przy rozstrzygnieciach spraw w
trybie decyzji administracyjnych pojawiajg sie na tym tle zasadne zarzuty
wnioskodawcow.

Gmina posiada plany miejscowe dla najatrakcyjniejszych terenéw oraz
obszaréw konfliktowych i spodziewanych lokalizacji wiekszych inwestycji.

Dla rozpoznania uwarunkowan zwigzanych z kierunkami zagospodarowania

przestrzennego gminy istotng role odrywaja

rowniez opracowane programy, studia, itp. dokumentacje:

- strategia rozwoju gminy tagéw z 2000 r.,

- plan ochrony tagowskiego Parku Narodowego,

- studium rewaloryzacji miejscowosci tagow z 1984 r.,

- powszechna inwentaryzacja przyrodnicza gminy tagoéw z 1991 r.

- plan  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  lubuskiego
uchwalonego uchwalg Nr XXXVII/272/2002 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 2 pazdziernika 2002 r.

- strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego zaktualizowana w 2005 .

- program, ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla gminy
tagdéw na lata 2004 — 2011 przyjety uchwatg Nr XVI/94/04 Rady Gminy
tagdéw z dnia 30 listopada 2004 r.

- Zmiana Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego przyjeta wuchwala Nr XXII/191/12 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 .

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko programu ochrony
Srodowiska dla Gminy tagow na lata 2015-2018 z perspektywa na
lata 2019- 2022 z marca 2015r.
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- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy tagéw na lata
2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki
przestrzennej

GLOWNE FUNKCJIE

Funkcje
strategiczne

Obszary
strategiczne

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wtadz gminy.

Najwazniejsze strategicznie cele tzw. ,misja” w sposob syntetyczny wyraza

pomyst na rozwdj gminy.

Wyrdzniono nastepujace cele:

- poprawa funkcjonalno — przestrzennej struktury w tym podniesienia tadu
przestrzennego, zwiekszenie waloréow wizerunku i sprawnosci funkcjonowania
oraz wzmochnienie powigzan z regionem, krajem i zagranicg,

- ochrona wartoéci zasobdéw dziedzictwa kulturowego i $rodowiska
przyrodniczego oraz jego racjonalnego ksztattowania,
- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju

gospodarczego i zycia na wysokim poziomie, w tym poprawe standardow
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,
- racjonalne wykorzystanie terendw i intensyfikacja ich zagospo - darowania,
- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,
- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje planowania
miejscowego, ustalenia narzedzi pozwalajgcych na wdrozenie tej polityki;
Przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to jest
tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono cele ich rozwoju oraz
mozliwosci i ograniczenia. OkreSlona polityka przestrzenna jest przetozeniem
wizji rozwojowej, zawartej w kierunku rozwoju przestrzennego, na jezyk
konkretnych dziatan, ktdére majg wywotaé pozadane zmiany struktury
przestrzennej w okre$lonych obszarach. Jest dziatalnoscig zmierzajgca do
zmiany istniejgcego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i
ochrony jego wartosci.

Aby gmina tagow rozwijata sie w sposdb witasciwy nalezy wykorzystac zasoby

poprzez:

- rozwiniecie wytworczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci towarow i
nalezytej ochronie srodowiska przyrodniczego,

- wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dziatan zwigzanych z
przetworstwem rolniczym, zwierzecym i rybnym,

- wzrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan zwigzanych z
przetworstwem naturalnych zasobdw,

- rozwiniecie turystycznych waloréw terendw, uwzgledniajgc duzy procent
zalesienia i atrakcyjnos¢ miejsc,

- stworzenie  miejsc  wymiany towardw i  ewentualnie  ustug
w powigzaniu ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowej,

- wykorzystania potozenia gminy w pasmie wzmozonej aktywnosci
gospodarczej Poznan — Berlin.

Wyznacza sie obszary strategiczne, ktdrych sposob zagospodarowania i

dokonania przeksztatcen przestrzennych ma znaczenie dla funkcjonowania i

rozwoju gminy oraz zaspokojenia potrzeb jego mieszkancéw.

Obszary strategiczne wytypowano ze wzgledu na:

- rozwoj ustug ponad podstawowych: w tagowie, Toporowie, Sieniawie i w
rejonie wezta komunikacyjnego planowanej autostrady z drogg krajowa nr
2,

- rozwoj ustug zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym w rejonie tagéwka,

- rozwoOj wytworczosci zwigzanej z przetworstwem produktow
rolnych w potudniowo- wschodniej czesci tagowa wzdtuz drogi
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Strefy
polityki
przestrzennej

Strefa
osadniczo
rolnicza

Gronow - tagow,

- rozwdj wytwdrczosci w: Toporowie i wzdtuz drogi krajowej nr 2,

- utrzymanie wytworczosci w rejonie Sieniawy na bazie wegla brunatnego, z
wykorzystaniem ztoza w czesci potnocno — wschodniej wsi

- rozwoj wytworczosci w dawnych zakladach rolnych  gospodarki
wielkotowarowej po ich przeksztatceniu wiasnosciowym,

- rozwodj mieszkalnictwa w: tagowie i Gronowie,

- rozwdj rekreacji w rejonie wsi: tagéw, Kosobudz,

- rozwoj komunikacji drogowej /autostrada Frankfurt — Poznan
z weztem drogowym w Gronowie/, przystanie kajakowe /na jeziorach
tagowskim i Trze$niowskim/, komunikacji rowerowej, konnej wokdt wyzej
wymienionych jezior,

- potrzeby gospodarki komunalnej / ujecia wody, oczyszczalnie, Sciekow,
gtdwne punkty zasilania w energie elektryczng i gazows /,

- potrzeby ksztaltowania krajobrazu /zagospodarowanie tagowskiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuling przy zacho - waniu przyrodniczych i
krajobrazowych wartosci parku /.

Do realizacji wczesniej wymienionych celdw rozwoju gminy, przy wystepujacych

okreslonych uwarunkowan tego rodzaju, wydzielono strefy o zréznicowanych

politykach przestrzennych.

Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

- istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenow,

- uwarunkowan rozwoju,

- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terendw,

- enklaw osadnictwa wiejskiego, obejmujacych tereny zainwestowania
wszystkich wsi, przysiétkdw i teren przewidziane do ewentualnej zabudowy,

- terenow rolniczych, otaczajgcych obszary zainwestowane.

Strefy zrdznicowanych polityk przestrzennych ustalono dla:

- obszaréw osadniczo - rolniczych,

- komplekséw lesnych.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach

zagospodarowania i uzytkowania, w tym:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- wytwdrczosci,

- rekreadji, ciggdéw ekologicznych i rolnicze.

Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach i wskazano, jakie

formy uzytkowania powinny przewaza¢ na wydzielonych obszarach.

Strefa osadniczo — rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z
otaczajgcymi terenami rolniczymi i zielenig niestanowigcg duzych kompleksow.
Przyjeto gtdwne zasady i kierunki zagospodarowania, polegajgce na:

- w zakresie osadnictwa, porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej zabudowy,
wskazaniu terenéw mozliwych do petnienia wyzej wymienionych funkgcji, o
czytelnie wyodrebnionych uwarunkowaniach przyrodniczych i
funkcjonalnych, uzupetnionych o niezbedne urzadzenia w zakresie
infrastruktury technicznej.

- usprawnieniu powigzan komunikacyjnych, utworzeniu tras turystyki
rowerowej, konnej i pieszej,

- tworzenie komunalnych zasobdw gruntéw, przeznaczonych pod zabudowe,
ustugi publiczne i mieszkalnictwo samorzadowe,

- intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terendéw pod strefy
wytwdrczosci i mieszkalnictwa,

- okreSleniu kierunkdw i zasad zagospodarowaniu terenu z podaniem
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym szczegdlnie zwigzanych z ochrong
historycznych zespotdw przestrzennych i waloréw krajobrazowych,

- prowadzeniu gospodarki zgodnej z warunkami  przyrodniczymi
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przeciwdziatajacej erozji gleb i obejmujacej rekultywacje terendéw
zniszczonych, w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjna
z wykluczeniem wszelkiej zabudowy na wskazanych kompleksach
rolniczych,

ochronie istniejgcych korytarzy ekologicznych, przecinajacych te strefy,
szczegolnie wzdtuz ciekdow wodnych i ciggow bezodptywowych zagtebien
/oczka $rodpolne /z zachowaniem zadrzewien.

W ramach tych stref wydzielono nastepujace obszary:

aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi krajowej Swiecko-Poznan, jako
terendw ofertowych zwigzanych z ustugami i wytworczoscia,

aktywizacji  gospodarczej terendw  przy  przystanku  kolejowym
w Toporowie,

istniejgcego  osadnictwa wiejskiego (ustug dziatalnosci gospodarczej,
mieszkalnictwa, wypoczynku) przewidziane do adaptacji, przebudowy i
uzupetnien,

potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu istniejacej
zabudowy wiejskiej, w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewnienia
mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng,

rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkdw zielonych, w postaci tak,
pastwisk i lokalnych zadrzewien,

istniejgcych i projektowanych ciggéw ekologicznych, w tym doliny rzek
tagowa, Pliszka i Konotop, Czarnej Wody,

chronione, okreslone w dalszej czesci studium,

eksploatacji zasobdw lokalnych zt6z kopalin,

intensywnej agroturystyki, szczegdlnie w rejonie wsi Kosobudz, Kosobudki,
Troszki.

Strefa komplekséw lesnych obejmuje znaczne obszary wraz ciekami wodnymi i
polami $rodlesnymi.
W jej obrebie wydzielono obszary o gtéwnej funkcji :

ochronnej,

gospodarczej,

turystycznej,

specjalnej /poligon wojskowy/.
Zasady polityki przestrzennej obejmujg miedzy innymi zachowanie
istniejgcych lasdéw ze szczegdlnym uwzglednieniem ich ochrony jako lasow :

glebochronnych,

wodochronnych,

0 szczegdlnym znaczeniu dla bezpieczenstwa i ochrony panstwa,

jako ostoje zwierzat podlegajacej ochronie gatunkowej,

uzytkow ekologicznych.
Ponadto nalezy stopniowo zmienia¢ strukture gatunkowg laséw w taki sposob
aby zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowaé siedliska do funkcji
rekreacyjnej i ochronnej laséw, zwiekszy¢ atrakcyjno$¢ poznawczag laséw,
zmniejszy¢ zagrozenie ze strony szkodnikdw.
W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszaréw polityki przestrzennej lecz
jedynie opisowo i graficznie wskazano obszary wymagajgce podjecia
okreslonych dziatan.
Konieczne jest wspdtdziatanie z wiascicielami lasow, w celu udostepnienia i
zagospodarowania laséw dla celdw turystyki i rekreacji .
Na terenie uzytkowanym przez wojsko w pétnocnej czesci gminy obowigzujg
zasady poruszania sie w strefie bezpieczenstwa poligonu Wedrzyn. Wskazane
bytoby dokonanie w okresie kierunkowym niewielkiej korekty granicy terenéw
wojskowych w zwigzku z planowanym utworzeniem zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego wokot jeziora TrzeSniewskiego. Regulacja ta wymaga
odrebnego postepowania administracyjnego.
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Gmina tagéw w dynamiczny sposob realizuje swoje zamierzenia inwestycyijne,
szczegdlnie dotyczy to rozbudowy kanalizacji na terenie m. ktagéw. W
przysztosci po uzyskaniu odpowiednich $rodkdw, nastgpi w wielu innych
miejscowosciach uporzagdkowanie gospodarki Sciekami poprzez budowe
systemow kanalizacji sanitarnej.

Celem nadrzednym jest budowa systemu kanalizacji tgczacych ze sobg zespoty
jednostek osadniczych, w celu poprawy warunkéw bytowych gminy, oraz
ochrony wod rz. tagowa i Pliszka, oraz okolicznych jezior.

Mozliwosci realizacji tych zamierzen inwestycyjnych w duzej mierze zalezy od
kondycji finansowej gminy. Nalezy wykonac opracowania okreslajgce wymiary
stref ochrony dla uje¢ wdéd podziemnych. Konieczno$¢ ustanowienia stref
ochronnych wynika z ustawy prawo

wodne z dnia 18 lipca 2001 r. w obowigzujacej od 1 stycznia 2002 r. /Dz. U. z
2001 r. Nr 115 poz. 1229/.

Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50
m n.p.t., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zgtosi¢ do

Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat Lotniskowy

Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy w duzym stopniu zaspokaja potrzeby
jej mieszkancow. Celowe jest, aby system zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu
usprawnieniu, oraz rozbudowie w celu lepszego wykorzystania wydajnosci
istniejgcych uje¢ wody, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach awaryjnych,
objeciem swym zasiegiem terendw nie posiadajgcych wodociggow, oraz
terendw przeznaczonych pod przyszlg zabudowe.

Proponuje sie nastepujgce systemy zaopatrzenia w wode:

Wodociagi grupowe:

- _tagdw - tagdwek z ujeciem wody na terenie m. tagoéw przy drodze tagow -
tagowek.

Istniejacy uktad pozostawia sie bez wiekszych zmian, dla poprawy wydajnosci
ujecia i lepszej pracy wodociggu zaktada sie budowe dwodch zbiornikow
wyréwnawczych (na Os. Lecha i Koloni tagdw)

Zaklada sie rowniez rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysziego
zainwestowania. Zaktada sie w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji
wodociggowej do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.

- Pozrzadto - Czyste z ujeciem wody na terenie wsi Czyste.

Proponuje sie przytaczenie do istniejgcego wodociggu w m. Czyste wsi
Pozrzadto. Dla poprawy wydajnosci ujecia i lepszej pracy wodociggu zaktada sie
budowe zbiornika wyréwnawczego na terenie wsi Pozrzadto.

Reasumujac zaktada sie:

-budowe rurociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej dla miejscowosci Pozrzadto,
-budowe zbiornika wyréwnawczego na terenie m. Pozrzadto,

Zaklada sie réwniez rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysztego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji
wodociggowej do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.

- _Wielopole — Sieniawa Kopalnia - Sieniawa z ujeciem wody na terenie wsi
Wielopole.

Proponuje sie przytgczenie do istniejgcego wodociggu w m. Wielopo - le wsi
Sieniawa Kopalnia rurociggiem przesytowym.

Reasumujac zaktada sie:

-budowe rurociggu tranzytowego i rozbudowe sieci rozdzielczej dla
miejscowosci Sieniawa Kopalnia,

-zachowanie uje¢ wody na terenie wsi Sieniawa Kopalnia jako uje¢ awaryjnych.

Zaklada sie réwniez rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysztego
zainwestowania.

Proponuje sie réwniez spiecie omawianego wyzej systemu z wodo -ciggiem na
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terenie m. Sieniawa w jeden ukfad zasilany dodatkowo z ujecia na terenie tej
miejscowosci.

Zakfada sie w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji wodociggo- wej do
wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.

Wodociagi zbiorowe:

- Jemiotdw z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.

Zaktada sie rozbudowe istniejgcego wodociggu na tereny przysziego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji
wodociggowej do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejs - cowosci.

- Sieniawa z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.

Zaklada sie rozbudowe istniejgcego wodociggu na tereny przysziego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji
wodociggowej do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.

- Zelechéw z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.

Zaktada sie rozbudowe istniejgcego wodociggu na tereny przysziego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji
wodociggowej do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejs -

COWOSCi.

- Kosobudz z nowym ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.
Reasumujac zaktada sie:

-budowe nowego ujecia sktadajgcego sie z dwdch studni (w tym jednej
awaryjnej) oraz stacji uzdatniania wody,

-budowe sieci wodociggowej utozonej wzdtuz istniejgcych ulic dla miejscowosci
Kosobudz.

- Grondw z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie  wsi.
Zaktada sie rozbudowe istniejgcego wodociggu na tereny przysziego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji
wodociggowej do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.

- Topordw z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.

Zaklada sie rozbudowe istniejgcego wodociggu na tereny przysziego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji
wodociggowej do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.

- Niedzwiedz z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.

Zaktada sie rozbudowe istniejgcego wodociggu na tereny przysziego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji
wodociggowej do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.
Zakfada sie budowe nowego ujecia wody i sieci wodociggowej:

dla terendw pod obstuge przysztej autostrady po stronie  potudniowej
autostrady, na terenach planowanej wioski wakacyjnej w rejonie tagowa.

Dla warunkéw specjalnych, w przypadku unieruchomienia wodociggéw lub
skazenia uje¢, przewiduje sie zaopatrywanie w wode z istniejgcych studni
zlokalizowanych na terenie gminy miedzy innymi we wsiach: tagéw, Gronow,
Sieniawa Kopalnia.

Proponuje sie réwniez, w ujeciach wiejskich wykonywa¢ monitoring waéd
podziemnych tzn.:

-prowadzi¢ staty rejestr poboru wody,

-wykonywa¢ pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadla wody,
-bada¢ sktad fizyko-chemiczny wody surowej.

Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze by¢ pogarszajgcy sie stan
techniczny sieci magistralnych i urzadzen, niedostateczna ochrona ujec
wodnych, oraz stan prawno — wiasnosciowy przedsiebiorstw zarzadzajgcy
sieciami i ujeciami. W niniejszym opracowaniu trasy rurociggdw oraz sieci
pokazane sg w sposOb ideowy, dokfadne trasy nalezy ustalic na etapie
projektow koncepcyjnych i budowlanych.

Nalezy w mozliwie szybkim terminie wykona¢ opracowania w celu okreslenia
wymiaréw stref ochrony dla uje¢ wéd podziemnych. Konieczno$¢ ustanowienia
stref ochronnych wynika z Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 05.11.1991r. w sprawie zasad
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ustanowienia stref ochronnych zrédet i uje¢ wody (Dz. U. Nr 116, poz. 504).
Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechni¢ opomiarowanie zuzycia
wody, likwidacje przeciekow sieci wodociggowej oraz suk- cesywng wymiane
starych odcinkdw sieci wodociggowych

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki $ciekami to stworzenie
systemu, ktory uporzadkuje obecny stan i zminimalizuje niekorzystne
oddziatywanie na Srodowisko, szczegdlnie w strefie rzek tagowa i Pliszka, oraz
okolicznych jezior. Uznaje sie za celowe budo- we sieci kanalizacji sanitarnej,
obstugujacych zespoty jednostek osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach
rozdzielczych, zrzut oczyszczonych sciekéw do istniejgcych rzek i strumieni.
Proponuje sie:

- budowe systemu odprowadzania Sciekow ze wsi: tagéw, tagowek,
Jemiotéw, Sieniawa, Sieniawa Kopalnia, Zelechéw, Grondéw uktadem
grawitacyjno-ttocznym do jednej centralnej oczyszczalni zlokalizowanej w
miejscowosci Grondw. Zrzut oczyszczonych Sciekow do rz. kagowa.

- budowe systemu odprowadzania Sciekdéw ze wsi: Pozrzadto, Czyste,
Niedzwiedz, Kosobudz, Toporéw uktadem grawitacyjno - ttocznym do jednej
centralnej oczyszczalni zlokalizowanej w miejscowoséci Topo -réw. Zrzut
oczyszczonych $ciekdw do rz. Pliszka.

Reasumujac zaktada sie:

-budowe przepompowni $ciekdw, rurociggow ttocznych i sieci kana - lizacyjnej
w m. kagdéwek, Jemiotéw, Sieniawa Kopalnia, Sieniawa, Zelechéw, Grondw,
-budowe przepompowni Sciekdw, rurociggéw ttocznych i sieci kana - lizacyjnej
w m. Pozrzadto, Czyste, Niedzwiedz, Kosobudz i czesci m. Topordw.

Zaktada sie budowe matych oczyszczalni i sieci kanalizacyjnej:

- dla terendw pod obstuge przysziej autostrady po stronie potudniowej
autostrady,

- na terenach planowanej wioski wakacyjnej w rejonie tagowa. Jako wariant
drugi zaktada sie budowe oczyszczalni éciekéw w m. Zelechow obstugujacej ta
miejscowosc¢ i tereny wioski wakacyjnej potozonej w rejonie m. tagéw.

W pozostatych miejscowosciach, z racji znikomej ilosci $ciekdw, pozostawia sie
stan istniejgcy bez zmian tj. indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe i ich
okresowe wywozenie do najblizszych oczyszczalni. Jako wariant drugi zaktada
sie budowe w tych miejscowosciach wiejskich punktow zlewnych i ich okresowe
wywozenie do najblizszych oczyszczalni. Realizacja tych zamierzen
inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona, programem rozwoju gospodarki
Sciekowej, ktory bedzie zawierat rozwigzania techniczne, poparte analizg
kosztowa. Preferuje sie budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych w pierwszej
kolejnosci w zlewni rzeki Pliszka, tagowa oraz okolicznych jezior. Szczegding
uwage nalezy zwrocic tez na skanalizowanie terendéw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie uje¢ wod, poniewaz istnieje niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod podziemnych przez nieszczelne szamba, badz
odprowadzenie nieczystosci bezposrednio do ciekéw wodnych.

W niniejszym opracowaniu trasy kanatéw sanitarnych oraz sieci pokazane sg w
sposob ideowy w duzym uproszczeniu, doktadne trasy nalezy ustali¢ na etapie
projektow koncepcyjnych i budowlanych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest uregulowana, odpady z terenu
catej gminy skladowane sa na wysypisku w Jeziorach na terenie gminy
Swiebodzin, zaktada sie, ze w perspektywie gospodarka odpadami na terenie
gminy bedzie prowadzona w tej samej formie.

Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy centralnego systemu grzewczego.
Obiekty wiekszych zakladow, oraz przylegte do nich obiekty ogrzewane bedg z
kottowni lokalnych. Pozostali mieszkancy ogrzewani bedg z indywidualnych
zrodet ciepta o zasiegu ograniczonym do poszczegdlinych budynkdw. Zaktada
sie modernizacje istniejgcych kottowni, oraz przejscie na paliwo ekologicznie
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czyste. Pozwoli to w miare krétkim czasie na osiggniecie znacznych rezultatow
w zakresie ochrony Srodowiska. Zaklada sie zastgpienie we wszystkich
kottowniach kottdw weglowych kottami opalanymi gazem ziemnym lub
bezprzewodowym. Dla odbiorcdw indywidualnych zakfada sie instalowanie
piecow dwu funkcyjnych na cele grzewcze oraz do przygotowania cieptej wody
uzytkowej

Opracowana w 1990r koncepcja gazyfikacji tego terenu, w 1997 r.
aktualizowana przewiduje doprowadzenie gazu na teren gminy od Swiebodzina
gazociggiem wysokiego cisnienia (docelowo GZ 50) do stacji redukcyjno
pomiarowej w m. Grondéw i dalej do m. Torzym. Przewidziane miejscowosci do
gazyfikacji gazociggiem $redniego ciSnienia: Grondw, tagow, Jemiotdw,
ragéwek, Sieniawa, Pozrzadto, Zelechow, Toporéw, Niedzwiedz, Kosobudz.

Na terenie m. tagéw pozostawia sie rezerwe terenu pod baze obstugi sieci i
odbiorcow, réwniez w wypadku doprowadzenia gazu od strony
Sulecina pod budowe stacji redukcyjno pomiarowej I stopnia.

W niniejszym opracowaniu przebieg gazociggdw Sredniego cisnienia pokazany
jest w sposob ideowy w duzym uproszczeniu, dokfadne trasy nalezy ustali¢ na
etapie projektow koncepcyjnych i budowlanych. Ponadto dopuszcza sie zmiane
przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia. W niniejszym opracowaniu trasa
gazociggu zostata wyznaczona w taki sposdb, aby omingé projektowany wezet
autostrady.

Do pozostatych miejscowosci z racji znikomego zapotrzebowania na gaz nie
przewiduje sie doprowadzenia gazu sieciowego, zaktada sie gazyfikacje gazem
bezprzewodowym.

Nie przewiduje sie powigzania z lokalnym systemem przebiegajgcej przez teren
gminy napowietrznej linii WN 220 kV relacji GPZ Le$niéw Wielki — GPZ Gorzow
Wielkopolski, stanowigcej fragment sieci o znaczeniu krajowym. Obowigzuje
strefa ochrony zakazujaca lokalizowanie obiektéw w odlegtosci mniejszej niz
30.0 m, a w przypadku budynkoéw mieszkalnych 50.0m od przewoddw linii.
Zaktada sie zaopatrywanie gminy w energie z GPZ Swiebodzin ze stacji 110/15
kV. Planowany wzrost zapotrzebowania mocy w perspektywie spowoduje
potrzebe budowy stacji elektroenergetycznej 110/15 kV w rejonie wsi Zelechéw
zasilanej napowietrzna linig elektroenergetyczng 110 kV relacji Swiebodzin —
Zelechow — Dabie. W pierwszym etapie proponuje sie budowe w tagowie w
sgsiedztwie Posterunku Energetycznego rozdzielni sieciowej 15 kV zasilanej
odgatezieniami napowietrzno — kablowymi z istniejgcych napowietrznych linii 15
kVL-411iL-412.

W kierunku pozostawia sie rozsyt energii elektrycznej sieciami 15 kV w ciggach
gtdwnych oraz zasilanie odbiorcow z istniejgcych, przebudowywanych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/0.4 kV.

Obszary w rejonie autostrady i m. ktagdéw, o intensywnym rozwoju i
zwiekszonym zapotrzebowaniu na energie elektryczng wymagaé bedg nowych
stacji transformatorowych.

Bezposrednie zasilanie odbiorcow ustala sie na napieciu 0.4 kV
przewodami wyprowadzonymi ze stacji transformatorowych.

Zatozono, ze funkcjonujacy system obstugi abonentow telefonicznych

nie ulegnie wigkszej zmianie, a centrala nadrzedna obstugujaca gming tagow
pozostanie w Swiebodzinie. Podstawowa infrastrukture telekomunikacyjng
bedzie tworzyta linia $wiattowodowa Bucze-Zelechdw-tagéw-Grondw-
Pozrznadto-Toporow-NiedzwiedZ zapewne rozbudowana w kierunku na Torzym,
Sulecin, Bytnice. Nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

Przewiduje sie adaptacje istniejgcych stacji bazowych telefondw komdrkowych
w Gronowie, Pozrzadle, Toporowie oraz ich dalszy wzrost iloSciowy w celu
pokrycia obszaru gminy przez wszystkie funkcjonujgce systemy.
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Cmentarze

Przewiduje sie inwestycje publiczne z zakresu tgcznosci publicznej poprzez
modernizacje i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych zaleznie od zapotrzebowania zakfadajac
peiny dostep taczy i swobode lokalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,
zapewniajgc  techniczng i przestrzenng dostepno$¢ do  systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku ustug
komunikacji elektronowej. System telekomunikacyjny musi by¢ zintegrowany z
systemem sieci internetowych, lokalnych, regionalnych i krajowych.

Aktualnie uzytkowane cmentarze w tagowie, tagoéwku, Niedzwiedziu,
Sieniawie, Toporowie i Zelechowie przewiduje sie do adaptacji oraz petnego
wyposazenia w hiezbedng infrastrukture techniczng. W okresie kierunkowym
konieczne bedzie zamkniecie cmentarza w tagowie z uwagi na ograniczong
terenowg mozliwos¢ dalszej rozbudowy i niekorzystne potozenie na stoku co
powoduje sptyw wod opadowych i gruntowych do jeziora Trzesniewskiego.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele

Komunikacja
kotowa

Komunikacja
kolejowa

Komunikacja
wodna

Generalnie cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane sa
z funkcjg systemu transportowego, ktory powinien zapewni¢ sprawne,
bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla Srodowiska przemieszczenie sie
0sob i towardw. Aby to osiggna¢ nalezy realizowac nastepujgce cele:
uzyskac rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno -uzytkowych,
zapewni¢ powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem
zewnetrznym,
wykorzysta¢ istniejace ciggi komunikacyjne, zgodnie z kierunkiem
planowanych przemian,
stworzenie odpowiednich warunkéw do swobodnego przeptywu ruchu
miedzynarodowego.

Dziatalno$¢ samorzadu powinna zmierza¢ w kierunku:
wykorzystania  potozenia gminy przy projektowanej autostradzie
A-2 Swiecko — Poznah przy uwzglednieniu przejscia granicznego
w Swiecku i drogi Rzepin — Swiebodzin,

- powigzania projektowanej autostrady z drogg krajowa w postaci

bezkolizyjnego wezta komunikacyjnego,

- usprawnienia powigzan, poprawa geometrii i warunkéw technicznych

istniejgcych szlakéw drogowych w Toporowie, Niedzwiedziu, Sieniawie,
Gronowie,

- budowe nowych ciggdbw kotowych na terenach przewidzianych do

kierunkowego zainwestowania w rejonie miejscowosci tagdéw, Gronow,
Pozrzadto.

Istniejaca sie¢ kolejowa nie bedzie prawdopodobnie odgrywata tej roli, co w
przesztosci. Magistrala relacji Swiebodzin — Rzepin posiada znaczenie
miedzynarodowe bedzie nadal petnita funkcje ustugowa. Stacja kolejowa w
Toporowie po odpowiedniej modernizacji moze petni¢ role jako miejsce
przetadunku towaréw a tereny w jej poblizu stanowic oferte gospodarcza dla
lokalizacji inwestycji wymagajacych obstugi kolejowej.

Nieczynna linia kolejowa o znaczeniu samorzadowym wskazana jest do
utrzymania i ewentualnego wykorzystania dla celéw gospodarczych i
turystycznych. Celowe jest uruchomienia kolejki turystycznej taczacej tagowski
Park Krajobrazowy =z Pszczewskim Parkiem Krajobrazowym w ramach
ekologicznego obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym. Z nasypu
kolejki w wielu punktach otwierajg sie panoramy widokowe na krajobraz Parku.

Niewatpliwg atrakcjg turystyczng bytyby podroze statkiem pasazerskim,
kajakami, windsurvingiem, Zzaglowkami po wodach jeziora Trze$niowskiego i
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Komunikacja
rowerowa

Komunikacja
piesza

Komunikacja
konna

tagowskiego. Wskazano miejsca przystani wodnych w poblizu tagowa na
jeziorze tagowskim i przy wyplywie rzeki tagowa z jeziora tagowskiego w
rejonie ,,LeSniczéwki”,

Konieczne jest spetnienie warunku podstawowego o nieuzywaniu silnikdw
motorowych.

Dla zaspokojenia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu rowerowego niezbedne jest

utrzymanie istniejgcego szlaku rowerowego od tagowa do Uroczyska

Lubniewskiego o dtugosci 25,6 km przebiegajacego na terenie gminy obok wsi

tagowek i rezerwatu przyrody ,Buczyna tagowska”.

Ponadto proponuje sie wybudowanie nastepujgcych nowych szlakéw

rowerowych: )

- trasa o0 znaczeniu regionalnym od Swiebodzina do Rokitna
o dt. 58.0 km prowadzaca wokét jeziora Niestysz, wies Bucze, przez teren
gminy tagéw na odcinku Zelechdw, ktagéw, Sieniawa, w kierunku
Boryszyna, Goscikowa i dalej,

- trasa od tagowka do drogi Trzemeszno Lubuskie - Wielowie$
o dtugosci 8.2 km przebiegajagca przez teren gminy drogg od tagdwka
pomiedzy jeziorem TrzeSniowskim a rezerwatem leSnym ,Buczyna
tagowska”,

- trasa od Sieniawy do drogi Wielowie$ — Zarzyn o dtugosci ok. 3,0km,

- trasa od ‘tagowa do Sulecina lub Torzymia z rozjazdem
w  Walewicach przebiegajagca na terenie gminy wzdtuz jeziora
tagowskiego, pomiedzy jeziorem Linie i Bobrze,

- trasa od wzgdrza Pozrzadelskiego do Gryzyny poprzez Pozrzadto, Toporéw,
Kosobudz,

- trasa od Toporowa do jeziora Niestysz poprzez wie$ Niedzwiedz.

widtowa obstuga wymaga:

- budowe miejsc obstugi podréznych wraz z programem ustugowym, w
atrakcyjnych miejscach krajobrazowych,

- stworzenie w tagowie oSrodka o charakterze rekreacyjno wypoczynkowym
miedzy innymi dla obstugi rowerzystdw, celem przy ciggniecia
wypoczywajacych po trudach podrozy,

- budowe wydzielonych $ciezek i ulic rowerowych, ciggéw pieszo rowerowych,

- budowe wypozyczalni rowerdw i punktéw napraw,

- dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystéw i pieszych.

Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to:

- adaptacja tras istniejgcych,

- wytyczenie nowych tras na terenie gminy,

- ulepszenie tras dla dzieci dochodzacych do szkoty.

Na terenie gminy wytyczone sg nastepujace szlaki piesze:

- 0 znaczeniu regionalnym Swiebodzin-Rokitno przez Zelechéw, tagéw,
Czarne, Sieniawe,

- Sciezka przyrodnicza wzdtuz rezerwatu ,Pawski tug”

- wokoét brzegéw jeziora Trzesniowskiego z odgatezieniem
w kierunku jeziora Buszenko,

- 0 znaczeniu lokalnym od tagowa do wsi Gadkow wzdtuz rzeki
Pliszka.

Proponuje sie nowe szlaki piesze:

- od Kosobudek do jeziora Niestysz lub wsi Gryzyna poprzez Troszki, Ktodnice,
Kosobudz z rozgatezieniem w kierunku na Niedzwiedz lub Gryzyne,

- wokot jeziora tagowskiego,

- ztagowa do tagowa przez Doline Czarnej Wody.

Zaproponowano szlak konny przebiegajgcy przez miejscowosci:
Drzewce, Kijewo, Troszki, Ktodnica, Kosobudki, Zamet, wzdtuz rzeki Pliszka,
Pozrzadto, Bracikowo, Jemiotow.
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Komunikacja lotnicza

Komunikacja
Specjalna

Celowe jest utworzenie os$rodkéow jezdziedzkich w Bracikowie, Kosobudkach i
Ktodnicy.

Majac na uwadze znaczny rozwdj inwestycji wzdtuz istniejgcej autostrady i
drogi krajowej oraz zwiekszenie liczby turystow wskazane jest uruchomienie
komunikacji lotniczej o ograniczonej jakosci i rodzaju $wiadczen. W studium
wskazano pfaski teren na lotnisko polowe pomiedzy miejscowosciami Topordw i
Czyste.

Zaklada sie utrzymanie drogi dla poruszania sie wojskowych pojazdow
transportowych o przebiegu jezioro Linie, jezioro Malcz, Pozrzadlo, PKP
Drzewce, Zamet, Kosobudki, Kijewo z rozwidleniem w kierunku na Dobrosutdw i
Drzewce. Niezbedne jest zapewnienie bezpiecznych przejazdéow pojazdow
wojskowych przez skrzyzowania z istniejacymi drogami kotowymi oraz
ograniczenie do minimum ucigzliwosci dla $rodowiska przyrodniczego i
okolicznej ludnosci. W przypadku realizacji autostrady nalezy zapewni¢ jej
bezkolizyjnne dwupoziomowe skrzyzowanie z drogg specjalng / wojskowg /.

OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko
przyrodnicze

Powigzania
Z otoczeniem

Prawna
ochrona
srodowiska

Jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego i
zrownowazonego rozwoju, jako statego procesu zabezpieczajgcego potrzeby
spoteczenstwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami zamieszkania.
Podstawowym celem jest stworzenie przestrzennych ram realizacji polityki
przestrzennej.

Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzennego, uwzgledniono
przyrodnicze powigzania gminy z otoczeniem, bowiem gmina, jako sztuczny
twor administracyjny, usytuowana jest w szerszym tle przyrodniczym.
Rozpatrujac te aspekty nalezy stwierdzi¢:
wystepujgce na terenie gminy strefy obszaréw chronionego krajobrazu, sg
fragmentami duzych systemdw o znaczeniu regionalnym, ktére w duzej
mierze stanowig kompleksy lesne,
wystepujgce na terenie gminy fragmenty tagowskiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuling i otulina Gryzynskiego Parku Krajobrazowego
stanowig duzy procent obszardw zasadniczych,
$rodowisko przyrodnicze dolin rzeki Pliszki i Konotop stanowig fragment
wewnetrznego korytarza ekologicznego, rozciggajgcego sie wzdtuz tych
rzek,
Obszary Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych obejmujacych swym
zasiegiem tereny kilku gmin,
Powierzchnie  zalesione stanowig fragmenty duzych  systemodw
0 znaczeniu krajowym i regionalnym.
Wymienione powyzej obszary wchodzg w sktad Krajowego Systemu Obszaréw
Chronionych i nawigzujg do proponowanego obszaru ,Natura 2000 ,,

Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w rozmaitym stopniu

ograniczajg i regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy wyrdzniono nastepujgce obszary chronione, na podstawie

przepiséw szczegdlnych, dla ktérych muszg by¢ obligatoryjnie sporzadzone

plany ochrony ”, ktérych ustalenia bedq wigzgce dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

- tagowski Park Krajobrazowy wraz z otuling /fragment w pétnocno zachodniej
czesci gminy/, w dniu 29 sierpnia 2011r. uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego wprowadzono nastepujace zmiany:
nazwa Parku zostala zmieniona na Lagowsko-Sulecinski Park
Krajobrazowy, zwiekszyla sie powierzchnia Parku do 5367,2
ha, zmniejszyla sie natomiast powierzchnia otuliny do 6394,7
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ha.

- Gryzynski Park Krajobrazowy wraz z otuling /potudniowa czes¢ gminy/,

- rezerwaty przyrody istniejgce tj. rezerwat torfowiskowy ,Pawski tug”
potozony w potudniowy - zachdd od tagowa i rezerwat krajobrazowo-lesny
.Nad jeziorem Trzesniowskim” potozony przy zachodnim brzegu jeziora
Trzesniowskiego,

- rezerwaty przyrody projektowane. Proponuje sie ustanowienie kolejnych
rezerwatow:

a) ,Kosobudki” o powierzchni 5,0 ha obejmujgcy mechowiskowe torfowisko
wokot rzeki Pliszka w rejonie wsi Kosobudki.

b) ,Torfowisko Pliszka” tj. obszar o powierzchni ok. 150 ha
w mocno zabagnionej dolinie rzeki Pliszka w rejonie wsi
Drzewce. Na terenie gminy znajduje sie tylko bardzo mata
powierzchnia w miejscu zbiegu granic administracyjnych gmin
osciennych.

c) torfowisko przejéciowe w poblizu Zelechowa o pow. 6.5 ha poro$niete
zaros$lami wierzbowo-olchowymi oraz w 1/4 w postaci typowego mszaru.

d) torfowisko przejéciowe o pow. ~6,0 ha — jezioro Postomie zarastajgce
trzcinowiskami.

- obszary chronionego krajobrazu wyznaczone na terenie gminy w rejonie
miejscowoéci Niedzwiedz, Toporéw, Zelechdw, Wielopole, Czyste,

- obszary lasow ochronnych /wodochronnych, glebochronnych, nasiennych, na
statych powierzchniach badawczych i doswiadczalnych, uzdrowiskowe,
obronne, stanowigce ostoje zwierzat/ wystepujgcych na terenie gminy,

- zespoty przyrodniczo krajobrazowe proponowane do objecia ochrona:

a) obszar o powierzchni ~12,0 ha potozony w dolinie rzeki tagowy przy
wyplywie z jeziora tagowskiego oraz sasiednie tereny. Obszar ten
pokryty jest lasem tegowym w dolinach oraz mieszanym na zboczu
wysoczyzny. Dominuje drzewostan ok. 100 letni z pojedynczymi
drzewami pomnikowymi: buk, grab, wigz, sosna,

b) Wzgorze Pozrzadelskie o pow. ~50 ha o wysokosci wzglednej ok. 78 m,
wyraznie dominujgcym na ptaskim obszarze sandrowym pokryte
starodrzewem mieszanym z udziatem sosny, buku, debu, brzozy,

c) jezioro Ciecz /Trzesniowskie/ o powierzchni 185 ha oraz otaczajace lasy
mieszane z domieszkg buku. Zespot miatby powierzchnie ok. 750,0 ha i
nie obejmowatby laséw objetych ochrong w rezerwacie ,Nad jeziorem
Trze$niowskim”,

d) obszar przyrodniczo — krajobrazowy ,Zamet” potozony w dolinach
zbiegajacych sie rzek Pliszka i Konotop, charakteryzujacy sie uktadem
naturalnych teras i tagk, zrddliskami i niewielkimi torfowiskami,
starodrzewami debowo— bukowymi, wystepowaniem rzadkich i
chronionych gatunkéw roélin, zwierzat, ptakow, ryb.

- uzytki ekologiczne istniejace pod nazwa ,Kijewo” w poblizu miejscowosci
Kijewo i , Torfowisko Barcikowo” w poblizu miejscowosci Bracikowo,

- uzytki ekologiczne. Proponuije sie ustanowi¢ nastepujace uzytki:

a) ,Jezioro Dziarg ” koto Kosobudza. Jest to mezotroficzny zbiornik wodny
o powierzchni ~10.0 ha charakteryzujacy sie czysta woda o duzej
zawartosci wapnia.

b) .Kijewo” tworzg naturalne lasy bagienne oraz regenerujgce sie
torfowiska niskie o powierzchni ~33.0 ha w dolinie rzeki Pliszki w
rejonie miejscowosci Kijewo,

c) jezioro Bobrze, Linie oraz ,Majatkowe”.

Prawnej ochronie , na podstawie ustawy o ochronie przyrody podle - gaja

rowniez :

- pomniki przyrody punktowe i powierzchniowe wymienione w dziale
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

- pomniki przyrody projektowane. Proponuje sie ustanowienie kolejnych
pomnikdw w nastepujacych miejscowosciach:
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Tereny dopuszczone
do zabudowy

Uwarunkowania
przyrodnicze
rozwoju

a) Toporow /park/ - lipa drobnolistna, buk zwyczajny, dab
szyputkowy, Toporéw /droga do ktodnicy/ - wigz, klon polny,
b) Czyste /park/ - lipa drobnolistna, klon srebrzysty,
c) tagoéw /dolina tagowy/ - wigz, buk, widlak jatowcowy,
d) Kosobudz /torfowisko/ - rosiczka okragto-listna,
Kosobudz /koscidt/ - dab szyputkowy,
Kosobudz /droga do Troszek/ - dgb szyputkowy,
e) tagowek - widlak jatowcowy,
f) Pozrzadto /dolina Pliszki/ - $wierk, dab szyputkowy,
g) Grondéw /PKP/ - buk,
Gronow /1km od stacji/ - buk,
h) Kifodnica /dolina rzeki Konotop/ - dab szyputkowy,
i) Niedzwiedz /bagno/ - wierzba biata,
j) Zelechéw /torfowisko/ - rosiczka okragtolistna.

Ponadto ochronie podlegajg réwniez takie obszary jak :

- gleby wysokich klas bonitacyjnych I — III o powierzchni > 0,5 ha, klasy IV o
powierzchni > 1,0 ha, uzytki rolne klasy V i VI wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego, torfowiska, oczka wodne,

- obszary udokumentowanego ztoza kopaliny tj. obszar gdrniczy ztoza wegla
brunatnego w Sieniawie,

- obszary Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych obejmujace duze fragmenty
potnocnej i potudniowej czesci gminy,

- tereny wokét Zrodet i uje¢ wdédd w granicach stref bezposrednich
i posrednich,

- tereny zieleni urzadzonej, w postaci parkéw podworskich w miej-
scowosciach Niedzwiedz, Zelechdw, Czyste, Sieniawa, Stok,

- szczegdlnie cenne, ze wzgledu na ornitofaune czynne przyrodniczo
florystycznie tereny wzdtuz rzek Pliszka, tagowa, Konotop,

Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z zabudowaniami na terenach,
gdzie obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy spetnieniu warunkéw
postawionych przez wiasciwe organy:

- gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na nierolnicze i lesne, ktore stanowig duzy procent terendw
wolnych od zabudowy i potencjalnie mogg by¢ powaznym utrudnieniem w
realizacji zamierzen programowych, poza obszarem tPK bez otuliny,

- tereny wdd podziemnych w obszarze strefy posredniej ujecia wod
i zbiornikdw o Najwyzszej i Wysokiej Ochronie Wdd oraz ujecia wody
mineralnej, po uzyskaniu pozytywnej opinii dla oceny wptywu inwestycji na
$rodowisko przyrodnicze,

- obszary udokumentowanych zt6z kopalin, po uzyskaniu pozytywnego
stanowiska Urzedu Gorniczego,

- tereny z drzewostanem wysokim, po uzyskaniu stosownej zgody na jego
wycinke.

Wartosci lokalnych zasoboéw $rodowiska przyrodniczego, to zaréwno bogactwa
naturalne jak i lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, ztoza kopalin, zasoby
czystych waod, okreSlone cechy rzezby i klimatu, duze przestrzenie terendw
otwartych, walory turystyczne. Za najwazniejsze uwaza sie wyeksponowanie
rynien jeziora Trze$niowskiego i tagowskiego wraz z otaczajgcymi skarpami i
zadrzewieniami jako obszar cennego krajobrazu, ktory stanowi szkielet
biologiczny, stanowigcy ostoje dla ptactwa i zwierzyny. Ich prawidiowe
utrzymanie i funkcjonowanie moze by¢ zaktécone w wyniku rozwoju turystyki.
Uznaje sie, ze formy morfologiczne rzek Pliszka, Konotop, tagowa majg wysoka
wartos¢ krajobrazowg i nie dopuszcza sie do zmian ich uksztattowania.

Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak regulacji gospodarki Sciekami we
wsiach potozonych wzdtuz rzek, spadki na skarpach podlegajacych erozji,
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Tereny wykluczone
z zabudowy

Nadzwyczajne
zagrozenia

zwiekszenie chemizmu wod, likwidacja zieleni tegowej. Dla prawidlowego
funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego, na terenie gminy, duze znaczenie
ma utrzymanie ptatdw ekologicznych tj. rozlegtych form przestrzennych,
skfadajgcych sie gtownie z lasdw, zagajnikdw, $rodlesnych tak, pastwisk, pol
uprawnych i oczek wodnych, ktore zajmujg znaczny procent powierzchni
gminy. Zagrozeniem dla funkcjonowania obszardw potudniowej czesci gminy
jest mono kultura, gdzie dominuje drzewostan iglasty, a konkretnie sosna.

Wskazane jest nasadzenie drzew wielogatunkowych i w réznym wieku.

Istotne jest utrzymanie zespotdw zielonych, posiadajgcych charakter parkowy,

wystepujacych na terenach wiejskich. W przypadku tagowa nalezy dazyé do

powigzania przestrzennego obecnego systemu zieleni dotychczas nie
powigzanego ze sobg, rozdzielonych zabudowaniami, siatkg ulic i nieuzytkami.

Pasma zieleni powinny tworzy¢ system poprzez uzupetnienie ich o grupy zieleni

0 charakterze parkowym. Wskazane jest nasadzenie drzew w formie alei i

pasow zieleni oraz wzmocnienie zieleni publicznych poprzez nasadzenie drzew i

krzewéw wzdtuz ulic, wykorzystujac gatunki rodzime zwigzane z tradycjag

miejscowosci.

Ponadto dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania S$rodowiska

przyrodniczego niezbedne jest:

- uregulowanie stosunkéw wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych,
wykorzystywanych rolniczo w $rodkowej i wschodniej czeSci gminy, poprzez
odbudowe inwestycyjng rowow,

- zakazanie wprowadzania zabudowy w korytarzach sptywu zimnego
powietrza,

- zaniechanie wprowadzania nowej zabudowy na skarpach podlegajgcych
erozji i zadbanie o wilasciwe prowadzenie upraw w tych specyficznych
warunkach,

- prowadzenie wielostronnych dziatan na rzecz poprawy stanu czystosci wod
powierzchniowych w tym i na terenach pokopalnianych,

- rekultywacje terenéw zdegradowanych, takich jak byte wysypiska $mieci i
wyrobiska surowcow naturalnych,

- Wywoz ,nieczystoéci statych na wysypiska poza granicami gminy /wie$ Jeziory
gmina Swiebodzin/,

- ograniczenie do minimum zrodet emisji zanieczyszczajgcych powietrze
(lokalne kottownie).

- przy dopuszczeniu lokalizacji inwestycji zwigzanej z wytworczoscia
w tym z przetwoérstwem produktéw rolnych, nalezy stosowac
uregulowania formalno - prawne w zakresie odprowadzania
substancji do powietrza, tj. posiadanie waznego pozwolenie na
emisje i urzadzenia stuzace ograniczeniu emitowanych substancji,

- w przemysle wprowadzac energooszczedne technologii i
urzadzenia.

Szkody wywotane zmianami morfologii w rejonie obecnej kopalni

i dawnych wyrobisk wymagajg rekultywacji. Zasadne jest, aby wyrobiska

zagospodarowane byly w kierunku lesnym po wczes$niejszym ponownym

wyprofilowaniu i nawiezieniu gleby z préchnica.

Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong $rodowiska i
podlegajace ochronie, ktdre wczesniej wyszczegolniono.

Na trasie kotowej nr 2 Swiecko — Swiebodzin wystepuje duza czestotliwosc
przewozenia materiatdw niebezpiecznych.

W przypadku katastrofy i uszkodzenia opakowan lub zbiornikéw przewozonych
materialdbw moze nastgpic masowe porazenie ludzi i zwierzat, a takze
degradacja $rodowiska. Sytuacje spoteguje planowana budowa autostrady.
Czesto wykorzystywanym szlakiem kolejowym do przewozu niebezpiecznych
materiatow jest trasa Rzepin — Swiebodzin.

Szlaki komunikacji kolejowej relacji Swiebodzin-Rzepin z racji duzej masy
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przewozonych  towarow w tym réwniez  Srodkéw  chemicznych
o wiasciwosciach toksycznych, stanowi powazne zagrozenie dla otoczenia w
przypadku katastrofy kolejowej.

Eksploatacja wegla brunatnego w okolicach Sieniawy systemem podziemnym
spowodowata powstawanie zapadlisk jako typowych szkdd gérniczych. Jest to
tym bardziej grozne dla Srodowiska przyrodniczego, ze ma miejsce w otulinie
na skraju tagowskiego Parku Krajobrazowego. Stosowana w przesztosci
metoda odkrywkowa wydobycia wegla na duzym obszarze bez rekultywacji i
zalesien to réwniez zagrozenie dla Srodowiska.

Planowana budowa autostrady Berlin — Warszawa spowoduje zmiany w
$rodowisku przyrodniczym miedzy innymi w uzytkowaniu i rzezbie terenu,
krajobrazie naturalnym, warunkach aerosanitarnych, stanowi¢ bedzie duza
bariere ekologiczng dla przemieszczajgcych sie zwierzat na terenie tagowskiego
Parku Krajobrazowego i otuliny. Procesy inwestycyjne zwigzane z budowag
autostrady i zagospodarowania terendw sasiednich w rejonie planowanego
wezta zmienig zasadniczo istniejacy krajobraz.

Wykorzystywanie znacznych terendw wokot tagowa i Jemiotowa dla celéw
wojskowych  /poligony/ sg zrodtem zanieczyszczen wod — odpadami
ropopochodnymi i mechanicznymi oraz istniejg zagrozenia bezpieczenstwa zycia
dla ludzi przebywajacych w tym rejonie.

Nadmierny rozwdj turystyki jest rowniez powaznym zagrozeniem dla laséw, a
szczegolnie obrzezy jezior i samych wdd. Rozwdj bazy turystycznej w gtownej
mierze powinien polega¢ na zmianach jakosciowych, polepszeniu standardu
ustug i budowie obiektdw poza tagowskim Parkiem Krajobrazowym. Ocenia sie
maksymalng chtonnosc¢ laséw £PK na ok. 3000 oséb dziennie.

Zagrozeniem dla ekosystemdow dolin rzek Pliszka, Konotop, tagowa moze by¢
dziatalno$¢ gospodarcza /melioracja terenu, eksploatacja ztéz torfu i pokfadéw
gytii wapiennej, budowa stawow rybnych, zalesienie torfowisk/.

OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele

Zadania

Strefy
polityki przestrzennej

Zasoby dziedzictwa kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Powinny byC¢ takze rozpatrywane kompleksowo z innymi
komponentami  zagospodarowania przestrzennego oraz z systemami
technicznymi gminy.
Wyodrebniono nastepujace grupy celdw o znaczeniu kulturowym. Nalezg do
nich:

- cele dotyczace ochrony i przeobrazen zasobdw dziedzictwa kulturowego,

- cele odnoszace sie do ksztattowania tadu przestrzennego wplywajgcego

miedzy innymi na tworzenie wiasciwego wizerunku gminy.

W skiad zadan prowadzacych do realizacji celow zwigzanych z ochrong
przestrzeni i kulturowych wartosci wchodza:
spetnienie wymagan ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego na
podstawie przepisow ustaw szczegdinych,
potrzeba rozszerzenia ochrony o te zasoby, ktore przedstawiajg warto$¢ dla
tozsamosci kulturowej gminy,
poprawa stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego w tym jakosci
zycia mieszkancow, np. poprzez modernizacje czy tez przeksztatcenie
zasobdw istniejgcych oraz rehabilitacje obszarow zdegradowanych,
ksztattowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego np. w zakresie form
budowy, elementéw kompozycji uktadéw przestrzennych czy atrakcyjnosci
krajobrazu,
minimalizacja wystepujacych zagrozen i czynnikéw je wywotujgcych.

Kierunki ochrony Srodowiska naturalnego okreslono poprzez wyodrebnienie
stref o  zroznicowanych  uwarunkowaniach rozwoju i  mozliwym
zagospodarowaniu. Uwzgledniono istniejgce zasoby, w tym dziedzictwa
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Strefa ,A”

Strefa ,B”

Strefa ,,E”

kulturowego, badz charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.

Spetnieniem wymogéw ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego, na
podstawie przepisdw ustawowych, jest okreSlenie zabytkowych uktadéw i
elementéw podlegajgcych ochronie, poprzez objecie ich:

- strefami konserwatorskimi,

- rejestrem zabytkdw o wybitnych wartosciach,

- ewidencjg z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

- kartami z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kulturowej.

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktére sktadajg
sie strefy: ,A”, ,B”, ,E”, K", ,W". Dla nich ustalono indywidualne kierunki
polityki przestrzennej.

Ochrong o najwyzszym stopniu objety jest obszar zespotu urbanistyczno
krajobrazowego tagowa wpisany do rejestru zabytkéw ( nr rej. 1994 r.
wyznaczony granicg strefy ,A”, tj. petnej ochrony struktury przestrzennej
historycznej czesci tagowa. Sposob zagospodarowania tej strefy jest okreslony
w decyzji administracyjnej i poparty planem miejscowym. Obowigzuje petna
ochrona zasobdw konserwatorskich i rozplanowania urbanistycznego.
Prowadzenie dziatan inwestycyjno-remontowych zaréwno w fazie projektowej
jak i realizacyjnej wymaga zgody wiasciwej stuzby konserwatorskiej do spraw
zabytkdw.

Proponuije sie objac strefg ochrony konserwatorskiej ,A” nastepujgce obszary:

- Pozrzadto — teren przykoscielny i posesje nr 22 i 23,

- Sieniawa - teren przykoscielny,

- Toporéw - zespot patacowo parkowy.

Po wykonaniu studiéw historyczno - ruralistycznych bedzie sie mozna
ustosunkowac co do celowosci objecia strefg ,,A” nastepujgcych miejscowosci :

- Jemiotdw - teren nawsia,

- tagbwek - teren nawsia,
- Niedzwiedz - teren nawsia wraz z kosciotem,
- Zelechow - teren nawsia wraz z kosciotem i zespotem dworskim

Na terenie gminy jedynie w tagowie wystepuje obszar objety strefg ,B". W
strefie tej dziatania inwestycyjne i remontowe, cho¢ podporzadkowane
wymogom konserwatorskim, to sg o mniejszym rygorze niz w strefie ,A”.
Dopuszcza sie mozliwos$¢ przeksztatcen substancji budowlanej w uzgodnieniu z
wiasciwg stuzbg konserwatorska.

Proponuje sie objac strefg ,,B” w oparciu o opracowane studia historyczno —
ruralistyczne wsi nastepujgce obszary:

Gronow: - rozplanowanie starej czesci wsi /owalnica/,
Jemiotow: - ukfad przestrzenny /owalnica/,

Kosobudz: - zachowany plan /owalnica/,

tagdwek: - dobrze zachowany pierwotny plan /owalnica/,
Niedzwiedz: - rozplanowanie historycznej czesci wsi, /owalnica/,
Pozrzadto: - fragment wsi /ulicowo-placowy/,

Sieniawa: - rozplanowanie pierwotne /owalnica/,

Toporow: - historyczny plan pierwotny /owalnica/,

Zelechéw: - rozplanowanie starej czesci wsi /owalnica/.

Ochrone widokowg $rodowiska kulturowego osiggnieto poprzez okreslenie
granic strefy ,E”. Proponuje sie objg¢ tg strefg ekspozycje wsi:

- tagow od strony jezior, wschodniej i zachodniej,

- Jemiotéw, tagdwek i Zelechéw ze wszystkich stron,

- Gronodw, Sieniawa, Stok i Toporéw od strony wschodniej,

- Czyste i Pozrzadto od strony potudniowej,

- NiedzwiedzZ od strony potudniowej i wschodniej,

- Kosobudz od strony potudniowej i pétnocnej.
Ponadto proponuje sie objac tg strefg punkty widokowe w kierunku dominant
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obiektow sakralnych we wsiach Jemiotdw. Kosobudz, tagéw, tagdwek,
Niedzwiedz, Pozrzadto, Sieniawa, Toporéw, Zelechdw oraz zamku w kagowie.
W tych strefach nalezy zachowa¢ wartosci widokowe oraz nie nalezy
lokalizowa¢ zabudowy wyzszej od istniejgcej.

Strefa ,K” Ochrone $rodowiska kulturowego zapewni sie réwniez poprzez okreslenie granic
strefy ,K”, tj. ochrony krajobrazu. Objeto ta strefg tereny wokot wsi: Czyste,
Ktodnica, Kosobudki, Jemiotdw, Kosobudz, tagdéw, tagdwek, Niedzwiedz,
Sieniawa, Topordw, Troszki, Wielo - pole, Zamet, Zelechéw.

Strefa ,,W"” Rozpoznane na terenie gminy stanowiska archeologiczne okreslono granicg
strefy ,W". Zostala ona wyznaczona w uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego studium. Na obszarach tych nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, a wszelkie dziatania inwestycyjno-remontowe i prace ziemne
muszg by¢ przeprowadzone pod nadzorem wiasciwych stuzb archeologicznych i
konserwatorskich. Nalezy sie rowniez liczy¢ z zakazem realizacji inwestycji w tej
strefie.

Rejestr zabytkéw Bezwzglednej ochronie prawnej podlegajg obiekty wpisane do rejestru
konserwatorskiego. Historyczne wartosci kulturowe wpisane do rejestru
zabytkéw objete ochrong prawna to:
tagow: - zamek /2 pot. XIV w./,

- brama Polska /XV w./,

- brama Marchijska /XV w./,

- kosciét parafialny /1728 r./,

- domy przy ulicy Chrobrego 8,21,

- dom przy ulicy Kosciuszki 1,

- dom przy ulicy Zamkowej 1,

- zespot urbanistyczno-krajobrazowy,

Jemiotéw: - dom mieszkalny nr 16 /pocz. XIX ./,
Kosobudz: - chatanr4 /1 ¢w. XIX w./,
tagdwek: - kosciot filialny /1767 r./,
Niedzwiedz: -  koscidt filialny /1930 r./,
Pozrzadto: - kosciét filialny /1766 1./,

- domy szachulcowe nr 22,23 /XVIII-XIX w./,
Sieniawa: - dzwonnica drewniana /XVIII w./,

- dom szachulcowy nr 6 /XVIII w./,
Toporow: - zalozenie zamkowo-patacowe wraz z parkiem

JXIX-XX w./,

Zelechéw: - koécidt filialny /1648 ./,

Wszelka dziatalnos¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu musi sie
odbywa¢ wedtug wytycznych konserwatorskich, specjalistycznych projektow
opracowanych przez wykonawcdw posiadajgcych stosowne uprawnienia
konserwatorskie, pod $cistym nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu
decyzji wiasciwej stuzby konserwatorskiej.

Zasadne jest objecie rejestrem zabytkdw nastepujgce uktady przestrzenne i

obiekty:
Jemiotdw: -  rozplanowanie przestrzenne /owalnica z 1350 r./,
Kosobuch : -  kosciot filialny /koniec XIX w./,
tagow: - wiadukt kolejowy /koniec XIX w./,
- kosciét pomocniczy drewniany /~1920 r./,
- zamek /2 pot. XIV w.,rozbudowa w XVI+=XVII i XVIII w./,
- zabudowa zwarta w centrum /XIX w. i lata 30 XX w./,
tagéwek: -  rozplanowanie przestrzenne /owalnica ~1350r./,
Pasatka: - budynek mieszkalny /pocz. XIX w./,
Pozrzadto: - dworek /2 pot. XIX w./,

Topordow: kosciot parafialny /pot. XIX w./,
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Zasoby objete

ewidencja

Zasoby przeznaczone
do zewidencjonowania

Zasoby

przeznaczone do
objecia studiami

Zelechdw:

szkotg, obecnie dom mieszkalny przy ulicy Szkolnej 21 /pocz.
XIX w./,
patac /2 pot. XIX w./.

Wsrdod zasobdw objetych ochrong znalazty sie ukfady przestrzenne
i obiekty wyszczegdlnione w ewidencji w dziale uwarunkowania S$rodowiska
kulturowego studium.

Wszelka
uktadami

dziatalno$¢
urbanistycznymi  objetymi w poszczegdlnych miejscowosciach

inwestycyjna, zwigzana z  obiektami  oraz

ewidencjg, odbywac sie powinna pod nadzorem stuzb konserwatorskich.

Do zasobdw

przeznaczonych do zewidencjonowania w formie kart proponuje

sie:

Czyste: folwark,

Grondw: cmentarz polny,

Jemiotow: rozplanowanie przestrzenne /owalnica/, zabudowa /z XIX w./,

Kosobudz: kosciét filialny, folwark, cmentarz wiejski,

tagow: zabudowa ciekawa kulturowo /z XIX i XX w./, kosciot
pomocniczy, folwark,

tagowek: rozplanowanie przestrzenne /owalnica/, zabudowa /pocz. XIX

Niedzwiedz:

w./, cmentarz wiejski,
folwark, park dworski, cmentarz wiejski,

Pasatka: zabudowa /z XIX w./, folwark,

Pozrzadto: dworek, folwark, cmentarz wiejski,

Sieniawa: rozplanowanie przestrzenne /owalnica/, zabudowa
/z XIX w./, folwark, park dworski, cmentarz wiejski,

Stok: folwark, park, cmentarz,

Topordow: kosciot parafialny, folwark, park dworski, szkota /obecnie dom
mieszkalny/, cmentarz wiejski,

Troszki: piece chlebowe,

Wielopole: folwark,

Zabiele: folwark,

Zelechdw: patac, folwark, park, cmentarz wiejski.

Zasadne jest opracowanie studium historyczno-ruralistyczne wraz z wytycznymi
konserwatorskimi dla nastepujacych zasobow:

tagow - obszar centrum tagowa,

Toporow - centralna czes¢ wsi /pierwotny plan/, Gronéw, Jemiotéw, Kosobudz,
tagdéwek, Niedzwiedz, Sieniawa,

Zelechdw — obszar wsi.

REALIZACIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany
miejscowe

Kontynuacjg realizacji studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego beda
opracowane plany miejscowe. Przy wyborze terendw, ktdre powinny byc¢ objete
planami nalezy kierowac sie nastepujgcymi zasadami:

wymagdaniami wynikajgcymi z ustaw szczegdlnych, w tym tereny chronionego
krajobrazu, zasoby kulturowe,

potrzeby transformacji terenéw o nieutrwalonych strukturach (obszary kierunkow
zabudowy),

potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych,

potrzeby przygotowania nowych terendw dla inwestycji jako ofert lokalizacyjnych,
wykazanie terendw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji,

potrzeby zabezpieczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg wspdlnoty
samorzadowej,

kierunkowego rozwoju infrastruktury  technicznej
odprowadzania $ciekdw, magistrale gazociggowe),
uwarunkowania ustalen aktualnie obowigzujgcych planéw miejscowych z

(grupowe  systemy
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Whioski
do planéw
nadrzednych

Wiasnosc

a planowane
zagospodaro-
wanie

Aktywizacja
rozwoju

wyjatkiem planéw ogdinych miasta oraz

gminy, ktdre wymagajq stosownych zmian,
Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyzej wymienionych
planéw. Kolejnos¢ opracowywania planéw powinna by¢ traktowana elastycznie w
nawigzaniu do aktualnej sytuacji. Wskazane jest obejmowanie planami matych
obszaréow tworzacych samodzielne zespoty urbanistyczne. Wskazane jest rowniez
state monitorowanie procesu realizacji polityki przestrzennej.
Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej bez potrzeby
opracowywania planéw miejscowych na terenach z dostepem do ulicy (drogi)
publicznej na zasadzie kontynuacji istniejgcej zabudowy.

Sposrod  elementow przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jako

sktadowe strategii i planu przestrzennego wojewddztwa lubuskiego wymienic¢ nalezy:

- system przyrodniczych terendw chronionych, parki krajobrazowe, lasy ochronne,
obszary chronionego krajobrazu, obszary kopalin i zbiornikow wod podziemnych,

- system ochrony débr kultury,

- podstawowy uktad komunikacyjny,

- ukfad linii energetycznych wysokiego napiecia,

- uklad magistrali gazowej wysokiego i Sredniego cisnienia,

- system grupowy odprowadzania i neutralizacji Sciekdw z catej gminy,

- sie¢ Swiattowoddw,

- tereny specjalne / strefa poligonu wojskowego/.

Ustala sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu uwzgledniania wasnosci

gruntéw:

- obszary do realizacji celéw publicznych nalezy w miare mozliwosci wyznaczy¢ na
gruntach komunalnych lub bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa,

- rozrzucone przestrzennie mate dziatki, bedgce wtasnoscig komunalng, nalezy w
zaleznosci od sytuacji wtgczy¢ do wiekszego zespotu gruntow,

- na obszarze przemieszczenia gruntdw o wiasnosci komunalnej i Skarbu Panstwa
nalezy dazy¢, na drodze wspotpracy ,gminy” i instytucji panstwowych, do
tworzenia zasobow, dla ktérych mozna prowadzi¢ skuteczng gospodarke
przestrzenna.

Nalezy dazy¢ do tworzenia zasobdw gruntdw komunalnych w obszarach rozwoju z

wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego gminy oraz

uregulowania statusu prawnego tych gruntow. Nalezy rozwazy¢ mozliwosé
przygotowania wspdlnych zasobdéw gruntéw z Agencjg Wiasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa.

Polityka  tworzenia  zasobow  gruntowych  powinna  by¢é  prowadzona

w odniesieniu do wielu obszaréw jednoczesnie, tak aby unikng¢ spekulacji. W polityce

ksztattowania wielkosSci podazy nalezy uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestoréw, ktdrych

zamierza sie przyciggnac.

Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dziatalnosci, gdzie gmina przejmuje
na siebie obowigzek skoordynowania ze sobg nastepujacych poczynan, prowadzacych
do zagospodarowania okreslonego obszaru:

- stworzenie zasobdw gruntow przeznaczonych do zagospodarowania na zasadach
komercyjnych, uregulowania statusu prawnego gruntdéw, negocjacje i umowy z
podmiotami nie komunalnymi wtadajacymi gruntami,

- utworzenie firmy zajmujgcej sie zagospodarowaniem obszardw, np. agencja
komunalna,

- przygotowanie techniczne terendw, tzn. uzbrojenie i budowa ulic,

- poszukiwanie inwestoréw i negocjacje z nimi,

- sporzadzenie opracowan marketingowych, majacych zacheci¢ potencjalnych
inwestorow do inwestowania w obszarach wskazanych przez gmine.
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