UCHWALA NR X/113/2016
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

z dnia 27 kwietnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Ofnie
Lubuskim w rejonie ulic: Piaskowej, Podgdrnej, Gronowskiej, Zachodniej i Stubickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz.199 ze zm.) Rada Miejska w Osnie Lubuskim uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia Wstgpne

§ L. 1. Zgodnie z uchwalg Nr 11/8/2014 Rady Miejskiej w Oénie Lubuskim z dnia 17 grudnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic: Piaskowej, Podgémej, Gronowskiej, Zachodniej i Slubickiej, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Osnie Lubuskim w rejonie ulic: Piaskowej, Podgarnej,
Gronowskiej, Zachodniej i Stubickiej.

2. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) ,obowigzujacej linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumieé linie na ktérej musi stanaé zewnetrzna éciana
budynku; dla wiat obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumieé linig, poza ktdrg zakazuje sie lokalizacji wiat
oraz budynkéw za wyjatkiem takich ich elementéw jak okapy, gzymsy, wykusze, podpory, balkony, galerie,
werandy, ganki, tarasy, pochylnie, rampy i schody zewnetrzne;

3) ..powierzchni zabudowy™ — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ budynkéw liczong po zewnetrznym obrysie
cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji przyziemnej;
4) .planie” — nalezy przez to rozumie¢ uchwalany niniejszg uchwalqy miejscowy plan miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic: Piaskowej, Podgérnej, Gronowskiej,
Zachodniej i Shubickiej:

5) ..przepisach adrebnych™ — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji ustalenn planu akty prawne,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oéno Lubuskie, uchwalonego uchwata Nr XXVI/210/2013 Rady Miejskie] w Osnie
Lubuskim z dnia 17 grudnia 2013 .

5. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 16 ha, potozony w zachodnie] czesci miasta Osno Lubuskie w
granicach okreslonych na zalaczniku nr | do niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne
§ 2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacjg budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi liniami
zabudowy i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen na frontach dzialek z prefabrykatéw betonowych;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen na frontach dzialek o azurowosci minimalnie 40% i wysokosci
maksymalnie 1,8 m;

4) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami do
budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi;

5) wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy
nie dotyczg dziatek wydziclanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi;

6) zakazuje sie lokalizacji reklam na terenach oznaczonych symbolami US, ZP, ZI, KDZ, KDL, Ei K.
§ 3. W zakresie scalania i podzialu:

1) ustala si¢ szerokosé frontéw nowo wydzielanych dzialek od 7m do 40m;

2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dzialek minimalnie 800m?;

3) ustala si¢ kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 10°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okreélone w pkt 1, 2 1 3 na potrzeby realizacji
infrastruktury technicznej i drog.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala sig, ze obszar planu jest objety ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig
jako teren mieszkaniowo-uslugowy, a dopuszczalne poziomy halasu sg okreflone wskaZnikami halasu w
przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci wynikajacej z charakteru prowadzonej dzialalnosci do granic dzialki
zajmowane] przez ten rodzaj dzialalnosci;

3) ustala si¢ wylacznie lokalizacje ustug nieucigzliwych.
§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ustala sig, ze obszar objety planem znajduje si¢ obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Osna Lubuskiego, wpisanej do rejestru zabytkéw, dla ktérej obowigzuja ograniczenia i
zakazy wynikajace z przepisow odrebnych;

2) w ramach strefy ochrony konserwatorskiej, o kiérej mowa w pkt 1 ustala si¢ granice zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta O$na Lubuskiego, oznaczona na rysunku planu; pozostaly obszar objety planem
stanowi otoczenie zabytkowego ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta O$na Lubuskiego;

3) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

§ 6. W zakresie obslugi komunikacyjnej:
1) nakazuje sig utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z istniejgeym ukladem drog;
2) ustala sig obsluge komunikacyjng poprzez:

a) tereny publicznych drdg zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ1 i KDZ2,

b) tereny publicznych drog lokalnych oznaczonych symbolami KDL1, KDL2, KDL3 i KDL4,

c) istniejace i projektowane drogi przylegle do granic planu;
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3) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;
2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;

3) wskazuje sig¢ na rysunku planu korytarz techniczny dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 4,5 m na strong od osi linii, w obrebie ktorego obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z
przepisami odrebnyini:

4) dopuszcza sig skablowanie i likwidacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
5) ustala sig zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
6) w zakresie odprowadzenia écickdw komunalnych:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarngj do gminnej oczyszczalni Sciekéw
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiomikow
bezodplywowycl:

c) dopuszeza si¢ oczyszezanie w przydomowych oczyszezalniach $ciekéw zlokalizowanych na wlasnej dzialce,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéw na wlasnej posesji | usuwanie zgodnie zgminnym planem
gospodarki odpadami;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zlokalizowane] w terenach drég publicznych lub z
indywidualnych zbiornikéw gazowych zlokalizowanych na wlasnej dzialce;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o indywidualne Zrédla grzewcze wykorzystujace paliwa stale, gazowe,
plynne lub energic elektryczna lub urzadzenia wykorzystujace energie odnawialng o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni i urzadzen wykorzystujacych sile wiatru;
11) w zakresie zaopatrzenia w energic elektryczna:

a) ustala sig zaopatrzenie poprzez siec elektroenergetyczng lub indywidualnych urzgdzen wytwarzajacych
energig elektryczng ze Zrédel odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje sig lokalizacji biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru,

c) ustala sig zasilanie z istniejacych stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenach El i E2 lub ze
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala sie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
2) nie wyslepuja:

a) udokumentowane zloza kopalin, tereny gérnicze, obszary gérnicze,

b) strefy ochronne uje¢ wody, obszary ochronne zbiornikéw wéd $rodladowych iobszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi,

¢) obszary osuwania sie mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okredlone w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lubuskiego.
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Rozdzial 3.

Ustalenia szczegdlowe

§ 9. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug wbudowanych
oznaczone na rysunku planu symbolami MNI, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 | MNS.

2. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) ustala sie intensywnosé zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy na maksymalnie 30% powierzchni dzialki;
3) ustala sig powierzchnig biologicznie czynng na minimalnie 50% powierzchni dzialki;
4) ustala si¢ lokalizacjg ustug wyltacznie w budynku mieszkalnym;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam o powierzchni wickszej niz 1 m? na 1 dzialke oraz wysokosei powyzej 3 m;
6) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1)dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ zastosowanie dachéw symetryeznych dwuspadowych lub dachéw
wielospadowych oraz nachylenie potaci dachowych pod katem 20° — 45°;

2) dla budynkow gospodarczych i garazowych ustala si¢ zastosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
dachéw wielospadowych oraz nachylenie polaci dachowych pod katem 15° — 45°;

3) dla wiat ustala sie zastosowanie dachéw o kacie nachylenia maksymalnie 30°;

4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkdw mieszkalnych kalenica glowna réwnolegle do frontu dzialki, z tolerancja do
10°;

5) ustala si¢ zastosowanie na pokryciach dachowych koloréw w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub
czarnego;

6) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz wysokosé maksymalnie
11 m;

7) dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala sie maksymalnie 1 kondygnacje nadziemng oraz wysokosé
maksymalnie 7 m;

8) dla wiat ustala si¢ wysokos¢ maksymalnie 5m;
9) dopuszcza sig lokalizacje kondygnacji podziemne;.
4. W zakresie podziatu gruntow:
1) ustala sie¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni minimalnie 800 m?;

2) wymaganie, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy wydzielenia nowych dzialek na poprawe warunkéw
zagospodarowania przyleglych dzialek budowlanych.

5. Nakazuje sig zapewnienie minimum | miejsca do parkowania na | budynek mieszkalny w obrebie wlasne;
dzialki.

§ 10. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolami U/MNI1 i U/MN2.

2. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) ustala sig intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy na maksymalnie 40% powierzchni dzialki;
3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng na minimalnie 30% powierzchni dzialki;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 1 m® oraz wysokosci powyzej 4 m;
5) zakazuje umieszczania reklam na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
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1) dla budynkéw ustala sig zastosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub dachéw wielospadowych
oraz nachylenie polaci dachowych pod katem 20° — 45°;

2) dla wiat ustala si¢ zastosowanie dachow o kacie nachylenia maksymalnie 30°;
3) dla terenu U/MNI ustala sie zastosowanie w pokryciach dachowych dachowki w odcieniach brazu i czerwieni;

4)dla terenu U/MN2 ustala si¢ zastosowanie w pokryciach dachowych dachéwki badZz materialéw
dachowkopodobnych w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego;

5)dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz wysokos¢ maksymalnie 11 m;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala sie maksymalnie | kondygnacje nadziemnsg oraz wysokosc
maksymalnie 7 m;

7) dla wiat ustala sig wysokosé maksymalnie 5m;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej.
4. W zakresie podzialu gruntow:
1) ustala sie wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni minimalnie 400 m?;

2) wymaganie, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy wydzielenia nowych dzialek na poprawe warunkéw
zagospodarowania przyleglych dzialek budowlanych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

|) nakazuje si¢ zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uslugowe;j;

2) nakazuje sig zapewnienie minimum 1 migjsca do parkowania na | lokal mieszkalny w obrebie wlasnej dziatki.
§ 11. Wyznacza sie teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktdrego:
1) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna na minimalnie 40% powierzchni terenu;
2) zakazuje sig lokalizacji budynkdw;
3) zakazuje sie wyznaczenia miejsc do parkowania.
§ 12, Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérego:
1) ustala sie powierzchnig biologicznie czynna na minimalnie 80% powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) zakazuje sie wyznaczenia migjsc do parkowania.
§ 13. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI11 i ZI2, dla ktorych:
|) ustala sig powierzchnig biologicznie czynna na minimalnie 25% powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig lokalizacjg ciagu pieszo-rowerowego;
4) zakazuje si¢ wyznaczenia miejsc do parkowania;

5) zakazuje sie wyznaczania przejazddw pomiedzy ulica Zachodnia — przylegly do granicy planu, a terenami
oznaczonymi symbolami MN4 i MN5;

6) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

§ 14. Wyznacza sie tereny publicznych drog zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ] i
KDZ2, dla ktorych:

1) ustala sie szerokosdei pasow drogowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) ustala sig lokalizacjg jezdni i co najmniej jednostronnych chodnikéw lub ciggdw pieszo-rowerawych.

§ 15. Wyznacza sig tereny publicznych drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 KDL2,
KDL3 i KDL4, dla ktorych:
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1) ustala sie szerokosci paséw drogowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) ustala si¢ lokalizacje jezdni oraz co najmniej jednostronnych chodnikéw lub ciggow pieszo-rowerowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje ciagdw pieszo — jezdnych.

§ 16. Wyznacza sie tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolami E1 i E2,
dla ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje inngj infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sig lokalizacji budynkow:
4) dopuszcza si¢ grodzenie terenu.
§ 17. Wyznacza sig teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem K, dla ktérego:
1) ustala sie lokalizacje przepompowni sciekéw;
2) zakazuje sic¢ lokalizacji budynkdw;
3) dopuszcza sig lokalizacje innej infrastruktury technicznej;

4) dopuszeza sig¢ grodzenie terenu.
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 18. Okresla si¢ stawke w wysokosei 30% dla wszystkich terendw w granicach planu dla ustalenia
jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomodei, ktérej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 19. Traci moc uchwala Nr XXX/245/2014 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 29 maja 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w QOsnie
Lubuskim w rejonie ulic: Piaskowej, Podgdrnej, Gronowskiej, Zachodniej i Slubickiej.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Osna Lubuskiego.

§ 21. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

z}%/ﬂ/
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr X/113/2016 Rady Miejskiej w Oénie Lubuskim z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Celem sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego jest korekta dotychczasowych
zapisow dotyczgcych zagospodarowania, w tym okreslenie ustalert szczegolowych dla
terenu MN2, oraz likwidacje drogi w postaci siegacza oznaczonej symbolem KDL4 — ulica
Stonecznikowa. Zgodnie z uchwatg Nr 11/8/2014 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 17
grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic: Piaskowej,
Podgérnej, Gronowskiej, Zachodniej i Stubickiej, plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 16
ha potozony w zachodniej czesci Miasta Osno Lubuskie.

Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnoscei:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] 2z dopuszczeniem ustug

wbudowanych (MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MN8),

- tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (U/MN1 i U/MN2),

- teren sportu i rekreacji (US),

- teren zieleni urzgdzonej (ZP),

- tereny zieleni izolacyjnej (ZI1 i Z12),

- tereny publicznych drég zbiorczych (KDZ1 i KDZ2),

- tereny publicznych drog lokalnych (KDL1, KDL2Z, KDL3 i KDL4),

- tereny infrastruktury elektroenergetycznej (E11 E2),

- teren infrastruktury kanalizacyjngj (K).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg zapisow
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy O$no
Lubuskie, przyjetego uchwatg Nr XXV1/210/2013 Rady Miejskiej w Oénie Lubuskim z dnia 17
grudnia 2013 r. Gmina Osno Lubuskie jest w trakcie sporzadzania oceny aktualnosci
dokumentéw planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalany plan miejscowy zgodnie
z dotychczas przygotowanym projektem ww. oceny nalezy uznac za spéjny z prowadzong
polityka przestrzenng gminy.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaréw objetych planem
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym. Z kolei w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego oszacowano dochody i koszty gminy
wynikajgce z wejscia w zycie ustalen planu.

Burmistrz Osna Lubuskiego, po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wlkp. i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Stubicach, odstapit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
W zwigzku z tym nie wykonano prognozy oddziatywania na $rodowisko ustaler planu.

Wymogi wynikajace z zépiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i zasadniczo stanowi kontynuacje formy
zagospodarowania, jak w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym czyli osiedla
doméw jednorodzinnych. Ustalone w planie funkcje terenéw wraz z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy oraz parametrami
zagospodarowania, uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego.
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W wyniku realizacji ustalern planu na przedmiotowym obszarze powstanie osiedle
domoéw w zabudowie jednorodzinnej. Dotychczasowy krajobraz ulega zmianie w wyniku
realizacji polityki przestrzennej dla przedmiotowego obszaru. Pojawiajg sie nowe obiekty
kubaturowe, kiére wraz z pozostatymi elementami zagospodarowania wplyng na jego
istotne jakosciowe przeksztalcenie, z dominacjg komponentow i procesow technicznych.
Okreslone w planie przeznaczenia terenow, zasady zagospodarowania oraz parametry
przyszilej zabudowy, w tym jej maksymalna wysokosé bedg stanowity podstawe do
ksztattowania przestrzeni o wysokich cechach jakosciowych.

3) wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Obszar objety planem znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze
zm.) oraz innych cennych obiektéw przyrodniczych. Podczas wizji terenowej nie
stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw fauny i flory. Zagospodarowanie
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w znacznym stopniu ograniczy mozliwosé
Zzerowania zwierzat, jednak funkcje te bedg mogly przejac sasiednie przestrzenie
zlokalizowane na zachdd od przedmiotowego obszaru.

W granicach planu nie wystepujg grunty lesne i grunty rolne objete ochrong zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U.z 2015 r. poz. 909 ze zm.).

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Dla obszaru objetego planem ustalono strefe ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Osna Lubuskiego, w tym granice zespoiu
oznaczong na rysunku planu oraz jego otoczenie. W granicach strefy obowigzujg
ograniczenia | zakazy wynikajace z przepisdw odrebnych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze obszar planu
jest objety ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych. Ponadto ustalono ograniczenie
uciazliwosci wynikajgcej z charakteru prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki
zajmowane] przez ten rodzaj dziatalnosci.

Realizacja obiektow wymagajgcych dostosowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
w tym miejsca postojowe, bedzie sie odbywac w oparciu o przepisy odrebne

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Okreélone w planie przeznaczenie nie wplynie na zmiane walordw ekonomicznych
przestrzeni, poniewaz zapisy te stanowig kontynuacje zapisow wczeénigj
obowigzujgcych plandw.

7) prawo wiasnosci

Ze wzgledu na przewidywane zagospodarowanie (fj. utrzymanie obecnych funkgji),
nalezy przyjac, ze ustalenia planu nie wplyng na zmiane wykonywania prawa wiasnosci.
W szczegélnoéci nie spowodujg koniecznosci wykupu gruntow na cele publiczne.
Wyjatek stanowi niewielki fragment dz. nr 135/4 o powierzchni ok. 12 m kw., kiory
przewidziano jako teren publicznej drogi zbiorczej KDZ2.

Id: 2684B3EC-4DB3-4B4F-B769-EFR989C331 B0, Podpisany Strona 2



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie
obiekty zwigzane z obronnoscig i bezpieczeristiwem paristwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Planowana funkcja jest zgodna z politykg przestrzenna okreslong w  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osno Lubuskie.
Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami i instytucjami.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajgc
lokalizacje obiektow infrastruktury na catym obszarze planu.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacii
elektronicznej

Udziat spofeczeristwa wtoku prac nad planem zostal zapewniony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawa z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)
oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna przeprowadzona dla przedmiotowego planu cechowata sie
jawnoscig | przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wyloZzeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, a takze okreslony w nich sposéb skfadnia wnioskdéw i uwag byt
zgodny z wytycznymi zawartymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

13) potrzeba zapewnienia odpowiednigj ilosci | jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode 2z sieci wodociggowej,
w ktorej zasiegu znajduje sie caly obszar objety planem.

14) wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Plan realizuje lokalng potrzebe gminy Oéno Lubuskie dotyczacg skorygowania
dotychczas obowigzujacych ustalei. W trakcie procedury planistycznej podczas
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 12 listopada 2015 r. do
3 grudnia 2015 r. wplynefa jedna uwaga zfozona przez Pana Adama Matysiak w dniu 30
listopada 2015 r. Whnioskowano o wprowadzenie w zakresie podzialu gruntéw zapisu
umozliwiajgcego podziat nieruchomosci. Uwaga zostala uwzgledniona w rozstrzygnieciu
Burmistrza O%ha Lubuskiego dnia 29 grudnia 2015 r. Nastepnie przekazano projekt
planu do ponownego wylozenia do publicznego wgladu, podczas kiérego nie ziozono
uwag.
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15) zasady wiasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Funkeja dla przedmiotowego obszaru zostala okreslona przez wczesniej obowigzujgce
plany. Wprowadzane zmiany majg charakter regulacyjny utrzymujgc dotychczasowe
przeznaczenie. \Wyznaczony uklad drogowy posiada powigzania z uktadem
zewnetrznym. Gmina O$no Lubuskie nie posiada statej komunikacji publicznej,
a najblizsze przystanki publicznej komunikacji regionalnej, w tym autobusowej znajdujg
sig w poza granicami planu. Planowana i istniejgca zabudowa posiada mozliwosc
podtgczenia do istniejgcych sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej
i elektroenergetyczne;j.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr X/113/2016

Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska w Osnie
Lubuskim rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag ziozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Osnie
Lubuskim w rejonie ulic: Piaskowej, Podgornej, Gronowskiej, Zachodniej i Stubickiej, ktore
nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Osna Lubuskiego, nie rozstrzyga sig o sposobie
ich rozpatrzenia.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr X/113/2016

Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.) Rada Migjska w Osnie

Lubuskim rozstrzyga co nastepuje:

§1. Do wydatkéow zwiazanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy zalicza sie:
1) odszkodowania i wykup czesci dzialek przeznaczonych pod drogi publiczne
dojazdowe;
2) budowe drég oraz sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej.

§2. Sposob realizacji dopuszczonych inwestycji 2z zakresu infrastruktury technicznej, kiore
nalezg do zadar wiasnych gminy odbywaé sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania tych srodkow ze zrodet okreslonych w § 3.

§3. Okreéla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscig wykorzystania
Srodkéw:

1) ze $rodkdéw pomocowych;

2) z kredytéw i pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.
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