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1. CZESC OGOLNA - CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA

1. Wprowadzenie

1.1. Studium, a system regulacji dotyczacych rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

»Studium gminne” stanowi podstawe do:

1)
2)

3)

planowania miejscowego,

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw wydawanych w trybie rozprawy
administracyjnej,

decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy — po wejsciu w zycie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2. Cele studium

Gtéwnym celem studium jest zapewnienie podstaw formalno-prawnych i merytorycznych do przygotowania
realizacji inwestycji powodujgcych skutki przestrzenne w obszarze gminy.

Studium jest wiec gtéwnym instrumentem prowadzenia polityki przestrzennej w gminie w sposéb posredni
poprzez:

1)
2)

3)

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) dla okreslonych w studium obszardw,
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania (decyzje o w.z.i z.t.) wydawane w trybie rozprawy
administracyjnej dla okreslonych w studium obszardéw i sytuacji,

decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje warunkach zabudowy — po wejsciu w zycie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Cele wspodfzalezne:

1)

2)

zapewnienie podstaw do koordynacji polityki przestrzennej panstwa z politykg samorzadu gminy, oraz
polityki przestrzennej wojewddztwa samorzgdowego,

zapewnienie warunkéw, zasad i kryteridw jakie nalezy uwzgledni¢ z uwagi na wystepujgce
uwarunkowania w przygotowaniu realizacji celéw:

a) publicznych (lokalnych i ponadlokalnych),

b) indywidualnych podmiotéw gospodarczych i oséb fizycznych.

1.2.1. Cel 2. zmiany studium

Wyznaczenie korytarza dla przebiegu linii napowietrznej 110 kV relacji Lubiechnia Wielka — Sulecin w
granicach gminy Osno Lubuskie.

1.2.2. Cel 3. zmiany studium

1)
2)

uporzadkowanie struktury przestrzennej miejscowosci Trzesniéw,
wyznaczenie lokalizacji farmy wiatrowej w rejonie tej miejscowosci.

1.2.3. Cel 4. zmiany studium

1)

2)

uporzqgdkowanie struktury przestrzennej gminy w rejonie ulicy Radachowskiej (miasto Osno Lubuskie);
ulicy Suleciniskiej (gmina i czesciowo miasto Osno Lubuskie) oraz w obrebie Grabno (gmina Osno
Lubuskie),

wyznaczenie lokalizacji farmy wiatrowej ze strefami oddziatywania w rejonie miejscowosci Lubien.



1.2.4. Cel 5. zmiany studium

1) wyznaczenie w okolicy miejscowosci Radachow (na obszarach wyznaczonych na zatgczniku
graficznym - rysunek nr 1 zmiany nr 5 studium) terenu lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
odpowiednimi strefami oddziatywania, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem
lokalizacji zespotu paneli fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng,

2) wyznaczenie odpowiedniej strefy oddziatywania lokalizacji elektrowni wiatrowych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, wzdtuz pétnocno — zachodniej granicy gminy na obszarach wyznaczonych
na zatgczniku graficznym - rysunek nr 1 zmiany nr 5 studium,

3) zmiana funkcji terendw wyznaczonych na zatgczniku graficznym - rysunek nr 1 zmiany nr 5 studium
w rejonie miejscowosci Lipienica z funkcji rolniczej z przeznaczeniem pod tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi,
b) ustug turystki, sportu i rekreacji.

1.3. Zakres przestrzenny i rzeczowy

Studium opracowano dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych z uwzglednieniem uwarunkowan
zewnetrznych. Obligatoryjny zakres rzeczowy wynika z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity DZ.U. Nr 15 z pdzniejszymi zmianami).

Studium sktada sie z czesci A (niniejsze opracowanie) oraz czesci B (dokumentacji planistycznej -
dokumentéw formalno-prawnych) - w odrebnym zeszycie.

Cele polityki spoteczno-gospodarczej i ekologicznej stanowig uwarunkowanie dla okreslenia polityki
przestrzenne;.

Niniejsze studium wykonane zostato z uwzglednieniem opracowania pt. ,Zatozenia do strategii
zrownowazonego rozwoju gminy Osno Lubuskie do 2010 roku”.

Kierunki zagospodarowania okreslono dla dwdch nurtéw dziatan:
1) strategii rozwoju przestrzennego,

2) strategiii kierunkéw zagospodarowania.

W konstrukcji studium uwzgledniono uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa w
oparciu o projekt ,, STRATEGIE ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO”.

1.3.1. Zakres przestrzenny i rzeczowy 1. zmiany studium

Zgodnie z §8 ust. 1, 2 i 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr
118 poz. 1233), oraz w wyniku zmian zachodzgcych w strukturze przestrzennej gminy, a takze z koniecznosci
zapewnienia przez gmine zgodnosci ustalen studium z planowanymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego — Burmistrz Miasta i Gminy 0Os$no Lubuskie podjat inicjatywy
uchwatodawcze dotyczace przedmiotowych zmian Studium (zwanych dalej ,, podzmianami” w ramach tzw.
zbiorczej zmiany studium) polegajgce na ustanowieniu preferencji dla funkc;ji:

1) mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych, rolniczej dziatalnosci produkcyjnej, planowanych zalesien (obreb
Gronoéw) w rejonie miejscowosci OsSno Lubuskie w miejsce dotychczasowych funkcji rolniczych oraz
wprowadzenia mozliwosci zalesien gruntdw rolnych o najnizszej wartosci rolniczej w obrebie catej gminy
0Osno Lubuskie — zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim Nr VII/53/07 z dnia 18 wrzesnia
2007 r. oraz oznaczeniem graficznym na zatgczniku mapowym w skali 1:25000 stanowigcym fragment
rysunku podstawowego (nr 1) Studium,

2) mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych oraz terendw ustug turystyki, rekreacji i sportu w miejsce
dotychczasowych funkcji turystyki, rekreacji i sportu — zgodnie z uchwatg Nr V11/54/07 z dnia 18 wrzesnia
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2007 r. oraz oznaczeniem graficznym na zatgczniku mapowym w skali 1:10000 stanowigcym fragment
rysunku nr 2 Studium.

Zakres przedmiotowych podzmian dotyczy pojedynczych ustaled, o ktérych mowa w § 8 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).
Niniejszy opis podzmian Studium sporzadzono w celu uczytelnienia przedmiotu i zakresu wprowadzanych
podzmian na tle problematyki metodologicznej uchwalanego Studium, w formie syntezy tych podzmian na
etapie ich uzgadniania.

Opracowanie finalne wprowadzanych podzmian Studium sporzadzone w ujednoliconej formie catego
Studium, stanowi¢ bedzie zatacznik do uchwaty uchwalajgcej zmiane Studium. Niniejsza zmiana jest zbiorczg

zmiang Studium, uwzgledniajgcg poszczegdlne podzmiany.

1.3.2. Zakres przestrzenny i rzeczowy 2. zmiany studium

Zmiane studium opracowano dla obszaru, w ktdrego granicach znajduje sie korytarz dla przebiegu linii
napowietrznej 110kV relacji Lubiechnia Wielka — Sulecin, w granicach gminy Os$no Lubuskie. Granice obszaru
i przebieg korytarza zostat pokazany na rysunku studium.

Zakres przestrzenny i rzeczowy wynika z uchwaty Nr V/40/07 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 27
kwietnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Osno Lubuskie oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdin. zm.) i Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz. 1233)

1.3.3. Zakres przestrzenny i rzeczowy 3. zmiany studium

Zakres przestrzenny i rzeczowy wynika z uchwaty VII/45/2011 Rady Miejskiej w Os$nie Lubuskim z dnia 29
czerwca 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy O$no Lubuskie oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pdin. zm.) i Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).

Zgodnie z wymieniong uchwatg przedmiotem zmiany jest uporzadkowanie polityki przestrzennej wsi
Trzesnidw oraz dopuszczenie lokalizacji farm wiatrowych na gruntach rolnych wraz z niezbedng

infrastrukturg towarzyszaca.

1.3.4. Zakres przestrzenny i rzeczowy 4. zmiany studium

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118 poz.
1233), oraz w wyniku zmian zachodzqgcych w strukturze przestrzennej gminy, jak takze z koniecznosci
zapewnienia przez gmine zgodnosci ustaleri studium z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego — Burmistrz Osna Lubuskiego podjgt inicjatywy uchwatodawcze dotyczqce przedmiotowych
zmian Studium (poszczegdlne ,podzmiany” w ramach tzw. zbiorczej 4. zmiany studium) polegajgce na
ustanowieniu preferencji dla funkcji:
1) produkcyjno — ustugowo — magazynowych oraz mieszkalnictwa i ustug towarzyszqcych w rejonie ulicy
Radachowskiej w miescie Osno Lubuskie — zgodnie z uchwatg Nr XV/114/2012 Rady Miejskiej w Osnie



Lubuskim z dnia 20 wrzesnia 2012 r. oraz oznaczeniem graficznym na zatqgczniku mapowym w skali
1:10000 stanowigcym fragment rysunku podstawowego nr 2 Studium,

2) produkcyjno — ustugowo — magazynowych w rejonie ulicy Suleciriskiej (gmina Osno Lubuskie oraz miasto
Osno Lubuskie w zachodniej czesci obszaru zmiany) — zgodnie z uchwatg Nr X1l/98/08 Rady Miejskiej w
Osnie Lubuskim z dnia 26 lutego 2008 r. oraz oznaczeniami graficznymi na zatgcznikach mapowych w
skali 1:10000 oraz 1:25000 stanowigcymi fragmenty rysunkow podstawowych nr 1 i nr 2 Studium,

3) produkcyjno — ustugowo — magazynowych w obrebie Grabno (gmina Osno Lubuskie) — zgodnie z uchwatg
Nr IV/17/2011 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 1 marca 2011 r. oraz oznaczeniem graficzcnym na
zatgczniku mapowym w skali 1:25000 stanowigcym fragment rysunku podstawowego nr 1 Studium,

4) rolniczej, z mozliwosciq lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbednq infrastrukturg towarzyszgcq
w rejonie miejscowosci Lubien — zgodnie z uchwatq Nr XVIIl/151/2012 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z
dnia 20 grudnia 2012 r. oraz oznaczeniem graficznym na zatqgczniku mapowym w skali 1:25000
stanowigcym fragment rysunku podstawowego nr 1 Studium.

Zakres przedmiotowych zmian dotyczy pojedynczych ustalenr, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 Rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

1.3.5. Zakres przestrzenny i rzeczowy 5. zmiany studium

Zakres przestrzenny i rzeczowy wynika z uchwaty X/87/2019 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 19
grudnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Osno Lubuskie oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Granice obszaréw objetych zmiang nr 5 studium zostat okreslone na zatgczniku graficznym — rysunek nr 1 do
ww. zmiany studium. Zmiana ustalen studium dotyczy m.in. wyznaczenia terenéw lokalizacji: elektrowni
wiatrowych wraz z odpowiednimi strefami oddziatywania (wyznaczonymi zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1378 z pdin.
zm.)) oraz infrastrukturg towarzyszacg z dopuszczeniem lokalizacji zespotu paneli fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng, jak réwniez zmiany funkcji czesci terenéw w rejonie
miejscowosci Lipienica z funkcji rolniczej z przeznaczeniem pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi oraz ustug turystki, sportu i rekreacji.

1.4. Zespot autorski

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSNO
LUBUSKIE opracowane zostato przez zespét autorski Biura Planowania Przestrzennego w Gorzowie WIkp.
pod kierunkiem gtéwnego projektanta mgr inz. arch. Romana Ropeli.

1.4.1. Zespot autorski 1. zmiany studium

Zmiana Studium zostata sporzgdzona przez zespdt autorski Architektoniczno — Urbanistycznej Pracowni
Projektowej ,ROMAX” w Gorzowie Wlkp. pod kierunkiem gtéwnego projektanta mgr inz. arch. Romana
Ropeli.

1.4.2. Zespot autorski 2. zmiany studium




Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Os$no Lubuskie,
wprowadzona Uchwatg Nr V/40/07 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 27 kwietnia 2007 r. zostata
opracowana przez ITP Biuro Inwestycji Technologii i Planowania Przestrzennego Sp. z 0.0. pod kierunkiem
gtdwnego projektanta mgr inz. Iwony Monkiewicz.

1.4.3. Zesp6t autorski 3. zmiany studium

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Os$no Lubuskie,
wprowadzona Uchwatg VII/45/2011 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 29 czerwca 2011 roku zostata
opracowana przez Jeleniogérskie Biuro Planowania i Projektowania Sp. z 0.0. pod kierunkiem gtéwnego
projektanta mgr inz. Juliusza Korzenia.

1.4.4. Zespot autorski 4. zmiany studium

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Osno Lubuskie
zostata sporzqdzona przez zespot autorski Architektoniczno — Urbanistycznej Pracowni Projektowej ,,ROMAX”
w Gorzowie Wikp. pod kierunkiem gtdwnego projektanta mgr tukasza Grzesiaka.

1.4.5. Zespot autorski 5. zmiany studium

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Os$no Lubuskie zostata
sporzgdzona w Biurze Projektowym Piotr Kowalski, ul. Sowia 34 ¢, 70-792 Szczecin przez mgr inz. arch. Piotra
Kowalskiego - uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 pkt 2i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.).

PIOTR KOWALSKI



2. Dane, wielkosci charakteryzujgce obszar opracowania {stan1998+-}

Gmina O$no Lubuskie nalezy do gmin miejsko-wiejskich:

1) powierzchnia 198,0 km?, w tym miasto - 8,0 km?,

2) siedziba gminy - miasto Osno Lubuskie; siedziba powiatu - Stubice,

3) sotectw -9, miejscowosci 15,

4) najwiekszg jednostky osadniczg jest siedziba gminy,

5) ludnos¢: ogétem —6.254 o0sdéb, w tym w miescie - 3699, na wsi 2555 0séb (stan 1998 r.), natomiast liczba
ludno$ci ogétem (stan na 31.12.2018 r.)%: 6 456, w tym: w miescie - 3 949, na wsi— 2 507,

6) - pracujacy w gospodarce narodowej wg europejskiej klasyfikacji dziatalno$ci 988 osdb (stan z 31.12.98)

w tym:

a) w dziatalnosci produkcyjnej i budownictwie 387 oséb (290 - miasto; 97 — wies),

b) w sektorze publicznym (administracja, edukacja, stuzba zdrowia i opieka socjalna) - 189 osdb,

c) w ustugach komercyjnych (handlu i naprawach, transporcie oraz tgcznosci) 122 osoby, w rolnictwie,
lesnictwie i towiectwie - 177 osdb,

6 a) - pracujacy (stan na 31.12.2018 r.)? ogétem: 896 osoby (w tym kobiety - 520), w tym w:

a) rolnictwie, lesnictwie, towiectwie i rybactwie: 95 osdb,

b) przemysle i budownictwie: 326 0sdb,

c¢) handlu, naprawie pojazdow samochodowych, transporcie i gospodarce magazynowe;j,

zakwaterowaniu i gastronomii, informacji i komunikacji: 237 osoby,

d) dziatalnosci finansowej i ubezpieczeniowej, obstudze rynku nieruchomosci oraz w pozostatych

ustugach: 238 osdb,
7) - bezrobotni: 489 oséb w tym: kobiet - 277 oséb (stan na 1998 r. - wzrost w stosunku do 1995 r. o0 16
0s0b),

- udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym (stan na 31.12.2018

r)%1,6%

8) 395 jednostek zarejestrowano w systemie Regon (stan na 1998 r. - wzrost w stosunku do 1995 r. - 57

szczegdlnie w sektorze prywatnym), natomiast wg stanu na 21.12.2018 r.* — 635,

9) Srednie dochody budzetu gminy wynosity 7.125.000 zt - w 1998 r., 3.116.500 zt - w 1995 r. oraz

5.109.000 zt - w 1996 r., 6.281.600 zt - w 1997 r.

10) odlegtosci siedziby gminy od:

a) siedziby wojewody - (Gorzowa) - 49 km,

b) siedziby Zarzadu Wojewddztwa (Zielonej Géry) — 108 km,

c) osrodka ponadwojewddzkiego (nauka, wyspecjalizowane zakresy obstugi miedzywojewddzkiej,
centrum targowo-kongresowe): Poznan - 149 km, Szczecin - 156 km, Frankfurt-Stubice - 29 km,
Zielona Géra - 100 km,

d) przejsé granicznych:

a. w Swiecku - 25 km,
b. w Kostrzynie - 32 km.

1 dane: ,Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,

2 dane: ,Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,

3 dane: ,Sadystyczne Vademecum Samorzadowca 2019. Gmina miejsko -wiejska O$no Lubuskie, Powiat Stubicki” Urzad
Statystyczny w Zielonej Gérze 2019
https://zielonagora.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lubuskie/portrety_gmin/powiat_slubicki/Gmina_Osno_Lubus
kie.pdf, data dostepu: 13.01.2020 .,

4 dane: ,Sadystyczne Vademecum Samorzadowca 2019. Gmina miejsko -wiejska O$no Lubuskie, Powiat Stubicki” Urzad
Statystyczny w Zielonej Gérze
2019https://zielonagora.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lubuskie/portrety_gmin/powiat_slubicki/Gmina_Osno_
Lubuskie.pdf , data dostepu: 13.01.2020 .,
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11) gesto$é zaludnienia - stan na 1998 r.: 33 osoby/km? (gesto$¢ zaludnienia wojewddztwa lubuskiego -
72,94):, natomiast wg stanu na 21.12.2018 r.> réwniez 33 osoby/km? (gesto$¢ zaludnienia dla powiatu
stubickiego — 47 oséb/km?)

1. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Ludnosé

Liczba ludnosci w gminie wynosita 6.511 oséb w tym: miasto 3.833, wie$ 2.678 oséb (wg ewidencji
samorzadu - stan z 31. 12. 1999 r.) oraz odpowiednio: w gminie - 6.463 w tym: miasto - 3.808, wies - 2.655
(stan na 31.12.1998 r.) natomiast wg stanu na 31.12.2018 r.° - 6 456, w tym: w miescie - 3 949, na wsi —
2 507- charakteryzowata sie nastepujgcy struktura:
1) wiek przedprodukcyjny — stan na 31.12.1998 r.: 2.182 osoby (33,5 %), w tym: miasto 1.274, wies 908,
natomiast wg stanu na 31.12.2018 r.: 1 2297 0s6b (19 %), w tym: miasto - 7428 0séb,
2) wiek produkcyjny oséb — stan na 31.12.1998 r.: 3.666 0sbéb (56,3%), w tym: miasto 2.172, wie$ 1.494,
natomiast wg stanu na 31.12.2018 r.: 4 087° 0s6b (63 %), w tym: miasto — 2 489'° 0séb,
3) wiek poprodukcyjny —stan na 31.12.1998 r.: 663 osoby (10,2%), w tym: miasto 387, wie$ 276, natomiast
wg stanu na 31.12.2018 r.: 1 140! 0sbb (w przyblizeniu 19 %), w tym: miasto — 7182 0sdb,
4) przyrost naturalny —stan na 31.12.1998 r.:
a) 3,75 osoby/1000 mieszkancodw - miasto,
b) - 6,56 0soby/1000 mieszkancéw - wies.
natomiast wg stanu z 2018 r.*? dla obszaru gminy osiggnat wartosé: -2, w tym dla terenu miasta: 8.

5 dane: ,Sadystyczne Vademecum Samorzadowca 2019. Gmina miejsko -wiejska O$no Lubuskie, Powiat Stubicki” Urzad
Statystyczny w Zielonej Gérze
2019https://zielonagora.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lubuskie/portrety_gmin/powiat_slubicki/Gmina_Osno_
Lubuskie.pdf , data dostepu: 13.01.2020 .,

6 dane: ,Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,

7 dane: ,Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,

8 dane: , Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,

9 dane: ,Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,

10 dane: ,,Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,

11 dane: ,,Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,

12 dane: ,,Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,

13 dane: ,,Wojewddztwa lubuskiego. Podregiony, powiaty, gminy” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze 2019,
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1.1. Sytuacja demograficzna

Sytuacje demograficzng w retrospekcji charakteryzuje zestawienie:

1) miasto Osno Lubuskie

wyszczegdlnienie

1996 1997 1998 1999
liczba % liczba % liczba % liczba %
ludnos¢ ogdtem 3.672 | 100,0 | 3.674 | 100,0 | 3.699 | 100,7 | 3.833 104,4
mezczyzni 1.821 1.818 1.843 1.905
kobiety 1.851 1.856 1.856 1.928
kobiet na 100 mezczyzn 101,6 -- 102,0 -- 101,0 -- 101,0 --
wiek przedprodukeyjny 1.115 | 30,4 | 1.095 | 29,8 | 1.085 | 29,3 | 1.116 | 29,1
wiek produkcyjny 2.095 57,1 2.111 57,5 2.128 57,5 2.209 57,6
wiek poprodukcyjny 462 12,5 468 12,7 486 13,2 508 13,3
przyrost naturalny -0,3 -- 3,8 -- 3,75 -- --
na 1000 mk
saldo migracji -14 -- 5 -- -5 -- 44 --
2) obszary wiejskie
wyszczegdlnienie
1996 1997 1998 1999
liczba % liczba % liczba % liczba %
ludnos¢ ogdtem 2.548 | 100,0 | 2.556 | 100,3 | 2.555 | 102,3 | 2.678 105,1
mezczyzni 1.301 1.293 1.286 1.354
kobiety 1.247 1.263 1.269 1.324
kobiet na 100 mezczyzn 95,8 -- 98 -- 99 -- 98 --
wiek przedprodukcyjny 795 31,2 781 30,5 764 29,9 801 29,9
wiek produkcyjny 1.405 55,1 1.433 56,1 1.454 56,9 1.524 56,9
wiek poprodukcyjny 348 13,7 342 13,4 337 13,2 353 13,2
przyrost naturalny
na 1000 mk 34 35 6,56
saldo migracji -4 - -5 - -12 - 31 -
3) gmina ogdtem
wyszczegdlnienie
1996 1997 1998 1999
liczba % liczba % liczba % liczba %
ludnos¢ ogdtem 6.220 | 100,0 | 6.230 | 100,2 | 6.254 | 100,5 | 6.511 104,7
mezczyzni 3.122 3.111 3.129 3.259
kobiety 3.098 3.119 3.125 3.252
wiek przedprodukcyjny 1.910 30,7 1.876 30,1 1.849 29,6 1.917
wiek produkcyjny 3.500 56,3 3.544 56,9 3.582 57,3 3.733
wiek poprodukcyjny 810 13,0 810 13,0 823 13,1 861
przyrost naturalny
na 1000 mk 3,60 4,91
saldo migracji -18 -- 0 -- -17 -- 75 --
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Z powyzszego wynikajg nastepujgce uwarunkowania w zakresie struktury demograficznej:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

stabilizacja liczby ludnosci w miescie przy znacznym przyroscie w 1995 r. (o 150 oséb),

stabilizacja liczby ludnosci na terenach wiejskich,

stabilna proporcja liczby kobiet do mezczyzn ze strukturg niezréwnowazong z nieznaczng przewaga
kobiet w miescie i mezczyzn na wsi. Biorgc pod uwage catg gmine mozna stwierdzi¢, ze istnieje wzgledna
rownowaga liczby kobiet i mezczyzn,

duze zmiany w strukturze wieku szczegdlnie w zakresie spadku udziatu grupy przedprodukcyjnej i
wzrostu produkcyjnej i nieznacznego wzrostu produkcyjnej na terenach miejskich oraz systematyczny
wzrost udziatu grupy wiekowej poprodukcyjnej w miescie przy jednoczesnym spadku udziatu tej grupy
na terenach wiejskich,

na terenach wiejskich obserwuje sie wzrost udziatu wieku produkcyjnego oraz spadek wieku
poprodukcyjnego w stosunku do srednich wspdtczynnikéw wojewddzkich dla terendw wiejskich
odpowiednio: 55,5% i 13,5%,

miasto Osno Lubuskie odpowiada w zasadzie wskaznikom wojewddzkim dla terenéw miejskich: 27,7 -
dla grupy przedprodukcyjnej, 60,9 - produkcyjnej i 11,4 poprodukcyjnej przy niewielkiej przewadze
liczebnej grupy przedprodukcyjnej i poprodukcyjnej w stosunku do wskaznikéw wojewdédzkich dla tych
terendw,

w miare ustabilizowany przyrost naturalny w analizowanym okresie w miescie oraz zwiekszajacy sie na
terenach wiejskich,

ogdlnie w gminie obserwuje sie wyrownane saldo migracji w miescie oraz zmniejszajgce sie na terenach
wiejskich.

Sytuacje demograficzng gminy nalezy wiec ocenié jako stabilng szczegdlnie z uwagi na:

1)

2)

3)

nizsze obcigzenie demograficzne w miescie Osno Lubuskie - 62,9 (proporcja ludnosci w wieku
produkcyjnym do ludnosci w wieku nieprodukcyjnym), w stosunku do S$redniej wojewddzkiej b.
wojewoddztwa gorzowskiego dla terendw miejskich (65,0), oraz zdecydowanie nizsze obcigzenie
demograficzne na wsi (64,8) w stosunku do Sredniej wojewddzkiej dla terendw wiejskich (80,0). Ogdlnie
obcigzenie demograficzne w gminie (58,5) jest nizsze od wskaznikdow w bytym wojewddztwie
gorzowskim (70,2).

strukture pfci nizszg od S$redniej wielkosci w b. wojewddztwie gorzowskim (103 kobiety na 100
mezczyzn) — i tak: w miescie - ok. 101 oraz nieznacznie nizsza ilos¢ kobiet w sektorze wiejskim - ok. 98 w
stosunku do sredniej wojewddzkiej dla tych terendw (99),

wyzszy w 1996 r. oraz nizszy w 1997 r. przyrost ludnosci w stosunku do sredniej wielkosci dla obszaréow
miejskich w b. wojewddztwie gorzowskim (2,9), oraz znacznie nizszy przyrost ludnosci w stosunku do
Sredniej w wojewddztwie dla obszarow wiejskich (3,8). Ogdlnie gmina ma nieznacznie wyzszy przyrost
naturalny niz Srednia dla bytego wojewddztwa gorzowskiego (3,2).

1.2. Rozmieszczenie ludnosci

Rozmieszczenie ludnosci na terenach wiejskich w 1999 r. przedstawiato sie nastepujgco:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

wies$ Grabno - 154 osoby,
wies$ Grondéw - 131 0sdb,
wies$ Kochan - 34 osoby,
wies Lipienica - 46 0sdb,
wies Lubien - 271 osdb,
wie$ Podosno - 92 osoby,
wies Potecko - 280 osdb,
wie$ Radachow - 406 osdb,
wies$ Rostawice - 4 osoby,

10) wies Sienno - 207 o0s6b,

11) wie$ Smogory - 673 osoby,
12) wie$ Swiniary - 204 osoby,
13) wies$ Trzesniow - 176 oséb.

13



W zakresie rozmieszczenia ludnosci wystepujg nastepujgce uwarunkowania:

1) koncentracja potencjatu demograficznego wystepuje m.in. w m. Osnie Lubuskim z tendencjg wzrostu
liczby ludnosci, na wyznaczonych strategicznie kierunkach rozwoju miasta: poétnocno-zachodnim,
poétnocno-wschodnim i potudniowo-wschodnim,

2) miejscowosci o charakterze regresyjnym (spadek liczby ludnosci w ciggu lat 1996-1999): Grabno,
Grondw, Potecko, Kochan,

3) miejscowosci o charakterze stagnujgcym (stata liczba ludnosci lub wzrost do 5% w ciggu lat 1996-1999):
Swiniary, Trzeéniéw, Lipienica, Lubien, Sienno,

4) miejscowosci o umiarkowanym rozwoju ludnosci (wzrost liczby ludnosci od 6 do 10% w ciggu lat 1996-
1999): Radachdw, Smogéry, Podosno.

1.3. Mozliwosci i prognozy rozwoju

Uwzgledniajac dotychczasowe tendencje - w gminie wystepujg umiarkowane mozliwosci rozwoju w oparciu
o wilasny potencjat demograficzny.

Prognoze demograficzng gminy i miasta obrazuje ponizsze zestawienie.

ludnos¢ ogétem w tys.
Wyszczegdlnienie
1996 2000 2010 2020
miasto 3,67 - - --
stan wies 2,55 -- -- --
prognoza biologiczna miasto -- 3,90 4,05 4,20
BPP wies -- 2,69 2,65 2,66

Prognoza pomigracyjna GUS nie znajduje uzasadnienia w wystepujgcych trendach migracyjnych oraz
zarysowujgcych sie tendencjach i zaktada drastyczne zmniejszenie sie przyrostu naturalnego (ponizej
Sredniej krajowej) co nie znajduje odzwierciedlenia w strukturze demograficznej gminy Osno Lubuskie.

Dla poréwnania przyrost naturalny w 1998r. wynosit:

1) w Polsce —0,9/1000 mieszkarncow,

2) w woj. Lubuskim —2,3/1000 mieszkancow,

3) w woj. Dolnoslaskim — 0,2/1000 mieszkancow.

Studium sporzgdzono poza metodami parametrycznymi réwniez w oparciu o:

1) waloryzacje przestrzenng obszaru gminy,

2) analizy wystepujacych trendéw demograficznych w rozmieszczeniu ludnosci w okresie 1996 - 1999 r.,
3) ksztattowanie struktur ,,otwartych” z sukcesywnym uscisleniem w ramach planowania miejscowego.

2. Funkcje gminy. Przeznaczenie i uzytkowanie terenéw

2.1. Funkcje gospodarcze

Wiodace pod wzgledem struktury zatrudnienia sg funkcje przemystowe (przemyst drzewny) sktadowania,
handlu i ustugowo-wytwédrcze (w miescie Osno Lubuskie) oraz rolnictwo na terenach wiejskich. Lesnictwo i
obstuga turystyki sg tylko funkcjami uzupetniajgcymi jako:
1) zZrddta utrzymanie niewielkiej liczby ludnosci i w obecnych uwarunkowaniach w niewielkim stopniu
zasilajgce budzet gminy pomimo stosunkowo duzej lesistosci,
2) dodatkowe zrédta utrzymania, stwarzajgce mozliwosci aktywizacji gospodarki gminy w zakresie:
a) rozwoju rynku gospodarki zywnosciowej, rzemiosta budowlanego i ustug paraturystycznych,
b) mozliwosci rozwoju przetwdrstwa drewna oraz lepszego wykorzystania uzytkéw lasu.
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2.2. Funkcje obszaréw gminy

Uwzgledniajac przeznaczenie i uzytkowanie terendw gminy do wiodgcych jej funkcji zaliczy¢ nalezy:
e rolnictwo,

e lesnictwo,

e ustugi.

2.3. Przeznaczenie i uzytkowanie terenéw

Struktura uzytkowania terendow. Wedtug ewidencji gruntdw ich przeznaczenie i uzytkowanie charakteryzuje
ponizsze zestawienie.

STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENOW.

Rodzaj uzytkowania miasto Osno Lubuskie gmina Osno Lubuskie

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999

- grunty orne 310 | 308 | 308 287 | 6.945 | 6.992 | 7.001 | 6.986

- sady 1 1 1 1 92 91 92 91

- faki i pastwiska trwate 82 83 82 81 544 504 492 501

- lasy, zadrzewienia i grunty lesne 85 85 83 127 |9.969 | 9.982 | 9.845 | 9.941

- pozostate grunty 321 322 347 303 | 1.448 | 1.429 | 1.568 | 1.563

(pod zabudowaniami, drogami,

wodami oraz inne grunty uzytkowe i

nieuzytki)

ogoétem 799 18.998

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w latach 1995 - 1997 r. nastgpity znikome zmiany w strukturze
uzytkowania gruntéw w miescie oraz niewielkie zmiany w strukturze uzytkowania gruntow w gminie.

Gtéwnymi zamierzeniami sa:

1) zmniejszenie powierzchni gruntéw ornych o - 307 ha,

2) zwiekszenie powierzchni uzytkéw zielonych (tgk i pastwisk) o - 302 ha,
3) zwiekszenie powierzchni gruntéw pod wodami o - 1 ha.

Nastgpit wzrost powierzchni terendw w obszarze gminy:
1) lesnych i zadrzewionych o - 682 ha,

2) komunikacyjnycho-2ha(95-96r.),

3) osiedlowycho-2ha(95-96r.).

W przeznaczeniu gruntéw wystepuja tendencje zwigzane gtédwnie z rozwojem:

1) zalesien i korekcyjnych dolesien wnioskowanych przez A.L.P., A.W.R.S.P. oraz indywidualnych witascicieli
gruntow,

2) mieszkalnictwa i ustug w miescie Os$no Lubuskie,

3) ustug zwigzanych z obstugg turystyki w terenach pozamiejskich, a szczegdlnie w obrebie tras
turystycznych i rowerowych.
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STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENOW W 2018 r.
(powierzchnia geodezyjna w ha)
Rodzaj uzytk i
odzaj uzytkowania miasto Osno Lubuskie gmina Osno Lubuskie

- grunty rolne (uzytki rolne i nieuzytki), 409 7798
- grunty lesne, 121 10617
- grunty zabudowane i zurbanizowane, 237 386
-grunty pod wodami, 34 156
-uzytki ekologiczne, 0 0
-tereny rdzne, 0 6

ogétem 801 18963
3. Systemy obstugi technicznej
Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugi technicznej ludnosci i gospodarki zapewniajg gtéwnie

ponadlokalne systemy za wyjgtkiem zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekdw oraz systemu
zaopatrzenia w energie cieplng. Systemy ponadlokalne tworzg gtéwny uktad powigzan infrastrukturalnych
tak zewnetrznych jak i wewnetrznych. Przestrzenne uwarunkowania dotyczace systemow obstugi
technicznej przedstawiono w planszy zasadniczej STUDIUM (rys. 1) oraz w schemacie (rys. 3.2).

3.1. Transport drogowy

1)

stan istniejacy:

a)

b)

c)
d)

sie¢ lokalng transportu drogowego tworzg drogi gminne i lokalne miejskie o facznej dtugosci 65,6 km
w tym: 44,7 km - drogi gminne, 9,1 km - lokalne miejskie i 11,8 km - drogi zaktadowe (wg stanu na
dzieA 31. XIl. 1998 r.). Natomiast obecnie przez obszar gminy przebiegajg drogi'®:

- wojewddzkie: nr 134 (dtugos$¢ odcinka na terenie gminy 16,67 km) i nr 137 (dtugos¢ odcinka na
terenie gminy 13,57 km) — o tacznej dtugosci 30,24 km,

- powiatowe: nr 1292F (dtugos¢ odcinka na terenie gminy 6,4 km), nr 1309F (dtugos¢ odcinka na
terenie gminy 3,1 km), nr 1310F (dtugos$¢ odcinka na terenie gminy 2,4 km), nr 1311F (dtugos¢
odcinka na terenie gminy 8,3 km), nr 1317F (dtugos$¢ odcinka na terenie gminy 6,5 km), nr 1257F
(dtugos¢ odcinka na terenie gminy 8,0 km), nr 1316F (dtugos¢ odcinka na terenie gminy 2,2 km), nr
1312F (dtugosé odcinka na terenie gminy 2,4 km), nr 1375F (dtugos¢ odcinka na terenie gminy 10,4
km), nr 1305F (dtugo$¢ odcinka na terenie gminy 1,3 km), nr 1291F (dtugos$¢ odcinka na terenie
gminy 6,8 km), nr 1318F (dtugos¢ odcinka na terenie gminy 3,2 km) i nr 1274F (dtugos¢ odcinka na
terenie gminy 2,6 km) — o tgcznej dtugosci 63,6 km,

- gminne — o tgcznej dtugosci 191,878 km, ponadto pozostate drogi gminne stanowig drogi
wewnetrzne,

sie¢ tg charakteryzuje mata gestos¢ z uwagi na skupiony charakter osadnictwa i strukture
gospodarstw rolnych,

sie¢ drég gminnych nie wymaga uzupetnienia wynikajgcego z aktualnych potrzeb,

czesc¢ drog ponadlokalnych spetnia funkcje drég gminnych zapewniajgc wewnetrzne powigzania.

potrzeby i mozliwosci rozwojowe uktadu drég gminnych:

a)

gtéwny uktad drog gminnych (o funkcji lokalnej) wymaga poprawy droznosci przez modernizacje i
witasciwe utwardzenie,

14 Opracowanie wtasne na podstawie Gminnego zbiorczego zestawienia danych dotyczgcych gruntéw stan na dzief 1
stycznia 2018 - miasto i obszar wiejski, Urzad Miejski w Os$nie Lubuskim
15 dane: ,Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy O$no Lubuskiego 2016-2023” Urzad Miejski w O$nie Lubuskim, str. 65-66
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3.2.

b) potrzeby rozwojowe sieci drég i ulic lokalnych zwigzane z zabudowg i zagospodarowaniem nowych
terenéw zainwestowania okreslane beda sukcesywnie w ramach planowania miejscowego i petnié
bedga funkcje drég i ulic dojazdowych w ww. terenach,

c) stan drdg ocenia sie jako dostateczny, wymagajacy w wiekszosci modernizacji.

System zaopatrzenia w wode

1) stanistniejgcy:

a) dtugosc rozdzielczej sieci wodociggowej wg WUS ze stycznia 1999 r. wynosito: w miescie — 12,3 km,
w obszarach wsi — 18,0 km, natomiast tgczna dtugos¢ sieci wodociggowej wg stanu na 31.12.2018
r.2® wyniosta 43,1 km z czego: 24,8 km —w miescie i 18,3 na obszarze wiejskim,

b) ujecia wody wystepujg we wsiach: Swiniary, Sienno, Gronéw, Lipienica, Radachéw, Smogéry, Lubien,
Potecko, Trze$nidw, Podosno i Grabno i os. Kochan, natomiast studnie publiczne zlokalizowane sg w
Osnie Lubuskim — 3 szt.

c) zuzycie wody z wodociggdw w gospodarstwach domowych: w miescie 172,7 dam?, na wsi 81,4 dam?
oraz w miescie 46,7 m* i na wsi 31,9 m3 na 1 mieszkarica (31.12.1998 r.), natomiast wg stanu na
31.12.2018 r.Y” zuzycie wody w gospodarstwach domowych w miescie na 1 mieszkafica wyniosta
35,3 m3,

d) ujecia grupowe nie wystepujg,

e) stan techniczny systemdéw wodociggowych uznaje sie za dostateczny, istniejg potrzeby w zakresie
prac remontowych i modernizacyjnych.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju: wystepujg potrzeby w zakresie modernizacji przestarzatych systemow
wodociggowych oraz prawidtowego uzdatniania wody.

3.3. Odprowadzenie i neutralizacja Sciekéw

1) stanistniejgcy fwe-danyehz1999-+):

a) (wg danych z 1999 r.) dotychczasowy rozwdj systeméw odprowadzania i neutralizacji sciekdw nie
odpowiada potrzebom ochrony srodowiska, wptywajgc niekorzystnie na stan sanitarny gminy i
przedstawia sie nastepujgco:

e dwie oczyszczalnie $ciekéw typu ,bioblok” zlokalizowane sg w miescie Osno Lubuskie: przy
ul. Okrzei - o wydajnosci 400 m3 i przy ul. Kolejowej - o wydajnosci 200 m?,

o dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi: w miescie 5,1 km, przy 55% ludzi korzystajacych z sieci
kanalizacyjnej. Brak jest sieci kanalizacyjnej na terenach wiejskich,

e Scieki w terenach wiejskich odprowadzane sg do osadnikéw stanowigcych czestokroé
studnie chtonne i dalej poprzez osadnik lub bezposrednio do wdd otwartych.

b) w sierpniu 2019 r. podpisano umowe na budowe nowej oczyszczalni Sciekdw w Osnie Lubuskim.
Ponadto wg stanu z 31.12.2018 r.!® na terenie gminy dane dotyczace sieci kanalizacyjnej
przedstawiata sie nastepujgco:

e dtugosc czynnej sieci kanalizacyjnej wyniosta 34,5 km,
e liczba przytaczy prowadzacych do budynkdw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania
wynosita 542 szt.,
e ilo$¢ Sciekdw bytowych odprowadzanych siecig kanalizacyjng —wyniosta 139,8 dam?,
e ilosé $ciekdw oczyszczonych odprowadzonych wyniosta 153,0 dam?,
e liczba ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej wyniosta 3 718 0sdb;
2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

16 dane: Bank Danych Lokalnych , https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/podgrup/tablica , data dostepu 14.01.2020 r.

17 dane: Bank Danych Lokalnych , https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/podgrup/tablica, data dostepu 14.01.2020 r.

18 dane: Bank Danych Lokalnych , https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/teryt/tablica , data dostepu: 16.01.2020 r.
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wystepujg duze potrzeby rozwoju systemow neutralizacji Sciekdow z uwagi na matg odpornosc
Srodowiska wodnego na degradacje (istniejgca sie¢ hydrograficzna o matych zdolnosciach
samooczyszczania oraz wysoki poziom wéd gruntowych pozbawionych czesto izolacji),

niezbedna jest budowa lokalnych oczyszczalni oraz systemow kanalizacyjnych w miejscowosci

neutrahzaqa odpadow odbywa sie na wysyplskach nie spe’mlajacych wymogow ochrony srodowiska,

: A ie gmina Osno Lubuskie
nalezy do Celowego Zwigzku Gmin CZG 12 z siedzibg w D’fugoszynle ktory tworzg gminy: Bledzew,
Cybinka, Gdrzyca, Kostrzyn nad Odra, Krzeszyce, Lubniewice, tagéw, Miedzyrzecz, O$no Lubuskie,

Zaktad Unieszkodliwiana Odpaddow Komunalnych w Ditugoszynie, gmina Sulecin obstugujgcy gminy

uwzgledniajac potrzeby ochrony srodowiska i uwarunkowania przyrodniczo-fizjograficzne gminy
konieczne jest porzagdkowanie gospodarki odpadami statymi. W tym zakresie stwierdza sie:
e w obszarze gminy wystepujg ograniczone mozliwosci lokalizacji wysypisk jako sposobu

e rejony wzglednie dobrych lokalizacji znajdujg sie poza korytarzami ekologicznymi w
rejonie wsi: Radachéw, Trze$nidw, Smogéry i Lubien,

e niezaleznie od lokalizacji nalezy stosowaé system zabezpieczen technicznych
zapobiegajacy infiltracji zanieczyszczen do wdd otwartych i podziemnych,

kottownie rejonowe - (2 szt.) o funkcji osiedlowej istniejg w miescie Osno Lubuskie; oparte o paliwo

system ogrzewania zdalaczynnego wystepuje w bardzo ograniczonym zakresie we wsi Smogory i
obejmuje swoim zasiegiem mieszkalnictwo wielorodzinne (2 budynki),
w pozostatych przypadkach wystepuje ogrzewanie obiektéw z kottowni wtasnych.

b)
Smogory.
3.4. Gromadzenie i neutralizacja odpaddw statych
1) stanistniejgcy:
a)
b)
Rzepin, Storisk, Sulecin, Torzym, Witnica®®,
c) istniejg ponadto tzw. , wysypiska dzikie”,
d)
sgsiednie, w tym gmine Osno Lubuskie.
2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:
a)
neutralizacji odpaddw,
3.5. System zaopatrzenia w energie cieplng
1) stanistniejacy:
a)
state,
b)
c)
2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

a)

b)

w obszarach wiejskich z uwagi na zaktadany ekstensywny charakter zabudowy nie stwierdza sie
potrzeb i celowosci rozwoju systemu ogrzewania zdalaczynnego ze scentralizowanych zrédet ciepta
poza miastem Osno Lubuskie, za wyjgtkiem wykorzystania kottowni w Smogodrach dla ogrzewania
sgsiadujacej zabudowy,

poza konwencjonalnym wykorzystaniem paliwa statego wystepujg mozliwosci zaopatrzenia w
energie cieplng do celéw bytowych i ogrzewania budynkéw w oparciu o:

e gazptynny,

% projekt ,,Planu gospodarki odpadami na lata 2020-2026 wraz z planem inwestycyjnym” — Zarzad Wojewddztwa
Lubuskiego, Zielona Géra, pazdziernik 2020 r. — projekt — wersja do opiniowania i uzgodnien.
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e energie elektryczng z krajowej sieci przesytu na warunkach uzgodnionych z Rejonem
Energetycznym,
e docelowo gaz ziemny po jego doprowadzeniu na teren gminy.

3.6. System elektroenergetyczny

Definicja: Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej: sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich
napieé, za ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez
sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumiec zespét potgczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie
bedacych wtasnoscig OSD.

1) stanistniejgcy:

a) zasilanie Osna Lubuskiego odbywa sie za pomocg dwdch napowietrznych linii magistralnych 15kV.
Linie napowietrzne wyprowadzone sg z dwdch réznych stacji 110/15kV znacznie oddalonych od
miasta,

b) zasilanie na terenie miasta w wiekszosci odbywa sie poprzez linie kablowe 15kV oraz stacje
transformatorowe 15/0,4kV stupowe, wiezowe i kontenerowe.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju: budowa stacji 110/15kV w okolicach Osna Lubuskiego, ktérej celem
bedzie poprawa niezawodnosci zasilania oraz zwiekszy mozliwo$é rozwoju miasta poprzez zwiekszenie
mocy przytaczeniowej.

4. Srodowisko przyrodnicze

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje sie wysokimi wartoéciami i walorami potwierdzonymi
wprowadzeniem szczegdlnych form ochrony o znaczeniu ponadlokalnym (cz. Ill pkt.1).

4.1. Wartosci i walory sSrodowiska przyrodniczego

W gminie wystepujg obszary o wysokich wartosciach i walorach przyrodniczych nalezgce do nastepujgcych
krain geograficznych:

1) Pojezierza tagowskiego - w 90%,

2) Rowniny Torzymskiej - w czesci potudniowej,

3) Kotliny Gorzowskiej - w czesci pétnocnej.

Powoduje to duze zréznicowanie ekosystemow i krajobrazu srodowiska charakterystycznego dla obszaréow
stykowych. Walory te i wartosci wynikajg z nastepujacych cech srodowiska przyrodniczego:

1) gestej sieci hydrograficznej zwigzanej z wystepowaniem duzej ilosci jezior,

2) duzymi deniwelacjami w partiach krawedziowych rynien jeziornych oraz doliny rzeki Lenki,

3) duzym zréznicowaniem ekosystemoéw,

4) cechami klimatu lokalnego.

4.2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

Wystepujg struktury geologiczne o znacznej przepuszczalnosci i obszary o wysokim zwierciadle wadd
podziemnych. Powoduje to znaczny dynamizm wzajemnych oddziatywan.
1) funkcjonowanie srodowiska:
a) w obszarze gminy wystepujg duze obszary biologiczne szczegdlnie w obrebie tzw. korytarzy
ekologicznych o duzym dynamizmie hydrosfery i zwigzanych z nig ekosystemow,
b) ponadto w obszarze gminy wystepujg korytarze aerodynamiczne stanowigce rynny sptywu i
dynamicznego przemieszczania sie mas powietrza w dolinie rzeki Lenki,

19



c) charakterystyczna dla tych struktur jest duza podatnos$¢ na pogorszenie stanu sanitarnego wad,
ciekdw i jezior przeptywowych oraz pogorszenie stanu atmosfery i podwyziszone imisje (opad
zanieczyszczen) emitowanych gtéwnie przez miasto.

2) stan Srodowiska:
a) cechy srodowiska powodujg, ze jest ono mato odporne na degradacje i poddawane presjom tak
wewnetrznym jak i zewnetrznym. Dotyczy to w szczegdlnosci:
e srodowiska wodnego jezior, rzek i ciekdw wodnych,
e zalegania wdd podziemnych pozbawionych izolacji,
e wystepowania erozji wodnej i wietrznej na obszarach o zréznicowanej rzezbie terenu,
czemu w wiekszosci przeciwdziatajg zalesienia,
e obszaréw lesnych o mato zréznicowanej strukturze gatunkowej o dominacji boréw
Swiezych sosnowych, bardziej narazonych na plagi szkodnikdw,
b) w obszarze gminy wystepuje duza presja wewnetrzna na srodowisko w wyniku nieuporzgdkowanej
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami w wyniku:
e spalania gtdwnie paliw statych w energetyce cieplnej i gospodarstwach domowych,
e stosowania w S$rodowisku przyrodniczym srodkéw chemicznych oraz czesciowo
gnojowicy wytwarzanej w osrodkach produkcji zwierzecej o tej technologii,
e wystepowania korytarzy aerodynamicznych.

5. Srodowisko kulturowe

5.1. Stan i jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wielkos¢ obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i strukture jej uzytkowania okresla tabela na str. 13, a
przestrzenne rys nr 1. Do charakterystycznych uwarunkowan stanu zaliczy¢ nalezy:
1) zdecydowang przewage gruntéw ornych o nizszych wartosciach bonitacyjnych (kl. IV-VI) - 94% nad
gruntami o wyzszych wartosciach bonitacyjnych - 6%,
2) wystepowanie uzytkdw zielonych z najwiekszymi kompleksami w obszarach rynien jeziornych oraz
dolinie rzeki Lenki,
3) dos¢ dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju sadownictwa,
4) wyksztatcone kierunki produkcji rolniczej w zakresie:
a) produkgcji roslinnej,
b) wielostronnej produkcji zwierzecej w oparciu o istniejgcg baze produkcyjng po bytych osrodkach
hodowlanych PGR,
5) dominacja produkcji roslinnej,
6) wystepowanie kierunkdw specjalistycznych, charakterystycznych dla gminy takich jak:
a) rybactwo z produkcjg gtdwnie karpia na zalewie rzeki Lenki oraz w obrebie zbiornika wodnego na
wschéd od miasta,
b) ogrodnictwo z uprawami sadowniczymi i warzywniczymi na niewielkich areatach gospodarstw
rodzinnych,
c) drobiarstwo,
Zasadnicze uwarunkowania rolnicze wynikajg z jakos$ci i struktury wifadania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Pod wzgledem jakosci charakterystyczne uwarunkowania to znaczacy udziat gruntéw w
lepszych klasach bonitacyjnych (Illi IV) — 55,1%:
a) kompleksy najlepszych gleb w gminie wystepujg w srodkowej czesci gminy,
b) najstabszych w potudniowej i pétnocnej czesci,

Pod wzgledem wtasnosciowym w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwierdzono (wg stanu na
1998r.) dominacje wtasnosci A.W.R.S.P. w ok. 79% nad pozostatymi formami wtasnosci.
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5.2. Obszary lesne

1) obszary lesne i zadrzewiania zajmujg 10.068 ha co stanowi ok. 51% powierzchni gminy, natomiast wg
stanu na dzien 31.12.2018 r. powierzchnia ogdétem gruntéw lesnych wynosita 10 598,21 ha co stanowito
52,0% powierzchni gminy, przy czym powierzchnia laséw (wymiary lasdw) osiggaty ogétem wartosc
10 286,30 ha,®°

2) dominujg siedliska boru Swiezego (52,7%) i boru mieszanego swiezego (42,5),

3) przewazajg drzewostany sosnowe (ok. 88%),

4) mozliwosci wykorzystania kompleksu lesnego nalezy ocenic jako srednie:

a) lesistos¢ ok. 51 %,

b) przecietny przyrost drzewostanéw 3,0 m3/ha,

c) przekroczenia w etapach cie¢,

d) duze zasoby runa lesnego i lesnej zwierzyny townej.

5.3. Osadnictwo

Osadnictwo charakteryzuje sie:

1) w miare rGwnomiernym rozmieszczeniem w przestrzeni niezalesionej gminy o wzajemnym oddaleniu od
4 do 6 km,

2) koncentracja osadnictwa wystepuje, w jednostce osadniczej Osno Lubuskie.

Wystepuja historyczne uktady przestrzenne z czytelnymi w planie watkami:
1) przydroznicy we wsiach: Lubien, Gronéw, Grabno, Potecko, Smogory,

2) wielodroznicy we wsiach: Radachéw, Swiniary, Sienno.

5.4. Walory i wartosci zabudowy i zagospodarowania

W gminie wystepuje wiele obiektdow o wartosci historycznej w tym wpisanych do rejestru zabytkow.
Okreslajg je dane zawarte w tabeli nr 2 oraz rysunkinr 1i 4.

Wiekszo$¢ terendw osadniczych zachowata walory i wartosci kulturowe. Walory architektoniczno-
krajobrazowe posiada gtdwnie zabudowa realizowana do 1950 r. wpisujgca sie harmonijnie w krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

Zabudowa oraz formy zagospodarowania wymagajg jednak rewaloryzacji, estetyzacji i przeksztatcenia lub
przestaniania elementéw dysharmonijnych co pozostaje nie bez znaczenia dla rozwoju turystyki, szczegélnie

miedzynarodowej.

W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek zastosowanie majq przepisy
szczegolne dotyczqce ochrony zabytkow.

5.5. Krajobraz przyrodniczo-kulturowy

Charakteryzuje sie unikalnymi walorami krajobrazowymi opartymi gtéwnie o cechy s$rodowiska

przyrodniczego i kulturowego przy duzym zrdznicowaniu krajobrazowym terenu w oparciu o takie walory

jak:

1) wystepowanie w obszarze gminy bardzo wielu typow krajobrazéw,

2) zrdznicowania i duza deniwelacje w rzezbie terenu,

3) wystepowanie jezior o uktadzie rynnowym,

4) duze zréznicowanie wnetrz krajobrazowych, wystepowanie rozlegtych panoram i kameralnych wnetrz o
bardzo zréznicowanych, a wiec malowniczych cechach,

20 dane: Bank Danych Lokalnych , https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/teryt/tablica , data dostepu: 16.01.2020 r.
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5) ,spiecia” krajobrazowe wynikajgce z wystepowania duzego zrdinicowania w ,pokryciu” terenu
(zadrzewien, z mozaika pél i zharmonizowana krajobrazowo zabudows).

Do cech obnizajgcych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowego zaliczono:
1) obszary réwninne,
2) duze zalesienie ograniczajgce wnetrza krajobrazowe szczegdlnie w pétnocnej czesci gminy.

Typy krajobrazu przyrodniczo-kulturowego w gminie w sposdb ogdlny okresla rys. nr 1:

Dominujg krajobrazy falistopagdrkowate i faliste:
1) lesne,

2) lesno-rolnicze,

3) jeziorno-lesne,

4) jeziorno- rolniczo- lesne.

Wysokimi wartoSciami zespotéw wnetrz krajobrazowych o panoramicznych otwarciach charakteryzujg sie:
1) cigg rynnowy jezior Osnianskich,
2) dolina rz. Lenki (Osnianki) o krajobrazie rzeczno- tgkowo- leSnym.

5.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych

Uchwatg nr 212/2905/17 z dnia 12 wrzesnia 2017 roku Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego przystapit do
sporzadzenia projektu ,,Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego”.

W zwigzku z brakiem obowigzujgcego audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego, w zmianie nr
5 Studium nie uwzgledniono zapiséw z zakresu rekomendacji, wnioskdw oraz ustalen dotyczacych granic
obszaréw priorytetowych wynikajgcych z ww. audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.).

6. Prawa witasnosci gruntow

W gminie dominujg grunty skarbu panstwa:

1) skarbu panstwa - 82%,

2) grunty prywatne zajmujg ok. 17% powierzchni,

3) grunty komunalne gminy nadajace sie do zagospodarowania i zabudowy stanowig znikomy odsetek i
koncentruja sie w rejonach: Radachowa, Smogér, Swiniar oraz na potudnie od miasta przy drodze nr
134.

4) obszary objete 1 zmiang Studium stanowia:

a) w przypadku zmiany Studium objetej uchwatg Nr VII/53/07 z dnia 18.09.2007 r. wtasnos$¢ Skarbu
Panstwa i prywatng,

b) w przypadku zmiany Studium objetej uchwatg Nr VII/54/07 z dnia 18.09.2007 r. wiasnos¢ gminy
0Osno Lubuskie.

7. Jakos¢ zycia mieszkancow

Ocena jakosci zycia mieszkaricow nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane statystyczne i jednoznaczne
kryteria. Do finalnych wnioskbw mozna jednak dojs¢ analizujgc szereg sktadowych. Ocene taka
uwzgledniajaca cele i funkcje studium dokonano w oparciu o analizy:

1) Zrddet utrzymania i dochoddéw,

2) warunkéw zamieszkania.

Uwzgledniajac te kryteria warunki zycia ludnosci ocenia sie jako: wzglednie dobre.
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7.1. Zrédta utrzymania i dochody ludnosci

1) gtéwnymi zrédtami utrzymania w gminie jest: rolnictwo, dziatalno$¢ produkcyjna oraz zatrudnienie w
edukacji i handlu, natomiast w miescie: dziatalno$¢ produkcyjna, handel, rzemiosto, ochrona zdrowia i
administracja,

2) dochody ludnosci oszacowano w oparciu o dochody gmin, analizy struktury zatrudnienia oraz stopy
bezrobocia:

a) dochodowos¢ $rednia (na podstawie analizy dochodéw wtasnych gminy oraz stanowigcych udziat w
dochodach skarbu panstwa w zt/1 mieszkanca):
e dochody w gminie 129,13 zt/1mk w 1996 r.; 132,84 zt/1mk w 1997 r. oraz 135,12 zt/1mk w
1998 r.;

7.2. Warunki zamieszkania

Funkcjonowanie systemoéw obstugi, stan srodowiska przyrodniczo-kulturowego i zasobéw mieszkaniowych
majg wptyw na warunki zamieszkania. Warunki zamieszkania w gminie okresla sie jako przecietne w miescie
i na wsi.

Rozpoznanymi uwarunkowaniami w tym zakresie (wg stanu na 1998 r.) sa:

1) zty stan zasobéw mieszkaniowych w miescie oraz przecietny na wsi,

2) przecietna sytuacja materialna ludnosci,

3) duzy zakres modernizacji i remontéw w miescie, relatywnie maty w gminie: w miescie 45,7%; w gminie
59,8% zasobow mieszkaniowych zostata wybudowana przed 1945 r. (Srednia wojewddztwa 50%, srednia
miast 36,0%, wies$ 77%),

4) niezadowalajacy stan sanitarny srodowiska przyrodniczego z uwagi na nieuporzagdkowang gospodarke
wodnosciekowgq oraz zréznicowane warunki klimatu lokalnego przy wystepowaniu stref podwyzszonych
emisji w rejonie Osna Lubuskiego (gtéwny obszar koncentracji ludnosci),

5) warunki mieszkaniowe lepsze od przecietnych w miescie oraz przeue;tne na wsii tak
a) ilo$¢ osdb/1 izbe: - 0,82 w miescie; 0,91 na wsi {§ ,

0,89, na-wsi-0,96),
b) pow. uzytkowe/1 osobe: 21,6 m? w miesécie oraz 19,7 m? na wsi {$rednic-w-rmiastach-wojewddztwa
17 6-m? na-wsi-19-0-m?)

6) stan techniczny wynikajgcy z wieku substancji relatywnie zty w miescie, stosunkowo dobry na wsi,

7) relatywnie $érednia powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: - 66,1 m?w miescie,- 66,7 m? na wsi,

8) niewystarczajgca infrastruktura zwigzana z rehabilitacjay spoteczng i zawodowa (udziat
niepetnosprawnych bezrobotnych w stosunku do ogdétu bezrobotnych od trzech lat wynosi 1% ).

Il. ELEMENTY PONADLOKALNE ZAGOSPODAROWANIA, STAN ISTNIEJACY | PRZESADZONY

Uwarunkowanla 0 zhaczeniu ponadlokalnym wymkaja ze ﬁt&éﬁm—zagespeéa#ewama—p&estﬂeﬂnege

v . A Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Lubusklego 2030 uchwa’fa Nr XXXVIII/397/21 SeJmlku WOJewodztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 roku
oraz z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gdra
i Gorzow WIkp., - uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163),-eraz jak rowniez z przepisdw szczegdlnych. Okreslafjerys—nr
| N Kalil: 25 000,
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1. Ochrona przyrody

Obszary i obiekty szczegdlnej ochrony przyrody ustanowione zostaty w oparciu o ustawe o ochronie
przyrody.

1.1. Obszary ochrony przyrody

W gminie wystepujg nastepujgce obszary szczegdlnej ochrony przyrody:

1) Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,UROCZYSKO DOLINY LENKI” (Uchwata Nr XVI/127/08 Rady Miejskiej
w Osnie Lubuskim z dnia 11 wrzesnia 2008 r. zmieniona uchwatg Nr XVI11/190/2017 Rady Miejskiej w
Osnie Lubuskim z dnia 27 wrzesnia 2017 r. i uchwatg Nr XV/128/2020 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z
dnia 8 pazdziernika 2020 r.)- w pdétnocnej czesci gminy,

2) Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,UROCZYSKO OSNIANSKICH JEZIOR” (Uchwata Nr XV/127/2020 Rady
Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 8 pazdziernika 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 16 pazdziernika 2020 r.,
poz. 2399)) - w zachodniej czesci gminy,

3) obszary chronionego krajobrazu:

a) OChK ,11A - OSNIANSKA RYNNA Z JEZIOREM RADACHOWSKIM” (Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub.
z2005r., Nr 9, poz. 172)) — w pdétnocnej czesci gminy,

b) OChK ,11B - OSNIANSKA RYNNA Z JEZIOREM BUSKO” (Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z
dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r., Nr
9, poz. 172)) — w potudniowej czesci gminy.

1.2. Obiekty ochrony przyrody

Ponadto w obszarze gminy wystepujg obiekty przyrodnicze podlegajgce ochronie, do ktorych zaliczajg sie
pomniki przyrody. Stan ich udokumentowania okresla tab. nr 1.

2. Ochrona zasobow srodowiska kulturowego

W obszarze gminy wystepujg zasoby Srodowiska kulturowego podlegajagce odrebnym regulacjom
ustawowym. Objete ochrong sg obiekty archeologiczne zestawione w tab. nr 3 i tab. 3a — Wykaz stanowisk
archeologicznych zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang nr 5 studium oraz obiekty o wartosci
historycznej wpisane do rejestru zabytkéw i proponowane do objecia ochrong zestawione w tab. 2. W
przypadku prowadzenia robdt ziemnych w obrebie stanowisk archeologicznych, zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zbytkami, natomiast w przypadku
natrafienia podczas robét budowalnych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy szczegdtowe
ww. ustawy o chronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Ponadto na obszarze zmiany nr 5 studium w miejscowos¢ Lipienica zlokalizowany jest cmentarz z XIX w.
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, ktérego granice zostaty wyznaczone na zatgczniku graficznym - rysunek
nr 1 przedmiotowej zmiany studium.

2.1. Obszary lesne, lasy ochronne

Obszary lesne i lasy ochronne podlegajg regulacjom ,ustawy o lasach”. Obszary te wchodzg w sktad
Nadlesnictwa Osno Lubuskie i Sulecin, a ich powierzchnia wynosi:

1) lasy wodochronne - 161,81 ha,

2) lasy glebochronne - 7,50 ha,

3) drzewostany nasienne - 45,16 ha,

4) lasy - ostaje zwierzyny - 135,00 ha.
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Celowe jest sukcesywne nadawanie statusu lasow ochronnych w korytarzach ekologicznych. Uznaje sie za

zasadne dalsze zalesiania w pasach tych korytarzy ze wzgleddw:

1) ekologicznych (poprawa struktury gatunkowej, funkcje ochronne),

2) krajobrazowych zapewniajgc przestanianie obiektow dysharmonijnych w ,,otwartym krajobrazie” (linie
napowietrzne, budynki), ktérych przeksztatcenie nie jest zasadne i mozliwe ze wzgledéw funkcjonalnych
i ekonomicznych.

2.2. Kompleksy gleb podlegajace ochronie

Kompleksy gleb podlegajgcych ochronie ustawowej w sposdb zgeneralizowany przedstawiono na rys. nr 1.
Zaliczono do nich gleby kl. IV o pow. powyzej 1 ha oraz kl. Il o pow. powyzej 0,5 ha. Ponadto okreslono
obszary uzytkéw zielonych, w ktdrych dominujg grunty organiczne. Strukture procentowg poszczegdlnych

klas bonitacyjnych obrazuje ponizsze zestawienie®':
o . .

Grunty orne:

- kl. Illa = 55,7345 ha —0,8%
-kl. Illb —331,943 ha - 4,8%

- kl. IVa—535,423 ha—22,1%
- kl. IVb - 1993,331 ha — 28,7%
-kl.V—-2171,15ha-31,2%

- kl. VI —865,7042 ha—12,4 %
Sady:

-kl.lIVa-31,4%

-kl.IVb- 41,7 %

-kl.V-  17,4%
-kl.VI- 95%
tgki:

-kl 111-0,5%
-kl IV-57,0%
-kl.V-316%
-kl. VI- 10,9 %
Pastwiska:

-kl M-1,7%
-kl. IV-40,0 %
-kl. V- 40,0%
-kl. VI- 18,3 %

2.3. Ztoza surowcow geologicznych

W gminie zgodnie z informacjami zawartymi w ,Bilansie zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2018 r.”??

wystepuja rozpoznane zfoza:

21 dane: ,Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy 2016-2023”, Urzad Miejski w O$nie Lubuskim, str. 22-23
22 Bilans z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2018 r., Paistwowy Instytut Geologiczny, Pafistwowy Instytut
Badawczy Warszawa 2019 r.
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1) torfow —w—mpme—de#my—&eka—keah—na—pe#ne&%na—peh&dme—ed—mmsta leczniczych o zasobach
geologicznych bilansowych 888.20 tys m?,

2) surowecdw—okruchowych kruszywa naturalnego (pisakéw i zwirédw)- w rejonie—Osna—tubuskiege;
Radachowa o zasobach: geologicznych bilansowych 3 715 tys. t., przemystowych: 3 189 tys. t., dla

ktorego zostat ustanowiony teren gorniczy (wydobycie: 182 tys. t.),

3) gl SR tei Potocko.

W rejonie wsi Smogéry rozpoznane zostaty poktady wegla brunatnego wymagajgce udokumentowania.
Ponadto na rysunkach studium i schematach widniejg granice m.in. ztoza gazu ziemnego zdjete z bilansu zt6z

kopalin.

eksp#eaieaej-l—Zgodme z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z
2020 r., poz. 1064 z pdzn. zm.) udokumentowane ztoza kopalin ujawnia sie m.in. w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w celu ich ochrony. Natomiast zgodnie z art. 125 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z pdin. zm.)
udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich

zasobami oraz kompleksowym ich wykorzystaniu, w tym takze kopalin towarzyszgcych. Ponadto teren gminy
(w tym czesc obszaru zmiany nr 5 studium — w rejonie Radachowa) objety jest —kenees,t%na—pe%kmame—f

- a - koncesjg nr
15/97/p z dnia 28.04.1997 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie
,Sulecin — Miedzyrzecz”, waing do dnia 28.04.2023 r. udzielong przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.

2.4. Ochrona wod

Dla gtéwnych ciekdw ustalone zostaty perspektywicznie klasy czystosci wody. Rozporzadzeniem Wojewody
Gorzowskiego Nr 30/80 w rzece Lence przewiduje sie uzyskanie Ill klasy wody.

W obszarze gminy wystepuje 6 jezior w tym 4 w obrebie zlewni rz. Lenki oraz 2 jeziora w obrebie zlewni rz.
llanki.

W potudniowej czesci gminy wystepuje objety ochronqg gtowny zbiornik wdéd podziemnych GZWP 144
»Wielkopolska Dolina Kopalna” wraz ze strefami ochronnymi uje¢ wdd podziemnych.

Ponadto na obszarze gminy zlokalizowane sg ujecia wéd podziemnych. Szczegdétowa charakterystyka ujec
wod podziemnych eksploatowanych przez ZGK na terenie Gminy O$no Lubuskie zostata przestawiona w
ponizszej tabeli.

Charakterystyka ujeé wéd podziemnych eksploatowanych przez ZGK na terenie Gminy O$no Lubuskie®

23 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy O$no Lubuskie na lata 2018-2021 z perspektywa do roku 2025” Urzad
Miejski w Osnie Lubuskim, pazdziernik 2017 r., str. 76.

26




Miejsce
ujecia
wody

Liczba
studni

Wydajnos¢
ujecia
[m3/h]

Znak pozwolenia
wodnoprawnego

Czy ujecie
posiada
stacje
uzdatniania

Miejscowosci
obstugiwane
przez
wodociag

pobor
wody
na
koniec
2014r.
[tys.
m3]

pobor
wody
na
koniec
2015r.
[tys.
m3]

0Osno
Lubuskie

102,0

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
11/06

zmiana:
0$.6223-26/10
termin waznosci:
2026.01.15

Tak

0Osno
Lubuskie

188062

211818

Grabno

21,5

data wydania:
2014.07.31

znak:
0$.6341.45.2014
termin waznosci:
2034.07.15

Tak

Grabno

4494

5333

Trzesniow

6,3

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
10/06

termin waznosci:
2026.01.15

Nie

Trzesniow

6068

7349

Swiniary

6,4

data wydania:
2006.03.05

znak: 0$-6223-
9/06

termin waznosci:
2026.01.15

Tak

Swiniary

7977

8886

Grondéw

3,8

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
2/06

termin waznosci:
2026.01.15

Nie

Grondéw

7606

8599

Lubien

7,3

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
4/06

termin waznosci:
2026.01.15

Tak

Lubien

12750

9893

Radachéw

10,6

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
5/06

termin waznosci:
2026.01.15

Tak

Radachow

20674

25295
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Sienno

4,6

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
3/06

termin waznosci:
2026.01.15

Nie

Sienno

6913

7928

Potecko

10,0

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
1/06

termin waznosci:
2026.01.15

Tak

Potecko

11522

12395

Podosno

2,3

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
6/06

termin waznosci:
2026.01.15

Nie

Podosno

10494

8408

Smogory
Wies

20,2

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
8/06

termin waznosci:
2026.01.15

Tak

Smogory

31229

32431

Smogory —
kopalnia

6,0

W trakcie badan
hydrogeolog.

W trakcie
badan

hydrogeolog.

Smogory

3377

7285

Osno
Lubuskie
Os.
Kochan

15

data wydania:
2016.01.21

znak:
0S$.6341.73.2015
termin waznosci:
2036.01.10

Tak

Kochan

2306

2389

Lipienica

3,0

data wydania:
2006.03.05

znak: 05-6223-
7/06

termin waznosci:
2026.01.15

Tak

Lipienica

2125

2164

0Osno
Lubuskie
- Stadion

9,5

data wydania:
2010.08.30

znak: 05.6223-
12/10

termin waznosci:
2030.08.01

Nie

Osno
Lubuskie

1504

4656

2.5. Ochrona powietrza

W obszarach zespotow przyrodniczo-krajobrazowych obowigzujg zaostrzone normy ochrony atmosfery w
zakresie dopuszczalnych emisji.
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W gminie wystepujg obszary problemowe zanieczyszczenia powietrza w tzw. ,korytarzach
aerodynamicznych” spowodowane oddziatywaniem zrédet emisji z terenu miasta O$na Lubuskiego oraz
gmin sgsiednich w tym m. Kostrzyna.

2.6. Ochrona p. powodziowa
W obszarze gminy nie wystepujg obszary zalewowe i chronione przed zalewem.

3. System obstugi ludnosci

Miasto Osno Lubuskie petni funkcje osrodka podregionalnego o niepetnym wyposazeniu w zakresie
szkolnictwa $redniego oraz w niepetnym zakresie w obstudze ogélnej ludnosci.

Obstuge ponadlokalng gminy petnig struktury powiatowe zlokalizowane w siedzibie powiatu w: Stubicach,
Sulecinie (szpital, ZUS, Rejon Energetyczny) oraz uzupetniajgco miasto Gorzéw Wlkp. W zakresie obstugi
regionalnej obstuge stanowi Gorzéw WIkp., natomiast w zakresie szkolnictwa pomaturalnego i wyzszego
obstuge petni dodatkowo Zielona Goéra.

4. Ponadlokalne systemy obstugi technicznej

4.1. System drogowy

W obszarze gminy wystepujg nastepujgce drogi o znaczeniu ponadlokalnym:
1) drogi wojewddzkie:
a) nr 134 relacji Muszkowo-Osno Lubuskie-Urad o dtugosci 16,7 km,
b) nr 137 relacji Stubice-O$no Lubuskie-Sulecin o dtugosci 43,6 13,57 #*km.

Obie drogi przebiegajg przez miasto.

2) drogi powiatowe:
a) poprzedni nr 11-417 obecnie nr 1292 F relacji temierzyee Ownice - Lipienica - Osno Lubuskie

=0 dt. 6,4 km,

b) poprzedni nr 11-418 obecnie nr 1309 F relacji Radéw-Swiniary=———rrrrrererees o dt. 3,1 km,

c) poprzedninr 11-419 obecnie nr 1310 F relacji Swiniary - skrzyz. z drogg nr 137 ——— o df. 2,4 km,

d) poprzedninr 11-425 obecnie nr 1311 F relacji Radéw - Sienno-0sno Lubuskie .......................... o dt.
8,3 km,

e) poprzedninr 11-424 obecnie nr 1317 F relacji Radodw-Trzes$niow mrrrrrrrrrrrrmrrrrreerees o dt. 6,5 km,

f) poprzedni nr 11-426 obecnie nr 1257 F relacji btubieA-Smogéry - Lubien — Boczéw
................................... o dt. 8,0 km,

g) poprzedninr 11-415 obecnie nr 1316 F relacji Czarnéw- Stansk - GronOW e o dt
2,2 km,

h) poprzedni nr 11-414 obecnie nr 1312 F relacji Zabice- Spudféw - SienNo——mrerrrerrrerrererrerrererrees o
dt. 2,4 km,

i) poprzedni nr 11-428 obecnie nr 1275 F relacji Osno Lubuskie- Grabno - Lubien gr.
POWiat U odt. 10,4 km,

j)  poprzedninr 11-429 obecnie nr 1305 F relacji m. Potecko s odt 1,3 km,

k) poprzedninr 11-416 obecnie nr 1291 F relacji Storisk- Gronow - Osno Lubuskie .......................... o dt.
6,8 km,

1) poprzedninr 11-452 obecnie nr 1318 F relacji Sienno-GronOW-——rrrrrmrrrrrrrremrrrrreess odt. 3,2 km,

m) poprzedni nr 11-451 obecnie nr 1274 F relacji Lubien-Rychlik — Ostréw (dtugos¢ odcinaka na terenie
gminy 2,6 km) — o tgcznej dtugosci 63,6 km.

% dane: ,Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy O$no Lubuskiego 2016-2023” Urzad Miejski w O$nie Lubuskim, str. 65-66
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4.2. System kolejowy

Przez obszar gminy przebiega zawieszena nieuzytkowana linia kolejowa nr 364 relacji: Wierzbno - Rzepin-
Suleein, na ktdrej parametry predkosci zostaty wyzerowane. Aktualnie—odbywa—sie—sporadyczny—przewsdz
o Odnal . ‘s "

4.3. System przesytu informacji i tgcznosci

W obszarze gminy istnieje centrala telefonii przewodowej w Osnie Lubuskim oraz rozwijany jest dynamicznie
system telefonii komodrkowej. Przez teren gminy wzdtuz istniejgcych drég przebiegajg korytarze
teletechniczne kanalizacji miedzymiastowe;j.

llos¢ abonentdw w gminie wg stanu na 31. 12. 1999 r. wynosita 1127 natomiast gestos$¢ telefoniczna
wynosita 17,29 telefonéw/100 mieszkancow.

4.4. System elektroenergetyczny

Obszar gminy zasilany jest z systemu zasilania elektroenergetycznego (GPZ) zlokalizowanego w Sulecinie.

Sie¢ $redniego napiecia na terenie gminy uksztattowana jest w postaci ciggdw magistralnych z
odgatezieniami do poszczegdlnych miejscowosci.

4.5. System zaopatrzenia w energie gazowa

Aktualrie Obszar gminy znajduje sie poza zasiegiem systemu gazyfikacji przewodowej. Mieszkaricy gminy
korzystajg z gazu butlowego propan-butan (ok. 75% gospodarstw w miejscowosciach gminnych). Taka
sytuacja bedzie utrzymywana do czasu realizacji gazociggu wysokiego cisnienia dalekiego przesytu:
Skwierzyna-Bledzew-Sulecin-Osno-Sulecin-Stubice — z systemu krajowego lub wariantowego z kierunku
zachodniego.

Na poétnoc od Osna Lubuskiego przebiega istniejacy gazociag tranzytowy wysokiego cisnienia Rosja-Niemcy.
Na terenie gminy zlokalizowana jest sie¢ gazowa administrowana przez EWE Polska Sp. z 0.0.

Dane o infrastrukturze technicznej na terenie Gminy O$no Lubuskie?:

-dtugos¢ sieci wysokiego cisnienia (DN400) — 13 201 mb,

-dtugosc¢ sieci sredniego cisnienia — 26 531 mb, w tym DN32 — 516 mb, DN63 — 8 208 mb, DN110 — 4 878
mb, DN163 —12 929 mb,

-ilo$¢ przytaczy gazowych (DN32, DN25) — 320 szt., w tym Os$no Lubuskie — 309 szt., Potecko — 11 szt.,

-rodzaj gazu - GZ50.

1V. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa

W obszarze wojewddztwa to wspieranie proceséw restrukturyzacji, z ktérymi wigze sie m.in. tworzenie
nowych miejsc pracy, oraz popieranie réznorodnych dziatalnosci gospodarczych.

2 dane: ,Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy O$no Lubuskiego 2016-2023” Urzad Miejski w O$nie Lubuskim, str. 72
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2. Uwarunkowania wynikajgce z potozenia gminy

1) czyste srodowisko, duza lesisto$¢, jeziora i rzeki tworzace idealne warunki rozwoju turystyki i rekreacji,

2) potozenie w niedalekiej odlegtosci (16 km) od waznej trasy komunikacyjnej (drogi miedzynarodowej — A2)
jako czynnik sprzyjajacy pozyskiwaniu inwestoréw,

3) potozenie w strefie przygranicznej generujgce wzmozony ruch turystyczny,

4) sasiedztwo miejscowosci turystyczno-wypoczynkowych: Lubniewice i tagéw.

3. Uwarunkowania wynikajgce z cech srodowiska przyrodniczego i kulturowego

1) uwarunkowania wynikajgce z koniecznosci ochrony wysokich wartosci srodowiska przyrodniczego, w
tym ograniczed obowigzujgcych na obszarach objetych ochrong prawng (Zespoty Przyrodniczo-
Krajobrazowe: ,UROCZYSKO DOLINY LENKI” i ,UROCZYSKO OSNIANSKICH JEZIOR” oraz OChK:
,OSNIANSKA RYNNA Z JEZIOREM RADACHOWSKIM” i ,,OSNIANSKA RYNNA Z JEZIOREM BUSKO”, jak
takze pomniki przyrody zestawione w tab. nr 1),

2) uwarunkowania wynikajgce z obowigzku ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym
szczegolnie w obrebie gtdwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”,

3) uwarunkowania wynikajace z obowigzku ochrony uzytkéw rolnych wysokiej bonitacji,

4) uwarunkowania wynikajace z przeobrazen sSrodowiska w tym m. in. uzaleznianie rozwoju przestrzennego
od mozliwosci zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekdw, wykluczenie lokalizacji obiektéw
ucigzliwych, ograniczenia dla rozwoju rolnictwa, konieczno$¢ ochrony istniejgcych laséw,

5) wymagania w zakresie ochrony konserwatorskiej:

a) ochrona stanowisk archeologicznych rozpoznanych gtdwnie w rejonie Sienna, Gronowa i Potecka -
wg oznaczenia graficznego na rys. nr 4 (uwarunkowania archeologiczne), rys. nr 1 oraz wg
zestawienia w tabeli 3,

b) ochrona obiektow zabytkowych i objetych ochrong konserwatorska - wg wykazu zestawionego w
tabeli 2,

¢) ochrona terenu w obrebie muréw obronnych Starego Miasta w Osnie Lubuskim w zakresie Scistej
strefy ochrony konserwatorskiej,

d) ochrona pozostatych terenéw Osna Lubuskiego w zakresie strefy ochrony konserwatorskiej K
(krajobrazowej).

4. Uwarunkowania spoteczne

Zmniejszajacy sie stopien bezrobocia (667 oséb - w 1995 r., 562 - w 1996 r., 458 - w 1997 r. i 439 0sb6b - w
1999 r.) oraz duzy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym warunkujg jednak potrzebe
tworzenia nowych miejsc pracy.

5. Uwarunkowania wynikajgce z uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej

1) ograniczenia mozliwosci rozwoju strukturalnego:
a) miasta: na kierunkach potudniowo-zachodnim oraz pétnocnym i potudniowym - ze wzgledéw
fizjograficznych,
b) gminy:

e w Srodkowe] czesci obszaru ze wzgledu na przebieg korytarza technicznego gazociggu
tranzytowego,

e w zachodniej, pétnocnej oraz potudniowej czesci gminy - ze wzgledu na ograniczenia prawne
przyrodniczo-krajobrazowe (w tym obszary chronionego krajobrazu oraz zbiornik wadd
podziemnych),

e wystepowanie rezerw terenowych w pdtnocno-zachodniej, pétnocno-wschodniej oraz
wschodniej cze$ci miasta dogodnych dla rozwoju funkcji mieszkaniowych i gospodarczych, w
tym réwniez dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
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e niewielkie zasoby terendw korzystnych dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych w
istniejgcych zespotach zabudowy wiejskiej.

6. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i aspiracji mieszkaricow

1) potrzeba udostepnienia terendw dla zabudowy jednorodzinnej gtéwnie na terenie miasta,
2) potrzeba udostepnienia terenéw dla prowadzenia indywidualnej dziatalnosci gospodarczej gtdéwnie na
terenie miasta.

7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb usprawnienia systemu komunikacji

1) koniecznos$¢ remontowania i modernizacji istniejgcych drog,
2) nie stwierdza sie koniecznosci zabezpieczenia rezerw terenowych dla przeprowadzenia obwodnic i obejs¢
drogowych w pozostatych miejscowosciach (za wyjgtkiem miasta Osna Lubuskiego).

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb usprawnienia systemu elektroenergetycznego

1) potrzeba zwiekszenia mocy dla istniejgcych i nowych odbiorcéw z terenu gminy Osno Lubuskie oraz z
terenu Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

2) potrzeba budowy na terenie gminy Osno Lubuskie linii napowietrznej 110kV relacji Lubiechnia Wielka —
Sulecin.

V. CELE ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY




,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030” (SRWL 2030) uchwalona uchwatg Nr
XXXVI11/397/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 roku oraz ,,Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzow WIkp.” przyjety uchwatg Nr
XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2
maja 2018 r. poz. 1163) stanowig podstawowe dokumenty strategiczne wojewddztwa lubuskiego.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 jako najwazniejszy dokument samorzgdu
wojewddztwa wyznacza strategiczne cele i kluczowe kierunki dziatann, jak réwniez przewidywane
instrumenty ich realizacji w rozwoju regionu. Struktura przedmiotowego dokumentu opiera sie miedzy
innymi na wyznaczeniu celu gtéwnego oraz celéw strategicznych i operacyjnych, jak réwniez kierunkéw
dziatann (interwencji). Zgodnie z zapisami dokumentu Cel gtéwny to: ,Inteligentne gospodarowanie
potencjatami regionu dla osiggniecia zrownowazonego rozwoju, spojnosci spotecznej i przestrzennej oraz
wysokiej jakosci zycia mieszkancow”. Ma on zostac osiggniety dzieki realizacji 4 celdw strategicznych, do
ktorych zaliczano:

e (el strategiczny 1: Inteligentna, zielona gospodarka regionalna;
e (el strategiczny 2: Region silny w wymiarze spotecznym oraz bliski obywatelowi;
Cel strategiczny 3: Integracja przestrzenna regionu;
Cel strategiczny 4: Region atrakcyjny, efektywnie zarzadzany i otwarty na wspétprace.
Natomiast Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gora
i Gorzéw WIkp.” stanowigcy narzedzie strategicznej regulacji zagospodarowania przestrzeni wojewddztwa
lubuskiego okresla m.in. kierunki polityki i zagospodarowania przestrzennego regionu dotyczace
wyznaczonych nastepujgcych obszaréw zagadnien lub stref:
e System przyrodniczy,
e Strefa spoteczna,
e Ochrona dziedzictwa kulturowego i turystyka,
e Strefa ekonomiczno — gospodarcza,
e Komunikacja i transport,
e Infrastruktura techniczna,
e Strefa obronnoscii bezpieczeristwa.
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3— Cele—polityki—rozwoiu—przestrzennege 2. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych
celdw publicznych

W ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gora
i Gorzow WIkp.” zgodnie z wymogami art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostat zawarty wykaz inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, rade
ministréow, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa lubuskiego. W ustaleniach dotyczacych gminy
0O$no Lubuskie znalazty sie nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczone
w tomie | i uwzglednione w tomie IV ww. dokumentu:

1) Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie systemu przyrodniczego:
e Dziatania udrazniajgce w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci morfologicznej ciekéw
wojewddztwa lubuskiego (rz. Osnianka);
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2) Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji i transportu:

e Przebudowa i rozbudowa DW134 relacji Osno Lubuskie —Rzepin,

e Przebudowa i rozbudowa DW137 relacji Stubice —Sulecin —Miedzyrzecz;

3) Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury technicznej:

e Uporzadkowanie gospodarki wodo-$ciekowej w aglomeracji Osno Lubuskie —przebudowa i
rozbudowa oczyszczalni Sciekdw w Osnie Lubuskim przy ul. Okrzei oraz przebudowa
przepompowni sciekdw przy ul. Kolejowej wraz z likwidacjg istniejgcej oczyszczalni sciekdw przy
ul. Kolejowej;

4) Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa:

e Ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegétowej analizy i projektu
mozliwosci zwiekszenia retencji lesnej w powigzaniu z Kompleksowym projektem adaptacji
laséw i lesnictwa do zmian klimatu —mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na
terenach nizinnych,

e Renaturyzacja koryt ciekdw i ich brzegéw. Opracowanie szczegdtowej koncepcji mozliwosci
renaturyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym.

Ponadto zgonie z zapisami planu wojewddztwa Gmina Osno Lubuskie nalezy do nastepujgcych

obszaréw funkcjonalnych:

e wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia procesdw rozwojowych;

e obszaréw cennych przyrodniczo;

e obszaréw ochrony krajobrazéw kulturowych;

e obszaréw ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych;

e obszaréw ochrony strategicznych zt6z kopalin;

e miastaiinne obszary tracgce dotychczasowe funkcje spoteczno -gospodarcze,

e obszardw przygranicznych (strefa Il ll1);

e subregion G8.%

4. 3. Cele rozwoju miasta i gminy

Jako gtéwne cele rozwoju uznano osiggniecie harmonijnego, wszechstronnego, zrGwnowazonego i trwatego
rozwoju zapewniajgcego zaspokojenie biezgcych potrzeb oraz warunkéw umozliwiajacych wzrost poziomu
jakosci zycia, a takze zaspokojenia potrzeb nastepnych pokoler, w oparciu o wykorzystanie wszystkich
zasobow miasta i gminy.

Wyrdznia sie nastepujgce grupy celow:
1) Cele ekonomiczne - obejmujgce:
a) rozwoj lokalnego rynku pracy,
b) restrukturyzacje rolnictwa,
c) rozwdj ustug o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym w tym w zakresie zwigzanym z obstuga i
rozwojem turystyki i aktywnego wypoczynku,
2) Cele spoteczne - obejmujace:
a) zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,
b) zapewnienie odpowiedniego standardu ustug dla zaspokojenia potrzeb lokalnych,
c) zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,
d) zapewnienie odpowiedniego wyposazenia w infrastrukture techniczng,
e) zapewnienie odpowiedniego wyposazenia w infrastrukture techniczng dla oséb niepetnosprawnych,
3) Cele przyrodnicze - obejmujace:

%6 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania

przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wlkp.” — TOM IV
,Whnioski i rekomendacje z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego” str. 282
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a) zachowanie istniejgcych wartosci sSrodowiska oraz zahamowanie proceséow jego degradacji,
b) poprawe zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow,
c) zachowanie wartosci krajobrazowych i turystycznych gminy,
4) Cele kulturowe - obejmujace:
a) zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,
b) zachowanie otwartych przestrzeni o najwyzszych walorach,
c) krajobrazu przyrodniczo - kulturowego,
d) rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektéw i zespotéw zabudowy,
5) Cele przestrzenne - obejmujace:
a) uporzadkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta,
b) eliminacja lub ztagodzenie konfliktdw wynikajacych z réznych sposobdéw uzytkowania terenéw w
tym obszarze gminy.

Zgodnie ze ”Strategig Rozwoju Lokalnego Gminy Osno Lubuskie” misja Gminy brzmi nastepujgco:
»,Gmina 0Os$no Lubuskie racjonalnie wykorzystujgc swoje walory przyrodnicze i turystyczne, zasoby
naturalne, potencjat gospodarczo-ekonomiczny i spoteczny — gming stwarzajagcg warunki dla
wszechstronnego rozwoju jej mieszkancow, bezpieczng, przyjazna dla sSrodowiska, otwartg dla gosci”.
Natomiast gtdwne cele strategiczne do osiggniecia to:

1) Lokalna gospodarka i rynek pracy,

2) Optymalizacja warunkdéw zycia w gminie,

3) Ochrona $rodowiska naturalnego,

4) Kapitat spoteczny.
Z uwagi na dobre warunki klimatyczne dopuszcza sie w wyznaczonych obszarach EW lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej, urzadzeniami towarzyszgcymi
i infrastrukturg komunikacyjng z mozliwoscig lokalizacji rowniez paneli fotowoltaicznych o mocy wiekszej
niz 100kW.

VI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym i strefy polityki przestrzennej

W obrebie gminy wyodrebnia sie cztery obszary funkcjonalne:

A - obszar miejski (miasto Osno Lubuskie w jego granicach administracyjnych),
B - obszary wiejskie,

C - obszary zwartych komplekséw lesnych,

D - obszary przyrodnicze.

W stosunku do obszaru miejskiego i wiejskich, kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone zostaty
za pomoca:

1) wyznaczonych stref polityki przestrzennej,

2) okreslenie gtéwnych kierunkéw dziatan w obrebie tych stref,

3) wskazania jakie formy uzytkowania powinny przewaza¢ w poszczegdlnych strefach.

Podziat na strefy polityki przestrzennej nastgpit z uwzglednieniem:

1) istniejgcego zainwestowania,

2) uwarunkowan rozwoju gminy oraz mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw,

3) zapotrzebowania na rdznego rodzaju tereny wynikajgcego z potrzeb aktywizacji ekonomicznej oraz
potrzeb mieszkancow,

4) rozwoju systemow komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

A. Obszar miejski - wg rys. nr 2 wskali 1 : 10 000
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Miasto O$no Lubuskie petni funkcje centralnego osrodka miejskiego. Dalszy rozwdj przestrzenny miasta nie
napotyka istotnych, wiekszych barier. Konieczne jest jednak zapewnienie mozliwosci rozwigzania wszystkich
podstawowych problemdw infrastrukturalnych (w tym szczegdlnie w zakresie gospodarki odpadami, wodno-
Sciekowej, zaopatrzenia w energie cieplng, komunikacji w tym réwniez rowerowej), ktére warunkowac bedg
prawidtowe mozliwosci rozwoju miasta jako ,,zdrowego miasta” tak w zakresie gospodarczym, spotecznym
jak i prosrodowiskowym.

W obrebie obszaru miejskiego wyodrebnia sie nastepujgce strefy polityki przestrzennej:

1)

2)

3)

4)

5)

strefe historyczng nr 1 zawartg w obrebie muréw obronnych starego miasta - w obrebie ktérej

obowigzuje ochrona i rewitalizacja historycznej struktury przestrzennej, obiektéw objetych ochrong

konserwatorskg poprzez porzadkowanie istniejgcej zabudowy, tak mieszkaniowej jak i ustugowej,

szczegblnie w obrebie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej (modernizacja i rewaloryzacja

istniejgcej zabudowy oraz uzupetnianie ubytkéw w zabudowie) - w oparciu o uwarunkowania

konserwatorskie,

strefe mieszkaniowo-ustugowg nr 2 (Srédmiejskg) - zawartg miedzy lasem od pdtnocy, rzekg Lenkgy i

kanatem Grabienko od wschodu, torami kolejowymi i ulicami: Stowackiego, Kolejowa, 3-go Maja i

Jeziorng, w obrebie ktdrej przewiduje sie:

a) rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego w formie nowych zespotéw osiedlowych
z zielenig i ustugami towarzyszacymi,

b) porzadkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem uzupetnien,

¢) ochrone wyznaczonego korytarza ekologicznego rzeki Lenki oraz zespotéw zieleni,

d) utrzymanie rolniczego i rybackiego wykorzystania terendw wyznaczonych graficznie,

strefe mieszkaniowo-ustugowg nr 3 - potozong w zachodniej czesci miasta na zachdd od Jeziora

Reczynek oraz ulic: Gronowskiej i Stubickiej, w obrebie ktdrej przewiduje sie:

a) rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego jako kontynuacja istniejgcych zespotéw zabudowy tego
typu,

b) uzupetnienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

c) przeksztatcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej w obrebie planowanych ustug ogélnomiejskich
w rejonie ulic: Zachodniej i Gronowskiej,

d) utrzymanie istniejgcych cmentarzy,

e) ochrone istniejgcych zespotow zieleni,

f) zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjno-sportowe w potnocnej czesci strefy,

g) strategiczny rozwdj mieszkalnictwa na terenie gminy,

h) opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu o funkcji mieszkaniowej
- Wg O0znaczenia na rys. nr 2,

strefe ustug rekreacji i wypoczynku oraz zieleni urzadzonej nr 4 - pofozong w rejonie Jeziora Reczynek —

na poétnocy oraz obszarach planowanej zieleni urzgdzonej — w srodkowej czesci miasta, w obrebie ktérej

przewiduje sie:

a) porzadkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjno-sportowe w rejonie jeziora,

c) sukcesywne przeksztatcanie wyznaczonych na rysunku nr 2 terendw pod urzadzong zielen publiczng,
majaca na celu powigzanie strefy historycznej miasta z terenami rekreacji przywodnej,

d) wyksztatcenie nowego zespotu ustug ogdlnomiejskich publicznych i komercyjnych na potudnie od
terenu Starego Miasta,

e) ochrone istniejgcych zespotéw zieleni,

strefe wielofunkcyjng nr 5 - potozong we wschodniej czesci miasta, na wschéd od rzeki Lenki, kanatu

Grabienko i ulicy Rzepinskiej, oraz miedzy ulicami Okrzei i LeSng z wytgczeniem obszaru strefy nr 7, w

obrebie ktorej przewiduje sie:

a) porzadkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowo-magazynowej z rzemiostem oraz zabudowg mieszkaniowg
towarzyszgca w rejonie ulicy Radachowskiej,
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6)

7)

8)

c) dalszy rozwdj mieszkalnictwa w potudniowej czesci strefy oraz wyksztatcenie nowego zespotu
mieszkaniowego i ustugowego w pdétnocnej czesci strefy,
d) ochrone istniejgcych zespotdw zieleni oraz zagospodarowanie i utworzenie nowych zespotow zieleni
publicznej,
e) opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla 3-ch wyznaczonych na
rysunku nr 2 obszaréw,
strefe rolniczo-ogrodnicza nr 6 - potozong w potudniowej czesci miasta, w obrebie ktérej przewiduje sie:
a) utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania,
b) mozliwos¢ utworzenia nowego kompleksu ogrodéw dziatkowych na wschdéd od ulicy Ogrodowej,
strefe produkcyjno-magazynowa nr 7 jako Miejski Obszar Przemystowy (M.O.P.) - potozong w $rodkowo-
wschodniej czesci miasta (miedzy kanatem Grabienko, ul. Przemystows, linig kolejowg PKP oraz granicg
administracyjng miasta) w obrebie ktérej przewiduje sie:
a) rozwdj funkcji przemystowych nieuciazliwych o preferowanych profilach przetwérstwa:
e rolno-spozywczego, przemystu drzewnego i meblarskiego, elektromaszynowego,
e materiatow budowlanych itp.
b) lokalizacje gtéwnego punktu zasilania elektroenergetycznego (GPZ) w $rodkowo-zachodniej czesci
strefy,
c) rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowo-magazynowej — jako ustugi oraz funkcje przemystowe,
d) opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wg oznaczenia w rys. nr 2,
w granicach miasta dopuszcza sie budowe gtéwnego punktu zasilania oraz linii napowietrznej 110kV.

B. Obszary wiejskie - potozone w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa wiejskiego - wg

rys. nr 1 w skali 1 : 25 000

W obrebie tego obszaru przewiduje sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

utrzymanie funkcji rolniczej jako funkcji wiodacej,

prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi ze szczegdlnym uwzglednieniem
dziatan eliminujacych erozje gleb,

rekultywacje terenéw (wartosciowych rolniczo) zagrodowych,

dopuszczenie mozliwosé zmiany przeznaczenia do zalesienia terendw o najnizszych wartosciach
bonitacyjnych gleb, w tym terendw dziatek o numerach ewidencyjnych 274, 275, 276, 277, 278, 281/2,
295, 297/1, 281/4, 281/3, 285, 283, 248/2, 248/4 potozonych w obrebie Radachéw o ogdlnej
powierzchni 15,2300 ha, jak rowniez wprowadzenia planowanych zalesien na potudnie od ul. Zachodniej
w obrebie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Uroczysko Jezior O$nianskich”,

rozwdj mieszkalnictwa gtéwnie zagrodowego zasadniczo w obrebie poszczegdlnych miejscowosci z
dopuszczeniem pojedynczych siedlisk zagrodowych poza miejscowosciami na stykach z drogami

publicznymi,
porzadkowanie i uzupetnianie istniejgcej zabudowy, a ponadto rozwdj mieszkalnictwa i ustug
towarzyszacych w kierunku pétnocno — zachodnim Os$na Lubuskiego zgodnie z kierunkiem

preferowanego rozwoju miasta,

rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowo-magazynowych:

a) jako kontynuacja Miejskiego Obszaru Przemystowego w granicach miasta (rejon stawu rybnego),

b) jako zabezpieczenia terendw inwestycyjno-gospodarczych dla rozwoju gminy na kierunku
potudniowo-wschodnim (obreb Grabno),

wprowadzanie przeksztatcen w strukturze gospodarstw rolnych poprzez zwiekszenie ilosci gospodarstw

indywidualnych,

rozwdj turystyki przyrodniczej i agroturystyki,

10) mozliwo$¢ utworzenia stawow hodowlanych na potudnie od miasta - po przeprowadzeniu analiz

specjalistycznych,

11) opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1-zprzeznaczeniem na cele mieszkaniowe,
b) 2 -z przeznaczeniem na cele ustugowo-mieszkaniowe,
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¢) 3-zprzeznaczeniem na cele rzemiosta ustugowego,

d) 4 -z przeznaczeniem na cele produkcyjno-ustugowo-magazynowe,

e) 5 -1z przeznaczeniem na cele ustug zwigzanych z obstugg turystyki i rekreacji (przy drodze nr 137 w
kierunku Stubic — dziatka nr 166 ),

12) budowe linii napowietrznej 110kV relacji Lubiechnia Wielka — Sulecin,

13) rozwdj energetyki wiatrowej w rejonie miejscowosci Trzesnidw,

14) rozwdj energetyki wiatrowej w rejonie miejscowosci Lubien,

15) rozwdj energetyki wiatrowej w okolicy msc. Radachéw w tym lokalizacje na wskazanych terenach (na
rysunku nr 1 zmiany nr 5 studium) elektrowni wiatrowych oraz strefe strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na ktérej obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktdérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.
Na tym terenie tj. EW oraz strefie ochronnej dopuszcza sie lokalizacje zespotu paneli fotowoltaicznych o
mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronna.

Na tym obszarze obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

e miejsca lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych kazdorazowo zostang okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przeznaczonych pod ww. funkcje, niemniej
osie wiez muszg sie miesci¢ na terenie oznaczonym EW z tolerancjg +/- 20m,

e los¢ i proponowane miejsca lokalizacji paneli fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz
ze strefg ochronng kazdorazowo zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw przeznaczonych pod ww. funkcje,

e |okalizacja wszelkich projektowanych statych oraz tymczasowych obiektow o wysokosci rowne;j i
wiekszej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg zgtoszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, a wszystkie obiekty i budowle o wysokosci
rownej i wiekszej niz 100,0 m ponad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze i ze wzgledu na
koniecznos$¢ zapewnienia warunkéw bezpieczeristwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych musza
by¢ oznakowane przeszkodowo oraz zgtoszone odpowiednim jednostkom, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

e elektrownie wiatrowe o wysokosci 50,0 m i wiecej ponad poziom terenu, uznane za przeszkody
lotnicze, muszg by¢ oznakowane przeszkodowo oraz zgtoszone do wtasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowych nie moze przekroczy¢ 200,0 m nad poziom terenu
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu Smigta w jego gérnym potozeniu,

e przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé okreslone przepisami odrebnymi poziomy
hatasu w srodowisku,

e dla poszczegdlnych elektrowni wiatrowych nalezy wyznaczy¢é obszar oddziatywania obiektu, w
ktérego zasiegu nalezy ustanowi¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w
sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustanawia sie strefe ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu o promieniach:
minimalnym - 1500 m oraz maksymalnym - 2000 m od linii rozgraniczajacej tereny przeznaczone w
zamianie nr 5 studium pod tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronna.

e na obszarach objetych zmiang nr 5 studium terenami wyfgczonymi z lokalizacji elektrowni
wiatrowych bedg tereny znajdujace sie w zasiegu ich oddziatywania, w strefach od sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz obszary wyznaczone w studium pod rozwdj
poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy,

e nie moze zachodzi¢ kolizja pomiedzy sposobem zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
realizacje elektrowni wiatrowych z dopuszczeniem lokalizacji zespotu paneli fotowoltaicznych o
mocy przekraczajgcej 100 kW, a przebiegiem przez te tereny sieci infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym,

e szczegdtowe parametry i warunki zabudowy kazdorazowo winny by¢ okreslone na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e lokalizowa¢ elektrownie wiatrowe w minimalnej odlegtosci 200 m liczagc od osi pionowe] wiezy
elektrowni wiatrowej do granicy lasu i niebedacych lasem skupisk drzew o powierzchni 0,1 ha lub

39



wiekszej, ciekdw wodnych oraz od liniowych elementdw krajobrazu, takich jak ciggi drzew wzdtuz
drég lub srédpolnych miedz, mogacych by¢ potencjalnym siedliskiem nietoperzy,

16) na gruntach rolnych dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a
takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw, budowa instalacji
technologicznych, budowg rurociggdw od nowo powstatych odwiertow do osrodkdéw zbiorczych iich
pdzniejszg eksploatacje,

17) zgodnie z rysunkiem nr 1 zmiany nr 5 studium w okolicy miejscowosci Sienno, Podosno i Grondw
wyznacza sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, na ktdrej obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub
mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, ktdrej granica wynika z ustale zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca przyjetego
uchwatg Nr X1V.74.2019 Rady Gminy Gdérzyca z dnia 30 grudnia 2019 r., zwigzanych z wyznaczeniem
obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi oraz infrastrukturg
komunikacyjng oznaczonych symbolem Rew.

18) na obszarze wyznaczonym na rysunku nr 1 zmiany nr 5 studium w okolicy miejscowosci Lipienica
oznaczonym symbolami UTS i MNU dopuszcza sie lokalizacje pola golfowego oraz miejsca
wypoczynku i rekreacji wraz z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o matej
intensywnosci

19) na obszarze wyznaczonym na rysunku nr 1 zmiany nr 5 studium ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

C. Obszary zwartych komplekséw lesnych

W obrebie tych obszaréw jako gtéwne zasady i kierunki zagospodarowania przyjeto:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

ochrone istniejagcych kompleksow lesnych, w tym szczegdlnie ochronnych,

ochrone istniejacych zespotdw Srédlesnych, jezior rynnowych oraz przylegtych laséw wodochronnych,
wprowadzenie dolesier wyznaczonych w STUDIUM - wg oznaczenia na rys. nr 1,

dazenie do zwiekszenia lesistosci istniejgcych kompleksdow lesnych w obszarach rolnych o najnizszej
wartosci rolniczej zgodnie z zatozeniami , Krajowego programu zwiekszania lesistosci do 2020 r.”,

na obszarze zwartych komplekséw lesnych dopuszcza sie budewe utrzymanie, modernizacje i
przebudowe linii napowietrznej 110kV relacji Lubiechnia Wielka — Sulecin,

zgodnie z rysunkiem nr 1 zmiany nr 5 studium w okolicy miejscowosci Sienno, Podosno i Grondéw
wyznacza sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, na ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w
sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, ktérej granica wynika z ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdrzyca przyjetego uchwata Nr
XIV.74.2019 Rady Gminy Goérzyca z dnia 30 grudnia 2019 r., zwigzanych z wyznaczeniem obszaréw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
urzgdzeniami infrastruktury technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi oraz infrastrukturg
komunikacyjng oznaczonych symbolem Rew.

na gruntach lesnych dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a takze
realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw, budowg instalacji technologicznych,
budowg rurociggdéw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkéw zbiorczych i ich pdiniejszg
eksploatacje po uzgodnieniu z wtasciwym nadle$nictwem w porozumieniu z Regionalng Dyrekcjg Lasow
Panstwowych w Zielonej Gorze.

D. Obszary przyrodnicze

W obrebie tych obszaréw przewiduje sie ochrone:

1)

obu zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych (ZP-K):
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a) ,Uroczysko Osnianskich Jezior” - |-szy obszar,

b) ,Uroczysko Doliny Lenki” - ll-gi obszar — zgodnie z ustaleniami podjetych w tym zakresie uchwat
Rady Miejskiej w Os$nie Lubuskim w tym ze szczegdlnym uwzglednieniem zmiany wprowadzonych
Uchwatg Nr XV/128/2020 z dnia 8 pazdziernika 2020 r. w zakresie wytgczenia spod zakazu zmiany w
sposobie uzytkowania terenu dziatki nr ewidencyjny 172/23 potozonej w obrebie ewidencyjnym 1-
Grondéw ,

2) obu Obszaréw Chronionego Krajobrazu (OChK):
a) ,Osniariska Rynna z Jeziorem Radachowskim”,
b) ,Osniariska Rynna z Jeziorem Busko” — zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych,
3) korytarzy ekologicznych wyznaczonych w obrebie doliny rz. Lenki oznaczonych graficznie na rysunkach
nrlinr3.3,
4) w granicach obszaréw przyrodniczych dopuszcza sie budewe-utrzymanie, modernizacje i przebudowe
linii napowietrznej 110kV relacji Lubiechnia Wielka — Sulecin.
5) na terenach wyznaczonych na rysunku nr 1 zmiany nr 5 studium w rejonie miejscowosci Lipienica ustala
sie zmiane funkcji terendw z funkcji rolniczej z przeznaczeniem pod tereny:
c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi,
d) ustug turystki, sportu i rekreacji.

2. Obszary chronione

Zasieg obszaréw chronionych oraz zasady ich ochrony zostaly okreslone w oparciu
o istniejgcg ochrone prawng oraz potrzeby ochrony wynikajagce z cech sSrodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

2.1. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Utrzymuje sie ochrone prawng nastepujacych obszaréw:
1) Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (ZP-K):
a) ,Uroczysko Osnianskich Jezior”,
b) ,Uroczysko Doliny Lenki”,
2) obiekty przyrodnicze podlegajgce ochronie - pomniki przyrody wg zestawienia w tab. nr 1,
3) Obszaréw Chronionego Krajobrazu (OChK):
a) ,Osnianiska Rynna z Jeziorem Radachowskim”,
b) ,Osnianiska Rynna z Jeziorem Busko”.

Ponadto przewiduje sie utworzenie dwdch rezerwatéw przyrody w obrebie ZP-K ,,Uroczysko Doliny Lenki”:
1) ,teginad Lenka” - rezerwat lesny,
2) ,Jeziora Ktociowe” — rezerwat wodny dotyczacy jezior Mate i Wielkie w rejonie wsi Lipienica.

77 7

2.2. Obszary i obiekty chronigce wartos¢ srodowiska kulturowego

Aktualnie ochrong prawng archeologiczng i konserwatorskg objete sa:

1) rozpoznane stanowiska archeologiczne wraz ze strefami koncentrujgce sie w srodkowej i zachodniej
czesci gminy - wg oznaczenia graficznego na rys. nr 1 i tematycznie na rys. nr 4, oraz zestawione w tab.
3,

2) obiekty zabytkowe i objete ochrong konserwatorskg - wg zestawienia w tab. nr 2.

W obu powyzszych zakresach obowigzujg szczegétowe regulacje prawne ich ochrony.
3) strefa ochrony konserwatorskiej w obrebie historycznego zatozenia miasta, w obrebie ktorej wymagany
jest obowigzek uzyskiwania kazdorazowo wytycznych i uzgodnien konserwatorskich oraz pozostate

tereny Osna Lubuskiego w zakresie strefy ochrony konserwatorskiej K (krajobrazowej).
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Ponadto przewiduje sie objgé badaniami archeologicznymi nie rozpoznane obszary wg schematu AZP.

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku,
obowigzane sg niezwfocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, jak
rowniez obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac roboty mogace go uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ do czasu wydania przez Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

Ponadto na obszarze zmiany nr 5 studium w miejscowos¢ Lipienica zlokalizowany jest cmentarz z XIX w.
(wyznaczony na zatgczniku graficznym - rysunek nr 1 przedmiotowej zmiany studium) ujety w gminnej
ewidencji zabytkdw, na terenie ktérym obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw sakralnych i
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza. W przypadku planowania prac ziemnych na tym terenie, wobec
zagrozenia zniszczenia grobow majg zastosowanie przepisy odrebne.

3. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslone zostaty z uwzglednieniem
takich zagadnien jak:

1) rozmieszczenie terendw osadniczych,

2) rozmieszczenie wyznaczonych obszaréw dziatalnosci gospodarczej,

3) potrzeby obstugi rolnictwa i turystyki,

4) powigzania i zwigzki z gminami osciennymi,

5) wymagania wynikajgce ze specyfiki poszczegdlnych systemow.

3.1. Komunikacja drogowa

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje sie:

1) modernizacje istniejgcego uktadu ulic w miescie uwzgledniajacg m.in. dalsze wydzielanie ciggéw ruchu
rowerowego szczegdlnie w terenach zabudowanych, regulacje linii rozgraniczenia i renowacje
nawierzchni,

2) realizacje nowych uktadéw ulic w obszarach planowanych terenéw rozwojowych miasta po uprzednim
opracowaniu planéw miejscowych,

3) utrzymanie dotychczasowego przebiegu istniejgcych drog wojewddzkich i powiatowych z zatozeniem
niezbednej ich modernizacji (korekty regulacyjne linii rozgraniczajacych, modernizacja nawierzchni itp.),

4) sukcesywna realizacje obwodnicy miasta jako trasy w klasie ulicy gtéwnej.

3.2. Komunikacja kolejowa

W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje sie utrzymanie oraz niezbedng modernizacje istniejgcej linii
kolejowej eraz—decelowe,—pe a w przypadku jej likwidacji, wykorzystanie jako turystycznego szlaku
rowerowego.

3.3. Komunikacja rowerowa

W obszarze gminy wyznaczono przebiegi tras rowerowych oznaczone na rysunkach nr 1 i 3.3, z
uwzglednieniem tras istniejgcych powigzan miedzygminnych oraz waloréw krajobrazowych i turystycznych
gminy. W obszarze miasta przebiegi tras przedstawiono na rys. nr 2.

3.4. Infrastruktura techniczna

3.4.1. System zaopatrzenia w wode
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W zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje sie:
1) utrzymanie i modernizacje istniejgcych uje¢ wody w poszczegdlnych miejscowosciach,
2) rozbudowe systemow wodociggowych.

3.4.2. System odprowadzenia i neutralizacji Sciekéw

Przewiduje sie:

1) utrzymanie zasady petnego wyposazenia w system kanalizacji sanitarnej w miescie,
2) rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej w miescie Osno Lubuskie,

3) modernizacje oczyszczalni Sciekdw w miescie (przy ul. Okrzei),

4) grupowy system oczyszczania Sciekdw w miejscowosci Smogory z obstugg wsi Lubien,
5) lokalne oczyszczalnie Sciekdw w pozostatych wiekszych miejscowosciach.

3.4.3. System przesytu informacji i tacznosci

W zakresie tym przewiduje sie dalszy rozwdj telekomunikacji w oparciu o nowo zrealizowang centrale w
Os$nie Lubuskim w odniesieniu do telefonii przewodowej oraz dynamiczny rozwdj telefonii komdrkowej w
oparciu o odrebne analizy techniczne.

Ponadto na obszarach wyznaczonych na rysunku nr 1 zmiany nr 5 studium na obszarach wyznaczonych na
rysunku nr 1 zmiany nr 5 studium w zakresie sieci teletechnicznej dopuszcza sie:

1) mozliwosci kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajgcej petng obstuge wszystkich
istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy, a takze poza tymi obszarami, zgodnie z wyrazonymi
przez spoteczenstwo lub gospodarke potrzebami;

2) usytuowanie tej sieci w liniach rozgraniczajgcych drog lub ciggdw pieszych;

3) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczeristwa lub innymi wynikajgcymi z potrzeb
spoteczno — gospodarczych, sytuowanie tejze sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég, z zachowaniem
odrebnych przepiséw i po uzgodnieniu z wtascicielami terenu;

4) mozliwosci lokalizacji naziemnych obiektdw kubaturowych urzgdzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych
technicznie lokalizacjach, jako obiektéw wolnostojgcych (na terenie posiadanym lub nabywanym przez
gestora sieci), jak i wewnatrz budynkdéw przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego, za zgodg ich
wiascicieli;

5) mozliwosci zmiany sieci nadziemnej na podziemng;

6) przebudowe istniejgcych sieci w razie konfliktu z projektowanym zainwestowaniem terenow;

7) budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbednymi obiektami i antenami
linii radiowych, stacji bazowych telefonii komdrkowej i linii radiowych faczacych te stacje, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o ochronie sSrodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed
wptywami magnetycznego promieniowania niejonizujgcego.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemus sieci teletechnicznych nalezy zapewnic dostep
do tych urzadzen i sieci w trybach zwyktej eksploatacji, jak i trybie awaryjnym. Jednoczes$nie planujac
sposoby zagospodarowania danych obszaréw funkcjonalnych nalezy uwzglednié¢ odpowiednie stref i
odlegtosci ujete w stosowych normach i przepisach odrebnych w zakresie teletechnicznych sieci
podziemnych i naziemnych.

3.4.4. System elektroenergetyczny

Przewiduje sie:
1) budowe gtéwnego punktu zasilania elektroenergetycznego (GPZ) w obrebie wyznaczonej na rys. nr 2
lokalizacji oraz budowe napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 KV od GPZ-Rzepin,
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2) opracowanie planu zaopatrzenia gminy w energie elektryczng,

3) budewe utrzymanie linii elektroenergetycznej 110kV relacji Lubiechnia Wielka — Sulecin,

4) dopuszczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowosci Trzesnidw oraz Lubien,

5) nastepujace kierunki odbioru energii wytworzonej za posrednictwem elektrowni wiatrowych:

a) przytaczenie elektrowni do istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie budowy nowych sieci i stacji elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia
6) na obszarze oznaczonym na zatgczniku graficznym - rysunek nr 1 zmiany nr 5 studium symbolem EW
wyznacza sie tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz infrastrukturg komunikacyjng. Na tym
terenie tj. EW oraz strefie ochronnej dopuszcza sie lokalizacje zespotu paneli fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng. Na przedmiotowym terenie oznaczonym na rysunku nr
1 zmiany nr 5 symbolem EW obowigzujg nastepujgce ustalenie dotyczagce uzytkowania i
zagospodarowania terenu elementarnego:
e zaleca sie zachowanie minimum 200 m od zadrzewien srddpolnych, alei drzew, pasow zieleni
drzewiastej i krzewiastej, wiekszych ciekdw wodnych, liczac od pionowej osi wiezy do granicy drzew.
e wyznacza sie odlegtos¢ lokalizacji poszczegélnych turbin wiatrowych od istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
-10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do $rednicy kota wiatrakowego;
-12,5 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) jednotorowej do $rednicy kota wiatrakowego;
-12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego;
-15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego;
- 3x $rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV nie posiadajacej
specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan do Srednicy kota wiatrakowego;
- Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV posiadajgcej specjalne
amortyzatory do ttumienia drgan do Srednicy kota wiatrakowego,

7) przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespotéw elektrowni wiatrowych nalezy zapewnic odlegtosci od
skrajnych przewoddéw napowietrznych linii elektroenergetycznych, bedgcych czescig sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej,

8) na terenie objetym zmiang nr 5 studium dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznej 110 kV wraz
z liniami 110 kV oraz liniami SN, na dziatce budowlanej o powierzchni co najmniej 4500 - 5000 m? majgcej
dostep do drogi publicznej. Szczegdétowa lokalizacja  stacji elektroenergetycznej 110 kV wraz z
przebiegiem linii 110 kV oraz linii SN nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przy lokalizacji ww. obiektéw nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne,

9) nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednié
wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu,

10) wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzglednié¢ pasy technologiczne (pas ochrony funkcyjnej) w obrebie
tychze linii,

11) wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

e dla linii napowietrznej WN -110kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
e dla linii napowietrznej SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii kablowych WN -1,0 (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii kablowych SN inn-0,4 KV — 0,5 (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),

12) utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia,
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13) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew w
trasie linii wg przepisdw odrebnych,

14) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z
infrastruktura techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym,

15) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i
utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepisow
odrebnych,

16) umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

e linii elektroenergetycznych WN, SN, i nn wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

e stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym 110 kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nn) w
wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym,

17) dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

18) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z
mozliwos$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

19) zapotrzebowanie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrebnych,

20) zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznych, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
prowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

3.4.5. System zaopatrzenia w gaz

Przewiduje sie:
1) wariantowe zasilanie w energie gazowa:

a) I-szy wariant - z krajowego systemu, z kierunku Sulecina - gazociggiem w.c. przebiegajagcym w pasie
korytarza technicznego gazociggu ,jamalskiego”, poprzez planowang stacje redukcyjng gazu z
lokalizacjg na pétnocny-wschéd od miasta,

b) Il-gi wariant - z kierunku zachodniego (od strony Rzepina) z systemu gazociggu magistralnego
przygotowywanego do realizacji z kierunku Niemiec,

2) sukcesywne doprowadzenie energii gazowej do pozostatych miejscowosci na terenie gminy, w tym
gtéwnie do miejscowosci: Lubier, Grabno, Potecko, Radachéw i Swiniary.

Ponadto w przypadku dziatarh majacych na celu gazyfikacje obszaru gminy:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z istniejgcej sieci gazowej;

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;

c) ustala sie minimalng $rednice sieci gazowej: 25 [mm];

d) w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i niepubliczne, nalezy zarezerwowad trasy dla projektowanej
w przysztosci sieci gazowej;

e) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu o cisnieniu ponizej 0,5 MPa;

f) w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych;

g) w strefach kontrolowanych nie nalezy wnosi¢ budynkdow, urzadzac statych sktadéw i magazynow, sadzi¢
drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;
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h)

dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajgcego przez teren dziatek ustala sie koniecznos¢
zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezgcych konserwacji i napraw (tylko stosowac gdy jest w
tekscie o mozliwosci prowadzenia gazociggdw na gruntach prywatnych poza liniami rozgraniczajgcymi);

3.4.6. System zaopatrzenia w energie cieplng

W tym zakresie przewiduje sie:

1)

2)

utrzymanie istniejgcych zrédet ciepta (kottowni osiedlowych i lokalnych) z zatozeniem ich modernizacji,
ewentualnej dalszej rozbudowy w zaleznosci od potrzeb oraz w dostosowaniu do wymagan ochrony
sSrodowiska,

dazenie do zastepowania paliwa statego innymi Zrédtami energii takimi jak energia elektryczna, olej
opatowy oraz docelowo gaz ziemny - po jego doprowadzeniu i wtgczeniu w obstuge miasta i gminy,

Powyzsze dotyczy szczegdlnie nowych kottowni i lokalnych zrddet ciepta w obszarze miasta.

3.4.7. System gromadzenia i neutralizacji odpadéw statych

W zakresie tym przewiduje sie:

1)

Zaktad Unieszk

SRS - cH<taG—d c S 77

odliwiana Odpadéw Komunalnych w Dtugoszynie,

miedzygminaym- dalszg obstuge przez
gmina Sulecin,

mozliwos$é utworzenia awaryjnego sktadowiska odpaddw komunalnych spetniajgcych wymogi ochrony
$rodowiska w obrebie dziatki o nr ewid. 74/2 obreb Trzes$nidéw (rezerwa terenowa),

czasowe utrzymanie istniejgcych punktdw gromadzenia odpadéw z zachowaniem reziméw
ekologicznych oraz docelowg ich rekultywacje na cele rolnicze lub zieleA.

46



VII. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Podstawy formalne dziatan realizacyjnych

1)

2)

3)

4)

W oparciu o opracowanie specjalistyczne oraz m.p.z.p. i zmiany m.p.z.p. gminy uchwalone w latach
1995-2001 r. wg ustawy z dnia 7 lipca 1995 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

na podstawie sukcesywnie sporzadzanych zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) m.p.z.p. oraz w
oparciu o opracowania specjalistyczne i oferty z sukcesywnym dostosowaniem do potrzeb rynku
nieruchomosci,

decyzje w. z. i z. t. w trybie rozprawy administracyjnej (ograniczone do niezbednego i zasadnego
ekonomicznie minimum),

w oparciu o decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy — pe
wejseid-w-zyeie zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.,).

2. Opracowania specjalistyczne

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

strategia rozwoju gminy opracowana w petnym zakresie w oparciu o opracowane w grudniu 1999 r.

,Zatozenia do strategii zrdwnowazonego rozwoju gminy Osno Lubuskie do 2010 r.” oraz o metodyke

stosowang w krajach U.E. (posiadanie strategii oraz studium uwarunkowan i warunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy jest pomocne w uzyskaniu sSrodkéw ekonomicznego wsparcia).

W zmianie nr 5 studium uwzgledniono zapisy ,,Strategii rozwoju lokalnego Gminy Osno Lubuskie 2016 -

2023”7,

koncepcja polityki przestrzennej, w tym:

a) ustalenie kolejnosci opracowania planéw miejscowych,

b) ustalenie w oparciu o liste przedsiewzie¢ publicznych priorytetowych inwestycji i dziatan,

c) program realizacji priorytetowych przedsiewzie¢ publicznych z okresleniem kolejnosci,

d) kalkulacje srodkéw na priorytetowe przedsiewziecia dla | fazy dziatan oraz rozpoznanie mozliwych
zrédet ich pozyskania,

e) ustalenie listy obszaréw, na ktdrych prowadzone bedzie przygotowanie realizacji niezbednych
inwestycji publicznych,

f) okreslenie sposobu monitorowania procesu realizacji polityki przestrzennej,

koncepcje programowe rozwoju systeméw kanalizacyjnych w obszarach wiejskich z ewentualnym

dokonaniem analiz wariantowych wraz z szacunkami kosztéw wg niniejszego studium (pkt. VI. 3.4.2),

badania czystosci wéd:

a) przeznaczonych do celdw komunalnych w ujeciach wiejskich,

b) jezior i sztucznych zbiornikdw wodnych o powierzchni powyzej 15 ha,

c) operaty wodno-prawne sztucznych zbiornikdw wodnych,

plany rekultywacji zt6z surowcdw geologicznych,

koncepcje zagospodarowania obszaréw turystycznych przy zbiornikach wodnych jako podstawy do

sukcesywnego opracowania planédw miejscowych,

wyznaczenie i ustanowienie stref ochrony sanitarne;j:

a) ujec wody,

b) zaktadéw produkcji zwierzecej oraz innych obiektéw zaliczanych do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

inwentaryzacja i aktualizacja obiektéw zabytkowych wg rejestru i ewidencji.

3. Obszary dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania (m.p.z.p) jest obowigzkowe

1)

Obszary dla ktérych opracowanie m.p.z.p. jest obligatoryjne ze wzgledu na przepisy szczegdlne:
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a) ztéz surowcoéw geologicznych przeW|dZ|anych do eksploataql w sposob kompleksowy regulowany
przepisami ustawy z dn. )
péiniejszymizmianami} 9 czerwca 2011 r. Prawo geolog|czne i gornlcze (Dz U 22020 . poz. 1064 z
pdin.zm.),

b) zagospodarowania, ktdre powodujg zmiany granic obszaréow lesnych (wg ustawy z dnia 28.09. 1991
r. o lasach - Bz-U-Nr111pez—444 Dz. U. 2 2020 r., poz. 1463),

c) zmian w zagospodarowaniu, ktdre wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze,

d) obiektéw retencji o rzednej pietrzenia powyzej 1 m,

e) zmiany w uzytkowaniu obszaréw w ktérych wystepuje starodrzew, w oparciu o uzyskane zgody
wojewody,

f) zabudowy i zagospodarowania w obszarach zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych poddawanych
ochronie przez rade gminy,

g) obszar objety zmiang Studium w rejonie miejscowosci Osno Lubuskie (obreb Grondéw) — wg
oznaczenia graficznego w rysunku nr 1,

h) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych — rejon miejscowosci Trzesniéw i Lubien:

e uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci poprzez okreslenie:

= docelowego zasiegu zabudowy miejscowosci,
= parametréw ksztattowania zabudowy,
= obiektdw wskazanych do ochrony,

e na rysunku zmiany studium okresla zasieg nieprzekraczalnego obszaru lokalizacji elektrowni
wiatrowych na terenach rolniczych oraz obszar wskazany do wytgczenia z zabudowy ze
wzgledu na potencjalne oddziatywanie farmy wiatrowej (strefy oddziatywania),

o dla obszaréw lokalizacji elektrowni wiatrowych wymagane bedzie sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu wytycznych
niezbednych do okreslania lokalizacji elektrowni wiatrowych w odniesieniu do:

= minimalnych odlegtosci od zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi,

= minimalnych odlegtosci od rezerwatéw i legowisk, komplekséw lesnych, rzek i
wiekszych zbiornikéw wodnych,

= maksymalnych wysokosci obiektéw elektrowni,

= odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi elektrowniami,

= zapewnienia dojazdu i obstugi w stacje transformatorowe WN/SN,

* mozliwosci przytaczenia do przesytowych linii elektroenergetycznych,

= koniecznosci opracowania do kazdej lokalizacji elektrowni wiatrowych studium
wpltywu elektrowni wiatrowych na krajobraz z uwzglednieniem powigzan
widokowych,

= zgodnosci z przepisami odrebnymi.

i) na obszarze oznaczonym na zatgczniku graficznym - rysunek nr 1 zmiany nr 5 studium symbolem EW

wyznacza sie tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronng zwigzang z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz urzadzeniami

infrastruktury technicznej i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz infrastrukturg komunikacyjng, na ktérych
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

e ilo$¢ i proponowane miejsca lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych kazdorazowo zostang okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przeznaczonych pod ww.
funkcje,

e ilos¢ i proponowane miejsca lokalizacji paneli fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz
ze strefg ochronng kazdorazowo zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw przeznaczonych pod ww. funkcje,

e |okalizacja wszelkich projektowanych statych oraz tymczasowych obiektéw o wysokosci rownej i
wiekszej od 50 m n.p.t, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg zgtoszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, a wszystkie obiekty i budowle o wysokosci
rownej i wiekszej niz 100,0 m ponad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze i ze wzgledu na
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koniecznos$¢ zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkdéw powietrznych muszg
by¢ oznakowane przeszkodowo oraz zgtoszone odpowiednim jednostkom, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

elektrownie wiatrowe o wysokosci 50,0 m i wiecej ponad poziom terenu, uznane za przeszkody
lotnicze, muszg byé oznakowane przeszkodowo oraz zgtoszone do wtasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowych nie moze przekroczy¢ 200,0 m nad poziom terenu
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu Smigta w jego gérnym potozeniu,

przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé okreslone przepisami odrebnymi poziomy
hatasu w srodowisku,

dla poszczegdlnych elektrowni wiatrowych nalezy wyznaczyé obszar oddziatywania obiektu, w
ktérego zasiegu nalezy ustanowi¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w
sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustanawia sie strefe ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu o promieniach:
minimalnym - 1500 m oraz maksymalnym - 2000 m od linii rozgraniczajace] tereny przeznaczone w
zamianie nr 5 studium pod tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania z
dopuszczeniem lokalizacji zespotu paneli fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefg ochronng oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
infrastrukturg komunikacyjng, na terenie ktdrej obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej lub mieszanej, w skfad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa z zastrzezeniem, ze
kazdorazowo precyzyjne ustalenia zasiegu tych stref winny by¢ szczegétowo okreslone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

na obszarach objetych zmiang nr 5 studium terenami wytgczonymi z lokalizacji elektrowni
wiatrowych bedg tereny znajdujace sie w zasiegu ich oddziatywania, w strefach od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz obszary wyznaczone w studium pod rozwdj
poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy,

nie moze zachodzi¢ kolizja pomiedzy sposobem zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod
realizacje elektrowni wiatrowych z dopuszczeniem lokalizacji zespotu paneli fotowoltaicznych o
mocy przekraczajgcej 100 kW, a przebiegiem przez te tereny sieci infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym,

szczegdtowe parametry i warunki zabudowy kazdorazowo winny by¢ okreSlone na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

lokalizowa¢ elektrownie wiatrowe w minimalnej odlegtosci 200 m liczac od osi pionowej wiezy
elektrowni wiatrowej do granicy lasu i niebedacych lasem skupisk drzew o powierzchni 0,1 ha lub
wiekszej, ciekéw wodnych oraz od liniowych elementéw krajobrazu, takich jak ciggi drzew wzdtuz
drdég lub srédpolnych miedz, mogacych by¢ potencjalnym siedliskiem nietoperzy,

na tym terenie tj. EW oraz strefie ochronnej dopuszcza sie lokalizacje zespotu paneli
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronna.

zaleca sie zachowanie minimum 200 m od zadrzewien srddpolnych, alei drzew, paséow zieleni
drzewiastej i krzewiastej, wiekszych ciekdw wodnych, liczac od pionowej osi wiezy do granicy drzew,
wyznacza sie odlegtosé¢ lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

-10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

-12,5 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) jednotorowej do $rednicy kota wiatrakowego;

-12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowe]j do $rednicy kota wiatrakowego;

-15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) wielotorowej do Srednicy kota wiatrakowego;

- 3x $rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV nie posiadajacej
specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan do Srednicy kota wiatrakowego;

- Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV posiadajgcej specjalne
amortyzatory do ttumienia drgan do srednicy kota wiatrakowego,
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2) Obszary dla ktérych opracowanie m.p.z.p. jest obligatoryjne ze wzgledu na uwarunkowania spoteczno-
ekonomiczne:

W obszarach tych nalezy sukcesywnie sporzgdzaé¢ m.p.z.p. w dostosowaniu do:
1) programéw i zadan w realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

2) zadan wiasnych uwzgledniajac mozliwosci budzetu gminy,

3) wnioskéw wtascicieli gruntdw i wtadajgcych gruntami skarbu panstwa.

Zalicza sie do nich:

1) zespoty zabudowy w wyrdznionych osrodkach osadniczych i w ich sgsiedztwie wraz z drogami i ulicami
dla terenéw wyznaczonych do opracowania m.p.z.p. oraz w uzupetnieniach istniejgcej substancji w
pozostatych obszarach:

2) w obszarach istotnych dla rozwoju gminy okreslonych na rysunkach dopuszcza sie sukcesywne
opracowanie m.p.z.p. dla czesci ww. obszarow w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb,

3) dla obszarbw o ztozonej funkcji z restrukturyzacja podstawowego uktadu drogowo-
-ulicznego zaleca sie opracowanie kompleksowej koncepcji struktury przestrzennej w ramach m.p.z.p.
lub poprzedzajacej, ich opracowanie,

4) zaleca sie opracowanie kompleksowego m.p.z.p. dla obszaréw stanowigcych wtasnos¢ komunalng,

5) obszary restrukturyzacji uktadu drogowo — ulicznego,

6) wyznaczanie nowych ulic i drég dojazdowych w zespotach zabudowy oraz nowych dojazdéw w wyniku
zmian przeznaczenia pojedynczych dziatek,

7) poszerzanie pasow technicznych dla Sciezek rowerowych w ciggach poszczegdlnych drég, w
dostosowaniu do warunkéw miejscowych,

8) tereny inwestycji liniowych z obiektami towarzyszgcymi, powodujacych obnizenie wartosci
nieruchomosci (w zakresie systeméw ponadlokalnych) w tym systemodw tranzytowych,

9) urzadzenia infrastruktury spotecznej i technicznej powodujgce zmiany w strukturze uzytkowania i
wtadania gruntow (komecznosc komunallzaql)

10) mwest—ye}e g6

przedsiewziecia
mogace znaczyco odd2|a’fywac na srodOW|sko (wg Rozporzadzenla Rady Mmlstrow z dnia 10.09.2019
(DZ.U.z2019r., poz. 1839), lub powodujgce koniecznos¢ ustalenia stref ograniczonego uzytkowania,

11) zabudowe w obszarach ochrony przyrody przeznaczanych do trwatego zagospodarowania nierolniczego
i nielesnego,

12) zagospodarowanie nierolnicze i nielesne, ktdre powoduje koniecznos¢ dokonania podziatu
nieruchomosci (wg przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - Bzb-
Ar115-pez—741-zpbdiniejsaymi-zmianami Dz. U. 2 2020 r., 1990 z pdzn. zm.),

13) obszary w ktérych zmiana zagospodarowania powodUJe skutki okreslone w art. 36 ,ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym”,

14) tereny wnioskowane do uwzglednienia w STUDIUM wymagajgce sporzadzenia m.p.z.p. - Wg oznaczenia
na rysunkachnrli?2,

15) obszar objety zmiang STUDIUM w rejonie ulic Kosciuszki, Okrzei i Jeziornej w Os$nie Lubuskim — wg
oznaczenia graficznego w rysunku nr 2,

16} tereny inwestycji celu publicznego, v

17) tereny wyznaczone na rysunku nr 1 zmiany nr 5 studium w rejonie miejscowosci Lipienica - zmiana
funkcji rolniczej z przeznaczeniem pod tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi oznaczony na rysunku nr 1
zmiany nr 5 studium symbolem MNU, na ktérym obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy dla pojedynczej dziatki budowlanej:

e ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
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- podstawowe — teren zabudowy jednorodzinnej,
- uzupetniajgce — wolnostojgca zabudowa ustugowa, dopuszcza sie funkcje ustugowa jako
wbudowang w bryte budynku mieszkalnego.

e maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i wolnostojgcych budynkéw
ustugowych — do 3 kondygnacji naziemnych, nie wiekszg niz 12 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy lub najwyzszego elementu dachu nie liczagc komindéw, anten itp., dla pozostatych
budynkéw i obiektédw do 1 kondygnacji naziemnej, nie wiekszg niz 7 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy lub najwyzszego elementu przykrycia dachowego nie liczgc komindw, anten itp.,

geometria dachdow:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach dachy dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
252 do 459, dopuszcza sie dachy ptaskie pod warunkiem zastosowania jednolitej formy dachu w
catym osiedlu
- dla pozostatych obiektéw - dopuszcza sie dachy dowolne,
wskazniki zagospodarowania terenu :
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
- minimalna powierzchni nowopowstatej dziatki budowlanej po podziale geodezyjnym — 800 m?,

e dopuszcza sie lokalizacje nadziemnej i podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu

stref ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

b) ustug turystki, sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku nr 1 zmiany nr 5 studium symbolami UTS,
na ktérym obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla
pojedynczej dziatki budowlanej:

e podstawowe — tereny lokalizacji obiektdw i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych
zwigzanych z funkcjonowaniem: pola golfowego, boiska sportowego, pola biwakowego,
placu zabaw, teren imprez plenerowych,

e uzupetniajgce — obiekty matej architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
ciagi piesze, parkingi, Sciezki rowerowe, zielen urzadzona,

e dopuszcza sie lokalizacje budynkéw administracyjnych, gospodarczych, ustugowych
zwigzanych z funkcjg podstawowsg, dla ktorych ustala sie nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy- do 12,0 m npt. do gtdownej kalenicy, w tym do 4
kondygnacji uzytkowych nadziemnych,

- geometria dachéw - dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych

potaci od 52 do 459, dopuszcza sie dachy ptaskie pod warunkiem zastosowania jednolitej formy

dachu w catym osiedlu

e wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

e minimalna powierzchni nowopowstatej dziatki budowlanej po podziale geodezyjnym — 800
m?,

e dopuszcza sie lokalizacje:

nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref
ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, przytaczy i urzadzer stuzgcych
obstudze ww. budynkow.

3) Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé
wiasciwie uwarunkowania prawne wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym odnoszgce sie do
usytuowania m.in. budynkéw i zieleni w sgsiedztwie terendéw kolejowych:

1. Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywanie robdt ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w
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10.

11.

12.

13.

14.

odlegtosci niezaktdcajgcej ich eksploatacji, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takie niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego (art.53,
Ustawy z dnia 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym t.j. Dz.U. 2020 poz. 1043 z pdzn. zm.).
Budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru, zgodnie z Ustawg o transporcie kolejowym.
Prawidtowa ocena lokalizacji przysztych obiektéw inwestycyjnych w sasiedztwie linii kolejowej z
oszacowaniem zagrozen jakie ona stwarza nalezy do przysztego inwestora.

Nie dopuszcza sie odprowadzania wdéd opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

Dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, strefy szkodliwego oddziatywania musza
znalez¢ sie poza obszarem kolejowym.

Linie elektroenergetyczne nie powinny naruszac¢ skrajni budowli linii kolejowych, zastaniaé
sygnatéw i wskaznikéw kolejowych, powodowac zaktdcen w obwodach sygnalizacji i sterowania
ruchem kolejowym.

Przy skrzyzowaniu linii elektroenergetycznej z linig kolejowa zelektryfikowana odlegtosc
pionowa (h) przewoddw linii elektroenergetycznej do przewoddéw sieci trakcyjnej (jezdnych,
nos$nych zasilajgcych) powinna wynosié¢ co najmniej: h=2,5+U/150[m]

gdzie: U-napiecie znamionowe linii elektroenergetycznej w [kV].

Wszelkie skrzyzowania drég i linii kolejowych w jednym poziomie wymagajg zachowania
parametréow tréjkata widocznosci (Dz. U. z 2015., poz. 1744 ze zm.) bez wzgledu na kategorie
przejazdu.

Skrzyzowania budowli z linig kolejowg powinno by¢ wykonane po najkrétszej trasie: kat
skrzyzowania powinien wynosi¢ od 60° do 90°, z zaleceniem stosowania kata zblizonego do 90°
oraz spetnia¢ m.in. wymagania Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn.
19 grudnia 1998 r. (Dz. U. 1998 Nr 151 poz. 987 z pdz. zm.).

Na terenach przeznaczonych pod dziatalno$¢ przemystowa, magazynowg, sktadowg itp. ich
funkcja nie moze by¢ zwigzana z obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zragcymi
lub pylagcymi, stanowigcymi potencjalne zagrozenia dla ruchu kolejowego. Lokalizacja
zbiornikéw magazynowych dla paliw ptynnych i gazu ptynnego w stosunku do linii kolejowej
musi by¢ zgodna z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21.11.2005 roku w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosiezne dla transportu ropy naftowej i produktédw naftowych i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 2014, poz. 1853).

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych (w tym konstrukcji wiezowych) pod
warunkiem lokalizacji masztu (konstrukcji) w odlegtosci od obszaru kolejowego wiekszej niz
wynosi planowana wysokos¢ obiektu, a planowane urzgdzenia przekaznikowe telekomunikacji
nie beda powodowac zaktécen w urzagdzeniach kolejowych.

Dopuszcza sie usytuowanie elementéw reklamowych w sgsiedztwie terendw kolejowych w taki
sposéb aby urzadzenia nosnika reklamowego i jego oswietlenie nie powodowato oslepienia
maszynistow prowadzgcych pociagi. Nie moga to byc¢ pulsujgce reklamy neonowe, LED itp.
Projekty dotyczace odpaddw, powinny by¢ realizowane zgodnie z Ustawgq z dnia 14 grudnia 2012
roku o odpadach (Dz. U.2020, poz. 797 z pdzn. zm.).

Planowane obiekty w sgsiedztwie i na terenie obszaru kolejowego, na etapie projektowania
nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym Zaktadem Linii Kolejowych, zarzadcg infrastruktury kolejowej na
tym terenie.

Roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego. Wykonanie robdt ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno byé kazdorazowo uzgadnianie z zarzadcg infrastruktury tj. Zaktadem Linii
Kolejowych w Zielonej Gérze (2020 poz. 1247, § 4 pkt. 1 3).

Zakazuje sie lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych w jakikolwiek sposdb
uniemozliwiaé, ograniczaé lub zagrazac bezpieczeristwu ruchu kolejowego. Lokalizacja przysztych
inwestycji w sgsiedztwie terendw PKP musi zapewnic¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggéw na
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linii oraz w momencie ich modernizacji. Majgc na uwadze zagrozenia od linii kolejowej takie, jak:
wstrzgsy i wibracje od przejezdzajgcych pociggdw, hatas, mozliwosci zanieczyszczenia terenu
(np. poprzez rozszczelnienie taboru), odlegtos¢ lokalizacyjng planowanych budynkdw okreslong
W przepisach prawa nalezy traktowac jako minimalng od granic obszaru kolejowego.

4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania w trybie rozprawy administracyjnej

Przedmiotowe decyzje wydawane bedg ze wzgledu na uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne w
ograniczonym zakresie. Dotyczy¢ bedg one gtéwnie:
1) zagospodarowania na gruntach pozostajgcych we wtadaniu gminy,
2) realizacji obiektéw dla celéw publicznych: na gruntach Skarbu Paristwa, a odnoszace sie do:
a) zadan wtasnych gminy,
b) zleconych gminie zadan ponadlokalnych.

Dopuszcza sie wydanie decyzji o w. z. i z. t. w trybie rozprawy administracyjnej w obszarach okreslonych w
pkt. 3.2, dla inwestycji o duzym znaczeniu dla rozwoju gminy z uwzglednieniem:

1) uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych,

2) stanowiska Rady Gminy wyrazonego w formie uchwaty.

VIIl. MOZLIWOSCI FINASOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WLASNYCH GMINY

Przedmiotem zmiany nr 5 studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Os$no Lubuskie jest wprowadzenie na terenach wyznaczonych na zatgczniku graficznym - rysunek nr 1
przedmiotowej zmiany studium, ustalen dopuszczajacych lokalizacje:

e elektrowni wiatrowych wraz z odpowiednimi strefami oddziatywania (wyznaczonymi zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U z
2020r., poz. 1378 z pdzn. zm.)) oraz szeroko rozumiang infrastrukturg towarzyszaca,

e zespotu paneli fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng oraz
szeroko rozumiang infrastrukturg towarzyszaca

e zmiane funkcji czesci terendw w rejonie miejscowosci Lipienica z funkcji rolniczej z przeznaczeniem
pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzszgcymi oraz ustug turystki,
sportu i rekreacji.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowa zmiana nr 5 studium nie wprowadza ustalen z zakresu mozliwosci
finasowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

M- IX. WNIOSKI DO POLITYKI REGIONALNEJ

Uwzglednienie w realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nastepujacych zadan:

1) w zakresie restrukturyzacji uktadu drogowego:
a) budowa trasy obwodnicowej miasta O$no Lubuskie,
b) przeksztatcenie dotychczasowej linii kolejowe]j relacji Miedzyrzecz-Rzepin przez Osno na szlak

komunikacji rowerowej, w przypadku podjecia decyzji o jej likwidacji,

2) wzajemng miedzygminng koordynacje oraz wspdlne programy realizacyjne w zakresie tras rowerowych
w tym gtéwnie w ramach projektu W-Z,

3) w zakresie usprawnienia systemu elektroenergetycznego — budowa na terenie gminy Osno Lubuskie
fragmentu napowietrznej linii 110kV relacji Lubiechnia Wielka — Sulecin,

4) objecie ochrong wyznaczonych korytarzy ekologicznych w tym gtdwnie w obrebie rz. Lenki oraz w
ciggach jezior rynnowych srédlesnych wraz z programami wojewddzkimi porzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej,
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5) zapewnienie statej aktualizacji obiektow podlegajgcych ochronie débr kultury przez stuzby
konserwatorskie.

Wprowadzenie preferencyjnych regulacji w realizacji zadan zwigzanych z:

1) uzbrojeniem komunalnym terendéw przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspodlnoty samorzgdowej,

2) rozwojem mieszkalnictwa komunalnego wspélnoty samorzadowej,

3) ochrone doébr kultury w zakresie rewaloryzacji zespotdw przestrzennych i obiektow o wartosci
historycznej.

Ukierunkowanie i zapewnienie warunkdw do rozwoju szkolnictwa licealnego, zawodowego i wyzszego oraz
placowek doradztwa rolniczego, w ponadlokalnych osrodkach obstugi w zakresach istotnych dla rozwoju
gminy, w odniesieniu do:

1) obstugi turystyki miedzynarodowej,

2) ekorolnictwa,

3) eko-iagroturystyki.

Zapewnienie partycypacji w opracowaniu m.p.z.p.:

1) w obszarach ochrony przyrody,

2) w realizacji zadan wspdlnych w zakresie:
a) systemow inzynieryjnej ochrony srodowiska,
b) ponadgminnych osrodkéw pomocy spoteczne;.

Aktywizacja wspotpracy przygranicznej w ramach Euroregionu PRO EUROPA VIADRINA.

Uwzglednienie funkcji terenédw bedgcych przedmiotem zmiany nr 5 studium w zakresie lokalizacji elektrowni
wiatrowych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego oraz w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego.

X. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN
PROJEKTU STUDIUM

Zmiane nr 5 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Osno Lubuskie
opracowano zgodnie m.in. z:

e ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 z pdin. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. 2004 r., nr 118, poz. 1233), ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1378 z pdin. zm.) oraz z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami odrebnym,

e uchwatg Nr X/87/2019 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 19 grudnia 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Os$no Lubuskie,

e obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi sporzgdzonymi na szczeblu krajowym, wojewddzkim i
gminnym.

Zmiana nr 5 studium wyznacza:

e tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z odpowiednimi strefami oddziatywania
(wyznaczonymi zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1378 z pdzn. zm.)) z dopuszczeniem lokalizacji zespotu
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paneli fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng oraz szeroko
rozumiang infrastrukturg towarzyszaca,

e zmiane funkcji czesci terendw w rejonie miejscowosci Lipienica z funkcji rolniczej z przeznaczeniem
pod tereny: zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystki, sportu i
rekreacji.

Ustalenie ww. funkcji nastgpito w wyniku kompleksowych analiz m.in. przestrzennych i srodowiskowych w
obszarze objetym przedmiotowg zmiang studium, w wyniku ktérych ustalano, ze spetniajg one wymogi
natozone przez przepisy odrebne w tym zakresie, w tym w szczegdlnosci (dla terendw lokalizacji elektrowni
wiatrowych) ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2020
r., poz. 1378 z pdin. zm.). Jednoczesnie zmiana nr 5 studium wprowadza nowe ustalenia wynikajgce z
uwzgledniania ztozonych uwag i wnioskéw do projektu dokumentu przez wifasciwe instytucje, organy i
przedsiebiorstwa branzowe dziatajgce na terenie gminy.

Ponadto zgodnie z zapisami zmiany nr 5 Studium nalezy sie ustanowié strefe ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu o maksymalnym promieniu 2000
m od linii rozgraniczajgcej tereny przeznaczone w zamianie nr 5 studium pod tereny lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania z dopuszczeniem lokalizacji zespotu paneli fotowoltaicznych o
mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz infrastrukturg komunikacyjng, na terenie ktdrej obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa z
zastrzezeniem, ze kazdorazowo precyzyjne ustalenia zasiegu tych stref winny by¢ szczegdétowo okreslone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

Zmiana nr 5 studium wprowadza réwniez zapisy z zakresu zaliczenia do obszaréw, dla ktérych
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne ze wzgledu na
uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne takze teren wyznaczony na zatgczniku graficznym - rysunek nr 1
przedmiotowej zmiany studium, zlokalizowany w rejonie miejscowosci Lipienica. Na terenie tym zostata
wyprowadzona zmiana funkcji z rolniczej na funkcje z przeznaczeniem pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi oraz ustug turystki, sportu i rekreacji.
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% Xll. ZAtACZNIKI TABELARYCZNE

Tabela nr 1.

OBIEKTY PRZYRODNICZE PODLEGAJACE OCHRONIE
WYKAZ POMNIKOW PRZYRODY ZLOKALIZOWANYCH

NA TERENIE GMINY OSNO LUBUSKIE

/

Jelonka Roga&

w 150-letnim
drzewostanie
debow

N-ctwo - O$no Lubuskie
two - O$no Lubuskie

Od

Nazwa obiektu Lokalizacja Wymiary Data Uwagj
zatwierdzeni
N a
dalszyputkowy Wies - Radachow wys. - 25 m 13.12. 1990 r.
N-ctwo -Oéno Lubuskie |obw.- 400 cm
L-ctwo - Radachow
Oddzial - 186 d
stanowisko Miasto - Osno Lubuskie |[pow. - 2,23 ha

glaz narzutowy

Miasto - Os$no L
N-ctwo - O$no Lub
L-ctwo - Os$no Lu
Oddziatl - 422

obw.-710 cm

24.03.1966 r. |pomnik
Dec. 27 przyrody
FPWRN nieozywio-
Ziel.Gora nej

polozonie: \
., Labedzi
orzet bielik 1 gniN Rozp. Woj.
Obr, sos$nie Gorz. z
two - O$no Lubuskie w.oz.% I
A oddzial - 423 f nr W95
orzel bielik N-ctwo - Os$no Lubuskie | 1 gniazdo na 3 j.

L-ctwo - Swiniary

Oddzial - 551 a

Obr. - O$no degbie
L-ctwo - Labedzia Gora
Oddzial - 500 b
boci#h czarny N-ctwo - Osno Lubuskie |1 gniazdo na
Obr. - Os$no sosnie

dn.10.02.95 r.

nr 2/95
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Tabelanr1

Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Gminy Osno Lubuskie sporzadzony na

przekazanych przez Nadlesnictwo Os$no Lubuskie

podstawie Rejestru pomnikéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 3 grudnia
2019 r. — Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. oraz informacji

Nazwa pomnika | Obowigzujaca Obwad na | Wys. Obreb Dziatka | Opis lokalizacji Forma
przyrody (jak w | podstawa wysokosci [m] ewidencyjny Nr ew. wiasnosci
akcie prawnym | prawna wraz z | 1,3m [cm]
o oznaczeniem
ustanowieniu) miejsca
ogtoszenia aktu
prawnego
Deby R.W.LNr14z28 Trzesniow 443 N-ctwo 0Osno | wtasnosé:
szyputkowe lutego 2006 r. Lubuskie, L-ctwo | Skarb
stanowigce /Dz.U.Woj.Lub. 0s$no Lubuskie , | Panstwa
siedlisko Nr 14 poz. 338 z oddz. 551 s w
Jelonka rogacza dn. 7.03.2006 zarzadzie
r./ N-ctwa
0Osno
Lubuskie
Dab szyputkowy | RW.LNr37z19 | 400 ok. 25 Radachéw 186/1 N-ctwo Osno | wtasnosé:
maja 2006. Lubuskie, obr. | Skarb
/Dz.U.Woj.Lub. Lesny Osno | Panstwa
Nr 38 poz. 837 z Lubuskie, L-ctwo | w
dn. 5.06.2006 Radachéw, oddz. zarzadzie
r./ 211g N-ctwa
0Osno
Lubuskie
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Tabela nr 2

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

MIASTONOSNO

Teren miasta Namknigty zewn. obwodem murow miejskich  (XIV) 6 baszt: (2 pol /XIV w ),
kosciol p.w. s\. Jakuba 1298-1380, kaplica cmentarna sw. Gertrudy (pg)f XV w.),
Ratusz (1517 r.).

I kosciol p.w. sw. JaRuba mur. XIII w.
2. kosciol filialny ul. AINPokoju ok. 1930 r.
3. Ratusz mur. XVI | XIAxw.
4 amfiteatr kamien 1910 r.
5 wieza . Bismarcka” przy sAgsie na Gronow kamien XIX w.
6. mury miejskie z basztami katNen XIV/XV w.
7. baszta I w zespole murow miefNkich, mur. XIV/XV w.
8 baszta I1 w zespole murow miejs\ich, mur. XIV/XV w.
O baszta I11 w zespole muréow miejsBNch, mur. XIV/XV w.
10, baszta IV w zespole murow miejskidy, mur. XIV/XV v/
I1. baszta V w zespole murow miejskich,\pur. XIV/XV /XX w.
12 baszta VI w zespole muréw miejskich, tur. XIV/XA w.
I3, kaplica cmentarna p.w. $w. Gertrudy, mu\ XV
14. domul. 11 Listopada 26, mur. XX w.
15 pocztaul 11 Listopada 26, mur, 1938 r.
16. dom ul. Chrobrego 24 szach. XIX w.
I 7. miyn wodny ul. Dolina Lesna 5, mur. pogf. XX
I8 dom ul. Grunwaldzka 3, mur./szach XY TII/XIX w
19. dom ul. Grunwaldzka 10, mur./deskg/XVIII/XIX w.
20. dom ul. Komuny Paryskiej 24, myf. XIX w.
21. dom ul. Kopernika 3, mur. XIX
22 domul. Kopernika 3, mur. okpot. XIX w.
23 dom ul. Kopernika 10, mur_got. XIX w.
24 dom ul. Kopernika 13, my/ 1 pol. XIX w.
25 dom ul. Kopernika 14, gfar. XIX w.
26. dom ul. Kopernika 17 /mur. XIX w.
27. domul. Kopernika IS, mur. XIX w.
28. dom ul. Kopernikg/20, mur. 1 pol. XIX w.
29. dom ul. Kopernyfa 23, mur. k. XIX w.
30. dom ul. Komyfy Paryskiej 25, mur. XIX w.
31. domul. Lipghva 6, szach. 1 pol. XIX w.
32. domul. Ligowa 9, szach. 1 pol. XIX w.
33. domul. aja 2, szach. XVIII/XIX w.
34 dom ul/1 Maja 3, mur. ok. pot. XIX w.
35 dom Al 1 Maja 4, szach. XVIII/XIX w.
36. dogf ul. 1 Maja 6, szach. XVIII/XIX w.
37. ¢bmul. 1 Maja 9, mur. 2 pol. XIX w.
38/dom ul. 1 Maja 11, mur. I pol. XIX w.
~domul. 1 Maja 13, szach. XVIII/XIX w.
40. dom ul. 1 Maja 16, mur. ok. pol. XIX w.
41 domul 1 Maja 17, mur. XIX w.



50,

91.

. domul
. dom ul.
¢\ dom ul.
Ndom ul.
. dym ul.
. doy ul.
. dom\l.
. dom uN
dom ul,
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.

dom ul.
. dom ul

dom ul.
. dom ul.
. dom ul.

dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul.
. dom ul
. dom

1 Maja 32, szach. XVIII/XIX w.
Krotka 3, mur. XIX w.
Krotka 4, mur. XIX w.
Polskiej Armii, mur. XIX w.
Jeziorna 3, mur. 1920 r.
Jeziorna 7, mur. 1930 r.
Jeziorna 17, mur. XX w.

eziorna 19, mur. 1926 r.

bicka 5, mur. XIX w.
Sh¥picka 15, mur. XIX w.
StraXpicza 3, szach. XIX w.
Strazn¥¢za 4, szach/mur,
StowackNego 1, szach. 2 pot. XIX w.
Stowackieygo 18, szach. XIX w.
Stowackieg®\20, szach. XIX w.
Slowackiego N, szach. XIX w.
Stowackiego 22\szach. XIX w.
Stowackiego 23, Xach./mur. XIX w.
Stowackiego 24, szagh. XIX w.
Stowackiego 25, szach, XIX w.
Stowackiego 26, szach.\XIX w.
Stowackiego 27, szach. w.
Stowackiego 28, szach. XIX w.
Stowackiego 29, szach./mur. \, XIX w.
Szeroka 2, szach. XVIII/XIX
Szeroka 2, szach. XVIII/XTX
Szeroka 3, mur. 1 pol. XIX w.
Szeroka 5, szach. XVIII/XIX w.
Szeroka 7, mur. 1 pol. XIX w.
Szeroka 10, mur. 1 pol. XIX
Szeroka 11, mur. XVIII/XI
Szeroka 12, mur. XIX w,
Szeroka 16, mur. XVIIYXIX
Kolejowa 4, mur. XXAv.
Koscielna 1/3, szachf XIX w.
Koscielna 4, szachf/mur. 1 pol. XIX w.
Koscielna 5, szagh /mur. XVII/XIX
Koscielna 8, sgach./mur. 1 pol. XIX w.
Koscielna 19 szach. XIX w.
Koscielna /2, mur. 1 pol. XIX w.
Koscielnyf 14, mur. 1 pol. XIX w.
Koscigfha 15, mur. 1 pol. XIX w.
Kosgflna 18, mur. XIX w.
Kofielna 19, szach. XVIII/XIX
Scielna 21, mur. 1 pol. XIX w.

oscielna 22, mur. XVIII/XIX

Koscielna 25, mur. 1 pol. XIX w.

donfPlac Wolnosci 3, mur. XIX w.
dgfn Plac Wolnosci 3, mur. ok. pol. XIX w.
om Plac Wolnosci 4, mur. ok. pol. XIX w.
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GMINA OSNO:

GRONOW
1. k\sciol poewangelicki ob. fil. mur. XV/XVI, XVII w.

GRABNO

2 kosciof\l. p.w. sw. Jozefa, mur./drew. k. XVII, pol. XIX w.
3. Palc. mur\2 pol. XIX w.

4. zabudowanWg folwarczne, mur, 2 pol. XIX w.

S. dom nr 2, 3, \gach./cegla pol. XIX w.

». dzwonnica prz\kosciele filialnym, drewn, 1699 r,

-~

SIENNO
7. dwor nr 33 mur XIXRXX w.

8. kosciol filialny p.w. ZMglezienia Krzyza Sw., mur. 1 pol. XVI w. 1784 r.

RADACHOW

9 kosciol fil. p.w. Wniebowzidgia N.P. Marii, szach /drewn. XVIII w.
10. dom nr 54, szach. k. XIX w.

Il park podworski, XIX/XX w.

12. dworek nr 34, mur. 4 ¢w. XIX

13. dom nr 30,szach. k. XIX w.

14. bud  gosp. przy domu nr 26, mur. 2 8. XX w.
15. dom nr 26, szach. k. XIX w.

16. dom nr 19, szach. k. XIX w,

17. dom nr 16, szach. k. XIX w,

18 dom nr 15, szach. k. XIX w.

TRZESNIOW

19 dworek nr 25, mur. ok. pol. XIX w.

20. szopa przy domu nr 11, szach./deska. | p#t. XIX w!
21. zabudowania dworskie, mur. ok. pol. JAX w.

LUBIEN

22 dom nr 38, szach./drewn. k. XIXAv.

23 kosciol filialny p.w. Niep. Sercgf Jezusa, mur. XIX w,

24 domnr 1, mur. k. XIX w.

25 bud. gosp. Il w zespole fflwarcznym, mur. 2 ¢w. XIX w.
26 bud gosp. Il w zespolefOlwarcznym, mur. 2 cw. XIX w.
27 bud. gosp. I w zespolgftolwarcznym, mur. XIX w.

28 dwor, mur. XIX w.

29, zabudowania folwgfczne, mur. 2 ¢w. XIX w,

SMOGORY

30. kosciol filialgf p.w. Najsw. Serca Jezusowego, mur./drewn. XVIII/XIX w.

I dzwonnicgfprzy kosciele, drewn. 1702 r.
2 dom nr 2/mur. k. XIX w

s VI

61

ebud



POLEC
34 kosciol fi

PARKI DWORS

SWINIARY

cosciol poewangelicki ob. fil., mur. XIV w_ 1 pol. XIX w.

p.w. Sw. Kazimierza, XV w.

W__GMINIE OSNO LUBUSKIE ETE OCHRONA

KONSERWATORSKA

i I -

NS n b

8 OSNO LUBUSKIE

GRABNO
KOCHAN
LUBIEN
RADACHOW
SMOGORY
SWINIARY
TRZESNIOW
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Tabela nr 2

WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH ZLOKALIZOWANYCH NA TERENIE MIASTA | GMINY OSNO LUBUSKIE
WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW?

L.p.

Obiekt

Miejscowosc

Adres

Numer rejestru

Data wydania

zabytkow decyzji/zawiadomienia
y | Dzwonnicaprzy Grabno 979 09.03.1964
kosciele
Dawny kosciét
ewangelicki, ob.
rzymsko —
katolicki kosciot
2. fil. p.w. Sw. Grabno L-131/A 04.02.2004
Jézefa
Oblubienca wraz
z terenem
przykoscielnym
3 Koscidt p.w. sw. Gronéw 269 10.04.1961
Piusa X 530 30.05.1963
4. Dwor i folwark Lubien 1955 26.04.1971
Kosciot p.w.
5. Niepokalanego Lubien 1954 26.04.1971
Serca PJ
6. Dom Osno 1 Maja 32 984 09.03.1964
Lubuskie
Kaplica 04no 217 27.03.1961
7. cmentarna p.w. Lubuskie 1956 21.04.1971
Sw. Gertrudy KOK-I-32/76 25.10.1976
Kosciot fil. p.w. , .
8. Podwyzszenia Osno Aleja KOK-1-362/91 17.05.1991
. < Lubuskie Pokoju
Krzyza Sw.
9 Kosciot p.w. sw. Osno 216 27.03.1961
’ Jakuba Apostota Lubuskie KOK-1-31/76 25.10.1976
10 Mury miejskie z Osno 218 27.03.1961
’ basztami Lubuskie KOK-I-33/76 25.10.1976
Osno 983 09.03.1964
1. Ratusz Lubuskie Rynek 1 KOK-1-186/76 30.11.1976
Zespot
urbanistr\)/czno - , > 04.06.1955
" (rajobrazowy Osno 11-19/59 28.08.1958
miasta O<no Lubuskie 2163/75 31.01.1975
. KOK-I-11/76 22.10.1976
Lubuskie
Kosciot p.w. S. 527 30.05.1963
13. Kazimierza Potecko KOK-1-361/91 08.05.1991
Koscidt p.w. 30.05.1963
14. Whniebowziecia Radachéw 264 28.10.1976
NMP KOK-I-58/76

27 Opracowanie wlasne na podstawie ,,Wykazu zabytkow nieruchomych zlokalizowanych na terenie miasta i gminy
Osno Lubuskie wpisanych do rejestru zabytkow” Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Zielonej Gorze
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15. Patac Radachow L-208/A 30.05.2006
Kosciot fil. p.w.
16. MB Sienno 277 10.04.1961
Ostrobramskiej
17. Dwor Sienno Sienno 33 L-226/A 15.09.2006
18 Koscidt fil. p.w. Smoedr 986 09.03.1964
' Najsw. SPJ gory KOK-1-186/76 30.11.1976
Koscidt fil. p.w.
19. MB éwiniary 278 10.04.1961
Czestochowskiej
20, | Dawnycmentarz Osno 11 stubicka L-850/A 25.06.2020
ewangelicki Lubuskie
Tabelanr3
WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH W GMINIE OSNO LUBUSKIE
L.p. Miejscowos¢ Nr msc. Nr obsz. Klasyfikacja funkcjonalno-chronologiczno-kulturowa
slad osadnictwa neolit
1 Gronow 1 8 osada kultura tuzycka
osada wczesne sredniowiecze (faza C-D)
2 Gronéw 2 7 osada nieokreslona
3 Grondéw 3 6 punkt osadniczy kultura tuzycka
4 Grondéw 4 4 punkt osadniczy kultura tuzycka
. obozowisko (?) mezolit
3 Gronow > > grob okres wptywow rzymskich (mtodszy)
Slad osadnictwa epoka kamienna
6 Gronéw 6 1 osada wczesne sredniowiecze X-XI wiek
punkty osadnicze pdzne sredniowiecze
7 Grondw 7 5 , obozowpko schly’fkom,/y pa./eo/{t
Slad osadnictwa pdzne sredniowiecze
8 Grondéw 8 3 Slad osadnictwa pdzne sredniowiecze
9 Grondw 9 12 Slad osadnlfifwa Iepokq ka.m/enna
osada pdzne sredniowiecze
10 Grondéw 10 13 osada pdézne sredniowiecze
11 Gronéw 11 14 slad osadnictwa pradzieje
osada pdzne sredniowiecze
12 Grondw 12 15 osada pozn'e sredn/oml//eczel ,
punkt osadniczy nowozytnosé
13 Grondéw 13 16 osada pdézne sredniowiecze
slad osadnictwa pdzny neolit lub
14 Grondw 14 17 wczesny okres epoki brqzu

cmentarzysko ciatopalne (?) kultura tuzycka
Slad osadnictwa wczesne sredniowiecze XI-XIl wiek

28 Decyzja w sprawie wpisania zabytku nieruchomego do rejestru zabytkéw Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw znak: RZD.5130.17.2015 [3] z dnia 25.06.2020
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15 Gronéw 15 18 Slad osadnictwa kultura tuzycka
16 Grondw 16 19 ’ punkt os'adn/czy, Ifu/ttfra fu'zycl'<a
slad osadnictwa pdzne sredniowiecze
17 Gronéw 17 20 osada kultura fuzycka
punkt osadniczy pdzne sSredniowiecze
18 Gronow 18 1 Slad osadnictwa starozytnos¢
[ os. otwarta epoka kamienna
19 Gronow 19 2 os. otwarta OWR
20 Osno Lubuskie 4 21 osada pozine sredniowiecze
21 Radachdw 1 11 Slad osadnictwa sredniowiecze
slad osadnictwa wczesne sredniowiecze
22 Poteck 1
ofecko 3 Slad osadnictwa sredniowiecze XIV wiek
23 Potecko 2 6 , slad osa'dnlctv!/a HqD-Lg
Slad osadnictwa sredniowiecze
24 Potecko 3 7 osada EB
Slad osadnictwa neolit
25 Potecko 4 11 slad osadnictwa kultura tuzycka (?)
Slad osadnictwa sredniowiecze XIV wiek
osada wczesne sredniowiecze faza A
26 Pofecko > 12 Slad osadnictwa sredniowiecze XIV-XV wiek
AZP 51-08/19 osada kultury tuzyckiej, slad
27 Potecko 7 19 osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza i
nowozytnosci
AZP 51-08/20 punkt osadnictwa z okresu
28 Potecko 8 20 starozytnosci i slad osadnictwa z okresu
nowozytnosci
AZP 51-08/21 osada kultury tuzyckiej, slad
29 Potecko 9 21 osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza
i nowoZzytnosci
AZP 51-08/22 slad osadnictwa epoki brqzu, punkt
30 Potecko 10 22 osadhniczy z okresu starozytnosci i slad osadnictwa
z okresu poznego sredniowiecza
AZP 51-08/24 slad osadnictwa epoki kamienia,
31 Potecko 12 24 punkt osadniczy z okresu kultury tuzyckiej i punkt
osadniczy z okresu nowozytnosci
. AZP 51-08/2 osada z okresu mezolitu, cment.
2 Sno L k 2 2 ’
3 Osno Lubuskie Ciatopalne z okresu kultury tuzyckiej (p6zna EB)
, . AZP 51-08/3 osada z okresu mezolitu, osada z
33 Osno Lubuskie 3 3 okresu kultury tuzyckiej (IV-V okr. EB)
AZP 51-08/23 slad osadnictwa z okresu kultury
34. Potecko 11 23 tuzyckiej (EB), osada KP; slad osadnictwa z okresu
pdZnego Sredniowiecza
35. Potecko 13 25 AZP 51-08/25 slad osadniczy EK
36. Smogdry 3 4 AZP 51-9/4 slad osadniczy EK
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AZP 51-9/3 slad osadniczy z okresu kultury tuzyckiej

37. Smogory 2 3 (EB/Ha); slad osadniczy z okresu péznego

Sredniowiecza
38 Smogory 4 5 AZP 51-9/5 slac{ osac{nlc?y Z okresu poZnego

Sredniowiecza
39 Grabno 17 34 AZP 51-08/34 cmentarz.ysko ciatopalne

— Kultura tuzycka
40 Smogory 1 2 AZP 51-09/2 slad osadnictwa — epoka brgzu
41 Lubien 1 1 AZP 51-09/1 $lad osadnictwa — epoka kamienia
42 Lubien 3 36 AZP 51-10/36 slad osadnictwa — epoka kamienia
43 Lubien 5 2% AZP 52—0’9,/26,slad <'Jsa€Imctwa - epgka kquenla,
pozne Sredniowiecze / nowozytnos¢

Tabela 3a — Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang nr 5 studium

Lp. AZP Miejscowosc Nr stan. w Nr stan na Typ stanowiska Chronologia
miejs. ob.

1. 49-08 Radachéw 4 23 osada / $lad Kt-Ha /EK, NOW
osadniczy

2. 49-08 Radachéw 5 24 osada / $lad Kt /EK, NOW/

osadniczy /punkt WS — faza B-C

osadniczy

3. 49-09 Radachow 6 19 $lad osadniczy EK

4. 49-09 Radachow 7 20 $lad osadniczy EK

5. 50-07 Grondéw 19 2 osada otwarta EK, OWR

6. 50-08 Grondéw 4 4 punkt osadniczy Kt

7. 50-08 Grondow 5 5 obozowisko?/ gréb | M/ mtodszy OWR

8. 50-08 Radachow 2 9 $lad osadniczy EK,PS, NOW

9. 50-08 Radachow 3 10 $lad osadniczy / PS/Kt

punkt osadniczy

10. 50-08 Radachéw 11 $lad osadniczy SR

11. 50-08 Grondéw 8 osada / $lad Kt, WS — faza C-
osadniczy D/N

12. 50-08 Grondéw 2 7 osada ?

13. 50-08 Grondéw 3 6 punkt osadniczy Kt

14. 50-08 Grondéw 4 4 punkt osadniczy Kt

15. 50-08 Grondow 5 5 obozowisko?/ gréb | M/ mtodszy OWR

16. 50-09 Radachéw 8 7 $lad osadniczy EB, NOW

17. 50-09 Radachéw 9 8 $lad osadniczy EK, WS, NOW

18. 50-09 Radachéw 10 9 $lad osadniczy Ek, ST, PS

19. 50-09 Radachow 11 10 osada / $lad OWR-KL/ EK,
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osadniczy

NOW

20.

50-09

Radachéw

12

11

$lad osadniczy

EK, NOW
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