UCHWALA NR XXIX/255/2022
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

z dnia 23 wrzesnia 2022 .

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Lipienicy, obreb ewidencyjny Gronéw,
Gmina Os$no Lubuskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Lipienicy, obreb ewidencyjny Gronéw, Gmina Oéno Lubuskie.

§ 2. Granice obszaru objetego uchwata (projektem planu) oznaczono na zataczniku graficznym,
stanowigcym integralng czes¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Oéna lubuskiego

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen.
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Zalacznik graficzny do uchwaly nr XXIX/255/2022
Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 23 wrze$nia 2022 roku

OBREB EWID. 1-GRONOW, OSADA LIPIENICA, GMINA OSNO LUBUSKIE
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Uzasadnienie

W dniu 23 sierpnia 2022 r. do Burmistrza O$na Lubuskiego wptynat wniosek z prosba o podjecie
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Lipienicy, obreb ewidencyjny Gronéw, Gmina O$no
Lubuskie. Obszar wnioskowany do sporzadzenia planu miejscowego obejmowa¢ bedzie dziatki
onrewid. 172/33, 172/34, 172/37, 172/38 i 172/39 potozonych w obrebie geodezyjnym Grondow
W miejscowosci Lipienica.

W granicach ww. dziatek planowana jest realizacja catorocznego parku wakacyjnego,
korzystajgcego z waloréw przyrodniczych i turystycznych okolicy, jednoczeénie wpisujgc sie w lokalny
krajobraz oraz uktad funkcjonalny wsi Lipienica. Park wakacyjny to obiekt turystyczny, na ktérym
znajduja sig przeznaczone do wynajecia domki oraz dodatkowe obiekty np. sportowo-rekreacyjne lub
ustugowe. Dzigki posiadanemu zapleczu, park wakacyjny jest niemal samowystarczalny obiektem,
ktory oferuje nie tylko nocleg na wysokim poziomie, ale takze mozliwo$¢ spedzania wolnego
czasu oraz skorzystania z ustug zlokalizowanych na jego terenie. Zgodnie z opisem i koncepcja
zagospodarowania przedmiotowego terenu, dotgczonymi do wniosku o sporzadzenie planu
miejscowego, na terenie parku wakacyjnego powstanie ekstensywna zabudowa, nawiazujaca do
lokalnej architektury w zakresie kubatury oraz materiatéw z jakich jest wykonana. Przyjeto, iz uktad
drogowy oparty bedzie na drogach wewnetrznych o szerokosci min. 10 m w liniach rozgraniczonych,
na ktérych priorytet w poruszaniu sie bedzie miat pieszych i rower, oraz uzupetniony bedzie o ciggi
pieszo-rowerowe. Ponadto w dotgczonej koncepcji zaproponowano, aby w granicach
przedmiotowego terenu powstat ogélnodostepny plac wiejski — rynek, z zabudowg o funkgji
ustugowo — mieszkaniowej, w ktérej funkcjonowaé beda podstawowe ustugi z zakresu gastronomii,
handlu, rzemiosta lub ustug medycznych. Wskazana w koncepcji lokalizacja ww. placu wiejskiego
pozwoli takze na swobodne korzystanie z ustug na nim sie znajdujacych, przez obecnych
mieszkancow Lipienicy, dzieki niewielkiej odlegtosci od ich zabudowan — strefa dojécia ok. 100 —

200 m. Przewidziano takze mozliwosci lokalizacji niewielkich zbiornikéw retencyjnych majacych na
celu nie tylko urozmaici¢ najblizsze otoczenie dla planowanej zabudowy, ale takze zatrzymaé

w granicach tego terenu wody opadowe, przede wszystkim z powierzchni utwardzonych, aby
wykorzystac je do na przyktad nawadnia zaplanowanej zieleni urzadzone;j. Zaproponowano takze aby
nowopowstate dziatki z zabudowa w miare mozliwosci, byly grodzone pomiedzy sobg , pasami
zieleni” o roznej wysokosci sktadajgcej sie z réznych gatunkéw roélin, dajac w ten sposéb wysokie
walory krajobrazowe oraz zapewniajac wiekszg prywatnoéé. Planowany park wakacyjny

w miejscowosci Lipienica bedzie jednym z kilku obiektéw tego rodzaju, ktérych realizacja planowana
jest takze w innych czesciach kraju.

W 2021 roku Inwestor uzyskat dla dziatki o nr ewid. 172/37, wskazanej do objecia niniejszym
planem miejscowym, decyzje o warunkach zabudowy dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
osiedla doméw jednorodzinnych, w zabudowie wolnostojacej oraz budynku hotelowego wraz
z niezbgdng infrastruktura. Inwestycja ta jest czescig planowanego parku wakacyjnego. Natomiast
obowigzujace studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Os$no
Lubuskie, przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Oénie Lubuskim nr XXV/227/2022 z dnia 24 marca
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2022 r., na przedmiotowych dziatkach przewiduje mozliwos¢ realizacji zabudowy o tozsamej funkcji
co wnioskowana.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na wskazanym przez
Inwestora obszarze, pozwoli ustali¢ przeznaczenie poszczegdlnych nieruchomosci oraz okreéli¢ ich
sposdb wykorzystania nie naruszajac ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W mysl z art. 14 ust. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503) przeprowadzono analize zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu w ktdrej stwierdzono, ze w $wietle ztozonego wniosku
i planowanych zamierzen inwestycyjnych oraz obwigzujacych przepiséw prawa, sporzadzenie planu
miejscowego uznaje sie za celowe, zasadne i nie naruszajace ustaleri obowigzujgcego studium
uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osno Lubuskie.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ww. ustawy o przystapieniu do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga Rada Gminy w drodze uchwaty.

Dokonana przez Burmistrza analiza pozwolita powzig¢ decyzje o zasadnosci opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru i w oparciu
o ustawowg kompetencjg, wynikajgca z art. 14 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503), Burmistrz przedktada niniejsza
uchwate Radzie Miejskiej w Osnie Lubuskim w celu jej podjecia. Ponadto nie zachodzg okolicznosci
faktyczne oraz prawne uniemozliwiajace rozpoczecie prac planistycznych.

Wobec powyzszego, rekomenduje sig¢ Radzie Miejskiej w Osnie Lubuskim podjecie przedmiotowej
uchwaty.
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