Uchwata Nr ..........

Rady Miejskiej Otyn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Konradowo i czesci miejscowosci Otyn.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22022 r. poz. 559 tj.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 tj.) w 2zwigzku z uchwatg
Nr XXXIV.36.2021 Rady Miejskiej Otyn, z dnia 30 czerwca 2021r., w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Konradowo i
czesci miejscowosci Otyn, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Konradowo i
czesci miejscowosci Otyn, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo —
ustugowej, ustugowej i produkcyjno - ustugowe;j.

3. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 106,4 ha, ograniczony:
1) od zachodu — z terenami rolnymi;
2) od pdétnocny — z obwodnicg Konradowa — publiczng drogg zbiorcza;
3) od wschodu — z ul. Jana Pawia Il w Otyniu;
4) od potudnia — rzekg Slgska Ochla.

4. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000,
ktéry jest integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§2.

Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Otyn”, uchwalonego uchwatg Nr XLVII.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14
grudnia 2017 r.

§ 3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole przeznaczenia terenéw;

strefa zieleni;

zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

granica stanowiska archeologicznego;

granica strefy ochronnej obszaru kolejowego.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementdw rysunku, majg charakter informacyjny lub

sugerujgcy okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

§4.
W obszarze objetym planem nie wystepuja:

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa;

obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;
obszary i tereny gornicze;
udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowe;.
grunty leSne wymagajgce ochrony;
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§5.

1. Ustalenia og6lne planu, zawarte w paragrafach od 7 do 22, obowigzujg dla catego obszaru

objetego planem.

2. Ustalenia szczegétowe planu, zawarte w paragrafach od 23 do 39, obowigzujg odpowiednio

dla poszczegdlnych terenéw,

1)

2)

3)

4)

§6.
1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

infrastruktura techniczna - ogdét podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym
przytaczy, sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, stuzagcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto
oraz tgcznosci i telekomunikacii;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawne organdéw gminy;



5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania terenu, odnoszace
sie do przewazajgcej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej czesci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych w jej granicach; w przypadku nie
ustalenia przeznaczenia uzupetniajgcego dla danego terenu, przeznaczenie podstawowe
obowigzuje dla catosci powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu,
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktére je wzbogaca, uzupetnia i nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystepowaé jako samodzielna funkcja w
granicach dziatki budowlanej;

sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich
napiec¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie
nalezy do niej kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;

strefa zieleni - czes$¢ terenu, wydzielona w ramach okreslonego przeznaczenia terenu i
oznaczona graficznie, na ktérej dominuje zagospodarowanie wewnetrzng zielenig urzadzona,
ktéra bilansuje sie w wymaganej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

teren - obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

wewnetrzna zielen urzadzona — zielen towarzyszgca obiektom budowlanym, w formie zieleni
izolacyjnej, dekoracyjnej, parkowej, skweru, ogrodka rekreacyjnego lub terapeutycznego;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budowli lub wiat — pionowa odlegto$¢ liczona od sredniego poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu tej budowli lub wiaty,

b) budynkéw — pionowa odlegtos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
gtéwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych lub do attyki
albo gzymsu, w przypadku dachéw ptaskich;

zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr
objetosci.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okredlenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§87.

1. Na rysunku planu, tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

wydziela sie za pomocg linii rozgraniczajgcych oraz opisuje za pomocg symbolu.

2. Do symbolu literowego, oznaczajgcego przeznaczenie terenu, dodaje sie wyrdzniajgcg go

liczbe porzadkowa.

3. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujg

dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

4. W planie wyznacza sie nastepujgce tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,

5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,
45MN, 46MN i 47MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami: 1MNU,

2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU i 8MNU;
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3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U i 3U;

4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami: 1UP, 2UP i 3UP;

5) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU i 5PU;

6) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ i 2KDZ;

7) tereny drdg lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL i 2KDL,;

8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

17)

tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD i 2KDD;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,

37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW,
47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW i 55KDW;

teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E i 2E;
teren infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem 1K;
tereny rolnictwa, oznaczone symbolami: 1R i 2R;

teren zabudowy produkcji w gospodarstwie hodowlanym, oznaczony symbolem 1RU;

tereny powierzchniowych wod srédlgdowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS i
5WS, 6WS, 7TWS i 8WS;

teren lasu, oznaczony symbolem 1ZL;
tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
§8.

1. W zakresie realizacji zabudowy:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom

ni

epetnosprawnym, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz terendéw publicznych;

2) nakazuje sie sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:

a) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkow,

b) dopuszcza sie przekroczenie tych linii elementami wystroju elewacji, w tym: gzymsami i

pilastrami oraz na odlegtos¢ do 1,5 m, elementami budynkéw takimi jak: okapy, zadaszenia,
podesty, rampy, schody zewnetrzne,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektéw matej architektury, kontenerowych

stacji transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu;

3) nakazuje sie stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce na dachach stromych, dla
istniejgcych i projektowanych budynkéw lub ich czesci na terenie jednej dziatki budowlanej;

4) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci,

5) zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujgcych z otoczeniem, w postaci
konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskow;



6) zakazuje sie stosowania, jako materiatdw zewnetrznego wykonczenia elewacji: blachy falistej,
trapezowej, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

7) dopuszcza sie stosowanie okfadzin z tworzyw sztucznych imitujgcych naturalne materiaty jak
kamien i drewno;

8) dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe, termomodernizacje oraz zmiane sposobu uzytkowania,
czesci budynkow, wykraczajgcych poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, w obrysie
istniejgcych Scian zewnetrznych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

9) dopuszcza sie, dla istniejgcych budynkdéw, posiadajgcych przed dniem wejscia w zycie planu
odmienng geometrie¢ dachu niz wskazano w ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowe;j
geometrii w przypadku remontu dachu, przebudowy poddasza lub rozbudowy istniejgcego
budynku;

10) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o
parametrach wynikajgcych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terenéw o innym przeznaczeniu;

11) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z
obstugg ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze,
sciezki rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub
urzagdzenia matej architektury i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona, o ile pozostate
ustalenia w planie nie stanowig inaczej.

2. Ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektiéw budowlanych, dla ktérych nie
okreslono wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegotowych, za wyjgtkiem obiektéw dotyczacych
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej i kolejowej, dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o
wysokosci réownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowacé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje sie powiadomienie wiasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych
szczgtkdw roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie na terenach mieszkaniowych realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

3) ograniczenie okreslone w pkt 2 nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacjg drog oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

4) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowac
moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wiasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny, przy
czym zakaz nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1KK, w granicach ktérego obowigzujg
przepisy odrebne;

5) zakazuje sie lokalizowania urzgdzen do wykorzystania energii wiatrowej.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzac;ji
oraz urzgdzeh ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;



2)

w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczeh w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych

poziomow hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych
symbolami:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

1)

2)

3)

4)

5)

2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 46MN i 47MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU i 8MNU, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej — ustugowej;

1U, 2U i 3U, jak dla terenébw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, w przypadku wystgpienia ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i modziezy;

1UP, 2UP i 3UP, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, w przypadku wystgpienia ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy lub jak dla terenéw rekreacyjno - sportowych, w przypadku wystapienia ustug sportu i
rekreacji;

dla zabudowy mieszkaniowej (lokali mieszkalnych), realizowanej w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu, obowigzuje zastosowanie przez inwestora
rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwos¢ emisji hatasu (np. okna i Sciany
0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

dla obiektdow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, realizowanych
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu, obowigzuje
zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwos¢ emisji hatasu
(np. okna i sciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych
pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

dla terenéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie obszaru kolejowego, obowigzujg zalecenig, zakazy i
ograniczenia, o ktérch mowa w § 15 uchwaty

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach 1MN i 46MN obowigzuje zastosowanie
przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwos¢ emisji hatasu (np. okna
i Sciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

nakazuje sie utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terendw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajgcego parametry
okreslone w przepisach odrebnych;

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie;

nakazuje sie gromadzenie, ewidencjonowanie i usuwanie odpadow przemystowych zgodnie z
regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
do ziemi;

dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg
elementéw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisbw o0 ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony wod:



1) nakazuje sie zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wptywajgcej negatywnie na
wody powierzchniowe i gruntowe;

3) zagospodarowanie terenu przylegajgcego do rzeki, kanalu i rowéw melioracyjnych nie moze
wpltywac negatywnie na ich funkcjonowanie i utrudniaé konserwacje, w zwiazku z tym zakazuje sie
nasadzen drzew i krzewoéw — w odlegtosci mniejszej niz 2 m oraz grodzenia dziatki budowlanej od
strony rzeki, kanatu i rowu — w odlegto$ci mniejszej niz 4 m.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§10.
1. W planie, przestrzenh publiczng stanowig tereny ustug publicznych 1UP, 2UP i 3UP.
2. Naterenie przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w formie nie kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, za wyjatkiem
okazjonalnych kiermaszy swiatecznych;

Rozdziat 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej

§ 11.

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg w planie stanowiska archeologiczne ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, w tym:

1) Otyn nr 7 (AZP 64-16/20), cmentarzysko, SEB/PEB, k. tuzycka;
2) Otyn nr 18 (64-16/31), cmentarzysko, PEB, k. tuzycka.

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarach stanowisk archeologicznych, o ktérych
mowa w ust. 1, majg zastosowanie przepisy odrebne.

§12.

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg w planie budynki ujete w wykazie zabytkow,
przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow:

1) dom w Konradowie nr 16;
2) dom w Konradowie nr 36.
2. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie przebudowy i nadbudowy, w tym zmiany historycznej formy zewnetrznej, w sposaéb,
ktéry doprowadzi do utraty wartosci historycznego budynku i zaburzenia jego kompozycji;

2) zakazuje sie ocieplania fasady i elewacji posiadajgcych detal architektoniczny, licowanych cegtg
lub wzniesionych jako ceglane;

3) nakazuje sie stosowanie na dachach stromych pokrycia z dachéwki ceramicznej typu karpidwka w
kolorze naturalnej ceramiki lub grafirowym (zgodnie z historycznym wzornictwem);



4) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania zewnetrznej
formy stolarki zabytkowej;

5) zakazuje sie lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajacych ich kompozycje,
typu anteny satelitarne, klimatyzatory, przewody wentylacyjne Iub spalinowe, reklam
wielkoganarytowych i podobnych).

Rozdziat 7.

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§13.
1. Dla sieci infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie stref technicznych o szerokos$ciach uzaleznionych od srednicy i typu sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzeh
(roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym) w pasach technicznych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej;

3) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng podlegajg przepisom odrebnym.

2. Dlasieci dystrybucyjnej energii elektrycznej:

1) obowigzujg pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych, bedacych czescig dystrybucyjnej
sieci energii elektrycznej, w poziomie:

a) dla linii napowietrznych SN — min. 14 m (po 0,25 m po kazdej stronie od osi linii),
b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV —min. 7 m (po 3,5 m po kazdej stronie od osi linii),
c¢) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV —min. 0,5 m (po 0,25 m po kazdej stronie od osi linii);

2) nalezy uwzgledni¢ wynikajgce z istnienia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej obostrzenia w
zagospodarowaniu terenu;

3) zakazuje sie realizacji nowych linii napowietrznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu w planie
wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych.

§14.
1. Naterenie 1IMNU zlokalizowany jest zlikwidowany otwér wiertniczy Otyn-2.

2. Dla zlikwidowanego odwiertu Otyn-2 obowigzuje strefa ochronna o promieniu 5 m, wyznaczona
zgodnie z projektem likwidacji tego odwiertu, na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 15.

Dla strefy ochronnej obszaru kolejowego, obowigzujg szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisO6w odrebnych z zakresu transport kolejowego, w
tym:

1) szerokosé¢ strefy - 20 m, liczonej od granicy terenu 1KK, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ przepisy szczegodlne dotyczgce prowadzenia
robot ziemnych oraz sadzenia drzew i krzewOw, w sgsiedztwie terendw kolejowych;

3) zaleca sie lokalizowanie elementéw ochrony akustycznej w sgsiedztwie terendéw kolejowych po
wykonaniu analizy ucigzliwosci powodowanych w srodowisku hatasem emitowanym na danym
odcinku linii kolejowej;



4) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz nie mniejszej niz 20 m
od osi skrajnego toru, obowiazuje zakaz zabudowy budynkami i budowlami, za wyjatkiem
budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb i rzeczy;

5) na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej pierwszg linie zabudowy nalezy
ksztattowa¢ w formie budynkéw i budowli niepodlegajgcych ochronie akustycznej oraz jako
obiekty towarzyszgce: infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze,
garaze, zielen towarzyszgca, budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe, itp.;

6) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych
dotrzymanie standardéw ochrony przed drganiami i hatasem w pomieszczeniach, w
szczegollnosci poprzez stosowanie elementéw amortyzujgcych drgania oraz zastosowanie
przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do projektowanej funkcji w
pomieszczeniach sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony obszaru kolejowego;

7) obowigzek realizacji dodatkowych zabezpieczen akustycznych od strony terenu kolejowego, w
przypadku takiej koniecznosci, spoczywa na Inwestorze realizujgcym inwestycje w granicach tych
terenow.

Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

§ 16.

1. Czes¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Slaskiej Ochli”.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne.
§17.
1. Obszar objety planem wpisuje sie w obszar Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
.Pradolina Barycz-Glogéw”, gromadzgcego wode w czwartorzedowych utworach porowych, dla

ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 9.
Szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§ 18.
1. Ustala sie ogolne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) kazdg powstajgca w wyniku podziatu dziatke, stanowigcag odrebng nieruchomos¢, nalezy wydziela¢
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie oraz z przepisami odrebnymi;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejgce i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem paséw
eksploatacyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Okredla sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek: 700 m? - dla terenéw MN, 500 m? - dla terenu U, 1000 m? - dla

terenu PU lub RU, 10 m? - dla pozostatych terenow;
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2) minimalne fronty dziatek: - 19 m - dla terenéw MN, U, PU lub RU, 2 m - dla pozostatych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego - powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 60° do 120°.

3. Dla dziatek wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi,
parametr szerokos$ci frontu dziatki oraz kgta potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego,
nie obowigzuje.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§19.

1. W zakresie warunkéw powigzan ukfadu komunikacyjnego, ustala sie podstawowg obstuge
komunikacyjng poprzez drogi publiczne: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD oraz pozostate
drogi wewnetrzne wydzielone na obszarze objetym planem.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) biura — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,
d) gastronomia - 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) zakwaterowanie - 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,
f) niepubliczne ustugi oswiaty — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) salony fryzjerskie i kosmetyczne, gabinety lekarskie i inne — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

h) zabudowa produkcyjna lub ustugowa nie wymieniona w lit. od ,b” do ,g” - 1 stanowisko
postojowe na 10 zatrudnionych;

2) zabezpieczenie dla oséb posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego
na kazde zaczete 20 miejsc wyliczonych wediug wskaznikéw okreslonych w pkt 1, przy czym

obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje na parkindu skfadajgcego sie z minimum 10
stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane iloSci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio
sumowacd;

4) miejsca postojowe mogg by¢ wykonane jako terenowe lub jako obiekt wbudowany w budynek
mieszkalny, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 20.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym planem
w taki sposéb, aby jej lokalizacja nie kolidowata z planowanymi lub istniejgcymi obiektami
budowlanymi oraz zagospodarowaniem terenu;

2) nakazuje sie zapewnienie dostepu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, w pasie
pobocza lub chodnika, lub w wyznaczonym pasie technicznym.
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2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i
biogazowni.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych z rozdzielczej sieci wodociggowej, z
uwzglednieniem warunkow dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych.

4. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, przy czym:

1) nakazuje sie instalowanie niezbednych urzgadzeh podczyszczajgcych Scieki przemystowe o
skladzie przekraczajgcym dopuszczalne wartosci wskaznikbw zanieczyszczen, przed
wprowadzeniem do systemu komunalnego;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zastosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na scieki.

5. W zakresie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z terendéw drég do kanalizacji deszczowej,
po ich wstepnym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla pozostatych terenéw obowigzuje zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie
wlasnym inwestora, poprzez odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych, po ich wstepnym podczyszczeniu,
do rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie budowe podziemnych zbiornikdw retencyjnych oraz zastosowanie innych rozwigzan
technicznych pozwalajgcych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji deszczowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrédet ciepta, z uwzglednieniem § 9 ust. 2 pkt
2;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, dla ktérej dopuszcza sie budowe,
przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje;

3) dopuszcza sie zastosowanie zbiornikéw gazu ptynnego.
7. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§21.

W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania wydzielonych
terenéw, do czasu realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w planie:

1) zakazuje sie urzadzania baz, skladow lub parkingbw nie zwigzanych z przeznaczeniem
ustalonym w planie;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektdow oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, skladowanie,
magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpaddow), naprawg samochoddéw i motocykli,
demontazem pojazdow;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych, komunikacji pieszej i zieleni
urzgdzone;j.

Rozdziat 12.
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Stawki procentowe
§ 22.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 13.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
§ 23.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,
45MN, 46MN i 47MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, stuzgce dziatalnosci z zakresu:

— handlu detalicznego, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,
— zakwaterowania, z wytgczeniem hoteli robotniczych i hosteli,

— biur, finanséw i ubezpieczen,

— obstugi rynku nieruchomosci,

— niepublicznych ustug oswiaty,

— niepublicznych ustug opieki zdrowotnej,

— pozostatej dziatalnosSci ustugowej, w tym naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow
uzytku osobistego lub domowego, fryzjerstwa i zabiegébw kosmetycznych, dziatalnosci
zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

b) zielen urzadzona.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, dopuszcza sie lokalizowanie ustug, w budynku
mieszkalnym lub w pomieszczeniach dobudowanych.

3. W odniesieniu do budynku objetego ochrong konserwatorskg obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 12 uchwaty.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:

1) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgca lub blizniacza;

2) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub witadajgcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w
przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugows;

3) naterenach 16MN i 38MN, w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu, o szer. 2 m, nakazuje sie
realizacje wewnetrznej zieleni urzgdzonej o charakterze izolacyjnym, jako wydzielonego pasa o
szerokosci 2 m, w postaci trwatych nasadzen o wysokosci docelowej 3 — 5 m (niskie drzewa,
krzewy), w skfadzie gatunkéw - minimun 50 % zimozielonych;
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4) dla dziatki budowlanej, sgsiadujgcej z terenem wdd powierzchniowych srédlgdowych, obowigzuje
ustalenie, o ktérym mowa w 9 ust. 5 pkt 3 uchwaty;

5) dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego na granicy dziatki budowlanej, w przypadku
zabudowy blizniaczej;

6) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazy lub gospodarczych jako wolnostojgcych, w tym na
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci min. 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepiséw techniczno - budowlanych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) dla terenéw 1MN:
— 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1ZP,
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL,
— 13 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 1KK,
b) dla terenu 2MN:
— 1,5m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 2ZP,
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych dr6g wewnetrznych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych rowéw,
c) dlaterenéw: 3MN, 4MN, 16MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 38MN:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych rowow,
d) dla terenu 5MN - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych przylegtej drogi lub rowu,
e) dla terenéw: 6MN, 8MN i 9MN:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych dr6g wewnetrznych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD,

f) dla terenéw: 7MN, 11MN, 20MN, 23MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN i 35MN - 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drog,

g) dla terenéw: 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 17MN:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych droég wewnetrznych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDZ,
h) dla terenu 24MN:
— 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 4ZP,
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDZ,
i) dlaterenéw: 36MN i 37 MN:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 8WS,
j) dlaterenu 39MN:
— 4 m iwzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 2KDD,

— 4 mi6 m,liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 5S0KDW,
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8)

9)

— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDL,
k) dla terenu 40MN — wzdtuz linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
l) dlaterenow: 41MN, 43MN i 44MN:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrzych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi 2KDL,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 8WS,
m) dla terenéw: 42MN i 47MN:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDL,
n) dla terenu 45MN:
— wazdtuz linii rozgraniczajacej i 6m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi 2KDL,
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 8WS,
0) dla terenu 46MN:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrzych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi 2KDL,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 8WS,
— 20 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 1KK;
parametry budynku mieszkalnego:

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynku — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

c) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10 m, w przypadku dachu stromego lub 8 m, w przypadku
dachu pfaskiego,

d) zasady ksztattowania dachu:
— rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy;

— dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

— kat nachylenia dachu — od 25° do 45°,

— dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wej$s¢ do budynkow,
lukarn oraz innych podobnych,

— rodzaj pokrycia dachu stromego - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha
dachéwkopodobna lub prosta;

parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m, w przypadku dachu stromego lub maksymalnie 4 m,
w przypadku dachu ptaskiego,

c) zasady ksztattowania dachu:
— rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy;
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— kat nachylenia dachu — od 20° do 40°,
— dopuszcza sie dach ptaski,

— rodzaj pokrycia dachu stromego - dachdwka ceramiczna, dach6wka cementowa, blacha
dachdéwkopodobna lub prosta;

10) wysoko$¢ zabudowy budowli - maksymalnie 5 m;
11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4;
12) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,03 do 0,8;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %;

14) ustala sie wskazniki:

a) w przypadku zabudowy dwulokalowej, co najmniej 450 m? powierzchni dziatki budowlanej na
1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiaty, ich powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 150 m?oraz 35% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) w przypadku wprowadzenia pozostatych ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 ich
powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 35% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz:

1) 750 m?dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolno stojgcego;
2) 450 m®dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego.

6. Dla czesci terendbw 34MN i 35MN, ktére =znajdujg sie w granicach stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

7. Dla czesci terenu 1MN, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN i 46MN i
47MN oraz czesci terenéw 16MN, 36MN i 37MN, ktére potozone sg w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

9. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ktdére potozone sg w granicach obszaru Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw”, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwaty.

§ 24.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczonych
symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU i 8MNU, ustala sie przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, stuzgce dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m? z wytaczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi,

b) gastronomii,

c) zakwaterowania, z wytgczeniem hoteli robotniczych i hostel,
d) biur, finanséw i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) niepublicznych ustug oswiaty,
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g) niepublicznych ustug opieki zdrowotne;j,

h) pozostatej dziatalnosci ustugowej, w tym naprawy i konserwacji komputeréw i artykutéw uzytku
osobistego lub domowego, fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z
poprawg kondycji fizycznej;

3) ustugi rzemieslinicze.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkcii.

3. W odniesieniu do zlikwidowanego otworu Otyn-2, potozonego na terenie 1TMNU, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:

1) uktad zabudowy — wolnostojgca;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy lub gospodarczych jako wolnostojgcych, w tym na
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalne;j
linii zabudowy i przepiséw techniczno - budowlanych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) dla terenéw 1MNU, 2MNU:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD,
b) dla terenu 3MNU:
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDL,
— 9 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 6KDW,
c) dla terenéw 4MNU, 6MNU i 8MNU - 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drog,
d) dla terenéw 5MNU i 7MNU:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDZ;
4) parametry budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub ustugowego:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
c) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,

d) zasady ksztattowania dachu:

rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

— dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

— kat nachylenia dachu — od 30° do 45°,

— dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wejs¢ do budynkow,
lukarn oraz innych podobnych,

— rodzaj pokrycia dachu stromego - dachéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa, blacha
dachéwkopodobna lub prosta;

5) parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,
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b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m, w przypadku dachu stromego lub maksymalnie 4 m, w
przypadku dachu ptaskiego;

c) zasady ksztattowania dachu:
— rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,
— dopuszcza sie dach ptaski,
— kat nachylenia dachu — od 20° do 40°,

— rodzaj pokrycia dachu stromego - dachoéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha
dachéwkopodobna lub prosta,

6) wysokos¢ zabudowy budowli - maksymalnie 15 m;
7) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6;
8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 25 %j;

10) ustala sie wskaznik - co najmniej 450 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w
budynku jednorodzinnym.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz - 1000 m?.

6. Dla terenow 1MNU, 2MNU, 3MNU i 4MNU, ktére polozone sg w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, kiére potozone sg w granicach obszaru Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw”, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwaly.

§ 25.

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U, ustala sie
przeznaczenie podstawowe - ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, stuzgce
dziatalnosci z zakresu:

1) ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci, stuzagce dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m? z wytgczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi,

b) gastronomii,

c) zakwaterowania,

d) biur, finanséw i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) niepublicznych ustug oswiaty,

g) niepublicznych ustug opieki zdrowotnej,

h) pozostatej dziatalnosci ustugowej, w tym naprawy i konserwacji komputeréw i artykutéw uzytku
osobistego lub domowego, fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z
poprawg kondycji fizycznej;

2) ustugi rzemieslinicze.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajagcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie
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2)

3)

4)

5)

dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w
przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowa;

dla dziatki budowlanej, sgsiadujgcej z terenem wod powierzchniowych $rodlgdowych obowigzuje
§ 9 ust. 5 pkt 3 uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) dla terenu 1U:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 2KDD i 41KDW,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDZ,
— 8m, liczonej od granicy planu,
b) dla terenu 2U:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
— 8 m, liczonej od granicy planu,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 8WS,
c) dlaterenu 3U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDL;
parametry budynku na terenach 1U i 2U:

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynku — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m,
c) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych,
d) zasady ksztattowania dachu:
— rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

— dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

— kat nachylenia dachu — od 20° do 45°,

— dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wejs¢ do budynkéw,
lukarn oraz innych podobnych,

— rodzaj pokrycia dachu stromego - dachdowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha
dachéwkopodobna lub prosta;

parametry budynku na terenie 3U:

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynku — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m,
c) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
d) zasady ksztattowania dachu:
— rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

— dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

— kat nachylenia dachu — od 20° do 45°,

— dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wejs¢ do budynkow,
lukarn oraz innych podobnych,
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— rodzaj pokrycia dachu stromego - dachoéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa, blacha
dachoéwkopodobna lub prosta;

6) zakazuje sie realizacji zabudowy garazowej i gospodarcze;j;

7) wysokos¢ zabudowy wiaty — maksymalnie 5 m;

8) wysokos¢ zabudowy budowli — maksymalnie 15 m;

9) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
10) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0 do 1;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 30 %.

3. Dla terenu 3U oraz czesci terenu 2U, ktore potozone sg w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktdrych mowa w § 16 uchwaty.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach obszaru Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw”, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwaty.

§ 26.

1. Dla terenéw ustug publicznych, oznaczonych symbolami: 1UP, 2UP i 3UP, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne, z zakresu:

a) ustugi oswiaty, nauki, kultury, w tym swietlice,
b) ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

c) zdrowie i opieka spoteczna - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ przychodni, poradni,
ambulatoriéw, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia, ztobkow,

d) sport i rekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzgcych prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji, w tym place zabaw,

e) administracja publiczna.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajgcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich oraz zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp. w
przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugowag zwigzang ze statym lub
czasowym pobytem dzieci;

2) dla terenu 3UP sgsiadujgcego z terenem 8WS obowigzuje 8§ 9 ust. 5 pkt 3 uchwaly;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) dla terenéw 1UP i 2UP:
— 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych,
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDZ,
b) dla terenu 3UP:
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDL,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 8WS;
4) parametry budynku:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
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c) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
d) zasady ksztattowania dachu — rodzaj dachu i kat nachylenia pofaci dachowych — dowolny;
5) wysokos$¢ zabudowy budowli - maksymalnie 15 m;
6) wysokos¢ zabudowy wiaty - maksymalnie 8 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 1;
8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0 do 1,5;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
-0 %.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre stanowig przestrzen publiczng, obowigzujg
ustalenia § 10 uchwaly.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore polozone sg w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach obszaru Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw”, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwalty.

§ 27.

1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU,
3PU, 4PU i 5PU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna — teren lokalizacji dziatalnosci sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, zwigzanych z przetworstwem przemystowym, transportem i gospodarkg
magazynowg, budownictwem, ustugami wspierajgcymi (okotoprzemystowymi), handlem hurtowym,
handlem pojazdami samochodowymi oraz naprawg pojazdéw samochodowych i motocykli,
instalacjami, o mocy maksymalnej okreslonej w przepisach odrebnych, produkujgcymi energie
odnawialng, z wykluczeniem: sitowni wiatrowych i biogazowni oraz funkcji zwigzanych z
gospodarkag odpadami, niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) zabudowa ustugowa - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, stuzgce dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wytagczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi,

b) biur, finanséw i ubezpieczen,
c) obstugi rynku nieruchomosci,

d) pozostatej dziatalnosci ustugowej, w tym naprawy i konserwacji komputeréw i artykutéw uzytku
osobistego lub domowego, fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z
poprawg kondycji fizycznej;

3) ustugi rzemieslinicze.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje zabudowy produkcyjnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgciji.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw przemystowych o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii, ani o
duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie realizacje ekrandéw akustycznych;

3) dla dziatki budowlanej, sgsiadujgcej z terenem wod powierzchniowych $rodlgdowych obowigzuje
§ 9 ust. 5 pkt 3 uchwaly;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu w odlegtosci:
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a) dla terenu 1PU:
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 1KK,
b) dla terenu 2PU:
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
— 8 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 1WS,
c) dlaterenu 3PU:
— 8 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 1WS,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 8WS,
d) dla terenéw 5PU:
— 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
— 8 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 1WS,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 8WS,
— 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 1KK;
5) parametry budynku:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
¢) zasady ksztattowania dachu — rodzaj dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dowolny;
6) wysokos¢ zabudowy budowli - maksymalnie 20 m;
7) wysokos¢ zabudowy wiaty - maksymalnie 8 m;
8) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
9) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,04 do 0,6;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktdre potozone sg w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17
uchwaty.

§ 28.

1. Dla terenéw drdg zbiorczych, oznaczonych symbolami: 1KDZ i 2KDZ, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — publiczne drogi zbiorcze.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala
sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) dlaterenu 1KDZ — od 23,0 m do 48,2 m;
2) dla terenu 2KDZ — od 15,7 m do 48,3 m.

3. Dla czeéci terenu 1KDZ, ktéra znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore polozone sg w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.
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5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére polozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 17
uchwaty.

§ 29.

1. Dlaterenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDL, ustala sie przeznaczenie
podstawowe — publiczne drogi lokalne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala
sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) dlaterenu 1KDL — od 6,2 m do 19,6 m;
2) dla terenu 2KDL — od 6,1 m do 16,8 m.

3. Dla czesci terendw, o ktérych mowa w ust. 1,, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochronnej
obszaru kolejowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaly.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore polozone sg w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére polozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 17
uchwaty.

§ 30.

1. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — publiczna droga dojazdowa.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala
sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) dlaterenu 1KDD — 12,0 m;
2) dla terenu 2KDD - od 8,0 m do 18,8 m.

3. Dla czeéci terenu 1KDD, ktdra znajduje sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

4. Dla terenu 1KDD, ktory potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Slaskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

5. Dlaterenu 1KDD, ktory potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302
.Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 uchwaty.

§ 31.

1. Dla teren6w drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,
37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW,
48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW i 55KDW, ustala sie przeznaczenie
podstawowe — drogi wewnetrzne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala
sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) dlaterenu 1KDW — 3,8 m;

2) dla terenéw: 2KDW, 3KDW, 5KDW, 9KDW, 10KDW, 18KDW, 19KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW,
34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 40KDW, 43KDW, 44KDW i 46KDW — 10,0 m;

3) dla terenéw: 4KDW, 12KDW i 13KDW - 8,0 m;
4) dla terenu 6KDW - 5,0 m i 10,0 m;
5) dla terenu 7TKDW - 5,0 m;
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6) dla terenu 8KDW — 8,0 m do 12,0 m;

7) dlaterenu 11KDW —od 7,9 m do 9,7 m;

8) dlaterenu 14KDW —od 4,0 m do 9,0 m;

9) dlaterenu 15KDW —od 6,7 m do 9,1 m;

10) dla terenéw: 16KDW i 17KDW — 6,0 m;

11) dlaterenu 20KDW —od 9,1 m do 13,1 m;

12) dla terenu 21KDW —o0d 9,0 m do 11,0 m;

13) dla terenéw:22KDW i 27KDW — 9,0 m;

14) dla terenu 23KDW - od 8,8 m do 13,1 m;

15) dla terenu 24KDW - od 4,0 m do 6,1 m;

16) dla terenu 25KDW —4,1m;

17) dla terenu 26KDW — 6,5 m;

18) dla terenu 28KDW —od 12 m do 16,1 m;

19) dlaterenu 29KDW - o0d 9,3 m do 17,1 m;

20) dla terenéw: 30KDW i 41KDW — od 8,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 12,0 m;
21) dlaterenu 39KDW — 9,9 m;

22) dlaterenu 42KDW —od 2,3 m do 4,3 m;

23) dla terenu 45KDW — 8,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 13,0 m;
24) dlaterenéw: 47KDW i 48KDW — 7,0 m;

25) dla terenu 49KDW - od 8,0 m do 8,8 m;

26) dla terenu 50KDW —od 3,4 m do 4,8 m;

27) dlaterenu 51KDW - 8,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 13,9 m;
28) dla terenu 52KDW - od 4,2 m do 6,0 m;

29) dlaterenu 53KDW —o0d 4,0 mdo 5,1 m;

30) dlaterenu 54KDW - od 4,3 m do 23,8 m;

31) dla terenu 55KDW — 6,0 m.

3. Dla czesci terendw 39KDW i 44KDW, ktére znajdujg sie w granicach stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

4. Dla czesci terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktére polozone sg w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17
uchwaty.

§ 32.

1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KK, obowigzuje przeznaczenie
podstawowe — teren infrastruktury kolejowej, ktory stanowi teren zamkniety ustalony przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, na ktérym znajduje sie obszar kolejowy linii kolejowej nr 273 relac;ji
Szczecin Gtéwny — Wroctaw Glowny.

2. Dla terenu 1KK, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje ekranéw akustycznych;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokos¢ budynkéw — do 8 m;

4) wysokos$¢ budowli — do 50 m;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
— 60%.

3. Dla terenu 1KK, ktéry potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Slgskie;
Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

4. Dla terenu 1KK, ktéry potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
~Pradolina Barycz-Glogéw”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 uchwaty.

§ 33.

1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: 1E i
2E, ustala sie przeznaczenie podstawowe — stacja transfomatorowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury
technicznej, stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdw oraz wod opadowych i
roztopowych, zaopatrzeniu w gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji o ile nie bedg kolidowa¢ z
obiektami infrastruktury elektroenergetyczne;j.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) forma zabudowy stacji transformatorowej: stupowa lub kontenerowa;
2) gabaryty zabudowy zgodnie z przyjetg technologig;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 0%.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 17
uchwaty.

§ 34.

1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego symbolem 1K, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — pompownia $gciekow.

2. Na terenie 1K, dopuszcza sie realizacie obiektéw infrastruktury technicznej, stuzacych
zaopatrzeniu w energie elektryczng, wode, odprowadzeniu wéd opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji o ile nie bedg kolidowa¢ z obiektami
infrastruktury elektroenergetycznej.

3. Dla terenu 1K, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 0%.

4. Dla terenu 1K, ktéry potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302
.Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 uchwaty.

§ 35.

1. Dla terenéw rolnictwa, oznaczonych symbolami: 1R i 2R, obowigzuje przeznaczenie
podstawowe — uprawy polowe.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zwigzanej bezposrednio z
przeznaczeniem terenu;

2) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nie powoduje koniecznosci
wytgczenia gruntéw z produkgiji rolne;.

3. Dla czesci terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduje sie w granicach strefy ochronnej
obszaru kolejowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwalty.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre potozone sg w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17
uchwaty.

§ 36.

1. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwie hodowlanym, oznaczonego symbolem
1RU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - obstuga produkcji w gospodarstwie hodowlanym;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:

a) uprawy ogrodnicze, sadownicze, szklarnie, tunele foliowe,

b) zielen urzadzona.

2. Dla terenu 1RU, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:

1) zakazuje sie lokowania w granicach terenu obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 60
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu, o szer. 2 m, nakazuje sie realizacje wewnetrzne;j
zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym, jako wydzielonego pasa o szerokosci 2 m, w postaci
trwatych nasadzen o wysokosci docelowej 3 — 5 m (niskie drzewa, krzewy), w sktadzie gatunkéw -
minimun 50 % zimozielonych;

3) dla dziatki budowlanej, sgsiadujgcej z terenem 6WS obowigzuje § 9 ust. 5 pkt 3 uchwaty;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej i terenéw 16MN i 38MN,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej rowu;
5) parametry budynku:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m,

c) zasady ksztattowania dachu:

rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

— dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

— kat nachylenia dachu — od 20° do 45°,

— dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wejs¢ do budynkow,
lukarn oraz innych podobnych,

— rodzaj pokrycia dachu stromego - dachéwka ceramiczna, dachdwka cementowa, blacha
dachéwkopodobna lub prosta;
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6) wysokos¢ zabudowy wiaty — maksymalnie 7 m;

7) wysokos¢ zabudowy budowli - maksymalnie 18 m;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
9) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,04 do 0,6;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %.

3. Dla terenu 1RU, ktdry potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

4. Dla terenu 1RU, ktéry potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
~Pradolina Barycz-Glogéw”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 uchwaty.

§37.

1. Dla terenéw wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS i BWS ustala sig przeznaczenie — rowy melioracyjne, Kanat Niedoradzkii
rzeka Slgska Ochla.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazuje sie zachowanie ciggtosci otwartego cieku wodnego;
2) nakazuje sie zapewnienie dostepu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie realizacji budynkow i wiat;

4) dopuszcza sie przebudowe i skanalizowanie rowOw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej, utwardzenie i stabilizacje koryta, realizacje przejazdow,
ktadek, lokalizacje urzgdzen wodnych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Na terenie 8WS, dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane zwigzane z remontem Ilub
przebudowg mostu kolejowego lub linii kolejowe;j.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy obowigzuje
ustalenie - w przypadku koniecznej regulacji brzegow stosowa¢ materiaty i formy obudowy naturalne,
w szczegolnosci kamien.

5. Dla terendw 1WS, 2WS, 3WS, 4WS i 8WS oraz czesci terenu 6WS, ktére potozone sg w
granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 16 uchwaty.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 17
uchwaty.

§ 38.
1. Dlaterenu lasu, oznaczonego symbolem 1ZL, obowigzuje przeznaczenie podstawowe — las.
2. Dla terenu 1ZL w obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych prowadzeniem
gospodarki lesnej;

2) dopuszcza sie realizacje zadan z zakresu gospodarki lesnej wynikajagcych odpowiednio z planu
urzadzenia lasu, uproszczonego planu urzgdzenia lasu lub innego dokumentu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje naturalnych sciezek rowerowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nie powoduje konieczno$ci
wytgczenia gruntéw lesnych z produkcji lesnej.

26



3. Dla terenu 1ZL, ktory potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

4. Dla terenu 1ZL, ktéry potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302
~Pradolina Barycz-Glogéw”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 uchwaty.

§ 39.

1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP, ustala sie
przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona lub naturalna, skwery, ciagi piesze i rekreacja.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazuje sie zachowanie i ochronge istniejgcego wartosciowego drzewostanu;
2) nakazuje sie zagospodarowanie terendw zielenig o charakterze izolacyjno - ochronnym,
3) dopuszcza sie realizacje ekranéw akustycznych, na terenie 1ZP;
4) wysokos$¢ zabudowy budowli i wiat — maksymalnie 5 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 80 %.

3. Dla czesci terenu 1ZP, ktéra znajduja sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

4. Dla terendw: 1ZP, 2ZP i 3ZP, ktére potozone sg w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gltogoéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 17
uchwaty.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe
§ 40.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowo i wsi Otyn
(czes€), uchwalonego uchwatg Nr XXXIX.39.2017 Rady Gminy OtyA z dnia 18 maja 2017 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego poz. 1300 z dnia 2 czerwca
2017 r.

§41.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Otynia.
§42.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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