UCHWALA NR XXXII1.6.2017
RADY GMINY OTYN

z dnia 27 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zakecie (czes$¢)
oraz w miejscowos$ci Otyn (cze$¢) — dz. 289/1, 290/2, 291/2 i cz. dz. 284/12.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXI1.67.2012 Rady Gminy w Otyniu z dnia
30 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Zakgcie (cze$¢) oraz w miejscowosci Otyn (czes¢) — dz. 289/1, 290/2, 291/2 i cz.
dz. 284/12 uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zakecie (czgs¢) oraz
w miejscowosci Otyn (czes$¢) — dz. 289/1, 290/2, 291/2 i cz. dz. 284/12, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izagrodowej, uslugowe;j,
produkcyjnej, sportowo — rekreacyjne, infrastruktury technicznej i drogowej, a takze tereny zieleni, rolne, lasow
i wod powierzchniowych.

3. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 105 ha.

4. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, wykonanym w skali 1: 2000,
ktory jest integralng czescia niniejszej uchwaty i stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

7. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn”, uchwalonego uchwala nr XXVI/145/01 Rady Gminy w Otyniu z dnia 5 lutego
2001 r. ze zmiang nr 1 uchwalong uchwatg nr XXX/175/05 Rady Gminy w Otyniu z dnia 30 marca 2005 r. oraz
zmiang nr 2 uchwalong uchwatg nr XLI1/7/10 Rady Gminy w Otyniu z dnia 25 lutego 2010 r.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, przywolane w treSci niniejszej
uchwaty, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem i obszar GZWP nr 302;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow niemieszkalnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw uzytecznosci publicznej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zaktadow przemystowych;

8) symbole przeznaczenia terendw;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska;

10) urzadzenia wodne.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementdw rysunku planu, maja charakter informacyjny i nie
sg ustaleniami planu.
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3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) tereny wymagajace ksztattowania krajobrazu;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) ciagg pieszy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie uzbrojenia terenu, umozliwiajgce ruch pieszy;
2) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

3) dominanta — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, lub czgs¢ obiektu, hierarchicznie wazny w przestrzeni z uwagi na
swoje usytuowanie, gabaryty lub walory estetyczne, odczytywany jako silny, zwracajacy uwage element;

4) droga transportu rolnego - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie uzbrojenia terenu, umozliwiajace dojazd do
gruntéw rolnych lub lesnych;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych obiektoéw budowlanych,
w tym przylaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu shuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow
oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz icieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg lokalizacje wszelkich
budynkéw na danym terenie, od strony terenow drég i ewentualnie innych terendw, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow wejsciowych,
podestow, ramp i taraséw - zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii na
odlegtos¢ do 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy izadaszenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzuja obiektow matej architektury, zabudowy $mietnikow,
strozowek o powierzchni zabudowy do 15 m?, kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych obiektow
infrastruktury technicznej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych lub czgsci budynkoéw o takim przeznaczeniu na danym terenie, od strony
gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia, wyznaczona na podstawie przepisow odrebnych, ktdrej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca
lokalizacj¢ budynkéw niemieszkalnych lub cze$ci budynkéw o takim przeznaczeniu na danym terenie,
w szczegolnosci budynkdéw gospodarczych i1 garazy, od strony gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia,
wyznaczong na podstawie przepisow odrebnych, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajacag lokalizacje budynkéw ustugowych lub czgsci budynkéw o takim przeznaczeniu na danym
terenie, od strony gazociggu przesylowego wysokiego ciSnienia, wyznaczong na podstawie przepisow
odrebnych, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy, dla zaktadow przemystowych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
lokalizacje obiektow produkcyjnych, od strony gazociggu przesylowego wysokiego ci$nienia, wyznaczong na
podstawie przepisow odrebnych, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

11) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumiec przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawne organéw gminy;

12) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu,
odnoszace si¢ do przewazajacej czesci powierzchni kazdej nieruchomosci gruntowej i przewazajacej czesci
powierzchni calkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych wjej granicach; w przypadku
nie ustalenia przeznaczenia uzupetniajacego dla danego terenu, przeznaczenie podstawowe obowigzuje dla
catosci powierzchni kazdej nieruchomos$ci gruntowej ipowierzchni catkowitej wszystkich obiektow
istniejacych i planowanych w jej granicach;
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13) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu,
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktore je wzbogaca, uzupetnia inie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystegpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej; przeznaczenie uzupetniajace dopuszczone jest na danym terenie na warunkach okre§lonych
w ustaleniach szczegotowych oraz wystepuje tylko na niektdrych terenach;

14) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

15) ustugi lub zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢, o ile w ustaleniach szczegétowych dla danego
terenu rodzaje ustug nie zostaly wyliczone enumeratywnie, ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowia inaczej,
z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,

b) gastronomii,

¢) zakwaterowania,

d) finanséw 1 ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) administrowania,

g) edukacji,

h) opieki zdrowotne;j,

1) kultury, rekreacji,

j) informacji,

k) pozostatej dzialalno$ci ustugowej, tj.: dzialalno$ci organizacji cztonkowskich, naprawy i konserwacji

komputerow i artykutow uzytku osobistego 1domowego, fryzjerstwa izabiegbw kosmetycznych,
dziatalno$ci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej;

16) wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci dachu wspartego na stupach;

17) wielko$¢ powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow
istniejgcych i projektowanych tacznie, mierzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

18) wysokos¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odleglos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub
do attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich;

19) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu tej budowli;

20) wytworczos¢ produkcyjna - nalezy przez to rozumie¢ maly zaktad produkcyjny prowadzony przez wytworce,
ktory wytwarza wlasne wyroby stanowiace juz efekt finalny (nie potprodukty), nie majacy charakteru jednostki
organizacyjnej prowadzacej zaklad produkcyjny, ktorego efektem sg dopiero elementy do dalszej produkc;ji;

21) zabudowa lub zabudowa kubaturowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki, altany i wiaty;

22) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

23) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne pelniace funkcje
uzupetniajacg dla przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem budynkéow mieszkalnych wielolokalowych -
powyzej dwoch lokali;

24) zabudowa zagrodowa lub tereny zabudowy zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji
zabudowy w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, w tym budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie, z wylaczeniem budynkow mieszkalnych wielolokalowych - powyzej
dwoch lokali;
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25) zielen nieurzgdzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny porosnigte zielenig rodzima, stanowigce naturalne
bariery izolacyjno — ochronne;

26) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumieC tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki iskwery, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, z dopuszczeniem obiektow oswiaty i wychowania, matej architektury,
urzadzen rekreacji;

27) duza jednostka przeliczeniowa inwentarza (DJP) — nalezy przez to rozumie¢ umowng jednostke
liczebnos$ci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wedtug polskich norm; wspétczynniki przeliczania sztuk
rzeczywistych na DJP definiuje zatgcznik do Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem — MN/MR;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN/U;
4) teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem — UP;
5) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem — UKr;
6) tereny ustugowo - produkcyjny, oznaczone na rysunku planu symbolem — U/P;
7) teren obstugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym, oznaczony na rysunku planu symbolem — RU;
8) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem — US;
9) teren obstugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym, oznaczony na rysunku planu symbolem — RU;
10) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZN;
11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP;
12) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem — ZL;
13) tereny powierzchniowych wod srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;
14) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem — R;
15) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem — E;
16) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem — K;
17) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem — G;
18) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem — KDL;
19) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;
20) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW;
21) tereny ciagdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDx;
22) tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDg;
23) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem — KK;
24) teren zamkniety, oznaczony na rysunku planu symbolem — TZ.
2. Do symboli literowych terenow dodano odpowiednio liczbe porzadkows.

§ 4. 1. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowigzuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

2. Ustalenia szczegotowe planu, obowiazujace dla poszczegdlnych terenéw, okreslajace przeznaczenie terenow
oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw, zawarte zostaly w paragrafach od
16 do 38.
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3. Ustalenia ogolne planu, obowigzujace dla catego obszaru objetego planem, zawarte zostaly w paragrafach od
5do 15.

4. Dla kazdego terenu, obowigzuja odpowiednio i tacznie ustalenia ogélne planu oraz ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) nakazuje si¢, wzdluz gornych krawedzi skarp rowoéw melioracji szczegdtowej, zachowanie wolnych od
wszelkiej zabudowy pasow terenu o szerokosci min. 5 m;

2) zakazuje si¢ stosowania pokrycia z blach trapezowych i falistych, na dachach spadzistych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) masztow kratowych i tymczasowych wolno stojacych kioskow ustugowo — handlowych,
b) dziatalnosci zwiazanej zlogistyka (jak magazyny, sklady ibazy), sprzedaza paliw oraz pojazdow
mechanicznych, napraw samochodow i motocykli, obstugg transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow,

punktow skupu iskladowania surowcow wtornych oraz zakladow stolarskich (jak przerobka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych planowanej inwestycji, jak: powierzchnie jezdne,
postojowe, piesze, podjazdy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, obiekty iurzadzenia malej
architektury i infrastruktury technicznej, garaze, zielen, nosniki reklamowe, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat:
a) bezposrednio przy granicy z terenem zieleni nieurzadzonej,

b) w przypadku lokalizowania funkcji ustugowej na dziatkach o szerokosci frontéw nie wigkszej jak 16 m -
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana,

c)w przypadku lokalizowania funkcji garazowej igospodarczej - w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkga budowlang;

6) dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania, czesci budynkow istniejacych przed
dniem wejscia w zycie planu, wykraczajacych poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, w obrysie
ich $cian zewnetrznych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

7) dopuszcza sig, dla istniejgcych budynkow, posiadajacych przed dniem wejécia w zycie planu, odmienny rodzaj
dachu, niz wskazany w ustaleniach szczegétowych dla terenu — remont, rozbudowe lub nadbudowe dachu
z zachowaniem dotychczasowego rodzaju i geometrii dachu;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy dla terendw, dla ktorych niniejszy
parametr nie zostat ustalony, przy zachowaniu pozostatych parametrow oraz wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach planu;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dominant:

a) o wysokosci nie przekraczajacej maksymalnej wysokosci budowli, ustalonej dla danego terenu oraz
wymiar6w poziomych 4 x 4 m, gdy stanowi samodzielny obiekt,

b) o wysokosci nie przekraczajacej 15% wysokosci budynku oraz wymiaréw poziomych 4 x 4 m, w przypadku
gdy stanowi czg¢$¢ budynku;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek z terendw o innym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Wysokosci budowli ustalone w Rozdziale 12 uchwaly nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;j, dla ktoérych obowigzuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace wysokosci masztow.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych lub czasowych obiektow o wysokos$ci rownej lub wyzszej
niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego oraz zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym dopuszczonym dla terendw wydzielonych w planie;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia Srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami
wiasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni oraz urzgdzen do wykorzystania energii wiatrowe;.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sig:

1) stosowanie instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostepng technika z zastosowaniem hermetyzacji
oraz urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;

2) stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) od IMN do 22MN i od IMN/MR do 21MN/MR - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) od IMN/U do 7MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

c) 1UP— jak dla terené6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy,
w przypadku wystgpienia ustug zwigzanych ze statym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) 1US — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
e) 2ZP - jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku realizacji obiektow sportu i rekreacji;

2) dla zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w ramach przeznaczenia uzupetniajacego na terenach o innym
przeznaczeniu podstawowym, obowigzuje zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych
ograniczajacych ucigzliwo$¢ emisji hatasu (np. okna i$ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej),
w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych;

3) dla obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupetniajagcego na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, obowigzuje zastosowanie
przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ emisji halasu (np. okna i $ciany
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi
W gminie;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych z utylizacja lub przetwarzaniem odpadow;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z demontazem pojazdow oraz punktow skupu i sktadowania
surowcow wtornych i odpadow;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, zwigzanej tylko z prowadzong dziatalnos$cig na danym
terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony wod:
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1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe, tj. separatoréw i osadnikow
na terenach, na ktorych realizowane sg dziatalno$ci mogace spowodowac niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

3) nakazuje si¢, zapewnienie dostepu do powierzchniowej wody publicznej na potrzeby wykonania robot
zwigzanych z utrzymaniem wod;

4) nakazuje si¢ zachowanie ciaggow rowow melioracyjnych, bez przerywania ich przeptywu i zmiany kierunku
odptywu, oznaczonych istniejgcych w dniu uchwalenia planu, na rysunku planu jako urzadzenia wodne,
z dopuszczeniem zmiany trasy przeptywu lub skanalizowania, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

5) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wplywajacej negatywnie na wody
gruntowe;

6) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 3 m od linii brzegu, z uwagi na konieczno$¢ wykonywania prac konserwacyjno — remontowych,
z uzyciem sprzetu mechanicznego;

7) dopuszcza si¢ likwidacje lub przebudowe oczek wodnych i stawow, istniejagcych w dniu uchwalenia planu,
oznaczonych na rysunku planu.

6. W zakresie zasad ochrony terendéw zieleni i warto$ci krajobrazowych, nakazuje sig:

1) objecie ochrong gatunkow chronionych roslin, w tym pomnika przyrody nr 306, na podstawie Rozporzadzenia
Wojewody Lubuskiego Nr 34 z 19 maja 2006 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 834 z dn. 5 czerwca 2006 1.), -
Dab szyputkowy Quercus robur;

2) zachowanie uksztattowania terendw potozonych w zespotach zieleni;

3) wprowadzenie zieleni, zzachowaniem odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
okreslonego w przepisach Rozdzialu 12 — Ustalenia szczegotowe. Przeznaczenie terenow oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow, w nastepujacych formach:

a) zielen towarzyszaca obiektom,
b) rzedy, aleje i skwery od strony przestrzeni publicznych.

7. W zakresie bezpieczefistwa ludzi i mienia - tereny przylegte do rzeki Slaska Ochla znajduja sie po wplywem
oddzialywania rzeki oraz sa w zasiegu cotki wynikajacej z pietrzenia wody na jazie w km 6+816 tej rzeki, przy
wysokim stanie wdd, co nalezy bra¢ pod uwage przy realizacji inwestycji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j.

§ 7. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ obiekty, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu, w tym:

1) Kosciot fil. p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa wraz z historycznym otoczeniem, neogotycki, murowany
z cegly, data powstania ok. 1913 r.;

2) budynek gospodarczy oznaczony nr 17, murowany, 1 ¢w. XX w.;
3) budynek mieszkalno - gospodarczy oznaczony nr 45, murowany, X VIII w.

2. W odniesieniu do obiektow objetych ochrona konserwatorska, wyszczegdlnionych w ust. 1, obowigzuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nakazuje si¢ utrzymanie niezmienionych gabarytow budynku objetego ochrong konserwatorska, tacznie
z pierwotng formg dachu, przy czym dopuszcza si¢ dobudowe nowego budynku do obiektu zabytkowego,
z uwzglednieniem jego waloréw historycznych, gabarytow i proporcji podziatéw na elewacjach;

2) nakazuje si¢ zachowanie formy zewnetrznej oraz wygladu historycznego elewacji;
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3) nakazuje si¢ renowacje zniszczonych fragmentéw budynku w formie uzupetnienia brakujacego detalu, majace;j
na celu przywrdcenie pierwotnego stanu;

4) nakazuje si¢ zachowanie ksztattu, rozmiarow i rozmieszczenia otwordéw, zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

5) nakazuje si¢ zachowania historycznych podziatow w przypadku wymiany stolarki;

6) nakazuje si¢ utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenia historycznego detalu architektonicznego;
7) zakazuje si¢ ocieplania z zewnatrz elewacji obiektow posiadajacych detal architektonicznys;

8) zakazuje si¢ tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o elewacjach ceglanych;

9) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych reklam wielkogabarytowych, instalacji iurzadzen
technicznych;

10) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ z blachy, w tym blachy dachowkopodobnej na obiektach posiadajacych
pokrycia z dachowki ceramiczne;j;

11) zakazuje si¢ likwidacji tukow nadprozowych;

12) zakazuje si¢ stosowania stolarki PCV w budynkach posiadajacych zachowang zabytkowa stolarke drewniana;
13) zakazuje si¢ stosowania zaluzji zewnetrznych z kasetami i prowadnicami widocznymi na elewacji;

14) zakazuje si¢ realizacji nadstawek i lukarn, o ile nie wystepowaty w oryginalnej formie obiektu;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje okien potaciowych.

3. Dla obiektu lub jego czesci, ktore zostang skreslone z gminnej ewidencji zabytkow, ustalenia okreslone
w ust. 2 - nie obowigzuja.

4. W granicach obszaru objetego planem polozone jest stanowisko archeologiczne - Zakecie nr 1, AZP 64-
16/38 — slad osadniczy, ktore podlega ochronie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢:
1) tereny drdég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej;
2) tereny drog transportu rolnego;
3) tereny ciggow pieszych;
4) tereny zieleni urzadzonej;
5) teren lasu.
2. Na terenach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zapewnienie ogdlnodostepnosci;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych
sportu, turystyki i rekreacji oraz promocji gminy.

3. Dla terenow drog publicznych ustala si¢ dodatkowo:

1) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
korzystanie z nich osobom z r6znego typu niepelnosprawnoscia;

2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow przez
pieszych I rowerzystow;

3) realizacje przejs¢ pieszych w poziomie jezdni z réoznicami poziomow niwelowanymi pochylniami;

4) realizacje elementdw uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, urzadzen reklamowych, tawek,
matych koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach pieszych.

Id: AADEE209-4B9C-45F6-8F4A-BA600EE4DBDC. Podpisany Strona 8



4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow.

§ 9. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Slaskiej Ochli”, dla ktorego obowigzuja przepisy uchwaty Nr XX/228/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
z dnia 16 maja 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Slaskiej Ochli”.

2. Obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Gtogow”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczacych lokalizacji
inwestycji mogacych powodowa¢ narazenie na zanieczyszczenie warstw wodonosnych GZWP, dla ktoérych
wymagane jest przeprowadzenie szczegdétowych badan hydrogeologicznych w celu potwierdzenia mozliwosci
realizacji przedsiewzigcia.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 10. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatkg, stanowiacg odrebng nieruchomosé, nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrgbnymi;

2) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem paséow eksploatacyjnych,
okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Okresla si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 2000 m? dla zabudowy zagrodowe;j,
b) 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojgcego,
¢) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
d) 1000 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowe;j,
e) 2000 m? dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej,
) 2000 m? dla zabudowy produkcyjne;j;
2) minimalne fronty dziatek
a) 20 m dla zabudowy zagrodowej,
b) 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
d) 40 m dla zabudowy ustlugowej i mieszkaniowo - uslugowe;,
e) 40 m dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej,
) 40 m dla zabudowy produkcyjnej;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
100°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, o parametrach innych niz okreslone w ust. 2, w celu realizacji uzbrojenia
terenu lub na polepszenie zagospodarowania terenu.

4. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.
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§ 11. 1. Wyznacza si¢ granice stref kontrolowanych:

1) dla istniejacego gazociagu przesylowego wysokiego cis$nienia relacji Zakecie — Zielona Gora, o srednicy
nominalnej DN 250 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6,3MPa - w odleglosci 15m od jego osi (strefa
zredukowana), ktorg pokazano na rysunku planu;

2) dla istniejacego gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia odgatezienie Otyn, o $rednicy nominalnej DN
100 oraz cisnieniu nominalnym PN 6,3MPa, w odleglosci:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, 20 m od osi gazociagu do rzutu budynku, ktérg oznaczono na
rysunku planu,

b) dla wolnostojacych budynkoéw niemieszkalnych, 15 m od osi gazociggu do rzutu budynku,

¢) dla budynkdéw uzyteczno$ci publicznej, 35 m od osi gazociggu do rzutu budynku,

d) dla zaktadéw przemystowych, 25 m od osi gazociggu do granicy terenu,

e) dla parkingéw, 20 m od osi gazociggu do granicy terenu.

2. Dla stref kontrolowanych wymienionych w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci Infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu;

2) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdéw w pasie 4 m, tj. po 2 m od osi gazociagu, zaleca si¢ zagospodarowanie
zielenig niska;
3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

3. Wyznacza si¢ granic¢ stref ochronnych dla istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN 20 kV,
w odlegtosci 5 m po obu stronach od osi linii, dla ktorych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstugg sieci;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen wymagajacych fundamentowania;

3) zakazuje si¢ realizacji nasadzen trwalych;

4) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu linii oraz jej skablowanie;

5) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji i miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, zieleni niskie;j.

4. Granice ww. stref, oznaczone na rysunku planu, obowiazuja do czasu likwidacji infrastruktury wywotujacej
ucigzliwo$¢ lub zmiany przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez:

a) publiczna drogg lokalna, oznaczona symbolem KDL,

b) publiczne drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD,

¢) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW;
2) dopuszcza sig¢ obstugg komunikacyjng poprzez:

a) drogi transportu rolnego,

b) drogi dla ruchu pieszego,

¢) nowo wydzielone dojazdy do nieruchomosci o szeroko$ci minimalnej 8 m.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdow:
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1) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych, dla samochodow osobowych uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w ilo$ciach, co najmniej:

a) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) biura, urzedy — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

d) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca siedzace,

e) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

f) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie,

g) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc siedzacych,

h) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
i) szkoty, przedszkola, ztobki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) zaktady produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

2) w ramach realizowanej inwestycji na terenie innym niz drogowy, zabezpieczenie dla 0sob posiadajacych karty
parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde 10 miejsc wyliczonych wedlug wskaznikow
okreslonych w pkt 1, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk
postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane iloSci miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych, o ktorych mowa w pkt 1 w lit. od a do j, nalezy odpowiednio
sumowac;

4) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako parkingowe lub w garazach.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
poza jezdniami;

2) w przypadku planowania prac zwigzanych z przebudowa lub budowa nowych elementoéw infrastruktury
technicznej nalezy zachowaé strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkow, budowli
1 elementdéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek w celu realizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zapewnieniem
dojazdu do ich obstugi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem biogazowi i urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg, z uwzglgdnieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowej — istniejgcej i nowo projektowanej;

2) dopuszcza sig¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $§ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw przemystowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po speknieniu
parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ podczyszczenie S$ciekOw nie spelniajagcych norm do parametrow zgodnych z przepisami
odrgbnymi, w miejscu ich wytwarzania, przed ich wprowadzeniem do systemu sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

Id: AADEE209-4B9C-45F6-8F4A-BA600EE4DBDC. Podpisany Strona 11



4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przepompowni $ciekow na terenie wlasnym inwestora;

5)w przypadku braku mozliwosci odprowadzania S$ciekow bytowych ikomunalnych do systemu gminnej
kanalizacji, dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do ekologicznej oczyszczalni sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z parkingdow wydzielonych i placow manewrowych
do kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terendw obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym
inwestora, poprzez odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, po ich wstgpnym podczyszczeniu, do rowow
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe podziemnych zbiornikdow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwigzan
technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) nakazuje si¢ postepowanie z odpadami, jak rowniez urzadzanie miejsc do gromadzenia odpadow, ze
szczegOlnym uwzglednieniem odpadow przemystowych, w tym niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci z gminnym planem gospodarki odpadami;

2) ustala si¢ lokalizowanie miejsc do gromadzenia odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zapewnieniem
dojazdu do ich obstugi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ do celow grzewczych:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania niskoemisyjnych indywidualnych zrédet ciepta — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta, z odnawialnych zrodet energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem biogazowi
i urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

9. W zakresie ustug teletechnicznych, ustala si¢:
1) obstuge liniami kablowymi;
2) zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza
sie:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) wykorzystanie terenu pod zielen urzadzona;

3) realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw stanowiacych zaplecze budowy dla
realizacji inwestycji.
Rozdzial 11.
Stawki procentowe.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy

i wskazniki zagospodarowania terenow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16 MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN, dla ktérych obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi, w tym lokale handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?
kazdy.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 5SMN, 10MN, 12MN, 13MN i 17MN, ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglo$ci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drég;

2) dla terenow: 4MN, 7MN i 1 1MN, ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych
drog,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 15 m od osi gazociagu,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 20 m od osi gazociagu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odleglosci
35 m od osi gazociagu;

3) dla terenu 6MN, ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej droge,
- 7m i 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 15 m od osi gazociagu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglo$ci 20 m od osi gazociagu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odleglosci
35 m od osi gazociagu;

4) dla terenu 8MN, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi,
b) 11 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren 1TZ;

5) dla terenu 9MN, ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci 10 m, liczonej
od linii rozgraniczajacych teren 1TZ;

6) dla terenu 14MN, ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 15 m od osi gazociagu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 20 m od osi gazociagu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej, jak na rysunku planu, w odlegtosci
35 m od osi gazociagu;

7) dla terenu 15MN ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
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a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 9KDD,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych pozostatych drég;
8) dla terenu 16MN, ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
-6 mi 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 9KDD,
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych pozostatych drég,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 15 m od osi gazociagu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 20 m od osi gazociagu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odlegtosci
35 m od osi gazociagu;

9) dla terenu 18MN, ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 10KDD,
- 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 9KDD,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 20 m od osi gazociagu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odleglosci
35 m od osi gazociagu;

10) dla terenu 19MN, ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 16KDW,
- 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 9KDD,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odlegtosci 15 m od osi gazociggu,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 20 m od osi gazociagu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odlegtosci
35 m od osi gazociagu;

11) dla terenu 20MN, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 6 mi 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 16KDW,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych pozostalych drog;

12) dla terenu 21MN, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne;j,
b) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi lokalne;j,
¢) 15 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu 1KK;

13) dla terenu 22MN, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drog,
b) 10 m, liczonej od granicy terenu rzeki;

14) dopuszcza sig, na terenie 11MN, realizacj¢ ciggu pieszego, szerokosci min. 4 m, w celu potaczenia pieszego
drog 3KDD i 5KDD;
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15) dopuszcza si¢ dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, realizacj¢ przeznaczenia uzupeiniajacego, pod
warunkiem iz nie przekroczy 35% powierzchni calkowitej budynkéw istniejacych i projektowanych tacznie
oraz 35% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad w ksztatltowania zabudowy, ustala si¢:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkéw mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja
wylacznie w formie poddasza,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 10 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
5m,

c) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 30 a 459,
3) parametry budynkow innych, niz mieszkalne:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — 1 kondygnacja,
b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 25 a 45°, dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
mniejszy, lecz nie mniej niz 12°, dla budynkow o powierzchni zabudowy do 35 m?;

4) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, gont lub blacha imitujgca dachowke,
w kolorze matowym ceglastym, bragzowym lub grafitowym, w przypadku dachéw spadzistych;

5) wysokos$¢ budowli — max. 15 m.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,4;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego:
- 12MN, 13MN, 19MN, 20MN i 21MN - 500 m?,
- pozostate tereny — 750 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego — 500 m?;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%.

5. Dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 12MN, 13MN i 22MN, ktoére potozone sg w granicach obszaru chronionego
krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Gtogdéw”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.

7. Dla czgsci terendow 4MN, 6MN, 7MN, 11MN, 14MN, 16MN, 18MN, 19MN i 20MN, ktoére polozone sa
w granicach stref kontrolowanych istniejacego gazociagu przesytowego, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 11 ust. 2 uchwaly.

8. Granice stref kontrolowanych gazociagu, oznaczone graficznie na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dotycza
budynkéw mieszkalnych; dla budynkéw o innych funkcjach niz mieszkalne, obowigzuja odleglosci strefy
kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 uchwaly.
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9.Dla czg$ci terendw, ktére polozone sa w granicach strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii
energetycznej SN 20 kV, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1IMN/MR, 2MN/MR, 3MN/MR, 4MN/MR, SMN/MR, 6MN/MR, 7TMN/MR,
SMN/MR, 9MN/MR, 10MN/MR, 11MN/MR, 12MN/MR, 13MN/MR, 14MN/MR, 15MN/MR, 16MN/MR,
17MN/MR, 1SMN/MR, 19MN/MR, 20MN/MR i 21MN/MR, dla ktérych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi, w tym lokale handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?kazdy;
b) ustugi zwigzane z rolnictwem.
2. W odniesieniu do obiektow objetych ochrong konserwatorska, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2 uchwaty.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)dla terenéow: IMN/MR, 2MN/MR, 3MN/MR, 4MN/MR, SMN/MR, 9MN/MR, 11MN/MR, 12MN/MR,
I3MN/MR, 14MN/MR i 16MN/MR, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu,
w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drog;

2) dla terenu SMN/MR, ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drog,
-4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren ciggu pieszego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odlegtosci
35 m od osi gazociagu;

3) dla terenu 6MN/MR ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 4 mi 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 4KDW,
b) 6 m liczonej od linii rozgraniczajacych drog 3AKDW i 1IKDD;
4) dla terenu 7MN/MR ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 9 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi 2KDW,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny pozostatych drog,
¢) 10 m liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1TZ;
5) dla terenu 10MN/MR:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drog,
- 10 m liczonej od linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojagcych budynkéw niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 15 m od osi gazociagu,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 20 m od osi gazociagu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odlegtosci
35 m od osi gazociagu;

6) dla terenu 15SMN/MR,

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
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-5mi 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych,
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojagcych budynkéw niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 15 m od osi gazociagu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 20 m od osi gazociagu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odlegtosci
35 m od osi gazociagu;

7) dla terenu 17MN/MR, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegto$ci:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej,
b) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej;
8) dla terenu 18MN/MR, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegto$ci:
a) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,
b) bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego;
9) dla terenu 19MN/MR, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego;
10) dla terenu 20MN/MR:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 15 m od osi gazociagu,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odlegtosci 20 m od osi gazociggu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odleglosci
35 m od osi gazociagu;

11) dla terenu 21MN/MR, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drog dojazdowej 1 wewngtrznej,
b) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi lokalne;j;

12) dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

a) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wuslug oraz ustug zwigzanych zrolnictwem w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekrocza 40% powierzchni catkowitej budynkéw istniejacych
i projektowanych tacznie oraz 40% terenu dziatki budowlane;.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z wylaczeniem obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorych
mowa w ust. 2, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, ustala sie:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub bliZzniacza;

2) parametry budynkow mieszkalnych:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw - maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos¢ do linii okapow dachu nie moze przekraczac
7 m,

c) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych: pomigdzy 30 a 45°;
3) parametry budynkow innych, niz mieszkalne:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkéw — 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkow ustugowych i gospodarczych, np. stodoty, stajnie — maksymalna 10 m,
¢) wysokos¢ garazy — maksymalna 7 m,
d) rodzaj dachu - dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigedzy 25° a 45°, dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
mniejszy, lecz nie mniej niz 12°, dla parterowych budynkéw gospodarczych igarazy o powierzchni
zabudowy do 35 m?;

4) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blacha imitujagca dachowke,
w kolorze ceglastym matowym, za wyjatkiem budynkow posiadajacych przed uchwaleniem planu dachy
w innej tonacji kolorystycznej;

5) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw, lukarn oraz
innych podobnych;

6) wysokos¢ budowli — max. 15 m.
5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,4;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%.

6. Dla czgsci terenu 10MN/MR, ktdra potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego AZP 64-16/38,
obowiazujg ustalenia § 7 ust. 4 uchwaty.

7. Dla terenow 6MN/MR, 7MN/MR, SMN/MR, 9MN/MR, 13MN/MR, 16MN/MR, 17MN/MR, 18MN/MR
1 19MN/MR, ktore potozone sg w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowiazuja ustalenia, o ktorych
mowa w § 9 ust. 1 uchwaly.

8. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktoére potozone sg w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogdéw”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwatly.

9. Dla czesci terenow SMN/MR, 10MN/MR, 15MN/MR i 20MN/MR, ktore potozone sg w granicach stref
kontrolowanych istniejacego gazociagu przesylowego, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w§
11 ust. 2 uchwaly.

10. Granice stref kontrolowanych gazociggu, oznaczone graficznie na rysunku planu, dotycza budynkow
mieszkalnych; dla budynkéw o innych funkcjach niz mieszkalne, obowigzuja odleglosci strefy kontrolowane;j,
o ktérych mowa w § 11 ust. 1 uchwaty.

11. Dla czg$ci terendow, ktore potozone sg w granicach strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii
energetycznej SN 20 kV, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U i 7MN/U, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) ushugi, w tym lokale handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m? kazdy.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla terenow: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu, w odlegltosci 6 m, liczone od linii rozgraniczajacych tereny drog;

2) dla terenu 6MN/U, ustala si¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegltosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej
tereny drog dojazdowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 15 m od osi gazociagu,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 20 m od osi gazociagu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odlegtosci
35 m od osi gazociagu;

3) dla terenu 7MN/U, ustala si¢:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej,
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 15 m od osi gazociagu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odleglosci 20 m od osi gazociagu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odlegtosci
35 m od osi gazociagu;

4) dopuszcza sig, na terenie 3MN/U, realizacje ciaggu pieszego, szerokosci min. 4 m, w celu potaczenia pieszego
drég 3KDD i 5KDD.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, ustala si¢:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu:

- spadzisty o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych: pomiedzy
30 a45°,

- plaski;
3) parametry budynkow innych, niz mieszkalne i ustugowe:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkdéw — 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 7 m,

c) rodzaj dachu — spadzisty, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych:
pomiedzy 30 a 45°;

4)rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub blacha imitujaca dachowke,
w kolorze ceglastym matowym;

5) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw, lukarn oraz
innych podobnych;
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6) wysoko$¢ budowli — max. 15 m.
4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 25%.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Gtogdéw”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.

6. Dla czeSci terenow 3MN/U, 6MN/U i1 7MN/U, ktére polozone sa w granicach stref kontrolowanych
istniejgcego gazociggu przesylowego, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty.

7. Granice stref kontrolowanych gazociagu, oznaczone graficznie na rysunku planu, dotycza budynkéw
mieszkalnych; dla budynkéw o innych funkcjach niz mieszkalne, obowigzujg odleglosci strefy kontrolowane;j,
o ktérych mowa w § 11 ust. 1 uchwaty.

8. Dla czgséci terendow, ktore potozone sa w granicach strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii
energetycznej SN 20 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne, szczegolnie z zakresu o$wiaty, kultury i nauki, zdrowia
i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, administracji.

2. Dla terenu 1UP, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci - 6,0 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej teren drogi.

3. Dla terenu 1UP, w zakresie parametrow ksztattowania zabudowy, ustala sie:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkoéw —maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza,

b) wysoko$¢ budynkoéw - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu - dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz
innych podobnych,

e) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 30 a 45°;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenu 1UP, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%.

5. Dla terenu 1UP, ktoéry potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowiazujg ustalenia,
o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren uslug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKr, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego.

2. W odniesieniu do budynku Kosciota fil. p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa wraz z historycznym
otoczeniem, objetego ochrong konserwatorska, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 uchwaty.

3. Dla terenu 1UKr, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci 6,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi.
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4. Dla terenu 1UKr, w zakresie zasad w ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) parametry budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 10 m, w tym wysoko$¢ do linii okapow dachu nie moze przekraczac
5m,

b) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 40 a 50°,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, gont lub blacha imitujgca dachéwke,
w kolorze matowym ceglastym;

2) wysoko$¢ budowli — max. 20 m.
5. Dla terenu 1UKTr, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — istniejgca, bez zmian;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — istniejgca, bez zmian;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%.

6. Dla terenu 1UKr, ktory potozony jest w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogdéw”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ustugowo - produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/P i 2U/P,
dla ktérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi;
b) wytwoérczo$¢ produkceyjna, rzemiosto, z uwzglednieniem § 6 ust. 1 pkt 2;
¢) hurtownie.
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dla terenu 1P/U, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi,
b) 8 m, liczonej od granicy terendw zabudowy zagrodowej;
2) dla terenu 2P/U, ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
- 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi,

-8 m, liczonej od granicy terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami lub zagrodowe;j,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych, jak na rysunku planu,
w odlegtosci 15 m od osi gazociggu,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak na rysunku planu,
w odlegtosci 20 m od osi gazociagu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zaktadéw przemystowych, jak na rysunku planu, w odlegtosci 25 m od
osi gazociagu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw uzytecznosci publicznej, jak na rysunku planu, w odleglosci
35 m od osi gazociagu;

3) dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i placow sktadowych — otwartych dla
materiatow pylacych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy, ustala sig:
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1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow - maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu:

- spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych pomiedzy
25a45°,

- dach plaski;

2) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub blacha imitujagca dachowke,
w kolorze ceglastym matowym, dla dachow spadzistych;

3) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw, lukarn oraz
innych podobnych;

4) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

6.Dla terenu 2U/P, ktory potozony jest w granicach stref kontrolowanych istniejacego gazociagu
przesytowego, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty.

7. Granice stref kontrolowanych gazociggu, oznaczone graficznie na rysunku planu, dotycza budynkow
mieszkalnych; dla budynkéw o innych funkcjach, obowiazuja odleglosci strefy kontrolowane;j, o ktorych mowa w §
11 ust. 1 uchwaty, wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RU, dla ktorego obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - obstuga produkcji w gospodarstwie ogrodniczym;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca,
b) ustugi.
2. Dla terenu 1RU, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej,

b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej relacji Zielona Goéra — Nowa Sol
zlokalizowanej przy granicy planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekrocza 40%
powierzchni catkowitej budynkow istniejgcych i projektowanych facznie oraz 40% terenu dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 60 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

3. Dla terenu 1RU, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, ustala si¢:

1) parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkéw mieszkalnych lub ustugowych —maksymalnie 3
kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
7 m,

¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia potaci dachowych — pomiedzy 30° a 45°, dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
mniejszy, lecz nie mniej niz 12°, dla parterowych budynkéw gospodarczych igarazy o powierzchni
zabudowy do 35 m?;

2) parametry budynkow niemieszkalnych i nieustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢éci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, np. stodoty — maksymalna 10 m,
c) wysokos¢ garazy — maksymalna 6 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych: minimalny 12°;

3) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub blacha imitujaca dachowke,
w kolorze ceglastym, matowym, dla dachow spadzistych;

4) wysokos$¢ budowli - maksymalna 18 m.
4. Dla terenu 1RU, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —40%.

5.Dla terenu 1RU, ktéry potozony jest w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogdéw”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty sportu irekreacji, wraz ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi.

2. Dla terenéw 1US, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren rzeki,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren rowu;
2) dopuszcza si¢ grodzenie, w odlegtoéci nie mniejszej niz 3 m od brzegdw rzeki Slaska Ochla i rowu.
3. Dla terenu 1US, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy, ustala sig:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - 1 kondygnacja;
2) wysoko$¢ obiektdéw — maksymalnie 7 m;
3) rodzaj dachu — dwuspadowy;
4) kat nachylenia potaci dachowych — od 25 do 35°;
5) wysokos¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenu 1US, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 60%.
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5. Dla terenu 1US, ktory potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 9 ust. 1 uchwaly.

6. Dla terenu 1US, ktéry potozony jest w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwatly.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN,
3ZN,47ZN i 5ZN, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjno - ochronna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dla terenow: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN:
a) ustala si¢ szerokos$¢ 10 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniem, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
¢) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, na polepszenie zagospodarowania terenow
przylegtych, w tym lokalizacji ogrodkéw warzywnych irekreacyjnych oraz pomostow i obiektow malej
architektury, za wyjatkiem wiat i altan,

e) dopuszcza sie grodzenie terenow, w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od brzegu rzeki Slaska Ochla;
2) dla terenu 5ZN:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ grodzenie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
1) dla terenéw: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN — 75%;
2) dla terenu 5ZN — 100%.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktére polozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

6. Dla czesci terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach strefy ochronnej istniejgcej
napowietrznej linii energetycznej SN 20 kV, obowigzujg ustalenia, o ktéorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP,
dla ktérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;
2) dla terenu 2ZP, przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty sportu i rekreacji, w tym przystan kajakowa.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla terenu 2ZP, dopuszcza si¢ sytuowanie wiat i pomostow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z pasem drogowym i z terenem rzeki;

2) dla terenu 2ZP, nakazuje sig, realizacj¢ ciggu pieszego, szerokosci min. 2 m, w celu polgczenia pieszego drogi
1KDL z przejsciem pieszym przez droge gminng nr 3 wyposazonym w sygnalizacj¢ swietlng, poza obszarem
planu.

3.Dla terenu 2ZP, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala si¢ parametry
budynkow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych czgséci budynkéw — 1 kondygnacja;
2) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 5 m;
3) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki.

4. Dla terenu 2ZP, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
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1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 60%.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowig przestrzenie publiczne, obowigzujg ustalenia §
8 ust. 2 uchwaty.

6. Dla terenu 1ZP, ktory potozony jest w granicach stref kontrolowanych istniejacego gazociagu przesytowego,
obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 uchwaly.

7. Dla terenow 2ZP i3ZP, ktére potozone sg w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowigzuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktéorego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe — las.

2. Dla terenu 1ZL, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow zwigzanych prowadzeniem gospodarki
lesnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ zadan z zakresu gospodarki lesnej wynikajacych odpowiednio z planu urzadzenia lasu,
uproszczonego planu urzadzenia lasu lub innego dokumentu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ naturalnych $Sciezek rowerowych.
3. Dla terenu 1ZL, ktéry stanowi przestrzen publiczng, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2 uchwaty.

4.Dla terenu 1ZL, ktory potozony jest w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwatly.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowych woéd $rédladowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS i 11WS, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie
podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe, w szczegolnosci ciek melioracji podstawowej - rzeka Czarna
Struga oraz rowy melioracji szczegotowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)dla terenu 2WS dopuszcza si¢ realizacjg pomostu, pod warunkiem nie kolidowania z przeznaczeniem
podstawowym;

2) dla terenow: 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS i 11WS, dopuszcza si¢:
a) realizacj¢ przejazdow mostkowych,
b) przebudowg lub zarurowanie rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktére potozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogdow”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

5. Dla czgsci terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach strefy ochronnej istniejgcej
napowietrznej linii energetycznej SN 20 kV, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R i
9R, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zwigzanej bezposrednio z przeznaczeniem terenu;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen przy drogach transportu rolnego, w pasie terenu o szerokosci 3 m.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, ustala si¢ wysokos¢
budowli - maksymalnie 15 m.
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4. Dla terenow 1R, 2R i3R, ktore potozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

6. Dla czesci terenow 4R, SR i 6R, ktore polozone sa w granicach stref kontrolowanych istniejacego gazociagu
przesytowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty.

7. Dla czg$ci terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre polozone sg w granicach strefy ochronnej istniejacej
napowietrznej linii energetycznej SN 20 kV, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaly.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E i 8E, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — urzadzenia
infrastruktury elektroenergetyczne;.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jednej;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 5 m.

3.Dla czgéci terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore potozone sa w granicach obszaru chronionego
krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sa w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1K i 2K, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjne;j.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jednej;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekraczac¢ 5 m.

3. Dla terenu 1K, ktéry potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwatly.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogéw”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1G i 2G, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — urzadzenia gazownictwa.

2. Dla terenu 1G, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, ustala
sie:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jedne;j;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekraczaé¢ 5 m.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
dla ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna.

2. Dla terenu 1KDL, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala si¢ szerokosc,
zgodnie z rysunkiem planu, tj. od 6 do 16 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Dla terenu 1KDL, ktory stanowi przestrzen publiczng, obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2 i 3 uchwaly.
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4. Dla terenu 1KDL, ktéry potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 9 ust. 1 uchwaly.

5. Dla terenu 1KDL, ktory potozony jest w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 i 3 uchwaty.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
sie szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) 1IKDD - od 10 m do 16 m, tj. zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym,;

2) 2KDD - od 8 m do 10 m w liniach rozgraniczajacych;

3) 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD — nie mniej niz 12 m w liniach rozgraniczajacych;
4) 6KDD — 0od 9 m do 15 m, tj. zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym,;

5) 11KDD - nie mniej niz 12m w liniach rozgraniczajacych, na zakonczeniu drogi, plac manewrowy
o wymiarach 32 m x 34 m.

3. DIla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, ktoére stanowig przestrzen publiczna, obowigzuja ustalenia §
8 ust. 2 1 3 uchwaty.

4. Dla terenow 1KDD i 6KDD, ktére polozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

6. Dla czesci terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktéore potozone sa w granicach stref kontrolowanych
istniejgcego gazociagu przesytlowego, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty.

7. Dla czg$ci terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre polozone sg w granicach strefy ochronnej istniejacej
napowietrznej linii energetycznej SN 20 kV, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW i 16KDW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) IKDW — nie mniej niz 20 m w liniach rozgraniczajacych;

2) 2KDW - 6,5 i 10 m w liniach rozgraniczajacych;

3) 3KDW — 7 m i 10 m w liniach rozgraniczajacych;

4) SKDW, 6KDW, 10KDW — 10 m w liniach rozgraniczajacych;

5) 4KDW i 9KDW - zgodnie z istniejacym podziatlem geodezyjnym;
6) 6KDW — 4,7 do 6,3 m w liniach rozgraniczajacych;

7) 7TKDW i 8KDW — 8 m w liniach rozgraniczajacych;

8) 11KDW - 4 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczona nieregularnym rozszerzeniem zgodnie z istniejagcym
podziatem geodezyjnym;

9) 12KDW — 8 m oraz od 5,4 do 17 m w liniach rozgraniczajacych;
10) 13KDW —16 m w liniach rozgraniczajacych;

11) 14KDW — od 6 m do 8,5 m w liniach rozgraniczajacych;

12) 15KDW — nie mniej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych;

13) 16KDW —nie mniej niz 6 w liniach rozgraniczajacych.
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3.Dla terenow: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 9KDW, 13KDW, ktore potozone sa
w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwaly.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre potozone sg w granicach obszaru Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

5.Dla czesci terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktéore potozone sa w granicach stref kontrolowanych
istniejgcego gazociagu przesylowego, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty.

6. Dla cze$ci terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre polozone sg w granicach strefy ochronnej istniejacej
napowietrznej linii energetycznej SN 20 kV, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaly.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx,
4KDx i 5KDx, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - publiczne ciagi piesze.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) 1IKDx — 5 m w liniach rozgraniczajacych;

2) 2KDx 1 3KDx - 3 m w liniach rozgraniczajacych;
3) 4KDx — 2 m, zgodnie z z rysunkiem planu;

4) 5KDx - 4 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowig przestrzenie publiczne, obowigzuja ustalenia §
8 ust. 2 uchwaty.

4. Dla terenu 4KDx, ktory polozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowigzuja ustalenia,
o ktéorych mowa w § 9 ust. 1 uchwatly.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogéw”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDg,
2KDg, 3KDg i 4KDg, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
sie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowig przestrzenie publiczne, obowigzuja ustalenia §
8 ust. 2 uchwaty.

4. Dla terenu 1KDg, ktory potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwatly.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sg w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogéw”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

6. DIla czesci terendw, o ktérych mowa wust. 1, ktédre polozone sa w granicach stref kontrolowanych
istniejgcego gazociagu przesylowego, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KK, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obszar linii kolejowej nr 371 relacji Wolsztyn — Zagan, obecnie
nieczynne;j.

2. Dla terenu 1KK, w zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ wysokos$¢ budowli — max. 20 m;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;;
4) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) ekranow akustycznych,

b) zieleni urzadzone;j,
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c¢) terenowych obiektow sportowo — rekreacyjnych, w tym $ciezek rowerowych.

3. Dla terenu 1 KK, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 60%.

4. Dla terenu 1KK, ktory potozony jest w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogdéw”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.

5.Dla terenu 1KK, ktory potozony jest w granicach strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii
energetycznej SN 20 kV, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren zamkniety, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1TZ, dla ktorego obowiazuje
przeznaczenie podstawowe — teren zamknigty ustalony przez ministra wtasciwego do spraw transportu, na ktérym
znajduje si¢ obszar kolejowy magistralnej linii kolejowej nr 273 “Odrzanka” relacji Szczecin — Wroctaw, znaczenia
panstwowego.

2. Dla terenu 1TZ, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ budynkow — max. 10 m;
3) wysokos$¢ budowli — max. 20 m.
3. Dla terenu 1TZ, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%.

4. Dla terenu 1TZ, ktéry potozony jest w granicach obszaru Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogdéw”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.

5. Dla terenu 1TZ, ktory potozony jest w granicach stref kontrolowanych istniejacego gazociagu przesytowego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty.

6.Dla terenu 1TZ, ktory polozony jest w granicach strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii
energetycznej SN 20 kV, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otyn.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Aneta Smolicz
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Zaktacznik nr 1 do Uchwaly Nr XXXII1.6.2017
Rady Gminy Otyn
z dnia 27 stycznia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAN (A PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSC| ZAKECIE (CZESC) ORAZ W MIEJSCOWOSC| OTYN (CZESC) - DZ. NR EW, 2891, 20012, 204/2 | CZ, DZ, 28412
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII1.6.2017
Rady Gminy Otyn
z dnia 27 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.), w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zakecie (czg$¢) oraz
w miejscowosci Otyn (czes$¢) — dz. 289/1, 290/2, 291/2 i cz. dz. 284/12, nie uwzglgdnionych przez Wojta Gminy
Otyn, Rada Gminy w Otyniu przyjmuje stanowisko:

Uwaga zlozona w dniu 30 listopada 2016 r., przez Pana Antoniego Janiaka, zamieszkalego w Otyniu przy ul.
Rolnej 6 (kod poczt.: 67-106),
Wiasciciela dzialki nr 34 w obrebie Zakecie.

Uwaga dotyczy publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 10KDD. Uwaga nie dotyczy
bezposrednio dziatki nr 34, ktorej] Wnoszacy uwagg jest wiascicielem. Dziatka nr 34, w planie miejscowym
przeznaczona zostala w catosci pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (22MN). Autor uwagi wnosi
o polaczenie planowanej drogi 9KDD, biegnacej wzdluz nieczynnej linii kolejowej, z istniejaca droga
powiatowg 1KDL, poprzez droge w ciaggu istniejacych drog: 11KDD i 16KDW. Drogi 11KDD i 16KDW
w calosci 1lgcznie proponuje urzadzi¢ jako publiczng droge dojazdows, w zamian za planowang publiczng
droge dojazdowa 10KDD. W miejsce drogi 10KDD proponuje za$§ urzadzi¢ ciag pieszo — rowerowy. Na
poczatek nalezy zauwazy¢, ze uktad planowanych drég dojazdowych SKDD - 9KDD - 10KDD, stanowi wazne
obejscie istniejacej 1 waskiej drogi biegnacej przez wie§ Zakecie, w czgsci kategorii - powiatowej. Nalezy si¢
spodziewa¢, ze droga powiatowa przecigzona bedzie, zwlaszcza po rozbudowie terendw mieszkaniowych.
Realizacja nowej drogi dojazdowej 10KDD o szer. min. 12 m w liniach rozgraniczenia stwarza mozliwos¢
urzadzenia drogi dwukierunkowej z chodnikiem i $ciezka rowerowa, zzapewnieniem dobrej widocznos$ci
w miejscu wiaczenia do drogi powiatowej 1KDL. Istotne jest tez zapewnienie korytarza dla sieci infrastruktury
technicznej dla planowanej zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo droga 10KDD jest niezbgdna do zapewnienia
obstugi komunikacyjnej dla przylegajacych do niej bezposrednio terenéw 16MN, 18MN i 7MN/U. Urzadzenie
w jej miejsce tylko ciggu pieszo — jezdnego jest niewystarczajace do zapewnienia odpowiedniej obshugi
komunikacyjnej 1iumozliwienia obslugi wsieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Ponadto urzadzenie publicznej drogi dojazdowej na bazie 11KDD i 16KDW - jako tacznika
drog 9KDD i1 1KDL jest rozwigzaniem ztym, poniewaz:

1) na istniejacej drodze 11KDD, w miejscu wilaczenia do drogi powiatowej 1KDL, widoczno$¢ jest mocno
ograniczona z uwagi na istniejacy budynek usytuowany na narozniku, tuz przy liniach rozgraniczajacych obie
drogi (brak tréjkata widocznosci), co w znacznym stopniu pogorszy bezpieczenstwo ruchu na drodze;

2) pod droga 11KDD przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia oraz inne sieci, co moze stwarza¢ trudnosci jej
przebudowy w kontek$cie umieszczenia w niej nowych sieci infrastruktury technicznej, jak wodociag,
kanalizacja sanitarna ideszczowa, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania nowych terenow
mieszkaniowych;

3) droga 16KDW o szerokosci 6 m jest zbyt waska do urzadzenia publicznej drogi dojazdowej oraz
poprowadzenia w niej sieci infrastruktury technicznej, a usytuowanie jej na terenie, o zastanym podziale
geodezyjnym i cze$ciowo zagospodarowanym, przekresla mozliwosc¢ jej poszerzenia.

Nalezy zwr6ci¢ uwage, ze pismo posiada znamiona wniosku do planu, a wnioski sktadane byly
W wyznaczonym terminie zgodnie z procedura planistyczng, dniach od 11 czerwca do 2 lipca 2013 roku. Do
projektu planu miejscowego wplynelty wnioski od organdw i instytucji uprawnionych do opiniowania
iuzgodnienia, ktore zostaly przekazane do uwzglednienia w projekcie planu. W wyznaczonym terminie
nie wptynat zaden wniosek od 0sob fizycznych. Do projektu planu miejscowego wptynety liczne wnioski od
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0sob fizycznych, jednak po terminie wyznaczonym w ogloszeniu. Byly one konsekwencja trzech
dodatkowych spotkan z mieszkancami wsi Zakecie, zorganizowanych w celu nawigzania dialogu z lokalna
spotecznoscig, w terminach: 25 lutego, 23 kwietnia i 8 wrze$nia 2014 roku oraz zamieszczenia w tym czasie
na stronie internetowej projektu planu. Wszystkie wnioski, cho¢ wpltynely po terminie, zostaty rozpatrzone
i skierowane do uwzglednienia, a z mieszkancami wsi udato si¢ wypracowaé¢ wspolna koncepcje planu
1 przej$¢ do nastepnego etapu procedury planistycznej. Nalezy zaznaczy¢, ze w pewnym stopniu roszczenie
strony zostalo zaspokojone, poniewaz Autor uwagi nie neguje istnienia drogi 10KDD, jednak proponuje
inne jej urzadzenie, czemu uchwalenie planu nie przeszkadza. Wiasciciele dziatek nr 41/2, 41/3, 42, 112,
113/1 1113/2, zktorych to dziatek planowane jest wydzielenie drogi 10KDD, realizacji tej drogi
nie sprzeciwili si¢. Zatem uwaga zawarta w pi$mie, zostala rozpatrzona negatywnie.

W przewidzianym terminie, tj. dnia 20 grudnia 2016 r., na podstawie art. 39 pkt 3 i pkt. 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.),
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Zakecie (czes$¢) oraz w miejscowosci Otyn (czes¢) — dz. nr ew. 289/1, 290/2, 291/2 i cz. dz.
284/12 wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie wptyn¢ta zadna uwaga oraz zaden wniosek.
W zwigzku z brakiem uwag, a w szczegdlnosci uwag nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Otyn, na
podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1.6.2017
Rady Gminy Otyn
z dnia 27 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

dotyczace obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz. 446 ze zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj.Dz. U.z2013 r., poz. 885 ze. zm.) Rada Gminy w Otyniu, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszancow, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, obejmuja:

1) finansowang z budzetu gminy, budowe drog publicznych wraz z ich o§wietleniem i powigzanych z nimi sieci
wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) finansowane zbudzetu gminy przy wspoétudziale srodkow pozabudzetowych, wtym funduszy Unii
Europejskie;j:

a) realizacja parkingow,
b) realizacja zieleni gminnej,
c) realizacja terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

3) finansowane przez przedsigbiorstwa energetyczne zaopatrzenie w media, podlegajace regulacjom ustawy
Prawo energetyczne:

a) rozbudowa sieci energetyczne;j,

b) rozbudowa sieci gazowe;j.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty, nalezacych do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez
gming Otyn, wymienionych w ust. 1 pkt 1, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami i planem
budzetu gminy. Wczesniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku ich sfinansowania, za odregbnym
porozumieniem, przez inwestora zewngtrznego.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania nastepujacych srodkow:

1) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Gminy w Otyniu;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego z zainteresowanym inwestorem.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Zakecie (cze$¢) oraz w miejscowosci Otyn (czes¢) — dz. 289/1, 290/2, 291/2 i cz. dz. 284/12,
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)

Projekt uchwaty Rady Gminy w Otyniu w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Zakecie (czes¢) oraz w miejscowosci Otyn (czes$¢) — dz. 289/1, 290/2, 291/2
i cz. dz. 284/12, opracowany zostal na podstawie uchwaty Nr XXI1.67.2012 Rady Gminy w Otyniu z dnia
30 listopada 2012 r. Projekt planu miejscowego zgodny jest z polityka przestrzenng gminy oraz nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn” uchwalonego
uchwatg nr XXVI1/145/01 Rady Gminy w Otyniu z dnia 5 lutego 2001 r., ze zmiang nr 1 uchwalong uchwata
nr XXX/175/05 Rady Gminy w Otyniu z dnia 30 marca 2005 r. oraz zmiang nr 2 uchwalong uchwatg nr
XLI/7/10 Rady Gminy w Otyniu z dnia 25 lutego 2010 r. Szczegdlowe granice obszaru objetego planem
okreslono na rysunku planu. Z uwagi na duzy obszar objety planem, tj. ok. 105 ha, ze wzgledow
praktycznych, zastosowano skale rysunku 1: 2000, majac na wzgledzie powszechny dostep do wersji
elektronicznej, zapewniajacy mozliwo$¢ analizy poszczegdlnych fragmentow planu miejscowego w
znacznym powigkszeniu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, w tym:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzglgdniono poprzez ustalenia
ujete w § 5 projektu uchwaty.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 5, § 6 1 § 7 projektu
uchwaty.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych
uwzgledniono poprzez ustalenia ujgte w § 6 projektu uchwaty.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
uwzgledniono poprzez ustalenia ujgte w § 7 projektu uchwaty.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 5, § 6 1 § 12 projektu uchwaty.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej, w § 15 projektu
uchwaty, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci obj¢tych planem, naliczanej w wyniku obrotu
nieruchomosciami w terminie do pigciu lat od uchwalenia planu.

7. Prawo wlasnosci. Nieruchomos$ci w granicach opracowania nalezg, w przewazajacej czesci, do osob
fizycznych. Plan obejmuje réwniez tereny Powiatowego Zarzadu Drég, Polskich Kolei Panstwowych
S.A., dziatki Skarbu Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym, w zarzadzie osob fizycznych lub innych
0os6b prywatnych Iub w administrowaniu Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego, Starosty
Nowosolskiego, Agencji Nieruchomo$ci Rolnych oraz tereny gminy Otyn. Prawo wlasnosci
uwzgledniono przez uwzglednienie wnioskow osob prywatnych co do przeznaczenia ich terenow w
projekcie planu.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi. W granicach objetych projektem planu nie wystepuja tereny
zamknigte objete decyzjg Ministra Obrony Narodowe;.

9. Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez wyznaczenie w projekcie planu przestrzeni
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publicznych i okre§lenie wymagan zawartych w § 8 projektu uchwaty.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia ujgte w § 13 projektu uchwaty.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, a na drugim etapie, poprzez wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i
mozliwosci sktadania uwag. Dodatkowo zorganizowano trzy spotkania z mieszkancami wsi Zakecie w
czasie przygotowywania projektu planu oraz zamieszczono na stronie internetowej projekt planu, w
celu wypracowania wspolnej koncepcji planu, w ktérej pogodzone zostang interesy prywatne z
interesem publicznym.

12. Zachowanie jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, uwzgledniono poprzez
dokumentowanie poszczegolnych czynnosci okreSlonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wglad w dokumentacje procedury planistycznej na kazdym etapie jej tworzenia, jak
rowniez po uchwaleniu.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
poprzez ustalenia ujete w § 13 ust. 3 projektu uchwaty. Cz¢s¢ obszaru objgtego planem, na ktorej
wystepuje zabudowa istniejagca wsi ma zapewniong dostawe wody z istniejgcej gminnej sieci
wodociggowej. Woda pitna spetnia wszystkie aktualne wymogi stawiane przepisami krajowymi, jak i
przepisami Unii Europejskiej, jest regularnie badana pod katem czystoSci chemicznej oraz
mikrobiologicznej. Dla pozostatej czeSci obszaru objetego planem przewiduje si¢ rozwdj sieci
wodociggowej. Dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ indywidualnych ujg¢ wody.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi interesu publicznego i interesOw prywatnych, w tym
zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Projekt planu miejscowego dotyczy w znacznej czgsSci gruntdw prywatnych. Plan obejmuje tereny
zabudowane wsi o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, usytuowane wzdtuz drogi
publicznej, jak rowniez tereny rolne potozone stycznie do terenéw zabudowanych, od strony potudniowe;j,
siegajace do terenu linii kolejowej nr 371 relacji Wolsztyn - Zagan, biegnacej wzdtuz granicy z miastem
Nowa So6l. W planie przewidziano zmiang przeznaczenia terenéw rolnych pod rozwdj funkeji
mieszkaniowej wraz z podstawowymi ustugami, z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania o funkcji
ustugowo — produkcyjnej. Usytuowanie tych terenow wsi Zakgcie, bezposrednio przy granicy z miastem
Nowa Sol, stwarza dogodne warunki do rozwoju funkcji mieszkaniowej, zaspakajajacej potrzeby
mieszkancow wsi Zakecie, a takze osob zatrudnionych w pre¢znie rozwijajacym si¢ sektorze produkcyjnym
na terenie miasta Nowa Sol. Na obszarze planu wystepuja nastgpujace elementy i zagadnienia, ktore
szczegblnie miaty wpltyw na ustalenia planu: GZWP nr 302, obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina
Slaskiej Ochli”, gazociag wysokiego ciénienia oraz dwie linie kolejowe. Na potrzeby projektu planu
przygotowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktoérej dokonano
oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoza oddziatywania na srodowisko,
w ktorej przedstawiono szczegdlowsa analiz¢ wptywu ustalen planu na przestrzen przyrodniczg tego obszaru.
Zakres prognozy Srodowiskowej zostal wczesniej uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Nowej Soli oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. Do
projektu planu miejscowego wplynety wnioski od organdéw i instytucji uprawnionych do opiniowania
i uzgodnienia, ktore zostaly przekazane do uwzgl¢dnienia w planie. W wyznaczonym terminie nie wptynat
zaden wniosek od o0séb fizycznych. Do projektu planu miejscowego wptynely liczne wnioski 1 uwagi od
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0oso0b fizycznych, jednak po terminie wyznaczonym w ogloszeniu. Byly one konsekwencjg trzech
dodatkowych spotkan z mieszkancami wsi Zakecie, zorganizowanych w celu nawigzania dialogu z lokalna
spotecznoscig, w terminach:, tj. 25 lutego, 23 kwietnia i 8 wrzesnia 2014 r. oraz zamieszczenia w tym czasie
na stronie internetowej projektu planu. Wszystkie wnioski i uwagi skierowane zostaty do uwzglednienia, a z
mieszkancami wsi udato si¢ wypracowa¢ wspodlng koncepcje planu. Ostatnie w wymienionych spotkan
poswiecone byto koncepcji zmiany przeznaczenia terendow rolnych potozonych na potludnie od terendéw
zabudowanych Zakecia, a sasiadujacych z Kostrzynsko — Stubicka Strefag Ekonomiczng — Podstrefa Nowa
So6l, na funkcje przemystowe, co wigzatoby si¢ z konieczno$cig zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn. Koncepcja ta zostala odrzucona przez mieszkancow
Zakecia. Projekt planu miejscowego w terminie do 7 maja 2015 r. nie uzyskat stosownych pozytywnych
uzgodnien i opinii, w szczegdlnoéci z uwagi na planowang zabudowe w strefie 100 m od rzeki Slaska
Ochla. Mozliwo$é zabudowy dzialek usytuowanych pomigdzy rzeka Slaska Ochla a droga powiatowa
pojawita si¢ wraz z podjeciem Uchwaty Nr XX/228/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 16 maja
2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,.Dolina Slaskiej Ochli”. W
uchwale Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego dokonata si¢ zmiana granicy obszaru chronionego krajobrazu
oraz zniesiono, poprzez ustalenie nowych zakazéw dla tego obszaru, zakaz zabudowy w pasie 100 m od
rzeki Slaska Ochla. Po doprowadzeniu dokumentu do zgodnosci z aktualnie obowiazujacymi przepisami
prawa, projekt planu miejscowego zostal ponownie wystany do uzgodnien i zaopiniowania przez organy do
tego upowaznione i do dnia 4 listopada 2016 r. uzyskano pozytywne uzgodnienia i opinie do projektu planu.
Nastepnie ogloszono o wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada 2016 r. do 6 grudnia
2016 r. W tym czasie w dniu 18 listopada 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami. Na dyskusj¢ publiczng przybyta jedna osoba - mieszkanka Zakecia (dane osobowe w aktach
sprawy), ktora uzyskata wyjasnienia dotyczace planowanego zagospodarowania terenéw przylegtych do jej
nieruchomosci (dane w aktach sprawy). Nastepnie do wyltozonego do publicznego wgladu, projektu planu
wplynely cztery uwagi. Trzy uwagi zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego, jedna uwaga nie
mogla by¢ uwzgledniona przez Wojta Gminy Otyn. Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta gminy Otyn
przekazana zostala do Rady Gminy w Otyniu. W ustaleniach projektu planu zwazono wymogi interesu
publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym:

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Cze$¢ nieruchomosci objetych projektem, jest juz zabudowana, ich zgodno$¢ z ustaleniami projektu planu
bedzie miata miejsce w wyniku dopuszczonej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektéw. Obstuga
komunikacyjna przedmiotowych nieruchomosci bgdzie wykorzystywata dotychczasowy uktad drogowy
i infrastrukture techniczng. W projekcie planu miejscowego przewidziano rozwoj przestrzenny zabudowy
wsi w kierunku potudniowym, z uwzglednieniem istniejacych droég publicznych oraz rozwojem drog, w
niezbednym zakresie do skomunikowania tego terenu, wzdluz terenu kolejowego. Minimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zapewnia zwarty obszar zabudowy czeSci istniejacej i czgsci
planowanej wsi.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.
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Projekt planu wykorzystuje istniejgcy uktad drogowy wraz z komunikacjg transportu zbiorowego.
3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Ustalenia projektu planu, dla wyznaczonych przestrzeni publicznych, nakazujg stosowanie rozwigzan dla
zachowania ogodlnodostepnosci oraz stosowanie rozwigzan technicznych i1 architektonicznych
umozliwiajgcych korzystanie z tych przestrzeni m.in. przez pieszych i rowerzystow.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w
szczegblnosci poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy;

2) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1  urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan obejmuje tereny wsi o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, usytuowane
wzdhuz drogi publicznej. Na tych terenach przewiduje si¢ uzupelnienie zabudowy istniejacej, poprzez
przeznaczenie pod zabudowe dzialek niezabudowanych, w szczegdélnosci potozonych pomig¢dzy rzeka
Slaska Ochla a droga powiatowa, rowniez po drugiej stronie tej drogi, a takze po obu stronach drogi
gminnej, usytuowanej prostopadle, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5S5KDD. Mozliwos¢ zabudowy
dziatek usytuowanych pomiedzy rzeka Slaska Ochla a droga powiatowa pojawita si¢ wraz z podjeciem
Uchwaty Nr XX/228/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 16 maja 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Slaskiej Ochli”. W uchwale tej dokonata si¢ zmiana
granicy obszaru chronionego krajobrazu oraz zniesiono, poprzez ustalenie na nowo zakazéw dla tego
obszaru, zakazu zabudowy w pasie 100 m od rzeki Slaska Ochla. Zapisy projektu planu uwzgledniaja
wszystkie uwarunkowania w zakresie dostgpnosci infrastruktury technicznej dla planowanych inwestycji. Z
powodu niedostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, a takze ushugowa
stanowigcg uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej, na obszarze o w petni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej wsi Zakgcie, w planie, pod rozwdj zabudowy przewidziano obszary
usytuowane w najblizszym sgsiedztwie zabudowy istniejacej, dla ktorych rozwdj sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej jest ekonomicznie uzasadniony.

Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zakecie (cze$¢) oraz w
miejscowosci Otyn (cze$¢) — dz. 289/1, 290/2, 291/2 i cz. dz. 284/12 zgodny jest z wynikami ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Otyn w latach 2010 — 2014, w szczeg6lnosci z zawartg
we wnioskach koncowych dokumentu ,,Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjeta uchwala nr XVI1.103.2015 Rady Gminy w Otyniu z 28 pazdziernika 2015 r., w
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sprawie: aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otyn
oraz uchwalg nr XVI.104.2015 Rady Gminy w Otyniu z 28 pazdziernika 2015 r., w sprawie: aktualno$ci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Otyn, w
zakresie prowadzenia wlasciwej polityki przestrzennej oraz umozliwienia realizacji procesow
inwestycyjnych.

Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby sporzadzenia planu miejscowego, prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, nalezy stwierdzié, ze przyjete w projekcie planu rozwigzania beda
generowa¢ wydatki po stronie gminy na rozwoj infrastruktury drogowej i technicznej. Po stronie dochodéw
gminy wystepujg dochody ze sprzedazy gruntéw oraz mozliwy dochéd z podatkdéw, ktory podniesie zyski
gminy. Po stronie kosztoéw wystepuja: nabycie nieruchomosci do realizacji celéw publicznych oraz budowa
infrastruktury technicznej i drogowej. Nalezy zwroci¢ uwage, ze powyzsze wyliczenia pokazuja koszty przy
realizacji 100% wszystkich drog. Z cata pewnoscia, priorytetowa bedzie realizacja drogi wzdluz nieczynnej
linii kolejowej relacji Zagan - Wolsztyn, ktora bedzie spelniaé role drogi zbierajacej ruch samochodowy z
nowopowstalych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze odbarczajacej waska droge
powiatowg, biegnaca wzdtuz istniejgcej zabudowy wsi. Cate reszta sieci drog powinna by¢ realizowana w
odstgpach czasowych w oparciu o analiz¢ finansowg i przydatno$¢ strategiczng dla gminy (np. przy duzym
zainwestowaniu danego obszaru). Korzyscig dla gminy, z uchwalenia planu miejscowego, jest
zainteresowanie réznych podmiotow w aspekcie zwigzania swoich dziatan (gospodarczych, kulturalnych,
oswiatowych, sportowych, zdrowotnych itp.) z gming. Ujemny skutek finansowy moze by¢ w znacznym
stopniu zmniejszony przez obnizenie kosztow w zwigzku z pozyskaniem $rodkéw ze zrodet
pozabudzetowych ($rodki pomocowe UE, dotacje instytucji centralnych, §rodki inwestoréw prywatnych).
Reasumujac, skutki finansowego uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
zawsze powinny decydowaé o przyjeciu planu przez rade gminy, badz jego odrzuceniu. Realizacja
przedmiotowego planu miejscowego pozwala efektywnie wypetni¢ przepisy ustawy o samorzadzie
gminnym naktadajgcej na organy gminy obowigzek przyjmowania i uchwalenia planow miejscowych. Ich
brak jest zawsze czynnikiem hamujgcym rozwo6j gminy.

Zakonczenie.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Zakecie (czg$¢) oraz w miejscowosci Otyn (czg$¢) — dz. 289/1, 290/2, 291/2 i cz. dz. 284/12, zostat
sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Przedlozony projekt uchwaty konczy procedure

sporzadzania planu miejscowego.
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