UCHWALA NR XXXIX.39.2017
RADY GMINY OTYN

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowo i wsi Otyn
(czesé).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 w zwiazku zart.14 wust. 8, 15, 29136 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.778 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowo i wsi Otyn (cze$¢).

2. Granice obszaru objetego uchwalg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest integralng czescia
uchwaly i stanowi zatgcznik nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3.

5. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwata nr XXV.19.2013 Rady Gminy w Otyniu z dnia 8 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowo iwsi Otyn
(cze$¢) 1 uchwalag nr XXXII1.5.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXV.19.2013 Rady Gminy w Otyniu z dnia 8 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowo i wsi Otyn (czgs¢);

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn,
uchwalonego uchwata nr XXVI/145/01 Rady Gminy w Otyniu zdnia 5 lutego 2001 r. ze zmiang nr
1 uchwalong uchwala nr XXX/175/05 Rady Gminy w Otyniu z dnia 30 marca 2005 r. oraz zmiang nr
2 uchwalong uchwata nr XLI/7/10 Rady Gminy w Otyniu z dnia 25 lutego 2010 r.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar realizacji obiektow
budowlanych, ktéra moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy takie jak: balkony, ryzality, wykusze,
okapy, dachy, zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane
z budynkiem jak schody, pochylnie, tarasy; dopuszcza si¢ poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy realizacje ogrodzen, zabudowy $mietnikow oraz infrastruktury technicznej, dojazdoéw i dojs¢;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktéore nie s3 budynkami, mierzong od S$redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;
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7) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujgce wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu
0 przepisy odrebne;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, stluzace dziatalno$ci m.in. z zakresu:
handlu, gastronomii, ustug rzemieslniczych, edukacji, kultury, rozrywki, opieki zdrowia, administracji,
finanséw, zamieszkania zbiorowego, bezpieczenstwa publicznego, z wykluczeniem stacji paliw;

9) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje¢ obiektow i urzgdzen produkcji przemystowej, baz,
sktadow, magazynow oraz logistyki;

10) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ §cian¢ lub elewacj¢ od strony drogi;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury techniczne;,
dojazdy i dojScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, matg architektur¢ oraz inne
obiekty i urzgdzenia pelniace stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii slonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna i cieplna na
potrzeby wlasne.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wraz z uzupetniajacymi symbolami cyfrowymi.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

U — tereny ustug;

P/U — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej;
US - tereny ustug sportu i rekreacji;

RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwie hodowlanym;
ZP — tereny zieleni;

ZL — teren lesny;

WS — tereny wod powierzchniowych;

E — tereny stacji elektroenergetycznych;

TZ — teren zamkniety;

KDL — tereny publicznych dréog lokalnych;

KDD - tereny publicznych drég dojazdowych;
KDW - tereny drog wewnetrznych;

KDX — tereny ciggdéw pieszo - jezdnych.
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2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajgcych tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na terenie objetym niniejszym planem:
1) ustala sig:

a) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) realizacj¢ terenow biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni ustalonych w zapisach
szczegdtowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni niskiej — krzewy, zieleni wysokiej
— drzewa istniejace i projektowane,

¢) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

d) wykonczenia elewacji obiektow budowlanych z materiatbw mineralnych lub naturalnych np. tynk, cegta,
materiaty ceglopodobne, szklo, kamien, drewno; pastelowa kolorystyka elewacji;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

b) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania ustalen przypisanych
dla danego terenu,

¢) sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub w odleglosci od 1,5do 3 m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepisoOw odrebnych,

d) umieszczanie tablic informacyjnych iszyldow na elewacjach budynkéw, wramach jednej dziatki
budowlanej, ktérych powierzchnia przeznaczona na reklame nie moze przekracza¢ 1,0 m?;

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegélnie kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych od strony drogi,

c) lokalizowania turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych ifarm wiatrowych do wytwarzania energii
elektrycznej,

d) lokalizowania biogazowni.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objgte ochrong
przed hatasem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1) MN, MN/U jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j,

2) US jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

2. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna na obszarze planu nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych lokalizacji ustug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni oraz urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;.
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5. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenéw, na ktorych
moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, przekraczajacego parametry
okreslone w przepisach odrgbnych.

6. Odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Odnos$nie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

9. Gromadzenie iusuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

10. Zagospodarowanie terenow przylegajacych do rzeki, kanatu i rowéw melioracyjnych nie moze wptywac
negatywnie na ich funkcje, a takze zakazuje si¢ grodzenia dziatek od strony rzeki, kanalu i rowéw oraz nasadzen
drzew i krzewow w celu konserwacji — minimum 2 m.

11. Nie ustanawia si¢ szczegoOlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot o cechach zabytku
zastosowanie maja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Wcelu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktore stanowig tereny drég oznaczone
symbolem KDL i KDD oraz tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US:

1) ustala si¢:
a) ogolnodostgpnosc,

b) stosowanie rozwigzan wg przepisow odrgbnych, umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob
niepetlnosprawnych,

¢) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, jej uzupetienie oraz nowe nasadzenia jako szpalery drzew lub aleje,
zwlaszcza w granicach ciggéw komunikacyjnych; $wiadome komponowanie zieleni na terenach
rekreacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury (tawki, siedziska, kosze na $mieci, lampy o§wietleniowe, gazony);

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojgcych Iub zastaniajacych w sumie 20% $ciany frontowej budynku lub
ktorych przynajmniej jeden wymiar przekracza 2 m.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 1 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorych:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontdéw, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
1 budowy nowych obiektow zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna 0,6,
- minimalna 0,03,

b) powierzchnie zabudowy do 40% obszaru dziatki,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 6 — 20 m, gospodarczych i garazy 3 — 20 m,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m, gospodarczych i garazy do 6m,

f) ilos¢ kondygnacji: nadziemnych jedna oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1,

g) zastosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 259 - 459,

h) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
1) sytuowanie budynkow gospodarczych na zapleczach dziatek,
j) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:
a) form¢ zabudowy blizniacza,

b) rozszerzenie funkcji terendw o uslugi oraz o nieuciazliwg dziatalno$¢ gospodarcza jako funkcje
towarzyszaca podstawowej funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 35% budynku mieszkalnego,

¢) realizacje budynkow z piwnicami,
d) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

¢) sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy w przypadku zabudowy blizniaczej,

f) realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
g) rozbudowe budynkéw od zapleczy dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) uzupehienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwosciag ich realizacji przy granicy dziatek
z wylgczeniem granic od ciggéw komunikacyjnych; wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemne;j
nie wigcej niz 7 m, dachy o nachyleniu potaci 25° - 40°,

1) realizacje komunikacji wewngtrznej i pieszo — jezdnej,

j) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenow kapielowych
i innych obiektéw matej architektury,

k) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
1) przebudowe i skanalizowanie istniejagcych rowoéw melioracyjnych;
3) zakazuje si¢ od frontu dziatek realizacji ogrodzen prowizorycznych, ptotow betonowych i pelnego muru.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 2 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérych:

1) ustala sig:
a) forme zabudowy, jako budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 0,6,
- minimalna 0,03,
c¢) powierzchni¢ zabudowy do 40% obszaru dzialki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 6 — 20 m, gospodarczych i garazy 3 —20 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m, gospodarczych i garazy do 6m,

g) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych jedna oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1,
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h) zastosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych 259 - 459,

1) sytuowanie zabudowy wzglgdem granic dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
j) sytuowanie budynkéw gospodarczych na zapleczach dziatek,
k) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:
a) forme¢ zabudowy blizniacza,

b) rozszerzenie funkcji terendw o uslugi oraz o nieuciazliwg dziatalnos¢ gospodarcza jako funkcje
towarzyszaca podstawowej funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 35% budynku mieszkalnego,

¢) realizacje¢ budynkow z piwnicami,
d) realizacj¢ budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

e) sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy w przypadku zabudowy blizniaczej,

f) realizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,
g) rozbudowe budynkéw od zapleczy dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) uzupetnienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwo$cia ich realizacji przy granicy dzialek
z wylaczeniem granic od ciggdéw komunikacyjnych; wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej
nie wigcej niz 7 m, dachy o nachyleniu potaci 25° - 40°,

1) realizacje komunikacji wewngtrznej i pieszo — jezdnej,

j) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basendéw kapielowych
i innych obiektow matej architektury,

k) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;,
1) przebudowe i skanalizowanie istniejagcych rowdéw melioracyjnych;
3) zakazuje si¢ od frontu dziatek realizacji ogrodzen prowizorycznych, ptotow betonowych i pelnego muru.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowo — uslugowa, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) funkcje¢ mieszkaniowo — uslugowa w proporcjach indywidualnie okreslonych, do jednorodnej funkcji
mieszkaniowej lub ustugowe;j,

b) form¢ zabudowy mieszkaniowej - budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
zabudowy ustugowej — zabudowa zwarta,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna 0,6,

- minimalna 0,1,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 60%,
e) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniej niz 25%,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i ustugowych 6 — 20 m, obiektéw towarzyszacych 3 —
10 m,

g) maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 12 m, obiektéw towarzyszacych do 7m,

h) ilo§¢ kondygnacji: nadziemnych od 1do 3 w budynkach mieszkalnych iustugowych, 1 w obiektach
towarzyszacych,

i) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 30° - 459,
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j) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
k) obstuge komunikacyjna z przyleglych drog, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:
a) dachy ptaskie dla obiektow towarzyszacych,
b) budowe kondygnacji podziemnych,
¢) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowa,
dla ktérych:

1) ustala si¢:

a) form¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy wraz ztowarzyszacymi
obiektami i urzadzeniami technicznymi,

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,0,
- minimalna 0,1,
c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,
d) powierzchni¢ biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych 6 — 40 m, obiektow towarzyszacych 3 — 30 m,
f) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych do 12 m, obiektow towarzyszacych do 7m,

g) illos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych od 1do 3, dla obiektow towarzyszacych do
2 kondygnacji,

h) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachu 20° - 459,
i) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych zgodnie z ustaleniami uchwaty,
b) dachy ptaskie,
¢) budowe kondygnacji podziemnych,
d) infrastruktury technicznej,
e) realizacje zieleni rekreacyjnej, matej architektury, ogrodzen,
f) realizacje komunikacji wewnetrznej w tym: dojazdow, placow manewrowych, doj$¢, miejsc postojowych,

g) na terenie oznaczonym symbolem U 1, realizacj¢ ciggu pieszego lub Sciezki rowerowej pomigdzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca teren od istniejacej drogi wojewodzkiej znajdujacej si¢ poza granicami
planu, o szerokos$ci min. 1,5 m.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
produkcyjno — ustugowa, dla ktorych:

1) ustala sig:

a) funkcje produkcyjno — ustugowa w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodnej funkcji
ustugowej albo produkcyijnej,

b) form¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy wraz z towarzyszacymi
obiektami i urzadzeniami technicznymi,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna 2,0,
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- minimalna 0,1,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow produkcyjno — ustugowych, ustugowych lub produkcyjnych do 20 m,
obiektow towarzyszacych do 10 m,

g) illos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych lub produkcyjnych od 1do 4, dla obiektow
towarzyszacych do 2 kondygnacji,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw uslugowych Iub produkcyjnych 6 m — 100 m, obiektow
towarzyszacych 3 m — 60 m,

1) dachy ptaskie,
j) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej;
2) dopuszcza si¢:
a) budowe kondygnacji podziemnych,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°,
c) realizacje zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

d) realizacj¢ komunikacji wewnetrznej w tym: dojazdow, placow manewrowych oraz doj$¢ przeznaczonych dla
obshugi przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego,

e) lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obslugg zagospodarowania terenu,

f) odstgpstwo od linii zabudowy okreSlonych na rysunku planu w przypadku: realizacji obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki badz min. 1,5m od granicy dziatki.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US 1, ustala si¢ przeznaczenie: ushugi sportu
i rekreacji, dla ktorego:

1) ustala sig:
a) budowe boiska i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow sportowych i innych, np. ogrodzenia, trybuny - do 10m,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%, urzadzony jako zielony skwer z drzewami,
d) powierzchni¢ ewentualnej zabudowy stanowiaca maksymalnie do 20% powierzchni dziatki,
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej 6 m - 30 m,

g) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10m, t. od 1kondygnacji do 1 kondygnacji =z
poddaszem,

h) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25°-
45°,

1) co najmniej 2 miejsca parkingowe utwardzone,
j) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i ciagdéw pieszo - jezdnych.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US 2, ustala si¢ przeznaczenie: ustugi sportu
i rekreacji, dla ktorych:

1) ustala sig:
a) realizacje boisk do gier matych, placow zabaw i placéw do wypoczynku,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 80%,
c) realizacje zieleni niskiej;

2) dopuszcza sig:
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a) realizacje zieleni wysokiej,
b) lokalizacje matej architektury i ogrodzen,
¢) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU, ustala si¢ przeznaczenie: teren obstugi
produkcji w gospodarstwie hodowlanym, dla ktorego:

1) ustala sig:
a) zachowanie istniejacych budynkow produkcyjnych z mozliwos$cia remontow i przebudowy,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 0,5,
- minimalna 0,02,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%,
d) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniej niz 40%,
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 2 kondygnacje i nie wyzej niz 7m,
f) dachy o minimalnym nachyleniu potaci — 12°,
g) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:
a) uprawy ogrodnicze, sadownicze,
b) realizacje szklarni, tuneli foliowych,
¢) realizacje infrastruktury technicznej,
d) realizacj¢ matej architektury, ogrodzen.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni, dla
ktérych:

1) ustala sig:
a) zagospodarowanie terendw zielenig o charakterze izolacyjno — ochronnym,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 80%,
¢) obstuge komunikacyjng z przylegltych drog;
2) dopuszcza sig:
a) lesne zagospodarowanie terenow,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow;
3) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢ przeznaczenie: teren lesny, dla
ktoérego:

1) ustala sig:
a) utrzymanie funkcji lesnej,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng — 100%,
c) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nie powoduje koniecznos$ci wylaczenia
gruntow lesnych z produkciji lesnej;
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3) zakazuje si¢ zabudowy obiektami budowlanymi oraz budynkami tymczasowymi.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod
powierzchniowych, dla ktorych:

1) ustala sig:
a) utrzymanie i ochrona istniejacych rowéw melioracyjnych, kanatu i rzeki,
b) zabezpieczenie dostgpu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowg i skanalizowanie rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) realizacje przejazdow mostkowych;
3) zakazuje si¢ zabudowy terenow.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie: tereny stacji
elektroenergetycznych, dla ktorych:

1) ustala sie:
a) utrzymanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych,
b) gabaryty zabudowy zgodnie z przyjeta technologia,
¢) forme zabudowy: stacj¢ transformatorowa stupowa, kontenerowa,
d) powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 80% powierzchni dziatki,
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 1%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m,
h) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna,
b) przebudowg obiektu i zmiany parametréw urzadzen;
3) zakazuje si¢:
a) zabudowy obiektami matej architektury,
b) nasadzen zieleni wysokiej.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TZ ustala si¢ przeznaczenie: teren zamknigty, dla
ktérego:

1) ustala si¢:

a) utrzymanie terenu zamknigtego komunikacji kolejowej — linia kolejowa nr 273 relacji Wroctaw — Szczecin
wraz z obiektami i urzadzeniami obstugi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 30% powierzchni dziatki,
d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60%,

f) wysoko$¢ zabudowy budynkow do 8 m i budowli do 50 m,

g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow od 1 do 2,

h) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;

2) dopuszcza sig:
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a) remont i przebudowe istniejacych budowli,
b) rozbudowe infrastruktury kolejowe;j,
¢) realizacje ekrandw akustycznych.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 22. 1. Ustala si¢ ochron¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 Pradolina Barycz — Glogow
o statusie najwyzszej ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktérego potozony jest obszar objgty
planem.

2. Czgs¢ obszaru objetego planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie
»Dolina Slaskiej Ochli”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze
nie wystepuja na terenie objetym planem.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 23. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dzialek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowe;j:
a) w zabudowie wolnostojacej — 600 m?,
b) w zabudowie blizniaczej — 300 m?;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji produkcyjno — ustugowej 1000 m?;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji ustugowej 500 m?;
4) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przyleglego pasa drogi z tolerancjg 20°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 2 przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24. 1. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 20 kV
o szeroko$ci 12 m (po 6 m od osi linii w obu kierunkach), w granicach ktérych obowigzuja zakazy:

1) realizacji obiektow kubaturowych;
2) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzej niz 3 m;
3) elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania.

2. Na terenach przylegajacych do terenu zamknigtego — toréw kolejowych oznaczonego na rysunku planu
symbolem TZ odnosnie ich zagospodarowania:

1) ustala si¢:

a) odprowadzenie S$ciekdw przemystowych ibytowych do miejskiej sieci kanalizacji lub do zbiornikoéw
bezodptywowych,

¢) pozostawienie nieogrodzonego pasa gruntu o szerokosci co najmniej 4 m od zewnetrznej krawedzi budowli
kolejowej (np. rowu odwadniajacego, podtorza, podndza nasypu),

d) postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi przy robotach ziemnych wykonywanych w odleglosci od 4 m
do 20 m od granicy obszaru kolejowego;
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2) zakazuje sie:
a) odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,
b) prowadzenia magistrali wodociggowych o przekroju wickszym niz 1200 mm wzdhiz linii kolejowych,

c) lokalizacji masztow i konstrukeji wiezowych w odleglosci od obszaru kolejowego mniejszej, niz planowana
wysoko$¢ obiektu,

d) lokalizacji urzadzen przekaznikowych powodujacych zaktocenia w urzadzeniach kolejowych,
e) lokalizacji pulsujacych reklam §wietlnych powodujacych oslepienie maszynistow prowadzacych pociagi,

1) lokalizacji $ciezek rowerowych iciggéw pieszych, atakze otwartych boisk sportowych iplacow zabaw
w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe;.

3. W granicach planu lezy zlikwidowany odwiert Otyn — 2, wskazany na rysunku planu, wokoét ktorego
obowigzuje strefa ochronna o promieniu 5 m. W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania si¢
wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych.

4. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania w obrebie Zbiornika Wod Podziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej i ewentualng ich
przebudowe, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla sieci wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegéw, nalezy zachowaé pasy techniczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na ktorych nie nalezy sytuowa¢ budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowaé elementow
matej architektury.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone symbolem:
1) KDL — tereny publicznych drég lokalnych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) KDD - tereny publicznych drog dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) KDW - tereny drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) KDX — tereny ciggdw pieszo - jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym istniejacym uktadem komunikacyjnym.

3. Ustala sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, budowe nowych, utrzymanie i modernizacj¢ istniejagcych drog
oraz lokalizacje zjazdow z istniejacych i projektowanych drég na tereny przylegajace.

4. Ustala si¢ budowe ciggéw komunikacyjnych pieszo — jezdnych o jednoprzestrzennej nawierzchni,
z preferencja ruchu pieszego, ze zjazdami na tereny przylegajace.

5. W liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych, wewnetrznych i ciagéw pieszo — jezdnych dopuszcza
si¢ przebudowe i budowe infrastruktury technicznej oraz budowe $ciezek rowerowych.

6. Drogi publiczne, wewnetrzne oraz ciagi pieszo — jezdne ustala si¢ jako drogi pozarowe.
7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — minimum 1 miejsce postojowe na dziatce
wliczajgc garaz;

2)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U — minimum 1 miejsce postojowe na dziatce
wliczajac garaz, w zabudowie ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m?> powierzchni uzytkowe;j
ushug;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

4) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U — minimum 1 miejsce postojowe na 2 miejsca
pracy.
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8. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i ciaggow
komunikacji;

2) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng i odprowadzenia
sciekow, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejgca sie¢ przenie$¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach pod warunkiem zachowania przepiso6w odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1) ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe sieci wodociggowej,
b) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociagowej,
¢) rozbudowe, remont istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,
d) zaopatrzenie w wodg¢ do celdow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ dokonywania trwatych nasadzen (drzew ikrzewow) oraz zabudowywania sieci iarmatury
wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych

1) ustala sig:
a) odprowadzenie Sciekéw poprzez rozbudowe systemu kanalizacyjnego do oczyszczalni sciekow,
b) odprowadzenie sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

d) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje szczelnych indywidualnych zbiornikéw bezodpltywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ dokonywania trwatych nasadzen (drzew ikrzewow) oraz zabudowywania urzadzen i sieci
kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
1) ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

¢) obowiagzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig na terenie
wiasnym inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na teren wlasny inwestora lub do istniejacych ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gromadzenie wod deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach retencyjnych.
5. W zaKresie zaopatrzenia w gaz
1) ustala sig¢:

a) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetlieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przeznaczenie gazoéw do celow grzewczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo
1) ustala si¢ stosowanie paliw proekologicznych, ograniczajgcych wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza:

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepla, z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem biogazowni
i urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

7. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektryczng
1) ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zasilanie odbiorcéw kablowg siecig rozdzielczg;
2) dopuszcza sig:
a) budowe przylaczy z istniejacych linii nn oraz budowg linii nn z istniejacych stacji transformatorowych,

b) zasilanie z odnawialnych zrodet energii omocy do 40kW, za wyjatkiem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych sile wiatru,

¢) budowe stacji transformatorowych na terenie o funkcji produkcyjno — ustugowej oznaczonym na rysunku
planu symbolem P/U i na terenach o funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

d) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sig:
- minimalne wymiary dziatki dla stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,
- zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej,
e) skablowanie istniejacych linii energetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) rozbudowg istniejacej sieci telefoniczne;.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
1) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadoéw stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pergoli iplacow na pojemniki do odpadoéw statych w granicach dziatek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dzialek przyleglych do drog,

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw zwigzanych z magazynowaniem, odzyskiem Ilub unieszkodliwianiem
odpadow.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 27. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogly by¢ adaptowane do przyszilego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 13.
Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 28. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowag sluzacg naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 29. Traci moc uchwata nr XXXVIII/216/2005 Rady Gminy w Otyniu zdnia 25 listopada 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowo i czesci wsi Otyn
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 12, poz. 288).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otyn.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Aneta Smolicz
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1X.39.2017
Rady Gminy Otyn
z dnia 18 maja 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1X.39.2017
Rady Gminy Otyn
z dnia 18 maja 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Konradowo i wsi Otyn (cze$¢)

Stosownie do art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz.778 ze zm.) oraz w nawigzaniu do rozstrzygni¢cia Wojta Gminy Otyn z dnia 22 grudnia
2016 1. oraz do rozstrzygniecia Wojta Gminy Otyn z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wymienionego wyzej projektu planu, Rada Gminy w Otyniu rozstrzyga co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu w czasie wylozenia w dniach od
15 listopada do 6 grudnia 2016 r.

Zglaszajaca uwage w czasie wylozenia wymienionego wyzej projektu planu w dniu 16 listopada 2016 r. Pani
Matgorzata Petela, Konradowo.

Tres¢ uwagi

Zmieni¢ przeznaczenie na dzialce nr 293/2 w obrebie Konradowo z terenu ustug sportu i rekreacji oraz terenu
ustug komercyjnych na dziatke budowlana.

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn, uchwalonego uchwata nr
XXV1/145/01 Rady Gminy w Otyniu z dnia 5 lutego 2001 r. ze zmianami.

Teren obejmujacy przedmiotowa dziatke przeznaczony zostat w studium pod ustugi publiczne i komercyjne.

Stwierdza si¢ zatem, ze uwaga wniesiona do projektu miejscowego planu zostata nieuwzgledniona poniewaz
zmiana przeznaczenia wymienionej wyzej dzialki z ustug na mieszkaniowa naruszataby ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn.

Stwierdza si¢, ze w terminie od 14 marca do 28 marca 2017 r., o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 cytowanej na
wstepie ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1X.39.2017
Rady Gminy Otyn
z dnia 18 maja 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Konradowo iwsi Otyn (cze$¢), inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z20167r., poz. 778 ze zm.), art.7 ust.l1 pkt1l, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. 2013 r. poz. 885, ze zm.) Rada Gminy w Otyniu rozstrzyga co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $srodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamoéwieniach publicznych, z mozliwosciag wykorzystania:

srodkéw pomocowych,
kredytow i pozyczek,
udziatlu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

obligacji komunalnych.
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Uzasadnienie

Podstawe do opracowania ww planu stanowita uchwata Nr XXV.19.2013 Rady Gminy w Otyniu z dnia
8 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Konradowo i wsi Otyn (cze$¢) iuchwata nr XXXIII.5.2017 Rady Gminy Otyn z dnia
27 stycznia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXV.19.2013 Rady Gminy w Otyniu z dnia 8 marca 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Konradowo i wsi Otyn (czes¢).

Obszar planu obejmuje teren o tacznej powierzchni ok. 100,6 ha w obrebie Konradowo i w obrgbie Otyn.
Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby ustalenia nowych regulacji okreslajagcych zasady
zagospodarowania terenu, z jego przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, pod ushugi sportu irekreacji, zielen, wody, pod komunikacj¢ i infrastrukturg
techniczng.

Opracowanie planu ma uporzadkowaé przestrzennie i funkcjonalnie przedmiotowy teren.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

D)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy. W rozdziale 3 uchwaty ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w rozdziale 7 uchwaly ustalajacym zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w ktorym okre§lono m.in. gabaryty obiektow, form¢ dachu czy maksymalng
powierzchni¢ zabudowy na dziatce.

2walorow architektonicznych i krajobrazowych,

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w rozdziale 7 uchwaty
ustalajgcym zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Zasady te okre$lono
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy, tak aby nowa zabudowa harmonijnie wkomponowata si¢ w istniejgca
tkanke miejscowosci.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a)Wymagania dotyczace ochrony srodowiska uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaty zakazujac stosowania do
ogrzewania budynkéw paliw iurzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

b)Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaty w zakresie ustalenia
odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

c¢)Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — w obszarze przedmiotowego planu nie wystepuja grunty
rolne podlegajace ochronie;

d)Wymagania dotyczgce ochrony gruntow lesnych — w obszarze przedmiotowego planu nie przewiduje si¢
inwestycji powodujacych koniecznos$¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne;

4ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

a)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono w rozdziale 5 projektu uchwaty;
b)Nie ustalono zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.
S)ywymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych;

a)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglgdniono w rozdziale 4 uchwaty
w zakresie ustalenia dziatalno$ci uslugowej lub produkcyjnej, ktoéra nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b)Potrzeby 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono w rozdziale 6 uchwaly, w ktorym nakazuje si¢
w przestrzeniach publicznych stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob
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niepetnosprawnych;
6)walorow ekonomicznych przestrzeni;
Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terenow pod nowa zabudowe potozonych

na obrzezach istniejgcych miejscowosci o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci uzbrojenia
terenu.

Tprawa wiasnosci;

Prawo wiasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskow osob prywatnych co do przeznaczenia ich
terenow w projekcie planu;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeb interesu publicznego;

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione =zostaly w rozdziale 6 uchwaty poprzez zapewnienie
ogolnodostepnosci wszystkich przestrzeni publicznych, takich jak drogi i tereny ustug sportu i rekreacji, tereny
zielone. W interesie publicznym lezy rowniez utrzymanie irozwdj sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. Ustalenia planu rowniez to zapewniaja.

10)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaly w rozdziale 11 uchwaly
poprzez wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury i wskazanie terené6w pod urzadzenia
infrastrukturalne, atakze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku innej mozliwosci.
W ustaleniach tych mieszczg si¢ rowniez sieci szerokopasmowe;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymaganie zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej zostato spelnione poprzez odpowiednie treSci komunikatow i ogloszen
zardwno o przystapieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wylozeniu do publicznego wgladu;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymaganie zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo spetnione poprzez
opublikowanie tresci komunikatéw i1 ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wylozeniu do
publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie ina tablicy ogloszen UG oraz w formie
elektronicznej na stronie BIP-u, na stronie internetowej gminy;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci uwzglednione
zostaly w rozdziale 11 uchwaly poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcéw zsieci wodociggowej
zapewniajacej odpowiednig ilo§¢ wody oraz jej jakoS¢.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag i wnioskow zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww czeSci obejmuje obszary istniejacej zabudowy
z rozbudowang siecig komunikacyjng i infrastrukturg techniczna.

Tutejszy organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu dokonat oceny wlasnosci terenu.

Ustalenia przedmiotowego planu porzadkuja zabudowe i wskazujg miejsca do jej uzupetnienia. Wyznaczono
tereny pod funkcje mieszkaniowa, ustugows, produkcyjng, sport i rekreacje. Takie przeznaczenie terenow jest
zgodne z potrzebami rozwojowymi miejscowosci, gdzie z jednej strony zapewnia si¢ tereny pod rozwdj ushug
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i produkcji - czyli miejsc pracy, a z drugiej strony — tereny mieszkaniowe.
Przeznaczenie takie speilnia réwniez oczekiwania mieszkancoOw wyrazone we wnioskach sktadanych do

przedmiotowego planu.

Potozenie wsi Konradowo i Otyn w poblizu miasta Nowa Sol i Zielona Gora, stwarza dogodne warunki do
rozwoju funkcji mieszkaniowej. Zaspakaja¢ bgdzie ona potrzeby mieszkancéw tych wsi i 0s6b fizycznych
zatrudnionych w rozwijajacym si¢ sektorze produkcyjnym i ustugowym na terenie Nowej Soli 1 Zielonej Gory.

Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wykorzystane zostang jako tereny sypialniane
dla sasiadujgcych w/w miast.

Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow finansowych. Analiza §rodowiskowa
zawarta zostata w sporzadzonej prognozie skutkéw wptywu planu na §rodowisko. Analizy spoteczne wskazuja
potrzebe rozszerzenia oferty terenow inwestycyjnych.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

Dksztattowanie  struktur  przestrzennych — przy  uwzglednieniu  dgzenia  do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Tereny objete planem w czgéci zlokalizowane sg w obszarze zurbanizowanym z dostgpem do istniejgcego
uktadu komunikacyjnego. Wyznaczenie terendow pod nowg zabudowg uwzglednia istniejgce drogi i budowe
nowych w niezbednym zakresie, tak wiec dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego bedzie realizowane;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej planuje si¢ w obrgbie istniejacego zainwestowania
miejscowosci, tym samym bardziej skupiajac ja w obrebie gldownych ciggéw komunikacyjnych, do ktorych
dociera publiczny transport zbiorowy obstugujacy mieszkancoOw na poziomie gminy ipowiatu (PKS).
Wykorzystanie tych srodkéw transportu zbiorowego bedzie w dalszym ciggu wygodne i optacalne;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow zawarto w rozdziale 11 uchwaly ustalajgc utrzymanie powigzan komunikacyjnych
z istniejgcym uktadem drog publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru obje¢tego planem, w ktorym
sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowej. Plan dopuszcza w rozdziale 7 uchwaty
realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz drog publicznych i wewngtrznych;

4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 v. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

Wyznaczenie terendow pod zabudowe mieszkaniows, produkcyjng iustugowa w obrgbie istniejgcego
zainwestowania zapewnia spetnienie powyzszego warunku;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sig najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drodze powiatowej iprzy drogach gminnych oraz przy linii
kolejowej charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
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mowa w art. 32 ust.2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowo i wsi Otyn (czgs¢) zgodny jest
z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Otyn w latach 2010 - 2014",
w szczego6lnosci z zawartg we wnioskach koncowych dokumentu ,,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego", przyjeta uchwala Rady Gminy w Otyniu, w zakresie prowadzenia wlasciwej polityki
przestrzennej oraz umozliwienia realizacji procesOw inwestycyjnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostat w Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowo i wsi Otyn (czesc).

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem
i konsultacjg spoteczng, okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko, a zakres jego opracowania
zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otyn, uchwalonego uchwatg nr XXVI1/145/01 Rady Gminy w Otyniu z dnia 5 lutego 2001 r. ze zmiang
nr 1 uchwalong uchwatg nr XXX/175/05 Rady Gminy w Otyniu z dnia 30 marca 2005 r. oraz zmiang nr
2 uchwalong uchwatg nr XLI/7/10 Rady Gminy w Otyniu z dnia 25 lutego 2010 r.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaly przez Rade Gminy Otyn.
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