Uchwata Nr ..........
Rady Miejskiej Otyn
zdnia... ......... 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Swier-
kowej w miejscowosci Modrzyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwatg Nr XXXV.16.2017 Rady Gminy Otyn,
z dnia 9 marca 2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Swierkowej w miejscowoséci Modrzyca, uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine.

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Swierkowej w miejscowo-
sci Modrzyca, zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy ustugowej.
3. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 0,37 ha, graniczacy:
1) od pétnocnego — zachodu i potudniowego — zachodu — z terenem zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;
2) od potnocnego — wschodu — z terenem rekreacyjno - sportowym;
3) od potudniowego — wschodu — z terenem lasu.
4. Szczego6towe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:500, ktéry jest in-
tegralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.
Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Otyn”, uchwalonego uchwatg Nr XLVI11.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14 grudnia 2017 r.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu.
2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§4.
1. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz na obszarze obje-
tym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zaka-
zu zabudowy;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary osuwania sie mas ziemnych;
2) tereny goérnicze;
3) udokumentowane ztoza kopalin:
4) ujecia wod podziemnych;
5) cieki naturalne oraz urzadzenia wodne i melioracyjne;
6) grunty rolne lub leSne wymagajgce ochrony;
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tereny zamkniete.

§5

. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 12°;

infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogé6t podziemnych i nadziemnych obiektéow bu-
dowlanych, w tym przytgczy, sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu stuzgcych zaopatrzeniu w wode, od-
prowadzeniu $ciekéw oraz wdd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz
i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikaciji;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczo-
ny pod realizacje obiektéw budowlanych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami
wystroju elewacji, w tym: gzymsami i pilastrami oraz na odlegto$¢ do 1,5 m, elementami budynkéw ta-
kimi jak: okapy, zadaszenia, podesty, rampy, schody zewnetrzne; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
obowigzuje obiektéw matej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych urza-
dzen uzbrojenia terenu;

przepisy odrebne - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz akty prawne organéw gminy;

przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposob zagospodarowa-
nia terenu, odnoszgce sie do czesci min. 60% powierzchni dziatki budowlanej i min. 60% powierzchni
catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych w jej granicach;

przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposéb zagospodaro-
wania terenu, odnoszgce sie do czesci max. 40% powierzchni dziatki budowlanej i max. 40% po-
wierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych w jej granicach towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktére je wzbogaca, uzupetnia i nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym oraz nie moze wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;
ustugi publiczne — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi $wiadczone na rzecz lokalnego spoteczehstwa,;
wielko$¢ powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow potozonych w granicach dziatki budowlanej, mierzonych zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami;

wysokosé zabudowy dla budowli lub obiektu matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ pionowa
odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu odpowiednio tej budowli lub
obiektu matej architektury;

10) wysokos¢ zabudowy dla budynku — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odlegto$¢ mierzong od po-

ziomu terenu przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu.

. Niezdefiniowane w ust. 1 okre$lenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2)

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenu. Linie rozgraniczajace teren.
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 6.
. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczony symbolem 1U/MN, dla ktérego
obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — nieucigzliwe ustugi (w tym ustugi publiczne), sklasyfikowane w PKD,

stuzgce dziatalnosci z zakresu: kultury i rozrywki, sportu oraz opieki spotecznej;
przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

3)

4)

5)

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegto$ci:

a) od 4,8 m do 6,3, liczonej od granicy dziafki, od strony pétnocno — zachodniej,

b) od 5,6 m do 6,9, liczonej od granicy dziatki, od strony pétnocno — wschodniej;

parametry budynku:

a) liczba kondygnaciji nadziemnych czesci budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,

b) rodzaj dachu - dwuspadowy,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynku - maksymalnie 5 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych:
— pomiedzy 15° a 35°,
— dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wej$¢ do budynkdw i innych

podobnych,

e) rodzaj pokrycia dachu spadzistego - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, gont bitumiczny
lub blacha prosta;

wysokos¢é zabudowy dla matej architektury — maksymalnie 3 m;

2



6) wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksymalnie 10 m, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu tgcznosci publicznej, o ktérych mowa § 8 ust. 3 uchwaty;
7) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,06;
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,06;
9) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,04;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
50 %.
3. Teren 1U/MN, potozony jest w granicach stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w § 11 ust. 1
uchwaty.
4. Teren 1U/MN, potozony jest w granicach obszaru giéwnego zbiornika woéd podziemnych, o ktérym mowa
w § 12 ust. 1 uchwaty.
5. Czes¢ terenu 1U/MN, potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, o
ktérym mowa w § 12 ust. 2 uchwaly.

§7.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie — zielen izolacyjno - ochronna.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:
1) nakazuje sie realizacje pasa zieleni szerokosci 3 m, z wykorzystaniem zimozielonych gatunkéw $rednio-

wysokich drzew i krzewow;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow i wiat;
3) dopuszcza sie realizacje ekrandéw akustycznych.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu - 90%.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§8.
1. W zakresie zasad ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom nie-
petnosprawnym, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej;

2) zakazuje sie rozbudowy budynku;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen technicznych i budowlanych, zwigzanych z obstugg usta-
lonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, sciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne, zadaszenia, obiekty i urzadzenia matej architektury
i infrastruktury technicznej oraz zielen urzagdzona;

4) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz pokrycia dachéw:

1) zakazuje sie stosowania, jako materiatdw zewnetrznego wykonczenia elewacji i dachéw stromych:
blachy falistej, trapezowej, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i ptyt warstwowych;

2) zakazuje sie realizacji obiektow dysharmonizujgcych z otoczeniem, jak kontenery, przyczepy lub kio-
ski;

3) dopuszcza sie stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych imitujgcych naturalne materiaty jak kamien
i drewno.

3. Wysokosci budowli, ustalone w Rozdziale 2 uchwaty, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu fgcz-
nosci publicznej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce wysokosci masztéw.
4. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw o wysokosci rownej lub wyzszej niz

50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci obowigzu-

je zgtoszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§9
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny wymagajgce ksztattowania krajobrazu;
2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa.
2. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu, z uwagi na brak wystepowania jego elementéw chronio-
nych.



Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10.

1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje sie powiadomienie wtasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczgt-
kow roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanie-
czyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajgcego parametry okreslone
w przepisach odrebnych, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane;

3) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, zaliczonych do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem realizacji inwestycji celu publicznego oraz
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym dla terenu wydzielonego w planie;

4) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowa¢ mo-
ze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanie-
czyszczen powietrza, substancji zZtowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycz-
nego, poza granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

5) zakazuje sie lokalizowania biogazowi oraz urzgdzen do wykorzystania energii wiatrowe;.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostepng technikg, z zastosowaniem hermetyzac;ji
oraz urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub warto$ci odnie-
sienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem 1U/MN - jak dla
terenéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie;

2) zakazuje sie lokalizacji oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z: gospodarowaniem
odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, skfadowanie i zbieranie odpadodw), naprawg
samochoddw i motocykli, demontazem pojazdow;

3) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg elementéw zago-
spodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wptywajgcej negatywnie na
wody powierzchniowe | gruntowe.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej.

§ 11.
1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego Modrzyca 12 (64 -
16/12), ujetego w ewidencji zabytkdw, ktére obejmuje sie ochrong konserwatorskg w planie.
2. W zwigzku z wystepowaniem stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, w granicy obszaru
objetego planem obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw.

§12.
1. Obszar objety planem wpisuje sie w obszar Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina
Barycz-Gtogéw”, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
2. Obszar objety planem wpisuje sie w obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1%, na ktérym praw-
dopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, dla ktérego obowigzujg zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 7
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§13.

. W zakresie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego, ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng

poprzez drogi publiczne:

1) ul. Swierkowa;

2) ul. Cyprysowa, od strony boiska sportowego ,Orlik”.

. W zakresie parkowania pojazdow, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:

1) wilosci, co najmniej — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc siedzgcych;

2) w tym, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - 1 miejsce na kazde 20 miejsc wyliczonych
zgodnie z zasadg okreslong w pkt 1.

§ 14.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy oraz dokonywania trwatych nasadzen (drzewa, krzewy) w pa-
sach technicznych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanej z realizacjg ustalen planu, na
catym obszarze objetym planem:;

3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek, w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,
na catym obszarze objetym planem.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii 0 mocy do 100 kW, za wy-
jatkiem biogazowi i sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zrodio zasilania - z rozdzielczej sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie uwzglednienie warunkéw dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych, w tym po-
przez ewentualna budowe hydrantdw zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie gromadzenia i odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej.

2) zakazuje sie wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikow sciekow bytowo — gospodarczych
(jak osadniki bezodptywowe, oczyszczalnie przydomowe).

. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, obowigzuje zagospodarowanie wod opado-

wych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez odprowadzenie w grunt lub magazynowanie

w zbiornikach retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

1) nakazuje sie postepowanie z odpadami, jak rowniez urzgdzanie miejsc do gromadzenia odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z gminnym planem gospodarki odpadami;

2) ustala sie lokalizowanie miejsc do gromadzenia odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

1) Zrédto zasilania - lokalne niskoemisyjnych Zrédta ciepta — energii elektrycznej, gazu lub oleju opato-
wego;

2) dopuszcza sie pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, za wyjgtkiem bioga-
zowi i sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie ustug teletechnicznych, ustala sie:

1) obstuge liniami kablowymi;

2) zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe.

§ 15.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 9.
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Przepisy koncowe.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Otynia.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubu-
skiego.



