UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Swierkowej w miejscowosci Modrzyca
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)

W planie nie ustalono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenu, poniewaz teren objety planem jest zagospodarowany w sposéb zgodny z przeznaczeniem
w planie.

W planie nie ustalono szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, poniewaz planem objeta jest jedna dziatka, o powierzchni 0,37 ha, o jednorodnym przeznaczeniu,
nalezgca do jednego wtasciciela — gminy Otyn.

Rysunek planu, ktory jest integralng czescig uchwalty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty, wykonany
zostat na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, poniewaz w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartogra-
ficznym, dla obszaru objetego planem, tylko w tej skali dostepna jest mapa zasadnicza.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

1. W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 w/w ustawy, w tym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — ujete w ustaleniach od § 6 do § 8
projektu uchwaty.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe — ujete w ustaleniach od § 8 do § 11 projektu uchwaty.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le-
$nych — ujete w § 10 projektu uchwaty (projekt nie obejmuje gruntéw rolnych i lesnych wymagaja-
cych ochrony).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — ujete w §
11 projektu uchwaty.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetno-
sprawnych — ujete w § 8 oraz § 13 ust. 2 - projektu uchwaty.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie stawki procentowej, w § 15 projektu uchwaty,
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, naliczanej w wyniku obrotu nieruchomo-
Sciami w terminie do pieciu lat od uchwalenia planu.

7) Prawo wtasnosci — poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejgcych podziatéw geodezyjnych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi
organami wojskowymi. W granicach objetych projektem planu nie wystepujg tereny zamkniete.

9) Potrzeby interesu publicznego — w projekcie planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, w rozumie-
niu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
ujete w § 14 projektu uchwaty.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez ogtoszenie o przysta-
pieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskéw do tego planu, a w dru-
gim etapie, poprzez wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i mozliwosci
skfadania uwag.

12) Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie poszcze-
golnych czynnosci okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a tym sa-
mym wglgd w dokumentacje procedury planistycznej na kazdym etapie jej tworzenia, jak rowniez po
uchwaleniu.

13) Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar objety pro-
jektem planu ma zapewniong dostawe wody z istniejgcej sieci wodociggowe;j.

2. W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 w/w ustawy:
»,Uwzglednienie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zgfaszanych w postaci wnio-
skow i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spofeczna”.

Przy formutowaniu ustalen projektu planu miejscowego wzieto pod uwage zaréwno istniejgcy sposob
zagospodarowania nieruchomosci jak i potrzeby inwestycyjne gminy.
W chwili obecnej, na terenie objetym planem zlokalizowany jest budynek zaplecza sanitarno — socjal-



nego zespotu gminnych obiektéw sportowych, ktéry przystosowany jest do organizacji imprez stuzgcych

okolicznosciowej rekreacji i rozrywce mieszkancéw gminy. Znajduje sie réwniez plac zabaw, wyposazony

w obiekty matej architektury, stuzgcy rekreacji codziennej mieszkancéw gminy.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, od strony poétnocno — wschodniej, znajduje
sie gminny kompleks sportowo — rekreacyjny. Od strony potudniowo — wschodniej znajduje sie kompleks
lesny. Od strony Pétnocno — zachodniej i potudniowo — zachodniej przylegaja, do terenu objetego pla-
nem, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu zapewnienia ochrony kameralnosci osiedla
mieszkalnego, w tym interesu prywatnego jego mieszkarncow, w planie w szczegdlnosci:

1) wyznaczono tereny zieleni izolacyjnej szerokosci 3 m wzdtuz granic z zabudowg jednorodzinng oraz
wprowadzono obowigzek realizacji zieleni izolacyjno — ochronnej, ztozonej z gatunkéw Sredniowyso-
kich drzew i krzewow;

2) dopuszczono budowe ekranéw akustycznych;

3) zakazano rozbudowy budynku istniejgcego;

4) zakazano realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego oraz zwia-
zanych z przeznaczeniem podstawowym dla terenu wydzielonego w planie;

5) zakazano réwniez realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodo-
waé moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektroma-
gnetycznego, poza granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

W trakcie procedury planistycznej na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu dla
przedmiotowego terenu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskéw. Do
przedmiotowego terenu, poza pismami od organdw i instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektdow miejscowych, nie wptynat zaden wniosek od oséb fizycznych.

Nastepnie uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia do projektu planu od organdw i instytucji do tego
uprawnionych oraz wytozono projekt do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng, za-
pewniajgc kolejny raz, udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej.

W przewidzianym terminie, tj. do dnia 30 pazdziernika 2018 r., na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do wytlozonego do publiczne-
go wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Swierkowej w
miejscowosci Modrzyca wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, wptynety trzy pisma, zawierajgce
tacznie pie¢ uwag, ktére zgodnie z art. 17 pkt 12 ww. ustawy, winny by¢ rozpatrzone przez Burmistrza
Otynia. Trzy uwagi z pieciu dotyczyly, co do zasady, tej samej sprawy, jedna sprawa nie miata znamion
uwagi do planu miejscowego.

W dniu 8 listopada 2018 r., Burmistrz Otynia rozstrzygnagt o uwzglednieniu uwag, co skutkowato po-
nownym wytozeniem projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Na potrzeby projektu planu przygotowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Ponadto na potrzeby planu przygotowana zostata prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ktérej
przedstawiono szczegd6towa analize wptywu ustaleh planu na przestrzen przyrodniczg tego obszaru. Za-
kres prognozy zostat wczesniej uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w No-
wej Soli oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg tereny
wymagajgce uzyskania zgody, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania trans-
portochfonnosci ukfadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci, ktérej plan dotyczy, bedzie wykorzystywata dotychczaso-
wy uktad drogowy i infrastrukture techniczng. Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu prze-
strzennego zapewnia zwarty obszar istniejgcej zabudowy. Teren objety projektem planu zlokalizowany
jest w obszarze o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej miejscowosci Modrzyca.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksy-
malne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego sSrodka trans-
portu.

Obszar objety opracowaniem nie obejmuje terenéw zabudowy mieszkaniowej. Plan dotyczy ustug
z zakresu: kultury, rozrywki i rekreacji. Tym nie mniej projekt planu wykorzystuje istniejgcy ukfad dro-
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gowy wraz z istniejgcg komunikacjg transportu zbiorowego.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzy-
stow.

W granicach projektu planu nie wystepujg drogi publiczne, ani inne tereny, na ktérych mozna byto-
by lokalizowa¢ publiczne ciggi piesze i rowerowe. Gtéwne trasy komunikacyjne, w tym piesze i rowe-
rowe przewidziane sg w pasach istniejgcych drég publicznych i innych gminnych, zlokalizowanych po-
Za granicami opracowania.

4) uwzglednienie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztat-
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i na te-
renach pofozonych na obszarach innych niz o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funk-
cjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Swierkowej w miejscowosci Mo-
drzyca, dotyczy terenu, ktéry wpisuje sie w obszar o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej, usytuowany jest na skraju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i terenu boiska
sportowego. Na tym terenie przewiduje sie adaptacje istniejgcego budynku. Teren jest w petni wypo-
sazony w sieci infrastruktury technicznej oraz posiada dojazd od strony boiska sportowego, a takze
mozliwos¢ dojscia od strony osiedla mieszkalnego.

4. Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Swierkowej w miejsco-
wosci Modrzyca, zgodny jest z politykg przestrzenng gminy Otyn, wyrazong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otyn”.

Zgodnie ze studium, teren objety planem, wpisuje sie w obszar terenu ustugowego, dla ktérego wy-
znaczono jako funkcje dominujgcg (kierunkowg) — zabudowe ustugowsg publiczng lub komercyjng. Przez
zabudowe ustugowsg, zgodnie z definicjg studium, nalezy rozumie¢ ustugi sklasyfikowane w Polskiej Kla-
syfikacji Dziatalno$ci (w tym ustugi publiczne), stuzgce dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy do 2000 m?, gastronomii, zakwaterowania, informacji i komunikaciji, finanséw i ubez-
pieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej, administrowa-
nia i dziatalnosci wspierajgcej, administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen
spotecznych, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, kultury, rozrywki i rekreacji, informac;ji
i komunikacji, pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religij-
nych oraz naprawy i konserwacja komputeréw, artykutdéw uzytku osobistego i domowego, pranie i czysz-
czenie, fryzjerstwo i zabiegi kosmetyczne, dziatalno$¢ zwigzana z poprawg kondycji fizycznej oraz rze-
miosto. W studium, dla tego terenu, dopuszczono réwniez mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng.

Wyznaczone w planie przeznaczenie dla tego obszaru: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa, nie wy-
kracza poza zakres funkcji wyznaczonych w studium.

Studium Otynia jest nowym dokumentem, uchwalone zostato uchwatg Nr XLVI1.123.2017 Rady Gminy
Otyn w dnia 14 grudnia 2017 r. i uwzglednia aktualne na dzien dzisiejszy aspekty przepisow prawa, jak
réwniez potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy. Z uwagi na krétki okres, ktory mingt od uchwalenia stu-
dium, gmina nie wykonata jeszcze oceny aktualno$ci studium.

Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby sporzgdzenia planu miejscowego, prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie planu rozwigzania nie bedg gene-
rowa¢ wydatkéw po stronie gminy.



