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GMlN OTYN
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Znak sprawy: SOS.6120.1.2014

Marszalek

Wojewodztwa Lubuskiego
ul. Podgorna 7

65-057 Zielona Gora

Dot. DW.11.7122.9.2014

W odpowiedzi na w/w pismo z dnia 14 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do
weryfikacji granic oraz zapisow okreslonych rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego
z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r.
Nr 9, poz. 172 z pdézn. zm.) Gmina Otyn, w odniesieniu do obszaréw ,,21 - Nowosolska Dolina
Odry” oraz ,,23 — Dolina Slaskiej Ochli” , wnioskuje o:

1. wylaczenie z granic obszaréw chronionego krajobrazu dzialek objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego oraz dzialek, w stosunku do ktorych
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
dzialki wymienione w zalgcznikach numer 1,21i3;

2. wylaczenie z granic obszaru chronionego krajobrazu dzialek wymienionych w
zalaczniku nr 4, ewentualnie zniesienie na tych dzialkach zakazu lokalizowania
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej, o ktérym mowa w
§ 4 ust. 1 pkt 6 w/w rozporzadzenia;

3. zniesienie zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
¢rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony
srodowiska, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 w/w rozporzadzenia, w stosunku do
calych w/w obszaréw chronionego krajobrazu, lub tej ich czesci, ktora znajduje si¢ na
terenie gminy Otyn;

4. zniesienie zakazu wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz
skamienialosci, w tym Kkopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineralow i
bursztynu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 w/w rozporzadzenia, w stosunku do
calych w/w obszaréw chronionego krajobrazu, lub tej ich czesci, ktora znajduje si¢ na
terenie gminy Otyn.

Uzasadnienie

Ad.1. Ustanowienie obszaru chronionego krajobrazu na terenie zabudowanym oraz przeznaczonym
pod zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego staloby w sprzecznosci z

przestankami jakimi nalezy kierowaé si¢ przy wyznaczaniu tego rodzaju_formy ochrony, gdyz
Pismo przvieto 40 wysyiki
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zgodnie z art. 23 ust. | ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2013r., poz. 627 z¢ zm.) obszar
chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sig krajobraz o
zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzglegdu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong funkcja korytarzy ekologicznych. Ponadto
byloby to réwnoznaczne z objeciem w/w terenow takimi samymi zakazami jakie powinny dotyczy¢
przede wszystkim takich ekosysteméw jak taki, pola, lasy itp., co nie znajduje uzasadnienia i z
uwagi na aktualnie obowigzujace zakazy stanowitoby utrudnienie lub wrecz blokade mozliwosci
rozwoju terendw juz zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg. Gmina Otyn z uwagi na
koniecznosé przyciagniecia inwestorow i pozyskania nowych miejsc pracy zdecydowata si¢ na
wyznaczenie lokalnej strefy przemyslowej (obrgb Zakecie) i poczynita pierwsze starania w tym
kierunku. W zwiazku z powyzszym, z uwagi na trwajace prace planistyczne wnosimy o wylaczenie
z terenu obszaru chronionego krajobrazu dziatek wymienionych w zatacznikach nr 1, 21 3. Tereny
te stanowia niewielka cze$¢ obszaru gminy Otyn aktualnie zajmowanego  przez obszary
chronionego krajobrazu, w zwiazku z czym ich wylgczenie nie wptynie w istotny sposob na
funkcjonowanie obszaréw chronionych.

Ad.2. Postulat ten dotyczy dzialek, dla ktérych jeszcze nie przystgpiono do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, lecz w stosunku do ktoérych istnieja
koncepcje zabudowy. Tut. organ pragnac unikna¢ w przysztosci wnioskowania o wprowadzenie
zmian w rozporzadzeniu w sprawie obszarow chronionego krajobrazu uwaza za zasadne zniesienie
na tym ectapie prac w/w zakazu wzgledem wybranych dzialtek. Z uwagi na istnicjacy charakter
zabudowy (skupiona wzdluz ciekow wodnych — Slaska Ochla) zasadne jest dopuszczenie
mozliwosci zabudowy na tych dziatkach. Ponadto pozostawienie przedmiotowych dzialek w
obrebie obszaru chronionego krajobrazu bedzie w przyszitosci skutkowato, zgodnie z art. 23 ust. 5
ustawy o ochronie przyrody, koniecznoscia kazdorazowego uzgadniania z Regionalnym
Dyrektorem  Ochrony Srodowiska  zapisow  projektowanych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, co wydtuza i komplikuje procedur¢ tworzenia planow. W tym
miejscu warto zaznaczyé, ze zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2013r., poz. 1235 ze zm.)
projekty koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
strategii rozwoju regionalnego, wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, w ramach ktérej ,zgodnie z art. 51 w/w ustawy, sporzadza si¢ szeroko pojmowang
prognoze oddziatywania na srodowisko, obejmujaca m.in. wptyw na takie elementy otoczenia jak
krajobraz, powierzchnig ziemi, roznorodnos$¢ biologiczng, zwierzgta, rosliny itp., z uwzglgdnieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i migdzy oddzialywaniami na te elementy. Tym
samym juz sama procedura tworzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i
innych w/w projektow zabezpiecza interes ochrony $rodowiska w tym takze krajobraz.

Ad.3. W ocenie tut. organu, z uwagi na bardzo rozlegty teren - sama tylko Gmina Otyn 2732 ha,
co stanowi az 29,8 % powierzchni Gminy - zajmowany przez obszary chronionego krajobrazu,
przedmiotowy zakaz jest niewspolmierny do wartosci przyrodniczej tego terenu i stanowl
nadmierne ograniczenie mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy oraz jest
istotng barierg dla rozwoju Gminy. Wprowadzenie tego zakazu wypacza sens istnienia instytucji
oceny oddzialywania na s$rodowisko oraz sens wydawania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Ponadto obszary chronionego krajobrazu jak sama nazwa wskazuje tworzy sig
przede wszystkim dla ochrony waloréw krajobrazowych, natomiast wiele sposrod przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 22010 r., Nr 213, poz. 1397, z pézn. zm.), z uwagi na mafa wielkos$¢ oraz to, ze silg rzeczy
musza by¢ zlokalizowane w obrebie terenéw zabudowanych, jedynie w minimalnym stopniu lub
weale nie wplywa na krajobraz i $rodowisko rozumiane jako ogét elementow zywych 1
nicozywionych. Ponadto z uwagi na obowigzujacy zakaz tut. organ kazdorazowo w trakcie
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prowadzenia postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarinaow zzis 7o
wzgledu na rodzaj i skalg przedsigwzigeia (czgsto sa to niewielkie mwestioe TLn T
wplywajace na otoczenie) z uwagi jedynie na to. ze sg one zlokahzowane OTIRTIE LTaliT
chronionego krajobrazu (najczgsciej posrod istniejacej zabudowy) jest zmuszorny S0 maiorinug
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. podezas g3y laRE sama LT
wigksza inwestycja realizowana poza terenem obszaru chronionego krajobrazu moze o0
zrealizowana bez przeprowadzania oceny. Zakaz ten stanowi daleko posunigte ograniczenie
kompetencji tut. organu w decydowaniu o tym czy chce on nalozyc obowiazek przeprowadzenia
oceny czy tez nie. Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze nawet stanowisko zajmowane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w trakcie prowadzenia postgpowania nie jest dla tut.
organu wigzace w przedmiocie tego czy natozy¢ obowiazek przeprowadzenia oceny. Jednakze
RDOS z uwagi na omawiany zakaz takze jest zmuszony kazdorazowo wskazywaé koniecznos¢
przeprowadzenia oceny. Skutkuje to czgsto niepotrzebnym przedtuzaniem procedury wydawania
decyzji $rodowiskowych, co dziata zniechgcajaco na potencjalnych inwestorow. Tut. organ jako
najlepiej znajacy teren i bezposrednio odpowiadajacy przed mieszkancami powinien mie¢
zapewniong mozliwos¢ swobody decydowania w przedmiocie tego czy nalozy¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Ponadto warto wskazac, ze nawet obecnosc
tak znanej formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000 (na terenie gminy s3 dwa obszary
naturowe, oba czgsciowo nachodzace na obszar chronionego krajobrazu) nie wyklucza catkowicie
mozliwosci realizacji nawet ucigzliwych przedsigwzig¢ jesli s3 spetnione okreslone przestanki,
natomiast przedmiotowy zakaz nie pozostawia zadnej alternatywy.

Ad.4. Zakaz ten ogranicza mozliwos¢ rozwoju drobnej dziatalnosci gospodarczej. Na terenie
gminy sposrod surowcéw skalnych zostaly do tej pory zlokalizowane w zasadzie jedynie zfoza
piasku, tym samym dotyczy on tylko tej jednej kopaliny. Gmina Otyn charakteryzuje si¢ tym ,
7e znaczna jej czes¢ jest nisko polozona (przez gming przeptywa i jednoczesnie na jej terenie
znajduje uj$cie rzeka slaska Ochla, uchodzaca do Odry) co wiaze si¢ z wysokim stanem wod
gruntowych. Na terenie gminy nie wystgpuja naturalne jeziora i stawy. Z powyzszych wzgledow
wskazane jest zniesienie przedmiotowego zakazu. Pozwoli to na rozwdj drobnej dziatalnosci
gospodarczej oraz pozwoli na urozmaicenie rzezby terenu o zbiorniki wodne. Ponadto w miejscu
tym warto wspomnieé, ze dla wielu mieszkancow niezrozumiatym jest zakaz wydobycia piasku
przy jednoczesnym dopuszczeniu mozliwosci prowadzenia wiercen w celu poszukiwania 1
wydobycia ropy i gazu tupkowego. Aktualnie na terenie gminy Otyn zostaly wykonane. na
podstawie koncesji udzielonej przez Ministra Srodowiska, dwa odwierty, a inwestor czyni starania
w kierunku uzyskania zezwolenia na kolejne odwierty.

Z uwagi na przytoczong argumentacjg, w ocenie tut. organu, wnioskowane propozycje
zniesienia lub ograniczenia zakazéw nie spowoduja bezpowrotnej utraty wyrozniajacego sig
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach oraz nie wptyng w istotny sposob na mozliwosci
zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze nie spowoduja przerwania
istniejacych korytarzy ekologicznych

Na koniec pragne zaznaczyé, ze gmina Oty jest niewiclkg wiejska gming, ktorej 45,1 %
powierzchni zajmuja tereny lesne, 44,3 % uzytki rolne i jedynie 10,6 % pozostate grunty , na terenie
ktorej praktycznie nie ma zadnej dziatalnosci przemystowej co skutkuje m.in. bardzo niskimi
dochodami z tytutu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Na terenie gminy zostaly wyznaczone
3 obszary Natura 2000, 2 rezerwaty przyrody, 2 obszary chronionego krajobrazu, 5 uzytkow
ekologicznych oraz 5 pomnikéw przyrody. Kazde ograniczenie mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej jest mocno odczuwalne. Teren gminy jest atrakcyjny przyrodniczo,
jednakze nie az tak bardzo, zeby stanowilo to podstawg rozwoju Gminy oraz istotne zrodto
utrzymania jej mieszkancow. Ponadto stanowisko Ministerstwa Srodowiska, ktore nie uwzglednia
zastrzezen zglaszanych przez tut. organ i udziela koncesji na poszukiwanie zloz ropy 1 gazu
ziemnego, co stanowi istotng i nie do konca zbadang ingerencj¢ w Srodowisko (mozliwe jest
poszukiwanie ropy i gazu — wykonywanie odwiertow — bez decyzji srodowiskowej), stoi
w sprzecznosci z proekologicznym kierunkiem rozwoju gminy.
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Z uwagi na znaczenie sprawy, w celu wypracowania zgodnego stanowiska w przedmiocie
zapisbw nowego rozporzadzenia w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, proszg
o udostepnieniec w formie pisemnej lub elektronicznej (na adres: wojt@otyn.pl
i srodowisko@otyn.pl) projektu rozporzadzenia jaki zostanie stworzony po rozpatrzeniu uwag
wniesionych przez zainteresowane podmioty, aby umozliwi¢ wniesienie ewentualnych propozycji
poprawek do przygotowanego projektu.

Zalgczniki:

D Zal nrl Wykaz dziatek — Lugi;

v/ 2) Zal. nr 2 Wykaz dzialtek — Konradowo i Otyn;

+/3) Zat nr 3 Wykaz dzialek — Zakecie i Otyn;

\V4) Zal. nr 4 Wykaz dziatek - Otyn i Czastaw;

/3) Zat. nr 5 Kopia uchwaly nr XXI1.67.2012 Rady Gminy w Otyniu z dnia 30 listopada 2012r., w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Zakgcie (czg$¢) oraz w miejscowosci Otyn(czgsc);

\/ 6) Zat. nr 6 Mapa — Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

\J7) Zat. nr 7 Mapa — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zakgcie(czegsc)
oraz w miejscowosci Otyn (cze$é) , z zaznaczong granicg planowanej strefy przemystowej;

\/8) Zal. nr 8 Mapa — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowo i wsi Otyn
(czgsé);

\(9) Zal. nr 9 Mapa — Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi;

\/10) Zat. nr 10 Mapa — Zasigg obszardw chronionego krajobrazu i innych terendw chronionych na tle
Gminy Oty — 1;

11) Zak. nr 11 Mapa — Zasigg obszaréw chronionego krajobrazu i innych terenow chronionych na tle
Gminy Otyn —2;

‘\/12) Zat. nr 12 Maps wystgpowania cennych siedlisk przyrodniczych;

v/ 13) Zat. nr 13 Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn;

i/ 14) Zat. nr 14 MPZP Konradowo i Otyn;

4 15) Zat. nr 15 MPZP Lugi;

/ 16) Zal. ar 16 MPZP Zakgcie 1 Otyn — projekt;

1/17) Zat. nr 17 Kserokopie wnioskéw ztozonych przez mieszkancow;

/18) Zat. nr 18 Dodatkowe mapy pogladowe;

1/ 19) Zat. nr 19 Inwentaryzacja przyrodnicza na podstawie KIP Nowa Sol;

1 /20) Zak. nr 20 Zapis elektroniczny na ptycie CD/DVD.
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Do wiadomoSci:
1) RZPIIBiGK w/m

2) Pani - w celu udostepnienia tresci zatacznikéw nr 1- 4 proszg
o kontakt: srodowisko@otyn.pl

3) Pani jw.

4) Pan JW.

Sprawe prowadzi:

Lukasz Jasiulaniec

Stanowisko ds. ochrony §rodowiska
srodowisko(@otyn.pl

Urzad Gminy w Otyniu

ul. Rynek 1, pok. 10 (I pigtro)
tel / fax 68 -35-59-416/401
www.bip.wrota.lubuskie.pl/ugotyn
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