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OPIS TECHNICZNY
PROJEKT BUDOWLANY
Termomodernizacji budynku
Zespotu Szkot w Otyniu, ul. Zeromskiego 3

1. Podstawa opracowania

1.1. Inwentaryzacja do celéw projektowych budynku.
1.2. Dokumentacja fotograficzna.
1.3. Dokumentacja projektowa — szczgtkowa.

1.4. Rozporzgdzenie MSWIA o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

1.5. Instrukcja ITB nr 334/02 ,Bezspionowy system ocieplanie $cian
zewnetrznych budynkow”
1.6. Uzgodnienia z Inwestorem.
2. Charakterystyka budynku.

Projekt budowlany dotyczy budynku Zespotu Szkét w Otyniu przy ul.
Zeromskiego 3, bedgcego wiasnoscig Gminy Otyn. Jest to budynek 1 -3
kondygnacyjny, wybudowany w roku 1975.

Kompleks budynkéw Zespotu Szkét sktada sie z budynku gtdéwnego
szkoty, tgcznika i sal gimnastycznych. Jest to obiekt czesSciowo podpiwniczony.

Podtuzna os budynku zorientowana w kierunku wschéd - zachdéd.

Parametry techniczne budynku:

powierzchnia zabudowy 1986,16 m?,
powierzchnia uzytkowa 3684,92 m?,
kubatura budynku 12236,67 mé3,
liczba kondygnacji 1-3
wysokos¢ budynku gtéwnego 14,09 m

Budynek szkoty wraz z obiektami przylegtymi wybudowano w systemie
wielkoblokowym uprzemystowionym z wykorzystaniem elementéw
drobnowymiarowych. Uktad konstrukcyjny poszczegolnych budynkéw
mieszany.

Sciany nosne z blokéw $ciennych kanatowych typu ,Zeran” grub. 24 cm,
ocieplone bloczkami z gazobetonu grub. 14 cm, otynkowane zaprawg
cementowo — wapienng.

Sciany ostonowe z bloczkéw z betonu komérkowego grub. 24 cm,
obustronnie tynkowane zaprawg cementowo — wapienng.

Sciany piwnic wykonano jako monolityczne z betonu grub. 30 cm i
obustronnie otynkowano.

Nad budynkiem szkoty, fgcznikiem oraz mieszkaniem i szatniami przy
salach gimnastycznych wykonano stropodach wentylowany. Dach wykonano z
ptyt korytkowych dachowych opartych na $ciankach azurowych z cegly
dziurawki, opartych na stropie kanatowym. Na stropie utozono ocieplenie z
wetny mineralnej grub. 3 cm. Przestrzen miedzystropowa jest wentylowana.

Nad salami gimnastycznymi dach wykonano jako strop niewentylowany.
Konstrukcje stanowig ptyty dachowe oparte na dzwigarach strunobetonowych.



Na ptytach utozono ocieplenie z wetny mineralnej grub. 4 cm oraz wylewke
betonowg grub. 2,5 cm.

Pokrycie dachdéw stanowi papa uktada na lepiku.

Sciany zewnetrzne oraz stropy nie spetniajg norm dotyczacych ochrony
cieplnej budynkow.

Stropy w budynku szkoty wykonano z pyt Zzelbetowych kanatowych grub.
24 cm i wylewki betonowej grub. 3,5 cm.

Podtoga w piwnicach betonowa grub. 4 cm wykonana na gruzobetonie i
podsypce piaskowej. W czesci ogolnodostepnej wykonczona lastrikiem.

Podtoga w salach gimnastycznych wykonana z parkietu debowego na
deskach i legarach utozonych na podbudowie z betonu i podsypki piaskowej. W
pozostatych pomieszczeniach posadzka z lastriko lub betonu i oktadziny PCW
utozonych na ptytach z wetny mineralnej grub. 3 cm.

Wszystkie okna w obiekcie zostaty w 2001 r. wymienione na okna z PCW
z szyba zespolong. Jedynie przeszklenia klatek schodowych sg wykonane z
profili stalowych i szklone pojedynczg szybg. Przeszklenia te nie spetniajg norm
dotyczacych ochrony cieplnej budynkow.

Drzwi wejsciowe stalowe lub drewniane stare w ztym stanie technicznym
nie spetniajg norm dotyczgcych ochrony cieplnej budynkow.

Rynny i rury spustowe wykonane sg z blachy ocynkowanej i wykazujg
znaczne zuzycie . Czes¢ zeliwnych wpustow kanalizacyjnych rur spustowych
jest peknieta i wymaga wymiany.

Budynek w dobrym stanie technicznym, nadaje sie do prac budowlanych
objetych niniejszym opracowaniem.

3. Zakres opracowania.
Projekt obejmuje nastepujgce roboty budowlane:

- wymiane starych przeszklen stalowych na klatkach schodowych na
nowe z profili aluminiowych z mozliwoscig czesciowego uchylania i
otwierania, o wspot. U=1,55 W/m?2K,

- wymiane starych przeszklen w piwnicy wykonanych z pustakéw
szklanych typu ,luksfer’” na okna rozwieralno - uchylne z mozliwoscig
rozszczelniania, o wspot. U=1,55 W/m?K,

- wymiane starych stalowych drzwi wejsciowych do szkoty na wykonane
z profili aluminowych o wspét. U=1,55 W/m?K,

- wymiane starych drewnianych drzwi wejSciowych do pozostatych
szkoty na wykonane z profili PCV o wspot. U=1,55 W/m2K,

- docieplenie  $cian  zewnetrznych  metodg  bezspoinowg =z
zastosowaniem styropianu samogasngcego jako materiatu
termoizolacyjnego grub. 12 cm,

- docieplenie stropodachu wentylowanego nad budynkiem szkoty i
tacznikiem granulatem z wetny mineralnej grub. 15 cm,

- docieplenie stropodachu niewentylowanego nad salami
gimnastycznymi ptytami styropapy grub. 14 cm,

- wymiana obrobek blacharskich,

- wymiana rynien, rur spustowych i wpustéw kanalizacyjnych,

- zmiane kolorystyki elewacji budynku.

Projekt obejmuje takze nastepujgce roboty instalacyjne:



- wymiane instalacji wodociggowej,

- wymiane instalacji centralnego ogrzewania
Wyzej wymienione roboty instalacyjne sg przedmiotem opracowania
branzy sanitarnej - Tom Il

Budynek nie lezy w strefie ochrony konserwatorskie;.

Projekt nie zaktada naruszania elementow konstrukcyjnych budynku oraz
istniejgcych instalacji. Projektowane dziatania nie wptywajg na istniejgcy
drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

4. Szczegoty techniczne.
4.1. Ocieplenie Scian.

Ocieplenie scian zewnetrznych budynku zaprojektowano w technologii
lekkiej — mokrej, zgodnie z Instrukcjg ITB nr 334/02 ,Bezspoinowy system
ocieplania scian zewnetrznych budynkow”.

Do ocieplenia budynkéw nalezy zastosowaé kompleksowy system
ocieplenia scian zewnetrznych tynkiem polimerowo — mineralnym malowanym
farba silikonowa, na bazie styropianu.

Do ocieplenia scian na catej wysokosci zastosowano styropian zgodnie z
dopuszczeniem zawartym w Rozporzadzeniu MSWIA z dnia 30.09.1997
opublikowanym w Dz.U. Nr 132, poz. 878, par. 216, ust. 7 i 8.

System ociepleniowy sktada sie z nastepujgcych warstw:

- klej do systemdw ociepleniowych, do przyklejania styropianu,

- styropian FS 15, samogasnacy jako materiat termoizolacyjny grub. 12

cm,

- klej do systemdw ociepleniowych, do wykonania warstwy zbrojonej,

- siatka z widkna szklanego,

- ptyn gruntujacy,

- tynk polimerowo — mineralny, malowany farbg silikonowg w kolorze

jak w projekcie kolorystyki.

Wykonanie ocieplenia polega na zamocowaniu do istniejgcej zewnetrznej
Sciany budynkow ptyt styropianowych za pomocg zaprawy klejgcej i kotkdw
rozporowych (dybli), wykonanie na nich warstwy z zaprawy klejgco -
szpachlowej zbrojonej siatkg z wtdkna szklanego, nastepnie zagruntowanie i
utozenie warstwy tynku polimerowo — mineralnego, oraz malowanie go farbg
silikonowg w kolorze jak w projekcie kolorystyki

Do projektu kolorystyki zastosowano uniwersalny wzornik koloréw ,NCS”.

Podtoze nalezy oczysci¢ z luznych czesci warstwy fakturowej, powtok
malarskich i tynku. Usung¢ nalezy réwniez osady ttuszczu i kurzu. Nierdwnosci,
ubytki i wgtebienia nalezy wypeni¢ tynkiem wyréwnujgcym. Ubytki wieksze niz
20 mm nalezy zlikwidowaC poprzez wstepne naklejenie materiatu
termoizolacyjnego o odpowiedniej grubosci.

Ptyty styropianowe powinny by¢ nalezycie wysezonowane.

Ptyty nalezy mocowa¢ do podtoza w uktadzie poziomym, wzdiuz dtuzszej
krawedzi, zachowujgc mijankowy uktad spoin pionowych. Piyty styropianowe
przykleja sie pasami od dotu do gory, po wczesniejszym zamocowaniu
aluminiowego profilu: ,listwy startowej — prowadnicy”.



Whneki okienne nalezy ociepli¢ styropianem grub. 2 cm i tynkowac i
malowac w kolorze biatym.

Nalezy zwréci¢ uwage aby styki miedzy ptytami styropianowymi nie
pokrywaty sie ze stykami ptyt Sciennych, narozami otworéw okiennych oraz ryz i
peknie¢ na scianach. Przy mocowaniu ptyt nalezy dbac¢ o to by spoiny miedzy
nimi nie byly wieksze niz 1 mm. Ewentualne szczeliny nalezy wypetic
niskoprezng piankg poliuretanowg do ocieplen.

Mase klejowg nalezy naktada¢ na pityty metodg tzw. ,pasmowo —
punktowg”. Szerokos¢ pasma na obwodzie ptyty powinna wynosi¢ co najmniej 3
cm. Na pozostatej powierzchni mase nalezy utozy¢ w formie plackéw o $red, 8
— 12 cm. tgczna powierzchnia natozonej masy klejowej powinna wynosi¢ min.
40%. llos¢ masy klejowej powinna zapewnia¢ dobry styk ze sciang w celu
zagwarantowania wymaganej przyczepnosci oraz by¢ uzalezniona od stanu
podtoza.

Catg powierzchnie po zakonczeniu klejenia, przed utozeniem warstwy
zbrojeniowej, nalezy doktadnie wyréwnaé przez przeszlifowanie papierem
sciernym.

Piyty styropianowe nalezy dodatkowo zamocowaé do Sciany przy
pomocy tgcznikdw mechanicznych rozporowych (tzw. dybli) w ilosci min 4
szt./m?, zaleca sie ilo$¢ 6-8 szt./ m?. Dlugos¢ tgcznikdw powinna wynosi¢ min.
20 cm.

Warstwe zbrojeniowg z siatki z witdkna szklanego nalezy wykona¢ po
wczesniejszym odpyleniu powierzchni styropianu. Warstwe ta nalezy wykonac
w jednej operacji, rozpoczynajgc uktadanie od gory sciany. Po natozeniu masy
klejgcej nalezy natychmiast bardzo doktadnie wtopi¢ w nig napietg siatke
zbrojgca. Siatka powinna by¢ catkowicie niewidoczna. Nie dopuszczalne jest
aby siatka lezata bezposrednio na ptytach styropianowych.

Kolejne pasy siatki zbrojgcej powinny zachodzi¢ na siebie na szerokosc
min. 10 cm. Zaktady siatki nie powinny pokrywacC sie ze spoinami ptyt
styropianowych. Na naroznikach otworédw w elewacji nalezy umiesci¢
dodatkowo ukos$ne kawatki siatki o wym. min. 20 x 30 cm.

Na cokole i do wysokosci parapety okien parteru nalezy zastosowac dwie
warstwy siatki zbrojgcej. Sciany cokotu (piwnic) nalezy ocieplié do gtebokosci
0,30 m ponizej poziomu terenu styropianem grub. 8 cm.

Kazdego rodzaju przejscie miedzy ociepleniem a innymi elementami
budynku (np. balustrady, parapety i in.) nalezy wykona¢ w sposéb gwarantujgcy
ich szczelne zabezpieczenie przed opadami atmosferycznymi. W tym zakresie
nalezy zastosowac tasmy uszczelniajgce typu rozpreznego.

Pionowe i poziome krawedzie scian wzmocni¢ stosujgc ochronne profile
naroznikowe z siatkg z wtdkna szklanego.

Warstwe kleju z zatopiong siatkg nalezy zagruntowaé¢ podkiadem i
natozy¢ warstwe tynku i malowac¢ zgodnie z projektem kolorystyki.

Wszystkie roboty zwigzane z montazem ptyt styropianowych,
mocowaniem siatki wzmacniajgcej, nanoszeniem warstw fakturowych i
malowaniem farbami nalezy wykonywaé przy temperaturze powyzej +5°C i
bezdeszczowej pogodzie.

Nieocieplane czesci $cian budynku takie jak zadaszenie wejscia, murki
zewnetrzne i kominy nalezy oczysci¢ z resztek starych powtok malarskich,
wyszpachlowa¢ i natozy¢ warstwe tynku polimerowo — mineralnego
malowanego farbg silikonowg zgodnie z projektem kolorystyki.



Otwory wentylujgce stropodach po ociepleniu nalezy zastoni¢ kratkami
wentylacyjnymi w kolorze biatym z siatkg ochronnag.

Instalacje odgromowg nalezy wymieni¢ na nowg i poprowadzi¢ w rurce w
ociepleniu z zachowaniem miejsca rewizji.

Elementy stalowe balustrad oczyscic¢ ze starych, luznych warstw powtok
malarskich i pomalowac¢ farba olejna w kolorze zblizonym do koloru tynku na
elewacii.

Opaske chodnikowg wokot budynku nalezy rozebra¢ i po wykonaniu prac
termomodernizacyjnych utozy¢ z kostki betonowej w kolorze szarym z
zastosowaniem obrzezy betonowych na szerokos¢ 0,5 m ze spadkiem na
zewnatrz 2%.

Wszystkie roboty budowlane i stosowane materiaty wykonywac¢ zgodnie
z instrukcjami i zaleceniami wykonawczymi producentdéw poszczegdinych
produktow.

4.2. Wymiana okien i drzwi.

Projekt przewiduje wymiane przeszklen stalowych na klatkach
schodowych na okna z profili aluminiowych z mozliwoscig czesciowego
otwierania i uchylania w kolorze biatym, o wspoétczynniku U=1,55 W/m?K.

W miejsce wczesniej zdemontowanych pustakéw szklanych typu
Jluksfer” w piwnicy nalezy zamontowac¢ okna roziwralno — uchylne z profili PCW
w kolorze biatym z mozliwoscig rozszczelniania o wspotczynniku U=1,55
W/m2K.

Nalezy wymieni¢ parapety we wszystkich oknach w catym budynku na
blaszane powlekane w kolorze biatym.

4.3. Docieplenie stropodachdw.

Stropodachy wentylowane nalezy ociepli¢ granulatem wdmuchiwanym z
wetny mineralnej grub. 15 cm po ustabilizowaniu. Nalezy zachowa¢ mozliwosc¢
wentylacji stropodachu poprzez montaz w $cianach zewnetrznych kratek
wentylacyjnych z z PCW w kolorze biatym z siatkg ochronna.

Docieplenie nalezy wykonac¢ zgodnie z instrukcjg producenta.

Stropodach niewentylowany nad salami gimnastycznymi nalezy ocieplic,
po wczesniejszym demontazu istniejgcego pokrycia papowego, oczyszczeniu
podtoza betonowego i zagruntowaniu, a nastepnie utozy¢ ptyty styropapy grub.
14 cm i pokrycie papowe dwuwarstwowego termozgrzewalne.

Docieplenie i wymiane pokrycia dachowego nalezy wykona¢ zgodnie z
instrukcjg oraz technologig zalecang przez wybranego producenta.

4.4. Wymiana obrébek blacharskich, rur spustowych, rynien i wpustow

kanalizacyjnych.

Projekt przewiduje wymiane wszystkich opierzen na budynku na
blaszane z blachy tytanowo - cynkowane;.

Projekt zaktada wymiane istniejgcych rynien i rur spustowych na nowe
wykonane z PCW w kolorze brgzowym, a takze wpusty kanalizacyjne z rewizjqg.



W projekcie kolorystyki przyjeto jako podstawowg szeroko$¢ paséw
rowng 20 cm. Pozostate odciecia kolorow na elewacjach opierajg sie o
krawedzie otworow okiennych i drzwiowych oraz inne linie charaktersytyczne.

Wszystkie materiaty nalezy stosowa¢ zgodnie 2z instrukcjami i
zaleceniami wykonawczymi producentéw poszczegdlnych produktow.

Wszystkie roboty budowlane i montazowe nalezy wykonaé zgodnie z
,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt” i ogdlng wiedzg
budowlang pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia
budowlane.

W czasie prowadzenia prac budowlanych nalezy zachowa¢ szczegding
ostroznosc¢ i bezwzglednie przestrzegac¢ obowigzujgcych przepisow BHP.

Uwaga!
Wszystkie materialy i produkty budowlane muszg posiada¢ odpowiednie
dokumenty dopuszczajgce do stosowania.

Opracowat

mgr inz. arch. Pawet Kochanski



