Podpisany przez:
Aneta Katarzyna Smolicz
dnia 30 czerwca 2021 r.

UCHWALA NR XXXIV.34.2021
RADY MIEJSKIEJ OTYN

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Modrzyca.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr X.30.2019 Rady Miejskiej Otyn,
z dnia 27 czerwca 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine.

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca,

zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu sg tereny ustug publicznych i drogowe.
3. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 0,64 ha, graniczacy:
1) od pétnocy i zachodu - z terenami mieszkaniowymi;
2) od wschodu — z terenami le$nymi;
3) od potudnia - z terenem rowerostrady ,Kolej na rower”.

4. Szczego6towe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktéry jest

integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
7. Dane przestrzenne, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Otyr”, uchwalonego uchwatg Nr XLVII.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14 grudnia
2017 r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendw,
5) strefa zieleni.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujgcy

okre$lone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.
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§ 4. 1. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej;
3) szczegbtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) szczegodtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuija:

1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;

2) obiekty iobszary, wtym zarejestrowane stanowiska archeologiczne, podlegajgce ochronie na mocy
przepisdw o ochronie zabytkow;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) obszary i tereny goérnicze;

5) obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody;
6) udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;

7) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
8) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowe;j.

9) cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych;

10) grunty rolne lub leSne wymagajgce ochrony;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 5. 1. Na rysunku planu, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

wydzielone zostaty za pomocg linii rozgraniczajgcych oraz opisane za pomocg symbolu.

2. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujg dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

3. Ustalenia szczegdétowe planu, obowigzujgce odpowiednio dla poszczegdlnych terendéw, zawarte zostaty
w paragrafach od 7 do 9.

4. Ustalenia ogodlne planu, obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem, zawarte zostaty
w paragrafach od 10 do 18.

§ 6. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
12°;

2) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych obiektéw

budowlanych, wtym przytgczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
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odprowadzeniu $ciekdbw oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz

i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod

realizacje obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 10 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi

oraz akty prawne organéw gminy;

5) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - nalezy przez to rozumie¢ sie¢ elektroenergetyczng wysokich,
srednich i niskich napie¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator system dystrybucyjnego

(OSD), nie nalezy do niej kwalifikowac linii | stacji elektroenergetycznych nie bedgcych wtasnoscig OSD;

6) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) budowli lub wiat — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do

najwyzszego punktu tej budowli lub wiaty,

b) budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odlegto$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gtéwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki

albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich;

8) zabudowa kubaturowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki iinne obiekty budowlane, kitébrym mozna

przypisa¢ parametr objetosci;

9) zielen izolacyjna — tereny zieleni urzadzonej, petnigcej funkcje izolacyjno - ochronne, z dopuszczeniem

matej architektury i urzgdzen rekreacji.
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenu. Linie rozgraniczajace teren.Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Wyznacza sie teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP, dla ktérego obowigzuje

przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi publiczne z zakresu rozrywki i rekreacji;
2) zieleh izolacyjna.
2. Dla terenu UP, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 5 m — liczonej od granic

terenu;

2) parametry zabudowy:
a) liczba kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) rodzaj dachéw:

- strome dwuspadowe,
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- dopuszcza sie dachy pfaskie,
c¢) kat nachylenia potaci dachowych - dla dachéw stromych — pomiedzy 20° a 40°;

3) ustala sie rodzaj pokrycia dachéw stromych - dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, gont

bitumiczny, blacha dachéwkopodobna lub prosta;
4) ustala sie wysokos$¢ zabudowy budynkdéw, budowli i wiat — maksymalnie 5 m;
5) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
6) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,3;
7) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — O;

8) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - 60 %;

9) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni,

wyznaczonej w planie - 80 %.

3. Teren UP potozony jest w granicach obszaru giéwnego zbiornika wéd podziemnych, o ktérym mowa w §
14 uchwalty.

§ 8. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, dla ktérego obowigzuje

przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2. Dla terenu KDW ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 m.

3. Teren KDW potozony jest w granicach obszaru gtéwnego zbiornika woéd podziemnych, o ktérym mowa
w § 14 uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza sie teren komunikacji pieszo - jezdnej, oznaczony symbolem KPJ, dla ktérego

obowigzuje przeznaczenie — cigg pieszo - jezdny.

2. Dla terenu KPJ ustala sie szerokos¢, zgodnie z rysunkiem planu, w liniach rozgraniczajgcych — od 2,3 do
16,1 m.

3. Teren KPJ potozony jest w granicach obszaru gtéwnego zbiornika woéd podziemnych, o ktérym mowa
w § 14 uchwaty.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,

1) zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych Ilub dysharmonizujgcych 2z otoczeniem, w postaci

kontenerdéw, garazy blaszanych lub kioskdw;
2) nakazuje sie sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tych linii elementami wystroju elewacji, w tym: gzymsami i pilastrami oraz
na odlegtos¢ do 1,5 m, elementami budynkow takimi jak: okapy, zadaszenia, podesty, rampy, schody

zewnetrzne,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektéw matej architektury, kontenerowych stacji

transformatorowych oraz innych urzgdzen uzbrojenia terenu;
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3) dopuszcza sie realizacje obiekidow iurzadzen technicznych ibudowlanych, zwigzanych z obstugag
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, wtym: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, S$ciezki
rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne, zadaszenia, obiekty i urzadzenia matej architektury

i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong, o ile pozostate ustalenia w planie nie stanowig inacze;.

2. Wysokosci budowli, ustalone w Rozdziale 2 uchwaty, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce wysokosci masztow.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw o wysokosci réwnej lub
wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
obowigzuje zgtoszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony Srodowiska:

1) nakazuje sie powiadomienie wtasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczgtkéw
roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) ograniczenie okreslone w pkt 2 nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacjg drog, parkingébw oraz sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnos$ci, ktérej oddziatywanie powodowa¢ moze
ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza

granicami wiasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;
5) zakazuje sie lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz

urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia

emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem UP — jak dla

terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami, nakazuje sie

gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w gminie.
5. W zakresie zasad ochrony wéd:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczer do gruntu, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
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2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajgcej negatywnie na wody
powierzchniowe | gruntowe.
Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. 1. Caly obszar objety planem ustanawia sie przestrzenig publiczna.
2. Na terenie przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1:

1) nakazuije sie:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
korzystanie z nich osobom z ré6znego typu niepetnosprawnoscia,

c) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystanie ztych terenow

przez pieszych | rowerzystow,

d) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, tawek i matych koszy na

Smieci w formie ujednoliconej pod wzgledem materiatu, formy i koloru;

2) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w formie niekolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 6.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. Dla sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) ustala sie zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od srednicy i typu sieci, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzen (roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym) w pasach technicznych urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej;
3) zakazuje sie realizacji nowych linii napowietrznych.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw.

§ 14. Obszar objety planem wpisuje sie w obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina
Barycz-Gtogéw”, gromadzacego wode w czwartorzedowych utworach porowych, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. W zakresie warunkéw powigzan ukfadu komunikacyjnego, ustala sie podstawowg obstuge
komunikacyjng poprzez cigg pieszo — jezdny KPJ, potaczony z drogg gminng, ulica Nowosolska, zlokalizowang

poza obszarem planu.

2. W zakresie parkowania pojazdow - nie wystepuje obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla funkgciji

ustalonych w planie.
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§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym planem w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z planowanymi lub istniejgcymi obiektami budowlanymi oraz

zagospodarowaniem terenu;
2) nakazuje sie zapewnienie dostepu do urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, w pasie pobocza

lub chodnika, lub w wyznaczonym pasie technicznym.

2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii

o0 mocy do 50 kW, za wyjatkiem sitowni wiatrowych.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode zrozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow

dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych.
4. Ustala sie odprowadzenia $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

5. Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, (poprzez
odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych) lub odprowadzanie ich do sieci

kanalizacji deszczowe;j.
6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej budowe, przy czym:
1) zakazuje sie lokalizacji zbiornikéw gazu ptynnego;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci gazowej;
3) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;j.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto 2z wykorzystaniem lokalnych niskoemisyjnych 2zrédet ciepta,
z uwzglednieniem § 11 ust. 2 pkt 2 lub z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 50 kW, za wyjatkiem sitowni
wiatrowych.

8. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.

Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 17. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie, dopuszcza sie
uzytkowanie istniejgcych ogrodkéw warzywnych i rekreacyjnych, na wydzielonej strefie zieleni.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe.

§ 18. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1 %, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 11.
Przepisy koncowe.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Otynia.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubuskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

Aneta Smolicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1V.34.2021

Rady Miejskiej Otyn

z dnia 30 czerwca 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV.34.2021
Rady Miejskiej Otyn
z dnia 30 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,

dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Modrzyca

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca,
nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV.34.2021
Rady Miejskiej Otyn
z dnia 30 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

dotyczgce obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Modrzyca

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305) Rada Miejska Otyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ktére nalezg do
zadah wiasnych gminy, obejmujg finansowang z budzetu gminy, budowe drég publicznych wraz zich

odwietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym, podlegajgce dodatkowo regulacjom ustawy Prawo

energetyczne, realizowane sg przez przedsiebiorstwa energetyczne. Nalezg do nich::
a) zaopatrzenie w energie elektryczng,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz.

Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg
wykonanie oswietlenia drdg, tych ktoérych gmina jest zarzadca, czyli drog gminnych.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majgcych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspéinoty, nalezgcych do zadan wtasnych gminy i finansowanych przez
gmine, wymienionych w ust. 1, odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i planem budzetu
gminy. Wczesniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku ich sfinansowania, za odrebnym

porozumieniem, przez inwestora zewnetrznego.

4. Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezgcych do zadah wiasnych gminy,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania nastepujgcych srodkow:

1) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych

w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejskg Otyn;
2) pozabudzetowych, w tym z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXIV.34.2021
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne utworzone dla planu %
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Modrzyca,
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2— 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, w tym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono poprzez ustalenia ujete
w §§ od 7 do 10 projektu uchwaty;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § od 10i § 11 projektu
uchwaty;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez ustalenia ujete
w§ 11, §15 i§ 16 projektu uchwaly; w obszarze planu nie wystepujg grunty rolne ilesne wymagajace
ochrony;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — nie ustalono,
poniewaz w obszarze planu nie wystepujg obiekty iobszary, wtym zarejestrowane stanowiska
archeologiczne, chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych:

a)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono poprzez ustalenia ujete
w § 11, § 121 § 16 projektu uchwaty,

b)potrzeby oséb niepetnosprawnych — uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 12 ust.2 pkt 1 lit. b;

6)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej, w § 18 projektu
uchwaty, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, naliczanej w wyniku obrotu
nieruchomosciami w terminie do pieciu lat od uchwalenia planu;

7)prawo wilasnosci uwzgledniono poprzez poszanowanie iuwzglednienie istniejgcych podziatow
geodezyjnych, prowadzonych przez linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania; dopuszcza sie réwniez wydzielanie dziatek w celu regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi; w granicach objetych projektem planu nie wystepujg tereny zamkniete;

9)potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 12;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia planu, ktére nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi, dotyczgcymi
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych; zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte sg w § 16 uchwaly;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez ogtoszenie
w gazecie, na tablicy ogtoszen urzedu oraz w BIP-ie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
i mozliwosci skfadania wnioskow do planu, ana drugim etapie, poprzez wylozenie projektu planu
miejscowego do publicznego wglgdu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu oraz umozliwienie sktadania uwag, atakze mozliwos¢é wglgdu do dokumentow
planistycznych na kazdym etapie procedury;

12)zachowanie  jawnosci i przejrzystosci  procedur  planistycznych, uwzgledniono  poprzez
dokumentowanie poszczegélnych czynnosci okreslonych ustawg 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz umozliwienie wglgdu w dokumentacje procedury planistycznej
na kazdym etapie jej tworzenia, jak rowniez po uchwaleniu;

13)zapewnienie odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w § 16 ust. 3 uchwaly; obszar objety planem ma zapewniong dostawe wody z istniejgcej
sieci wodociggowej, woda pitha spetnia wszystkie aktualne wymogi stawiane przepisami krajowymi, jak
i przepisami  Unii Europejskiej, jest regularnie badana pod katem czystosci chemicznej oraz
mikrobiologicznej.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy:
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,Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreS$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zZmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne’.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw w jego granicach pod ustugi publiczne. Obszar objety
planem graniczy zterenem rowerostrady ,Kolej na rower’” oraz osiedlem mieszkaniowym. Sciezka
rowerowa, cieszgca sie duzym zainteresowaniem mieszkancow powiatu Nowosolskiego, generuje potrzebe
dalszego rozwoju ustug publicznych, ktére majg na celu zwigkszenie jej atrakcyjnosci. Uchwalenie planu
miejscowego ma na celu utatwienie przejecia terenu przez gmine, a nastepnie realizacje ustug publicznych
z zakresu rozrywki i rekreacji, takich jak wiata dla rowerzystéw, sitownia terenowa czy plac zabaw dla dzieci.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn,
uchwalonym uchwatg Nr XLVI1.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14 grudnia 2017 r., obszar objety planem
stanowi teren zabudowy mieszkaniowej (M). Obszar objety planem wpisuje sie w granice terenu studium,
oznaczonego symbolem M, dla ktérego funkcjg dominujgcg (kierunkowg) jest zabudowa mieszkaniowa
niskiej intensywnosci, w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. W studium, dla tego terenu wyznaczono réwniez funkcje dopuszczone: ustugi
i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza. Przez ustugi w studium — nalezy rozumie¢ ustugi sklasyfikowane
w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, w tym ustugi publiczne, stuzgce dziatalnosci z zakresu, m. in. rozrywki
i rekreacji. Urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, takie jak sitownia terenowa czy plac zabaw dla dzieci,
wpisujg sie réwniez w oferte ustug skierowanych do mieszkancéw okolicznych terenéw mieszkaniowych,
jako uzupetnienie dominujgcej funkcji mieszkaniowej, zatem nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy OtyhA. Analizy
spoteczne wynikajgce ze strategii rozwoju Gminy nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami planu. Na potrzeby
projektu planu przygotowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano analizy ekonomicznej wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Przygotowana
zostata rowniez prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktorej przedstawiono szczegdtowg analize
srodowiskowg wptywu ustalen planu na przestrzeh przyrodniczg tego obszaru. Zakres prognozy zostat
wczesniej uzgodniony z Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym  w Nowej  Soli
oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. Na odpowiednim etapie procedury
planistycznej, do projektu planu miejscowego, uzyskano stosowne opinie iuzgodnienia organéw
uprawnionych do opiniowania i uzgadniania planéw miejscowych, na podstawie przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych. Do projektu
planu wniesiono zmiany wynikajgce z uzgodnien. Nastepnie w dniu 16 marca 2021 r. ogtoszono o wytozeniu
do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Whytozenie projektu planu miejscowego odbyto sie w dniach od 23 marca 2021 r. do 13 kwietnia 2021 r.
W tym czasie w dniu w dniu 9 kwietnia 2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami.
Na dyskusje publiczng nie przybyta zadna z zainteresowanych stron. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia
27 kwietnia 2021 r. nie wplyneta Zzadna uwaga. Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ijest zgodny z politykg przestrzenng gminy. Przediozony projekt uchwaty
konczy procedure sporzgdzania planu miejscowego.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ww. ustawy, w tym
wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy poprzez:

1.Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego.

Minimalizowanie transportochfonnosci uktadu przestrzennego zapewnia obstuga komunikacyjna
nieruchomosci, ktorej plan dotyczy, poprzez istniejgcy uktad drogowy oraz wydzielone w planie tereny ciggu
pieszo — jezdnego KPJ i drogi wewnetrznej KDW.

2.Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu.

Nie dotyczy. Projekt planu obejmuje teren, na ktérym nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa.

3.Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

W granicach projektu planu przyjete rozwigzania przestrzenne, zapewniajg powigzanie z istniejgcym
uktadem drogowym. Przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw mozliwe jest z wykorzystaniem
istniejgcego ukfadu drogowego.

4.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1)na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r.
poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

2)na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji
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braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca dotyczy terenu o w
petni wyksztatconej strukturze przestrzennej, sgsiaduje z terenami mieszkaniowymi i rowerostrada.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty gminy.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze
gminy Otyn, ktéra przyjeta zostata uchwatg Nr XVI1.104.2015 Rady Gminy w Otyniu z 28 pazdziernika
2015 r., w sprawie: aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
obszarze Gminy Otyn, w zakresie prowadzenia wiasciwej polityki przestrzennej oraz umozliwienia realizacji
proceséw inwestycyjnych.

Wptlyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej prognozy skutkéw finansowych, nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie
planu rozwigzania bedg generowac, po stronie gminy, wydatki zwigzane z realizacjg urzadzenh sportowo —
rekreacyjnych dla mieszkancéw gminy i uzytkownikéw rowerostrady, a takze zrozwojem infrastruktury
technicznej i drogowej. Realizacja przedmiotowego planu pozwala efektywnie wypei¢ przepisy ustawy o
samorzadzie gminnym, nakfadajgcej na organy gminy obowigzek przyjmowania iuchwalenia planéw
miejscowych. Ich brak jest zawsze czynnikiem hamujgcym rozwdéj gminy.
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