Podpisany przez:
Aneta Katarzyna Smolicz
dnia 17 sierpnia 2021 r.

UCHWALA NR XXXV.40.2021
RADY MIEJSKIEJ OTYN

z dnia 17 sierpnia 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,,KZN Lubuskie
Trdéjmiasto” sp. z o.0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722021 r. poz. 1372) oraz art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (tj. Dz.U. z2019r. poz.2195zpo6zn. zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na utworzenie przez Gming Otyn spotki pod nazwag Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa ,,KZN Lubuskie Trojmiasto” spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedziba w Zielonej
Gorze, zwang dalej ,,spotka”, ktorej udziatlowcami beda jednostki samorzadu terytorialnego oraz Krajowy
Zas6b Nieruchomosci, na zasadach okreslonych w ustawie zdnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1100 z p6zn. zm.).

§ 2. Podstawowym celem gospodarczym spotki bedzie wybudowanie budynkow wielomieszkaniowych
oraz ich eksploatacja na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Otynia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aneta Smolicz
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f ustawy o samorzadzie gminnym do wytacznej wlasciwosci rady
gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu, dotyczacych: tworzenia 1 przystgpowania do spdtek 1 spdldzielni oraz rozwigzywania i
wystepowania z nich.

Zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego - dalej ustawa o SIM - Spoleczne Inicjatywy Mieszkaniowe moga dziala¢ w
formie spotki kapitatowej, tj. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia lub spétki akcyjnej, a takze w formie
spotdzielni oso6b prawnych. Dziatalno$¢ SIM jest zgodna z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku
o gospodarce komunalnej. Zgodg na objecie udziatow w nowotworzonej spotce musi wyrazi¢ Rada Miejska
Otyn.

Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii pilotuje nowy program pt. Spoteczne Inicjatywy
Mieszkaniowe. Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe (SIM) to podmioty, ktdore w porozumieniu z
samorzadem buduja i wynajmuja mieszkania z przystepnym czynszem, przeznaczone dla oséb z nizszym
dochodem, dla ktorych uzyskanie kredytu jest niemozliwe albo znaczaco obcigzatoby budzet domowy.
Utworzenie Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych przewiduje: wybudowanie mieszkan na wynajem z
niskim czynszem, mozliwo$¢ dojscia lokatorow do wlasnosci wynajmowanego lokalu przy wplacie
odpowiednio wysokiej partycypacji, skorzystanie z wakacji w ptaceniu czynszu dla tych lokatorow, ktorzy
nie zdecyduja si¢ na mozliwos¢ wykupu mieszkania (po uptywie okresu splaty przez SIM kredytu).

Program Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych zaktada: jednostkowe wsparcie w wysokosci 3 min zt
udzielane gminom na utworzenie nowego SIM, dofinansowanie gmin na dokapitalizowanie dzialajacych
SIM w zwiazku z planowang inwestycja.

W zwiazku z powyzszym Gmina Otyn oraz gminy bedace cztonkami Lubuskiego Trojmiasta przystapia
do programu i do powstajacej spotki Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN Lubuskie Trdjmiasto”
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Przewiduje si¢, ze udzialowcami bgda samorzady tworzace
Stowarzyszenie Lubuskie Trojmiasto: Miasto Zielona Goéra, Miasto Nowa So6l, Gmina Sulechow, Gmina
Czerwiensk, Gmina Nowogrod Bobrzanski, Gmina Swidnica, Gmina Otyn i Gmina Zabor, a celem bedzie
wybudowanie okoto 1000 nowych mieszkan.

Zaplanowano, ze Gmina Otyn obejmie 60.000 (sze$édziesigt tysigcy) udzialdéw o warto$ci nominalnej
po 50 zt (piecdziesiat ztotych) za kazdy udziat, to jest o tacznej wartosci nominalnej 3.000.000,00 zt (trzy
miliony ztotych) i pokryje je w catosci wkladem pienieznym, pochodzacym ze wsparcia, jakie Gmina Otyn
otrzyma ze $rodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w celu objecia udziatdéw w Spoétce.
Program Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych zaktada bezzwrotne wsparcie w wysokosci 3 min zt dla
gminy na utworzenie nowego SIM. W przypadku gdy w terminie 6 miesi¢cy od dnia wyptaty wsparcia nie
dojdzie do zrealizowania dziatania, w zwigzku z ktorym je udzielono, wyptacona kwota wsparcia podlega
zwrotowi z odsetkami ustawowymi naliczonymi od dnia wyptaty do dnia zwrotu.

Dzigki wspotpracy z Krajowym Zasobem Nieruchomosci mozliwa bedzie realizacja budownictwa
mieszkaniowego na gruntach z zasobu KZN, a zatozenie odrgbnej spotki umozliwi korzystanie z:

- bezzwrotnego wsparcia dla samorzadéw z Funduszu Doptat, pokrywajacego 35% kosztéw
inwestycji w formie grantu przyznawanego przed rozpoczeciem inwestycji,

- bezzwrotnego dofinansowania z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w wysokosci do
10% inwestycji,

- preferencyjnego kredytu udzielanego z programu spolecznego budownictwa czynszowego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego — kredyt bedzie sptacany przez SIM z wplywow z ptatnosci czynszowych a
jego wysokos¢ moze wynosi¢ do 80% kosztéw inwestycji. Wysoko$¢ oprocentowania jest rGwna stopie
procentowej, rownej WIBOR 3M. BGK otrzymuje do oprocentowania kredytu doptate z Funduszu Doptat
wynoszaca 1,3 pp.

Ustawa o SIM zaktada rowniez wktad wlasny wnoszony przez przysztych lokatorow w wysokosci od
10 do 30% udziatu.
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Ponadto mozliwe bedzie pozyskanie grantu z Funduszu Doptat na przedsiewzigcia towarzyszace
budownictwu mieszkaniowemu, np. drogi, mosty, wodociagi, kanalizacje, placowki edukacji publicznej,
tereny rekreacyjne, urzadzenia sportowe w wysokosci do 10% kosztow przedsigwzigcia infrastrukturalnego.

Powstanie Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,,KZN Lubuskie Trojmiasto” sp. z 0.0. zwigkszy
dostepnos¢ mieszkan na wynajem dla oséb o umiarkowanych dochodach. Spoétka ta stanie si¢ alternatywa
dla osob, ktorych nie sta¢ na kredyt mieszkaniowy lub ktérzy nie chcag si¢ wigza¢ tak diugoletnim
zobowigzaniem finansowym.

Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego sa ustalane przez zgromadzenie
wspolnikow  w takiej wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
SIM pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow budynkow oraz splatg zobowigzan SIM
zwigzanych z budowa. Czynsz nie moze przekracza¢ 5 % wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wg
przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego. Dla gmin graniczacych z miastami bedacymi siedzibami wojewodow lub
sejmikow wojewodzkich wskaznik warto$ci odtworzeniowej okre§la si¢ przez wyznaczenie Sredniej
arytmetycznej wskaznikow dla tych miast oraz pozostatych miejscowosci w wojewodztwie.

Najemca oprocz czynszu ponosi réwniez optaty z tytutu kosztow ponoszonych przez SIM np. w
zwigzku z instalacja i konserwacja instalacji odnawialnych zrédel energii, realizacja przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego, a taczna kwota pobierana od najemcy nie moze przekroczyé w skali roku 1%
warto$ci odtworzeniowe;.

SIM bedzie mogt wynaja¢ lokal mieszkalny osobie fizycznej jezeli ta osoba oraz osoby zgloszone do
wspolnego zamieszkania, w dniu objgcia lokalu, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci. Osoba fizyczna musi spetia¢ ponadto warunek dochodu
gospodarstwa domowego.

Osoba ubiegajaca si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana zlozy¢ SIM deklaracj¢ o $rednim
miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim oraz przedstawi¢ zas§wiadczenie
wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobg oraz osoby
zgloszone przez nig do wspolnego zamieszkania.

Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow okresla¢ bedzie umowa spotki albo
statut SIM. Zasady wspotdziatania SIM z gminami okresla¢ bedzie umowa.

Lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu finansowego wsparcia nie moze by¢ wynajety
przez SIM pracodawcy niebgdacemu osobg fizyczna dzialajagcemu w celu udostgpnienia tego lokalu
swojemu pracownikowi.

Utworzenie Spotki poprawi sytuacje mieszkaniowa mieszkancéw samorzadoéw poprzez zwigkszanie
dostepnosci przystepnych cenowo mieszkan na dlugoterminowy, stabilny najem.
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