BURMISTRZ OTYNIA
woj. lubuskie
Otyn, dnia 28 lutego 2022 r.
RGKRi0S.6220.20.22.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) w zwiazku z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.)
a takze § 3 ust. 1 pkt 37, 54, 58 oraz 62 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie zespolu hal
logistyczno — magazynowo — uslugowo - produkcyjnych z zespolami zabudowy
administracyjno - socjalnej oraz infrastrukturg techniczng na dzialkach o numerach
ew.: 498/1, 509/8, 509/9, S33/3 obreb 0006 Niedoradz, gmina Otyn, powiat nowosolski,
wojewodztwo lubuskie”, ztozonego przez firm¢ PANATTONI EUROPE Sp. z o. o., ktérej
pelnomocnikiem jest firma MODO architektura Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu przy
ul. Winogrady 137/1, 61-626 Poznan, reprezentowana przez Krzysztofa Rabiczko

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
II. Ustalam S$rodowiskowe uwarunkowania w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania tego przedsiewziecia i okreslam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Inwestycja jest zlokalizowana na dziatkach nr 498/1, 509/8, 509/9 oraz 533/3 obreb
Niedoradz, gm. Otyn.

Przedsigwziecie polega na budowie zespotu hal logistyczno — magazynowo — ustugowo
- produkcyjnych z zespotami zabudowy administracyjno - socjalnej oraz infrastrukturg
techniczng.

Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Przedsigwziecie sklasyfikowano jako zabudowa przemystowa w tym zabudowa
systemami fotowoltaicznymi, magazynowymi z parkingami, drogg wraz z mozliwoscia
posadowienia instalacji do nadziemnego magazynowania gazéw latwopalnych
wykorzystywanych do ogrzewania.

2. Warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

2.1.W celu zabezpieczenia wéd podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie
przestrzega¢ warunkow pracy, by nie dopusci¢ do zanieczyszczen powierzchni terenu.
2.2.Caly teren przedsigwzigcia wyposazyé w  wystarczajaca  ilos¢  sorbentéw
do neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekdéw substancji ropopochodnych.
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2.3. Do prac budowlanych stosowa sprzet w pelni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajace go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu
budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami.

2.4.W celu ochrony wod i uniknigcia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku
oleju lub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

2.5. W sytuacjach awaryjnych naprawa pracujgcych maszyn budowlanych na terenie
realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno byé zabezpieczone,
np. specjalistyczng folig lub matg sorpcyjna.

2.6.W przypadku koniecznosci zastosowania kontenerowej stacji paliw na miejscu budowy,
miejsce tankowania nalezy utwardzi¢ oraz zabezpieczy¢ specjalistyczng folig lub matami
sorpcyjnymi.

2.7.Zlokalizowaé baze materialowo-sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, w odleglosci co najmniej kilkudziesieciu metréw
od cieku naturalnego Kanat Niedoradzki oraz urzgdzen wodnych.

2.8. Miejsca skladowania substancji podatnych na migracje wodna wyscieli¢ materiatem
izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

2.9.Zachowa¢ srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno — antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopuscié
do zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego.

2.10. Podczas realizacji przedsigwziecia nalezy zabezpieczy¢ obszar cieku urzadzen
wodnych przed zanieczyszczeniem (masami ziemnymi, materialami budowlanymi,
odpadami), badz przedostaniem si¢ zawiesin mineralnych czy zanieczyszczen z planu
budowy bezposrednio do wdéd. W przypadku takiego zdarzenia nalezy natychmiast usuna¢
materiat i przywroéci¢ przeplyw wod.

2.11. Ewentualne odwodnienie wykopéw nalezy przeprowadzi¢ z intensywnos$cig

nie wieksza niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego
niz poziom dna wykopu, nie dopuszcza¢ do zbyt duzego poziomu wody. Zasieg leja
depresji nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego Inwestor posiada tytut
prawny.
Na odwadnianie wykopow budowlanych, a takze odprowadzanie wdéd z wykopdw,
zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233
ze zm.) nalez uzyska¢ stosowne zgody wodnoprawne. Zgodnie z zapisami art. 394 ust. 1
pkt 8 ww. ustawy odprowadzanie wod z wykopow budowlanych wymaga uzyskania
zgody wodnoprawne;j.

2.12. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami
opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania si¢ do nich
zanieczyszczen, a szczegodlnie substancji ropopochodnych.

2.13. Przy szczegbtowych rozwigzaniach projektowych mie¢ na uwadze obecno$é na terenie
inwestycji cieku naturalnego oraz urzadzen wodnych. Zgodnie z zapisami ww. ustawy
na przebudowe lub likwidacje urzadzenia wodnego nalezy uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne. Zgodnie z art. 389 ustawy m. in. na regulacje¢ wod oraz zmiang
uksztaltowania terenu na gruntach przylegajacych do wod, majacg wplyw na warunki
przeptywu wod wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.



2.14. Przedsiewzigcie wykona¢ i eksploatowa¢ w sposdb nie powodujgcy zaklécenia
oraz zmiany stosunkéw wodnych na terenie inwestycji, oraz na obszarach znajdujgcych
si¢ w jej bezposrednim sgsiedztwie.

2.15. Miejsca posadowienia urzadzen Iub zbiorniko6w mogacych podczas awarii
spowodowaé wyciek substancji zanieczyszczajgcych srodowisko gruntowo — wodne
np. agregatow pradotwérczych, zbiorkdw na olej napedowy, silnikéw pomp
ppoz. Zlokalizowaé¢ na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku wystapienia wycieku,
zanieczyszczenia zebra¢ na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku wystgpienia
wycieku, zanieczyszczenia zebra¢ sorbentami i zabezpieczy¢ je w odpowiednich
pojemnikach do czasu przekazania wyspecjalizowanym podmiotom. Transformatory
wyposazy¢ w misy olejowe mogace pomiesci¢ 100% zawartosci oleju z transformatora
w przypadku jego awarii.

2.16. Zaopatrzenie w wod¢ podczas realizacji inwestycji oraz eksploatacji obiektow
pobiera¢ z sieci wodociggowej. W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen
wodnych do poboru wdd uzyskac¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne.

2.17. Teren budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, ktore bedg oprézniane
systematycznie przez wyspecjalizowane podmioty.

2.18. Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé
do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci — do czasu
podiaczenia przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej — $cieki bytowe odprowadzaé
do indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow w sposob zapewniajacy taki sam
poziom ochrony $rodowiska jak w przypadku systeméw kanalizacji zbiorcze;.

2.19. Wody opadowe lub roztopowe nalezy wprowadza¢ do srodowiska zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy speinia¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekow, a takze przy
odprowadzaniu wdéd opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych
(Dz. U.z2019r., poz. 1311).

2.20. Nalezy wyposazy¢ system kanalizacji deszczowej obiektu w urzadzenia
podczyszczajace wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z terenéow utwardzonych
z substancji ropopochodnych oraz zawiesin, o przepustowosci dostosowanej do wielkosci
powierzchni objetej systemem odprowadzania ww. wod.

2.21. Na etapie eksploatacji utrzymywa¢ w nalezytym stanie czysto$¢ i sprawnosé
techniczng kanalizacji deszczowej, w tym wykonywaé regularne przeglady i oproznianie
z mieszanin blotno — olejowych i zaolejonych osadéw urzadzen podczyszczajacych wody
opadowe lub roztopowe.

2.22. Przy szczegblowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.). W przypadku wykonania
urzadzen wodnych jakimi sg np. wyloty kanalizacji deszczowej lub zbiorniki retencyjno
— chlonne nalezy uzyskac stosowne pozwolenie wodnoprawne.

2.23. W przypadku prowadzenia na terenie obiektu dziatalnosci zwigzanej
w powstawaniem $ciekow przemystowych, odprowadzaé je zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzaniu Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie
sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekéw przemystowych oraz warunkow
wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1757),
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Zgodnie z zapisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 624 ze zm.) na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych bedacych wilasnoscia
innych podmiotéw $ciekow podmiotéw Sciekéw przemystowych zawierajacych
substancje szczeg6lnie szkodliwe dla srodowiska wodnego wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

2.24. Planowang przebudowe Kanatu Niedoradzkiego zaprojektowac zgodnie z warunkami
uzyskanymi w PGW WP Zarzadzie Zlewnym w Zielonej Goérze, majgc na uwadze,
iz inwestycja nie moze pogorszy¢ warunkéw przyptywu, cigglosci i funkcjonalnosci cieku
— W odniesieniu do  elementdéw  biologicznych,  hydromorfologicznych
1 fizykochemicznych okreslajgcych potencjat ekologiczny oraz stan chemicznych JCWP.

2.25. Na wszystkich etapach przedsiewzigcia zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, gromadzié
selektywnie w  wydzielonych 1 przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przez przedostawaniem sie¢ do S$rodowiska gruntowo — wodnego
substancji szkodliwych oraz zapewnic¢ ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

3. Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

W dniu 23 wrzesnia 2021 r. do tut. Urzedu wplyngt wniosek firm¢ PANATTONI
EUROPE Sp. z o. o., ktérej pelnomocnikiem jest firma MODO architektura Sp. z o. o.
z siedzibg w Poznaniu przy ul. Winogrady 137/1, 61-626 Poznan, reprezentowana przez
Krzysztofa Rabiczko, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie zespolu hal logistyczno-magazynowo-
uslugowo-produkcyjnych z  zespolami zabudowy  administracyjno-socjalnej
oraz infrastrukturg techniczng na dzialkach o numerach ew.: 498/1, 509/8, 509/9, 533/3
obr¢b 0006 Niedoradz, gmina Otyn, powiat nowosolski, wojewodztwo lubuskie”.
Przedmiotowy wniosek zostat uzupetniony w dniu 17 listopada 2021 r.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko organem wiasciwym do wydania decyzji dla analizowanego przedsigwziecia
jest Burmistrz Otynia.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, 54, 58 oraz 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) oraz w mysl art. 59 ust. 1 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, jest przedsiewzigciem moggcym potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, ktérego realizacja wymaga uzyskania decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Liczba stron postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczacego tej decyzji przekracza 10, w zwigzku z czym zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko stosuje sie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.



Dnia 01 pazdziernika 2021 r., poprzez obwieszczenie znak: RGKRi0S$.6220.20.1.2021
zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, poinformowano
o zwréceniu si¢ do organdéw, o ktérych mowa w art. 64 ust.l ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, o wyrazenie opinii w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko przedmiotowego przedsigwziecia.
Strony w wyznaczonym terminie nie wypowiedzialy si¢ w tej sprawie.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsigwziecia na srodowisko moze by¢ stwierdzony przez organ wilasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, po zasi¢gnieciu opinii organéw, o ktorych
mowa w art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W  zwigzku z powyzszym dzialajagc na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, pismem z dnia 01 pazdziernika
2021 r. znak: RGKRiOS.6220.20.2.2021 Burmistrz Otynia zwrécil sie¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Paistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowej Soli i do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze o wydanie opinii
czy dla przedmiotowego przedsigwziecia konieczne jest przeprowadzenie oceny
oddzialywania na srodowisko i okreslenie zakresu raportu.

W dniu 01 pazdziernika 2021 r. tut. Urzad przestal do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzéw WIlkp. o$wiadczenie znak: RGKRiOS.6220.20.3.2021
w sprawie braku zaleznosci wnioskodawcy od jednostki samorzadu terytorialnego, zgodnie
z art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym.

W zwiagzku z powyzszym Urzad Miejski w Otyniu wszczat postgpowanie pismem
znak: RGKRi08S.6220.20.4.2021 z dnia 01 pazdziernika 2021 r. ogloszenie o wszczeciu
postepowania zostalo udostepnione publicznie oraz przestanie do Urzedu Miejskiego
w Zielonej Goérze. W trakcie wywieszenia ogloszenia zadna ze stron nie wniosta uwag
ani wnioskow.

Urzad Miejski w Otyniu w dniu 18 pazdziernika 2022 r. przestal do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzéw Wilkp. informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie objetym inwestycja.

W dniu 25 pazdziernika 2022 r. tut. Urzad otrzymat od PGW Wody Polskie Zarzgdu
Zlewni w Zielonej Gérze wezwanie do wyjasnien zwigzanych gospodarka wodnosciekowg
na obszarze inwestycyjnym. Karte Informacyjng Przedsiewzigcia uzupelniono w dniu
17 listopada 2021 r. zgodnie z wezwaniem oraz przestano uzupelnienie do organéw
opiniujgcych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. w pismie znak:
WZS.4220.768.2021.KS z dnia 02 listopada 2021 r. (data wplywu do tut. Urzedu:
02.11.2021 r.) wyrazil opini¢, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Okreslit zakres, tj.:

— analiza oddzialywania inwestycji w zakresie oddzialywania akustycznego
na tereny podlegajace ochronie akustycznej;
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— wskazanie rozwigzan zagospodarowania wod opadowych i Sciekéw powstatych
na terenie inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowej Soli w piSmie znak:
NZ.9022.4.59.2021 z dnia 02 listopada 2021 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 04.11.2021 r.)
wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni W Zielonej Gorze pismem znak:
WR.ZZS.435.368.2021.MLW z dnia 07 grudnia 2021 r. (data wplywu do tut. Urzedu:
08.12.2021 r.) wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko oraz wskazat
na konieczno$¢ zawarcia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych
wymagan, ktére uwzgledniono i przeniesiono do sentencji niniejszej decyzji (pkt 2.1-2.25).

Zgodnie z art. 10 § 1, art. 49 oraz rat. 77 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego dnia 20 stycznia 2022 r. poprzez ogloszenie znak:
RGKRi0S$.6220.20.19.2021 na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Otyn
oraz poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicach ogloszen w miejscowosci Niedoradz.
Zawiadomiono strony postepowania o wydaniu opinii przez Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowej Soli, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Waéd Polskich w Zielonej Gorze, o zgromadzonym materiale
dowodowym oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi materiatami w przedmiotowe;j
sprawie 1 wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddéw i materiatow oraz zgloszenia uwag
1 wnioskow przed wydaniem decyzji. Strony w wyznaczonym terminie nie wypowiedziaty
si¢ w tej sprawie.

W zwigzku z powyzszym Urzad Miejski w Otyniu pismem znak:
RGKRi08.6220.20.19.2021 z dnia 20 stycznia 2022 r. wystat do Urzedu Miejskiego
w Zielonej Gorze ogloszenie o zebraniu materiatdéw dowodowych, ktére zostato udostepnione
publicznie. W trakcie wywieszenia ogloszenia zadna ze stron nie wniosta uwag ani wnioskow.
Na podstawie calego zgromadzonego materialu dowodowego ustalono co nastepuje:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwziecia z uwzglednieniem:

a)skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiqzan charakteryzujgcych przedsiewziecie:

Planowane przedsigwziecie polega na budowie zespolu hal logistyczno-magazynowo-
ustugowo-produkcyjnych oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach nr: 498/1, 509/8, 509/9
oraz 533/3 obreb Niedoradz, gm. Otyn. Obiekt bedzie funkcjonowat w systemie
calodobowym, 365 dni w roku, w systemie 24/7.

Teren inwestycji obejmuje 31,43 ha, w tym:

— zabudowe o pow. 11,78 ha;

— teren utwardzony - parkingi, drogi, place manewrowe chodniki, pozostate
utwardzenia, parkingi dla roweré6w o pow. 6,11 ha;

— zbiornik retencyjny o pow. 6,22 ha;

— powierzchnig biologicznie czynng o pow. 7,32 ha;

— zabudowe systemami fotowoltaicznymi na zadaszeniu.

Projektowane hale wykorzystywane beda jako magazyny wysokiego sktadowania pod
wynajem. Na ich terenie bedg prowadzone dziatalnosci zwigzane m.in. z hurtowg sprzedaza
artykutow  przemystowych i spozywczych (m.in. wymagajacych przechowywania
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w warunkach chlodniczych), farmaceutycznych, dzialalnosci zwiazanej z kompletacja,
przetadunkiem, obstuga logistyczng oraz ustugami dodatkowymi. Bedzie istniala réwniez
mozliwos$é $wiadczenia ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréow. Hale wyposazone
bedg w czesci lub w calosci w system wysokiego sktadowania. Obstuga wytadunku oraz
zaladunku towar6w odbywaé sie bedzie przy pomocy woézkow widtowych kwasowych,
elektrycznych, zelowych bezobstugowych lub woézkéw recznych. Rampy rozladunkowe
z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane sg wzdtuz dtuzszych elewacji budynkéw. Praca
w halach polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktow do czgsci magazynowych, gdzie
artykuty bedg podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji.
Zdeponowany towar bedzie czasowo magazynowany na europaletach, w duzych
opakowaniach zbiorczych. Specyfika magazynowania nie bedzie zaktadala rozpakowywania
artykutdow. Zaklada sie mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub catosci hali klientowi
zajmujacego si¢ sprzedaza. W takiej sytuacji w danej przestrzeni wewngtrznej hali moze
zostaé wykonane wydzielenie. Na terenie hal nie wyklucza si¢ dzialalnosci produkcyjne;j,
ktora dotyczy¢ bedzie tylko i wylacznie montazu gotowego produktu z dostarczonych
podzespotéw np. sktadanie licznikow samochodowych, podzespotéw elektronicznych,
zabawek. Obiekty zostang wyposazone w agregaty pradotworcze, stacje transformatorowe,
w zespoly socjalno - biurowe oraz wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania
i spozywania positkéw, zespoly szatniowe dla pracownikéw, fizycznych, pomieszczenia
administracyjne, porzadkowe i techniczne. W halach znajdowaé¢ si¢ beda stanowiska
tadowania akumulatoréw kwasowo-otowiowych uzywanych do zasilania wdzkow
widlowych. Na terenie przedsiewziecia usytuowana bedzie pompownia p.poz., w ktorej
umieszczone zostang dwie pompy diesel, kazda o mocy znamionowej okoto 300 kWh.
Urzadzenia energetyczne w postaci stosowanych transformatoréw beda zlokalizowane
w stacjach transformatorowych. Fundament oraz posadzka w tych pomieszczeniach bedzie
wykonana jako szczelna posadzka przemystowa a samo urzadzenie bedzie usytulowane
w wannie betonowej. W sytuacji wycieku oleju transformatorowego zostanie on zebrany
z posadzki, a nastepnie przekazany do unieszkodliwienia. Wszystkie obiekty kubaturowe
wyposazone bedg w szczelng betonowg posadzke przemystows. Produkty handlowe oraz
wytworzone w ramach prowadzonej dziatalnosci odpady bgda magazynowane wewnatrz
obiektu w wydzielonych czeSciach magazynowych, natomiast stosowane preparaty
i substancje chemiczne w postaci $rodkdéw higienicznych stosowanych do utrzymania
czystosci obiektu beda magazynowane w pomieszczeniach obiektéw, na utwardzonym
podiozu.

Zakres prac w ramach przedsi¢wziecia zaktada wykonanie prac budowlanych dotyczacych
przykrycia cieku Kanal Niedoradzki, badZ tez przetozenie po obrysie hali ,,malej”
magazynowej na terenie inwestycji jako ciek otwarty. Zarurowanie cieku wodnego planuje
sie wykona¢ z rur betonowych kielichowych z uszczelkg zintegrowana. Rury zostang ulozone
na podbudowie z kruszywa o frakcji 0-63 mm oraz podsypki piaskowej grubosci 10 cm.
Na tak przygotowanym podlozu zostang utozone rury betonowe. W miejscu wlotu i wylotu
na cieku wodnym zaklada sie wykonanie taw betonowych. Wokét rury wylotowej po obu
stronach zarurowania planowane jest wykonanie umocnienia skarpy kamieniem na podsypce
cementowo-piaskowej. Na wlocie i wylocie zarurowania na dtugosci ok. 2,0 m zaktada
sie wykonanie umocnienia skarp istniejacego rowu w postaci plyt azurowych. Prace
te planuje si¢ przeprowadzi¢ w czasie przeptywu wod. Zasadnicze prace budowlane
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inwestycji zostang wykonane po zakonczeniu prac zabudowy cieku. Nie planuje
si¢ wykonywania prac budowlanych posadowienia hal w bezposrednim sgsiedztwie stawow
pokopalnianych. Jak napisano w przedtozonym uzupetnieniu KIP, potencjalnie w poinocne;j
czesci zabudowy istnieje prawdopodobienstwo koniecznos$ci odwodnienia wykopéw pod
fundamenty. Na obecnym etapie prac projektowych nie wykonano planu oraz projektu prac
odwodnieniowych. Przyjeto zasade, ze zasieg oddziatywania odwodnienia wykopdéw bedzie
ograniczony do terenu inwestycji i nie zaktada sie odwodnienia statego.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o _Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujqcych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsigwziecia, oraz w _obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktdrych
oddzialywania mieszczq sie w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia
w_zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzieciem.

Inwestycja ze wzgledu na zakres i oddzialywanie ograniczone do terenu lokalizacji,
nie bgdzie w sposob skumulowany oddziatywaé na srodowisko z innymi inwestycjami.

¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w_tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swoj charakter jak i zasieg oddziatywania
nie bedzie miato negatywnego wplywu na réznorodnos$é biologiczng w tym na: liczebnos¢
i kondycje populacji gatunkéw chronionych, nisze ekologiczng gatunku, utrate siedliska,
fragmentacje siedliska, zaburzenie funkcji pelnionych przez siedlisko, ekosystem kluczowy
dla gatunku. Na obszarze inwestycji nie wystepuja gatunki roslin, zwierzat lub grzybéw
chronionych prawnie.

Przedsiewzigcie nie wigze si¢ z wykorzystaniem zasobdw naturalnych.

d)emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Etap realizacji bedzie zwigzany z oddzialywaniami typowymi dla robot budowlanych.
Wystepowaé beda emisje zanieczyszczen oraz hatasu, ktérych zrodlem beda maszyny
1 urzadzenia budowlane. W celu ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci prace prowadzone
beda w porze dziennej. Zaplecze budowy wyposazone bedzie w przenosne toalety.
Powstawac¢ beda gtownie odpady ,,budowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu odpadéw, ktdre
beda zagospodarowywane przez wykonawce robdt. Budowa obiektow zwigzana bedzie
z wycinka drzew i krzewéw wystepujacych na tym terenie oraz mozliwg likwidacjg rowow
melioracyjnych. Oddzialywania etapu realizacji bedg miaty charakter lokalny, odwracalny
i malo znaczacy, a takze ustang po zakonczeniu roboét.

Na etapie eksploatacji woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej. Do czasu wykonania
i podiaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, scieki bytowe odprowadzane bedg
do zbiornikéw bezodptywowych. Kanalizacje deszczowa nalezy wyposazyé w urzadzenia
podczyszczajace. W przypadku wykonania urzadzen wodnych jakimi sg np. wyloty
kanalizacji deszczowej lub zbiorniki retencyjno — chionne nalezy uzyskaé stosowne
pozwolenie wodnoprawne.

W trakcie dziatalnosci zakladu powstawaé bedg przede wszystkim odpady opakowaniowe
z grupy 15. W mniejszej ilosci wytwarzane bedg odpady w postaci zuzytego sprzetu
biurowego czy tez odpady komunalne. Rodzaj odpadow bedzie zalezny od prowadzonej



dziatalnosci w obiekcie. Odpady bedg magazynowane w wyznaczonych miejscach w sposob
selektywny do czasu przekazania ich uprawnionym podmiotom.

Etap uzytkowania zwigzany bedzie przede wszystkim z emisja zanieczyszczen do powietrza
oraz hatasu. Zrédtem emisji zanieczyszczen beda: centralna wentylacji nawiewno-wywiewna
Z nagrzewnicg gazows, kociol gazowy, ladowanie akumulatoréw wozkéw widlowych,
promiennik gazowy, centrala wentylacyjna nawiewno — wywiewna z nagrzewnica gazowa,
pompa diesel, agregat prgdotworczy. Ponadto emisja zanieczyszczen pochodzi¢ bedzie
z pojazdéw poruszajgcych si¢ po analizowanym terenie.

e)ocenionego w_oparciu o wiedze naukowq ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub
katastrof _naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.) nie jest rOwniez
wymienione wsrod obiektéw, dla ktorych mozna utworzy¢ obszar ograniczonego
uzytkowania, o ktorym mowa w art. 135 ust.1 ww. ustawy. Ryzyko wystapienia katastrofy
naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, ocenia si¢ jako
bardzo niskie.

Dprzewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wplywu na Srodowisko,
w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

W fazie realizacji przedsiewziecia wytwarzane begda odpady zwigzane z pracami
budowlanymi i montazowymi oraz z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego pracownikow.
Odpady bedg magazynowane w szczelnych pojemnikach lub kontenerach oraz w miejscu
wyznaczonym na terenie objetym inwestycja do momentu ich odbioru przez firmy
posiadajace stosowne zezwolenia.

Na etapie uzytkowania obiektu zapewnione bedzie prowadzenie dziatalnosci w taki sposéb,
aby zabezpieczy¢ przed powstaniem szkdd. Powstajace na etapie eksploatacji obiektu odpady
niebezpieczne, jak i inne niz niebezpieczne, powstajace w zwigzku z funkcjonowaniem
obiektu, bedg magazynowane w oznakowanych miejscach, zabezpieczonych przed dostepem
0s6b nieupowaznionych, w sposéb uniemozliwiajacy ich negatywne oddzialywanie na
srodowisko 1 zdrowie ludzi. Wytworzone odpady beda przekazywane specjalistycznym
firmom prowadzgcym dzialalno§¢ w zakresie przetwarzania odpadéw, posiadajacym
wymagane uprawnienia. Wszystkie urzadzenia znajdujace si¢ na omawianym terenie beda
poddawane kontroli, dzieki czemu bgda utrzymywane we wilasciwym stanie technicznym
i prawidlowo eksploatowane.

Podczas prac rozbiérkowych oraz przygotowania terenu do budowy moga powstawaé odpady
gruzu, gleby i ziemi zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi. Zuzyte substancje,
czy$ciwo 1 opakowania zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi 1 inne, ktore
powstang przy uzytkowaniu budynku.

Odpady niebezpieczne beda gromadzone oddzielnie.

g)zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Na etapie budowy inwestycji potencjalnie moze wystgpi¢ oddzialywanie na zdrowie
ludzi w zwigzku z przewidywanym w tym okresie wystepowaniem emisji zanieczyszczen
do powietrza, a takze emisjg hatasu, ktorych zZrodlem beda maszyny budowlane i Srodki
transportu (powodujgce unoszenie sie pylu) wykorzystywane przy pracach realizacyjnych.




Oddziatywanie w tym zakresie bedzie krotkotrwate. Ma charakter lokalny i ustagpi
po zakonczeniu robot.

Bioragc pod uwagg przejsciowy charakter prac budowlanych i stosunkowo krétki czas
ich prowadzenia, mozna uznaé, ze etap ten nie spowoduje trwatych, negatywnych zmian
w Srodowisku oraz ze nie bedzie zréodtem powaznych, nieodwracalnych i negatywnych
oddziatywan na ludzi.

Do wniosku o wydanie niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedtozono
Karte Informacyjna Przedsigwzigcia, z ktorej wynika, ze instalacja na etapie eksploatacji nie
stanowi zagrozenia dla zdrowia ludzi. Warto$¢ emisji do srodowiska spetniajg obowigzujace
przepisy prawa.

2. Usytuowanie przedsigwziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska, w szczegélnos$ci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych,
walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

a)obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
legowe oraz ujscia rzek:

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych i innych
obszarach o plytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliskach tegowych i ujsciach
rzek.

blobszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami wybrzezy.
c)obszary gorskie lub lesne:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami gorskimi i leSnymi.

d)obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw
wod Srodlgdowych:

W rejonie inwestycji nie wystepuja obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod
1 obszary ochronne zbiornikow wod $rédladowych.

e)obszary wymagajqce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzqt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody:

W trakcie identyfikacji przedmiotu oddzialywan przedsiewzigcia, a z perspektywy ochrony
przyrody, to jest zachowania zréwnowazonego i odnawiania zasobdw, tworéw i sktadnikow
przyrody, uwzgledniono potozenie projektowanej inwestycji:

— W  obszarze wyznaczonych korytarzy  ekologicznych, rangi  krajowe;j
1 miedzynarodowej: Bory Zielonogérskie Wschodnie KZ-2B,

— w odleglosci co najmniej 2,8 km od granic rezerwatu przyrody ,,Bazantarnia”,

— w odleglosci ok. 4,0 km od pomnika przyrody,

— wodleglosci ok. 4,0 km od granic obszaru Natura 2000 Otyn PLH 080040,

— w odlegtosci ok. 4,2 km od granic obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry
PLB080004,

— w odleglosci ok. 7,3 km od granic obszaru Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry
PLB08001.
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Hobszary, na ktdrych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone Ilub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z karty informacyjnej nie wynika, aby inwestycja realizowana byla na obszarach, na ktérych
standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone.

globszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

W miejscu realizacji inwestycji brak jest obszaréw o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h)gestos¢ zaludnienia:

Przedsigwziecie znajduje si¢ w odlegtosci ok. 380 m od zabudowy mieszkalne;.

Realizacja inwestycji moze stanowi¢ bezposrednig przyczyne wzrostu oséb zamieszkalych
na terenie gminy Otyn.

Planowana inwestycja ze wzgledu na swdj zasi¢g i charakter zapewni miejsca pracy.
i)obszary przylegajgce do jezior:

W zasiegu oddzialywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystgpujg jeziora i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

Ponadto nie planuje sie wykonywania prac budowlanych posadowienia hal w bezposrednim
sgsiedztwie stawdw pokopalnianych.

[Juzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
kwody i obowigzujqgce dla nich cele Srodowiskowe:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — JCWP Kanat
Niedoradzki o kodzie PLRW600017155274.

Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U.
z 2016 r., poz. 1967) JCWP Kanat Niedoradzki o kodzie PLRW600017155274 zostala
oceniona jako silnie zmieniona cze$¢ wod o ztym stanie, zagrozona nieosiagnigciem celu
Srodowiskowego, jakim jest dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny.
Wyznaczono odstepstwo polegajace na przedtuzeniu terminu osiggnigcia celu
srodowiskowego do 2021 roku ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych
1 dysproporcjonalne koszty.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje si¢ na obszarze jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPA) nr 78 o kodzie PLGW 600078, ktora charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym
i dobrym stanem chemicznym i zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnigciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny.

Planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze dwoch Gloéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych (GZWP) o numerze 301 Pradolina Zasieki — Nowa S6l. Obszar przedsiewzigcia
nie znajduje si¢ w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujgcie wod podziemnych
do celéow zbiorowego =zaopatrzenia w wodg¢ graniczace bezposrednio z inwestycja
w miejscowosci Niedoradz znajduje sie na dzialce nr 116/5, obrgb Niedoradz w odleglosci
1,54 km. Ujecie sktada si¢ z 3 studni i posiada ustanowiong strefe ochrony bezposredniej
ujecia wod podziemnych. Przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych wptyw srodowiska
nie przewiduje sie negatywnego wplywu planowanej inwestycji na przedmiotowe ujgcia.
Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.
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3. Rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriéw wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:
a)zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorq przedsiewziecie
moze oddzialtywaé:

Na podstawie zlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze zasieg oddzialywania
przedsiewziecia na etapie eksploatacji obejmuje obszary sasiednie. Zrédlami emisji hatasu
beda: centrale wentylacyjne nawiewno — wywiewne, wentylatory, pompa diesel, urzagdzenia
do wytwarzania chtodu i ciepta, wentylatory dachowe hybrydowe jak réwniez samochody
osobowe, cigzarowe oraz busy. Z przeprowadzonych analiz akustycznych, przy przyjetych
zatozeniach organizacyjnych i technologicznych nie stwierdzono przekroczen dozwolonych
wartosci poziomu dzwigku w obrebie otaczajacych terendow chronionych akustycznie
oraz nie stwierdzono przeciwwskazan z dziedziny akustyki do podjecia realizacji inwestycji
oraz dalszej eksploatacji zaktadu.

b)transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Ze wzgledu na polozenie planowanego przedsiewziecia brak jest transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

c)charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddziabywania, z uwzelednieniem

obcigzenia istniejqcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia
oddziatywania:

Informacje zawarte w Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia stwierdzajg brak mozliwosci
wystgpienia oddziatywan o znacznej wielkosci, intensywnosci i zlozonos$ci. Planowane
przedsigwziecie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. W glownej mierze
oddziatywanie bedzie zwigzane z emisjg halasu oraz zanieczyszczen do powietrza
pochodzacych z urzadzen i pojazdéw wykorzystywanych w trakcie montazu. Odpady bedg
magazynowane w wyznaczonym miejscu i przekazywane do dalszego transportowania,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i bedg miaty charakter krétkookresowy i lokalny
oraz ustang po zakonczeniu prac.

d)prawdopodobienstwa oddzialywania:

Informacje zawarte w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia potwierdzajg wystgpienie
oddzialywan na etapie budowy i eksploatacji, ktére maja zasieg lokalny.

e)czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Wedlug Karty Informacyjnej Przedsiewzigcia oddziatywania powstang na etapie realizacji,
beda one kroétkotrwate i ustapia po zakonczeniu prac budowlanych. Oddziatywania na etapie
eksploatacji nie beda powodowaly przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiska.
Etapy nie spowoduja trwatych i negatywnych zmian w $rodowisku.

flpowigzan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla _ktérych zostala wydana decyzja
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktdrym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w _obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszczq sie_w__obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia
- W zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzieciem:

Inwestycja, ze wzgledu na zakres i oddzialywanie ograniczone do terenu lokalizacji,
nie bedzie w sposob skumulowany oddziatywaé na srodowisko innymi inwestycjami.
12



glmozliwosci ograniczenia oddzialywania:

Dziatania majace na celu ograniczenie oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na etapie
budowy:

— prace budowlane i montazowe prowadzone beda wylacznie w porze dnia,
tj. w godzinach 6:00 — 22:00, aby zredukowa¢ emisj¢ hatasu w godzinach ciszy nocnej;

— wykopy bedg kontrolowane pod katem uwiezionych w nich zwierzat
oraz w razie potrzeby przenoszenia w bezpieczne miejsce poza teren budowy,

— zaplecze techniczno — socjalne bedzie wyposazone w toalety typu TOI — TOI,
aby zapobiec przedostawaniu sie Sciekdw bytowych do srodowiska,

— teren budowy zostanie wyposazony w pojemniki/kontenery, w celu prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow. Posegregowane odpady przekazywane bedag przedsigbiorcom,
ktérzy posiadajg uregulowany stan prawny w tym zakresie,

— tankowanie i uzupelnianie ptynow eksploatacyjnych odbywa¢ si¢ bedzie w miejscach
do tego celu przeznaczonych i zabezpieczonych przed wyciekami do gruntu,

— transport materiatow sypkich w zabezpieczonych pojemnikach pojazdami do tego
przystosowanymi,

— magazynowanie materialow sypkich w miejscach ostonigtych przed wiatrem,

— ograniczenie predkosci ruchu pojazdéw w rejonie budowy,

— stosowanie wiasciwych zabezpieczen i oznakowan drég, w celu usprawnienia ruchu
drogowego i nie doprowadzenia do zatoroéw, blokowania jezdni,

— zraszanie terenu wodg w celu ograniczenia wtornego pylenia, zwlaszcza w dni
stoneczne,

— teren budowy wyposazony bedzie w $rodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych, rozlanych w sytuacjach awaryjnych. W przypadku wycieku substancji
ropopochodnych na powierzchnie ziemi bedg stosowane sorbenty, jesli natomiast substancje
przenikng do ziemi, zostanie ona niezwlocznie zebrana i przekazana do unieszkodliwienia
przedsigbiorcom, posiadajagcym uregulowany stan prawny w tym zakresie,

— wszelkie naruszenia gleby, tj. wykopy oraz przekopy beda odpowiednio oznaczone
i odgrodzone,

— stosowane maszyny 1 urzadzenia beda charakteryzowaly si¢ dobrym stanem
technicznym,

— materialy budowlano — montazowe oraz elementy prefabrykowane beda posiadaty
atesty oraz beda odpowiadaty odpowiednim normom,

— na terenach objetych pracami budowlano — montazowymi nalezy przestrzega
przepiséw ppoz. i bhp,

Dzialania majace na celu ograniczenie oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
na etapie eksploatacji:

— $cieki bytowe oraz Scieki wytwarzane w ramach prac utrzymania czystosci obiektu
beda odprowadzane do wykonanej sieci kanalizacyjnej lub do indywidualnych systemow
oczyszczania $ciekow,

— obiekty kubaturowe bedg wyposazone w szczelng betonowa posadzke przemystowa,
co zabezpieczy grunt przed mozliwoscig migracji substancji niebezpiecznych,

— wykonywanie planowanych przegladéw maszyn i urzadzen,
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— prowadzenie ewidencji ilosciowej 1 jakosciowej wytwarzanych odpaddéw,
ktére zostang przekazane odbiorcom zewnetrznym, ktorzy posiadajg stosowne zezwolenia.
Prowadzenia gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

— wyposazenie systemu kanalizacji deszczowej obiektu w urzadzenia podczyszczajace
wody opadowe lub roztopowe pochodzace z terenéw utwardzonych z substancji
ropopochodnych oraz zawiesin, o przepustowosci dostosowanej do wielkosci powierzchni
objetej systemem odprowadzania ww. wod,

- utrzymywanie w nalezytym stanie czysto$¢ i sprawno$¢ techniczng kanalizacji
deszczowej, w tym wykonywanie przegladéw i opr6znianie z mieszanin btotno-olejowych
1 zaolejonych osadow urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe.

Uwzgledniajac rodzaj, skalg, lokalizacj¢ oraz charakter planowanej inwestycji, ktora
realizowana bedzie przy zastosowaniu planowanych rozwigzaf  technicznych
1 organizacyjnych omoéwionych w przedlozonej Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia,
przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych wpltyw dla $rodowiska i zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz przy spetnieniu warunkéw okreslonych w niniejszej
decyzji nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Zielonej Gérze za posrednictwem Burmistrza Otynia w terminie 14 dni
od daty doreczenia.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 735 ze zm.):
§1.w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje.
§ 2.Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

\

Zalaczniki:

1. Charakterystyka dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowie zespolu hal logistyczno-magazynowo-ustugowo-produkcyjnych z zespotami
zabudowy administracyjno-socjalnej oraz infrastruktura techniczna na dzialkach o numerach ew.: 498/1, 509/8, 509/9, 533/3
obreb 0006 Niedoradz, gmina Otyn, powiat nowosolski, wojewodztwo lubuskie”.

Otrzymuija:

1.  Wnioskodaweca,

Strony postgpowania poprzez udostgpnienie ogloszenia o wydanej decyzji w Urzedzie Miejskim w Zielonej Gérze;

3. Strony postgpowania poprzez ogloszenie informacji o wydanej decyzji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Otyn
oraz wywieszenie ogloszenia na tablicach ogloszen:

- Urzedu Miejskiego w Otyniu, ul. Rynek 1, 67-106 Otyn,
- w miejscowosci Niedoradz,
4. ala.
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. ul. Jagiellonczyka 13, 66-400 Gorzéw Wikp.;

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowej Soli, ul. Wojska Polskiego 11, 67-100 Nowa Sol;

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze, ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Géra.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2019, poz. 1000 ze zm.) pobrano optate skarbowa za wydanie
niniejszej decyzji w kwocie 205 zt (zalacznik do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej, czesé I pkt 45).
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Zalgcznik do decyzji z dnia 28 lutego 2022 r., znak RGKRiOS.6220.20.22.2021

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
»Budowie zespolu hal logistyczno — magazynowo — uslugowo - produkecyjnych
z zespolami zabudowy administracyjno - socjalnej oraz infrastrukturg techniczng
na dzialkach o numerach ew.: 498/1, 509/8, 509/9, 533/3 obreb 0006 Niedoradz, gmina
Otyn, powiat nowosolski, wojewédztwo lubuskie”.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie zespotu hal logistyczno-magazynowo-
ustlugowo-produkcyjnych oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach nr: 498/1, 509/8, 509/9
oraz 533/3 obrgb Niedoradz, gm. Otyn. Obiekt bedzie funkcjonowal w systemie
catodobowym, 365 dni w roku, w systemie 24/7.
Teren inwestycji obejmuje 31,43 ha, w tym:

— zabudowe o pow. 11,78 ha;

— teren utwardzony - parkingi, drogi, place manewrowe chodniki, pozostale

utwardzenia, parkingi dla roweré6w o pow. 6,11 ha;

— zbiornik retencyjny o pow. 6,22 ha;

— powierzchnie biologicznie czynng o pow. 7,32 ha;

— zabudowe systemami fotowoltaicznymi na zadaszeniu.
Projektowane hale wykorzystywane beda jako magazyny wysokiego skladowania pod
wynajem. Na ich terenie beda prowadzone dzialalnosci zwigzane m.in. z hurtowa sprzedazg
artykuldéw przemystowych 1 spozywczych (m.in. wymagajgcych przechowywania
w warunkach chtodniczych), farmaceutycznych, dziatalnosci zwigzanej z kompletacja,
przetadunkiem, obslugg logistyczng oraz ustugami dodatkowymi. Bedzie istniata réwniez
mozliwos¢ $§wiadczenia ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Hale wyposazone
beda w czgéci lub w catosci w system wysokiego sktadowania. Obstuga wytadunku oraz
zaladunku towaréw odbywacé si¢ bedzie przy pomocy wozkéw widlowych kwasowych,
elektrycznych, zelowych bezobstugowych lub wézkéow recznych. Rampy roztadunkowe
z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane sg wzdtuz dtuzszych elewacji budynkow. Praca
w halach polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czesci magazynowych, gdzie
artykuty beda podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji.
Zdeponowany towar bedzie czasowo magazynowany na europaletach, w duzych
opakowaniach zbiorczych. Specyfika magazynowania nie bedzie zaktadata rozpakowywania
artykutow. Zaklada si¢ mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub calos$ci hali klientowi
zajmujacego si¢ sprzedazg. W takiej sytuacji w danej przestrzeni wewnetrznej hali moze
zosta¢ wykonane wydzielenie. Na terenie hal nie wyklucza si¢ dziatalnosci produkcyjne;j,
ktora dotyczy¢ bedzie tylko i wylacznie montazu gotowego produktu z dostarczonych
podzespotéw np. sktadanie licznikéw samochodowych, podzespotéw elektronicznych,
zabawek. Obiekty zostang wyposazone w agregaty pradotworcze, stacje transformatorowe,
w zespoly socjalno - biurowe oraz wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania
1 spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikéw, fizycznych, pomieszczenia
administracyjne, porzadkowe i techniczne. W halach znajdowaé si¢ bedg stanowiska
fadowania akumulatorow kwasowo-otowiowych uzywanych do zasilania wozkow
widlowych. Na terenie przedsigwzigcia usytuowana bedzie pompownia p.poz., w ktorej
umieszczone zostang dwie pompy diesel, kazda o mocy znamionowej okoto 300 kWh.
Urzadzenia energetyczne w postaci stosowanych transformatoréw bedg zlokalizowane
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w stacjach transformatorowych. Fundament oraz posadzka w tych pomieszczeniach bedzie
wykonana jako szczelna posadzka przemyslowa a samo urzadzenie bedzie usytulowane
w wannie betonowej. W sytuacji wycieku oleju transformatorowego zostanie on zebrany
z posadzki, a nastepnie przekazany do unieszkodliwienia. Wszystkie obiekty kubaturowe
wyposazone bedag w szczelng betonowg posadzke przemystows. Produkty handlowe oraz
wytworzone w ramach prowadzonej dziatalnosci odpady beda magazynowane wewnatrz
obiektu w wydzielonych czesciach magazynowych, natomiast stosowane preparaty
i substancje chemiczne w postaci srodkow higienicznych stosowanych do utrzymania
czystosci obiektu beda magazynowane w pomieszczeniach obiektéw, na utwardzonym
podtozu.

Zakres prac w ramach przedsigwziecia zaklada wykonanie prac budowlanych dotyczacych
przykrycia cieku Kanal Niedoradzki, badz tez przetozenie po obrysie hali ,malej”
magazynowej na terenie inwestycji jako cieki otwarty. Zarurowane cieku wodnego planuje
si¢ wykona¢ z rur betonowych kielichowych z uszczelkg zintegrowana. Rury zostang utozone
na podbudowie z kruszywa o frakcji 0-63 mm oraz podsypki piaskowej grubosci 10 cm.
Na tak przygotowanym podtozu zostang utozone rury betonowe. W miejscu wlotu i wylotu
na cieku wodnym zaktada si¢ wykonanie taw betonowych. Wokoét rury wylotowej po obu
stronach zarurowania planowane jest wykonanie umocnienia skarpy kamieniem na podsypce
cementowo-piaskowej. Na wlocie 1 wylocie zarurowania na dtugosci ok. 2,0 m zaklada
si¢ wykonanie umocnienia skarp istniejgcego rowu w postaci ptyt azurowych. Prace
te planuje si¢ przeprowadzi¢c w czasie przeptywu wod. Zasadnicze prace budowlane
inwestycji zostang wykonane po zakonczeniu prac zabudowy cieku. Nie planuje
si¢ wykonywania prac budowlanych posadowienia hal w bezposrednim sgsiedztwie stawdw
pokopalnianych. Jak napisano w przedtozonym uzupetnieniu KIP, potencjalnie w pdinocne;j
czgéci zabudowy istnieje prawdopodobienstwo koniecznosci odwodnienia wykopdéw pod
fundamenty. Na obecnym etapie prac projektowych nie wykonano planu oraz projektu prac
odwodnieniowych. Przyjeto zasade, ze zasigg oddziatywania odwodnienia wykopow bedzie
ograniczony do terenu inwestycji i nie zaktada si¢ odwodnienia stalego.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. W gléwnej mierze
oddzialywanie bedzie zwigzane z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza
pochodzacych z urzadzen i pojazdéw wykorzystywanych w trakcie montazu. Odpady bedg
magazynowane w wyznaczonym miejscu i przekazywane do dalszego transportowania,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i beda miaty charakter krotkookresowy i lokalny
oraz ustang po zakonczeniu prac.

Na podstawie zlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze =zasi¢g oddziatywania
przedsiewziecia na etapie eksploatacji obejmuje obszary sasiednie. Zrédtami emisji hatasu
beda: centrale wentylacyjne nawiewno — wywiewne, wentylatory, pompa diesel, urzadzenia
do wytwarzania chtodu i ciepta, wentylatory dachowe hybrydowe jak réwniez samochody
osobowe, ciezarowe oraz busy. Z przeprowadzonych analiz akustycznych, przy przyjetych
zalozeniach organizacyjnych i technologicznych nie stwierdzono przekroczen dozwolonych
warto$ci poziomu dzwicku w obrebie otaczajacych terendw chronionych akustycznie
oraz nie stwierdzono przeciwwskazan z dziedziny akustyki do podjecia realizacji inwestycji
oraz dalszej eksploatacji zaktadu. Planowane przedsigwziecie nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywaé na srodowisko.



Dziatania majace na celu ograniczenie oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na etapie
budowy:

— prace budowlane i1 montazowe prowadzone beda wylacznie w porze dnia,
tj. w godzinach 6:00 — 22:00, aby zredukowa¢ emisj¢ hatasu w godzinach ciszy nocnej;

— wykopy beda kontrolowane pod katem uwiezionych w nich zwierzat
oraz w razie potrzeby przenoszenia w bezpieczne miejsce poza teren budowy,

— zaplecze techniczno — socjalne bedzie wyposazone w toalety typu TOI — TOI,
aby zapobiec przedostawaniu si¢ sciekow bytowych do srodowiska,

— teren budowy zostanie wyposazony w pojemniki/kontenery, w celu prowadzenia
selektywnej zbidrki odpadoéw. Posegregowane odpady przekazywane beda przedsigbiorcom,
ktérzy posiadajg uregulowany stan prawny w tym zakresie,

— tankowanie i uzupelnianie plynow eksploatacyjnych odbywac sie bedzie w miejscach
do tego celu przeznaczonych i zabezpieczonych przed wyciekami do gruntu,

— transport materialéw sypkich w zabezpieczonych pojemnikach pojazdami do tego
przystosowanymi,

— magazynowanie materialow sypkich w miejscach ostonietych przed wiatrem,

— ograniczenie predkosci ruchu pojazdéw w rejonie budowy,

— stosowanie wilasciwych zabezpieczen i oznakowan drég, w celu usprawnienia ruchu
drogowego 1 nie doprowadzenia do zatorow, blokowania jezdni,

— zraszanie terenu wodg w celu ograniczenia wtérnego pylenia, zwlaszcza w dni
stoneczne,

— teren budowy wyposazony bedzie w S$rodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych, rozlanych w sytuacjach awaryjnych. W przypadku wycieku substancji
ropopochodnych na powierzchni¢ ziemi bgdg stosowane sorbenty, jesli natomiast substancje
przenikng do ziemi, zostanie ona niezwlocznie zebrana i przekazana do unieszkodliwienia
przedsiebiorcom, posiadajgcym uregulowany stan prawny w tym zakresie,

— wszelkie naruszenia gleby, tj. wykopy oraz przekopy beda odpowiednio oznaczone
i odgrodzone,

— stosowane maszyny i urzadzenia begdg charakteryzowaty si¢ dobrym stanem
technicznym,

— materialty budowlano — montazowe oraz elementy prefabrykowane bgda posiadaty
atesty oraz bedg odpowiadaty odpowiednim normom,

— na terenach objetych pracami budowlano — montazowymi nalezy przestrzegaé
przepisow ppoz. i bhp,

Dziatania majgce na celu ograniczenie oddzialtywania planowanego przedsigwzigcia
na etapie eksploatacji:

— S$cieki bytowe oraz Scieki wytwarzane w ramach prac utrzymania czystosci obiektu
beda odprowadzane do wykonanej sieci kanalizacyjnej lub do indywidualnych systemow
oczyszczania Sciekow,

— obiekty kubaturowe bedg wyposazone w szczelng betonowg posadzke przemystows,
co zabezpieczy grunt przed mozliwo$cig migracji substancji niebezpiecznych,

— wykonywanie planowanych przegladéw maszyn i urzadzen,

— prowadzenie ewidencji ilosciowej 1 jakosciowej wytwarzanych odpadow,
ktére zostang przekazane odbiorcom zewngtrznym, ktérzy posiadajg stosowne zezwolenia.
Prowadzenia gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
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— wyposazenie systemu kanalizacji deszczowej obiektu w urzadzenia podczyszczajace
wody opadowe lub roztopowe pochodzace z terenéw utwardzonych z substancji
ropopochodnych oraz zawiesin, o przepustowosci dostosowanej do wielkosci powierzchni
objetej systemem odprowadzania ww. wod,

— utrzymywanie w nalezytym stanie czysto$¢ i sprawnos$¢ techniczng kanalizacji
deszczowej, w tym wykonywanie przegladow i opréznianie z mieszanin btotno-olejowych
1 zaolejonych osadow urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe.

SekretarZ Gmirtyj 3
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