Podpisany przez:
Aneta Katarzyna Smolicz
dnia 26 sierpnia 2022 .

UCHWALA NR XLVIII.60.2022
RADY MIEJSKIEJ OTYN

z dnia 26 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Modrzyca.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.), art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXXI.20.2021 Rady Miejskiej Otyn,
z dnia 31 marca 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca,

zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejgcy teren produkcyjny.
3. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 34,49 ha, graniczgcy:
1) od zachodu — z drogami gminnymi, ulicg Nowosolska i ulicg Emilii Plater;
2) od pétnocny — z drogg powiatowa, ulicg Lipowa;
3) od wschodu — z rzekg Czarna Struga;
4) od potudnia - z rowem melioracyjnym, bedgcym doptywem Czarnej Strézki.

4. Szczego6towe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktéry jest

integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
7. Dane przestrzenne, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Otyr”, uchwalonego uchwatg Nr XLVII.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14 grudnia
2017 r., zmienionego uchwatg Nr XLVI11.48.2022 Rady Miejskiej Oty z dnia 30 czerwca 2022 r.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendw;
5) strefa zieleni;

6) stanowisko archeologiczne;
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7) linia energetyczna SN z pasem technologicznym szer. 0,5 m.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujgcy

okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym Ilub w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa;
2) obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) obszary i tereny gérnicze;
4) obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody;
5) udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wéd podziemnych;
6) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
7) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
8) grunty leSne wymagajgce ochrony;
9) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu, zawarte w paragrafach od 7 do 18, obowigzujg dla catego obszaru objetego

planem.

2. Ustalenia szczegotowe planu, zawarte w paragrafach od 19 do 27, obowigzujg odpowiednio dla

poszczegolnych terendw.
§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

2) infrastruktura techniczna - ogét podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych, w tym przytgczy, sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu, stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu S$ciekéw oraz waod
opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz iciepto oraz tgcznosci

i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje obiektow

budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

4) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne

organéw gminy;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania terenu, odnoszgce sie do
przewazajgcej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajgcej czesci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektdéw istniejgcych i planowanych w jej granicach; w przypadku nie ustalenia przeznaczenia
uzupetniajgcego dla danego terenu, przeznaczenie podstawowe obowigzuje dla catosci powierzchni dziatki

budowlanej lub powierzchni catkowitej wszystkich obiektdw istniejgcych i planowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu, towarzyszgce
przeznaczeniu podstawowemu, ktére je wzbogaca, uzupetnia inie powoduje kolizji z przeznaczeniem

podstawowym oraz nie moze wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;
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7) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢, za
ktoérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do nigj

kwalifikowaé linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;

8) strefa zieleni - czes¢ terenu, wydzielona wramach okreslonego przeznaczenia terenu ioznaczona
graficznie, na ktérej dominuje zagospodarowanie wewnetrzng zielenig urzadzong, ktéra bilansuje sie

w wymaganej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

9) teren - obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

10) wewnetrzna zielen urzadzona — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, w formie zieleni izolacyjnej,

dekoracyjnej, parkowej, skweru, ogrédka rekreacyjnego lub terapeutycznego;
11) wysokos¢ zabudowy:

a) budowli lub wiat — pionowa odlegto$¢ liczona od $redniego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu tej budowli lub wiaty,

b) budynkéw — pionowa odlegto$¢é mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu
do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych lub do attyki albo gzymsu, w przypadku
dachow ptaskich;

12) zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr objetosci.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 7. 1. Na rysunku planu, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

wydziela sie za pomocag linii rozgraniczajgcych oraz opisuje za pomocg symbolu.

2. Do symbolu literowego, oznaczajgcego przeznaczenie terenu, dodaje sie wyrdézniajgcg go liczbe

porzadkowa.

3. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujg dla kazdej

dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.
4. W planie wyznacza sie nastepujgce tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN i 32MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U;
3) teren zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, oznaczony symbolem 1PU;

4) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD,
32KDD, 33KDD, 34KDD i 35KDD;

5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1TKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW;
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6) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E i 3E;
7) teren rolny, oznaczony symbolem 1R;

8) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS i 3WS;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP i 2ZP.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie realizacji zabudowy:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom

niepetnosprawnym, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz terenéw publicznych;
2) nakazuje sie sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkéw,

b) dopuszcza sie przekroczenie tych linii elementami wystroju elewacji, w tym: gzymsami i pilastrami oraz
na odlegtos¢ do 1,5 m, elementami budynkéw takimi jak: okapy, zadaszenia, podesty, rampy, schody

zewnetrzne,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektéw matej architektury, kontenerowych stacji

transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu;

3) nakazuje sie stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce na dachach stromych, dla istniejgcych

i projektowanych budynkéw lub ich czesci na terenie jednej dziatki budowlanej;

4) zakazuje sie realizacji obiektdw tymczasowych Ilub dysharmonizujgcych 2z otoczeniem, w postaci

konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskéw;

5) zakazuje sie stosowania, jako materiatdw zewnetrznego wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej,

oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

6) dopuszcza sie stosowanie okftadzin ztworzyw sztucznych imitujgcych naturalne materiaty jak kamien

i drewno;

7) dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe, termomodernizacje oraz zmiane sposobu uzytkowania, czesci
budynkéw, wykraczajacych poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, w obrysie istniejgcych

$cian zewnetrznych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

8) dopuszcza sie, dla istniejacych budynkéw, posiadajgcych przed dniem wejscia w zycie planu odmienng
geometrie dachu niz wskazano w ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii w przypadku

remontu dachu, przebudowy poddasza lub rozbudowy istniejgcego budynku;

9) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach

wynikajgcych ze specyfiki obiektu lub urzgdzenia, z terenéw o innym przeznaczeniu;

10) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstugg
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, sciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzgdzenia matej architektury

i infrastruktury technicznej oraz zieler urzadzong, o ile pozostate ustalenia w planie nie stanowig inacze;.
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2. Ustala sie wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektow budowlanych, dla ktérych nie okreslono
wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegdtowych, za wyjgtkiem obiektow dotyczgcych inwestycji celu

publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, dla ktdrych obowigzujg przepisy odrebne.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje sie powiadomienie wtasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczgtkéw

roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

3) ograniczenie okreslone w pkt 2 nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacjg drég oraz sieci i urzgdzen

infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowa¢ moze
ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczenh
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza

granicami wiasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;
5) zakazuje sie lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz

urzgdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia

emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN i 32MN,

jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie iusuwanie odpaddéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi

w gminie;

2) nakazuje sie gromadzenie, ewidencjonowanie i usuwanie odpadéw przemystowych zgodnie z regulacjami

zawartymi w przepisach odrebnych;

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi;

Id: 702D5DB1-A0CE-4947-AD49-52DCC691FECF. Podpisany Strona 5



4) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsiewziecia Ilub realizacjg elementow

zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.
5. W zakresie zasad ochrony wéd:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczer do gruntu, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.
Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. W planie, przestrzeh publiczng stanowig publiczne drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od

1KDD do 35KDD oraz zieleh urzgdzona, oznaczona symbolami: 1ZP i 2ZP.
2. Na terenie przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych

korzystanie z nich osobom z ré6znego typu niepetnosprawnoscia,

c) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystanie ztych terenow

przez pieszych i rowerzystow;

2) zakazuje sie grodzenia wewnatrz terendw, w szczegdlnosci w poprzek drdg, ciggow pieszych i Sciezek

rowerowych, za wyjgtkiem placéw zabaw, terenowych obiektéw i urzgdzeh sportowo — rekreacyjnych;

3) dopuszcza sie realizacje elementow uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, tawek i matych

koszy na $mieci;

4) dopuszcza sie realizacje zieleni o charakterze dekoracyjnym, lub obiektéw matej architektury o wysokosci
maksymalnej 5 m, o ile nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym terenu.
Rozdziat 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 11. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg w planie stanowiska archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, w tym: Modrzyca nr 6 (AZP 64-16/6), Modrzyca nr 7 (64-
16/7), Modrzyca nr 8 (64-16/8) i Modrzyca nr 53 (64-16/53).

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, majg zastosowanie przepisy odrebne.
Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 12. 1. Obszar objety planem wpisuje sie w obszar Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Glogéw”, gromadzacego wode w czwartorzedowych utworach porowych, dla ktérego

obowigzujg przepisy odrebne.
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2. Cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, wpisuje sie w obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), dla ktérego w obecnym

stanie prawnym brak jest przepiséw ograniczajgcych mozliwosé zabudowy.

Rozdziat 8.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. Ustala sie ogdlne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) kazdg powstajgcg w wyniku podziatu dziatke, stanowigcg odrebng nieruchomosé, nalezy wydziela¢ zgodnie

z przeznaczeniem ustalonym w planie oraz z przepisami odrebnymi;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejgce i projektowane uzbrojenie techniczne, zzachowaniem pasow

eksploatacyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych;
4) nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Okresla sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalne powierzchnie dziatek: 700 m? - dla terenow MN, 1000 m? - dla terenu PU, 10 m? - dla

pozostatych terendw;
2) minimalne fronty dziatek: 19 m - dla terenéw MN i PU, 2 m - dla pozostatych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego - powinien zawierac¢ sie w przedziale od 60°
do 120°.

3. Dla dziatek wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, parametr
szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje.
Rozdziat 9.

Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Dla sieci infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzen (roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym) w pasach technicznych urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Dla sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j:

1) obowiagzujg pasy technologiczne szer. 0,5 m, liczone w poziomie, wzdtuz linii kablowych SN 15 kV lub linii
kablowych nn — 0,4 kV (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi kazdej z tych linii);

2) zakazuje sie realizacji linii napowietrznych.

3. W pasach technologicznych, wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu
w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom

odrebnym.
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Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie warunkéw powigzan ukfadu komunikacyjnego, ustala sie podstawowg obstuge
komunikacyjng poprzez drogi publiczne, 1KDD i 33KDD oraz pozostate drogi wydzielone na obszarze objetym

planem.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmnie;:

a) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) biura — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?2 powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej,
d) gastronomia - 1 stanowisko postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
e) zakwaterowanie - 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,
f) niepubliczne ustugi o$wiaty — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

g) salony fryzjerskie ikosmetyczne, gabinety lekarskie iinne — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?

powierzchni uzytkowej,

h) zabudowa produkcyjna lub ustugowa nie wymieniona w lit. od ,b” do ,g” - 1 stanowisko postojowe na

10 zatrudnionych.

2) zabezpieczenie dla oséb posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowigzek realizacji

pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajgcego sie z minimum 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowacd;

4) miejsca postojowe mogg by¢ wykonane jako terenowe lub wbudowane w budynek mieszkalny, zgodnie

z ustaleniami szczegdétowymi.
§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym planem w taki
sposob, aby jej lokalizacja nie kolidowata z planowanymi lub istniejgcymi obiektami budowlanymi oraz

zagospodarowaniem terenu;
2) nakazuje sie zapewnienie dostepu do urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog, w pasie pobocza

lub chodnika, lub w wyznaczonym pasie technicznym.

2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii
o0 mocy do 50 kW, za wyjatkiem sitowni wiatrowych.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode zrozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow

dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych.
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4. Ustala sie odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, przy czym:

1) nakazuje sie instalowanie niezbednych urzgadzeh podczyszczajgcych $cieki przemystowe o skiadzie
przekraczajgcym dopuszczalne wartosci wskaznikbéw zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do systemu

komunalnego;

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, w szczegdlnosci gdy jej budowa jest ekonomicznie lub
technicznie nieuzasadniona, dopuszcza sie zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na
Scieki.

5. W zakresie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég do kanalizacji deszczowej, po ich
wstepnym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla pozostatych terenéw obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie witasnym
inwestora, poprzez odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, po ich wstepnym podczyszczeniu, do rowow

melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie budowe podziemnych zbiornikdw retencyjnych oraz zastosowanie innych rozwigzan
technicznych pozwalajgcych na regulacje zrzutu wody do kanalizaciji.

6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, przy czym:
1) dopuszcza sie alternatywne zastosowanie zbiornikéw gazu ptynnego;
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto 2z wykorzystaniem lokalnych niskoemisyjnych 2rodet ciepta,
z uwzglednieniem § 9 ust. 2 pkt 2 lub z odnawialnych zrédet energii o mocy do 50 kW, za wyjgtkiem sitowni

wiatrowych.
8. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 17. W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania wydzielonych

terenéw, do czasu realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w planie:

1) zakazuje sie urzadzania baz, skladow Ilub parkingdbw nie zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym

w planie;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw oraz zagospodarowania terenu pod inwestycije zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, skladowanie, magazynowanie,

wytwarzanie i zbieranie odpadéw), naprawg samochodow i motocykli, demontazem pojazdow;

3) dopuszcza sie realizacje urzgdzen sportowych i rekreacyjnych, komunikacji pieszej i zieleni urzgdzonej.

Id: 702D5DB1-A0CE-4947-AD49-52DCC691FECF. Podpisany Strona 9



Rozdziat 12.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 13.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN i 32MN, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa - nalezy przez to rozumie¢ ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji

Dziatalnosci, stuzgce dziatalnos$ci z zakresu:

- handlu detalicznego o powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt 14 lit ,b” i,c”, z wylgczeniem handlu

detalicznego pojazdami samochodowymi,
- gastronomii,
- zakwaterowania,
- biur, finanséw i ubezpieczen,
- obstugi rynku nieruchomosci,
- niepublicznych ustug oswiaty,
- niepublicznych ustug opieki zdrowotnej,

- pozostatej dziatalnosci ustugowej, wtym naprawy ikonserwacji komputerow i artykutdéw uzytku
osobistego lub domowego, fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawag
kondycji fizycznej,

b) zieleh urzadzona.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug wbudowanych w budynek mieszkalny lub w pomieszczeniach

dobudowanych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sagsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg
dziatke dziatalnos¢ ustugows.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:

1) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgca lub blizniacza;
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2) zakazuje sie grodzenia dziatek budowlanych na terenach:
a) TMN, 2MN i 3MN, w odlegtosci mniejszej niz 4 m, liczonej od granicy rowow 1TWS i 2WS,

b) 16MN i 19MN, w odlegtosci mniejszej niz 4 m, liczonej od granicy planu tozsamej z linig rozgraniczajgca

rzeki Czarna Struga, zlokalizowanej poza planem,
c) 19MN, 29MN, 30MN i 31MN, w odlegtosci mniejszej niz 4 m, liczonej od granicy rowu 3WS;
3) dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego na granicy dziatki budowlanej, w przypadku zabudowy
blizniaczej;
4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy lub gospodarczych jako wolnostojgcych, w tym na granicy

dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy

i przepiséw techniczno - budowlanych;
5) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych;

6) na terenach 30MN i31MN, w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu, nakazuje sie realizacje
wewnetrznej zieleni urzgdzonej o charakterze izolacyjnym, jako wydzielonego pasa o szerokosci 2 m,
w postaci trwatych nasadzen o wysokosci docelowej 3 — 5 m (niskie drzewa, krzewy), w sktadzie gatunkow

- minimum 50 % zimozielonych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) dla terenu 1MN:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych rowu 1WS,
-5 m, liczonej od granicy planu,
b) dla terenu 2MN:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej rowu 1TWS,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD,
-1,5mi5m, liczonej od granicy planu,
c) dla terenu 3MN:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej rowu 2WS,
-4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drog 1KDD i 2KDD,

d) dla terenbw 4MN, 5MN, 7MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, 17MN, 28MN - 5m, liczonej od linii
rozgraniczajgcych przylegtych drég,

e) dla terenu 6MN:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 5KDD,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 1KDD i 4KDD,
-4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 6KDD,

f) dla terenu 8MN:

- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 6KDD, 7KDW, 8KDD, 9KDD, 12KDD i 3KDW,
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-5mi4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 10KDD, 11KDW i 13KDD,
-4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 15KDW i 22KDD,
-4 mi3 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 14KDW,
g) dla terenu 11MN:
-5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 10KDD, 11KDW, 16KDD i 33KDD,
- 3 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDW,
h) dla terenéw 12MN, 13MN, 25MN, 27MN - 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
i) dla terenu 16MN:
- 8 m, liczonej od granicy planu,
-5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
j) dla terenu 18MN:
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 21KDD, 22KDW i 23KDD,
- 3 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 4KDW,
k) dla terenu 19MN:
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej rowu 3WS i granicy planu,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 21KDD,
- 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 3ZP,
[) dla terenu 20MN:
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 22KDD,
- 2 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 24KDD i 28KDD,
m) dla terenu 21MN:
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 25KDD,
-4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drog 24KDD i 28KDD,
- 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 2ZP i 2E,
n) dla terenu 22MN:
-5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 26KDD i 28KDD,
- 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 2ZP,
-1 mi5m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 25KDD,
o) dla terenu 23MN:
-4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég,
- 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 2ZP,

p) dla terenu 24MN:
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- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drog 22KDD i 28KDD,
-4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 29KDD i 33KDD,

q) dla terenu 26 MN:
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 28KDD, 30KDD i 31KDD,
-4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 33KDD,

r) dla terenéw 29MN i 31MN:
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej rowu 3WS,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych przylegtych drog,

s) dla terenéw 30MN:
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej rowu 3WS,
-5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 33KDD i 1KDW,
- 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 28KDD,

t) dla terenu 32MN:
- 5m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 1KDD, 34KDD i 35KDD,
- 3 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 33KDD;

8) 1parametry budynku mieszkalnego:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze

uzytkowe,
b) zasady ksztattowania dachow:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

- dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien pofaciowych,

lukarn oraz innych podobnych,
- kat nachylenia dachu — od 25° do 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wej$¢ do budynkéw, lukarn oraz

innych podobnych,

-rodzaj pokrycia dachu stromego - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacha

dachéwkopodobna lub prosta,

c) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m, w przypadku dachu stromego lub 8 m, w przypadku dachu

ptaskiego;
9) parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych — 1 kondygnacja,
b) zasady ksztaltowania dachow:

- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,
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- kat nachylenia dachu — od 20° do 45°,
- dopuszcza sie dach ptaski,

-rodzaj pokrycia dachu stromego - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacha

dachéwkopodobna lub prosta,
c) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;
10) wysokos¢ zabudowy budowli - maksymalnie 5 m;
11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
12) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0 do 0,8;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40 %;

14) ustala sie wskazniki:
a) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny nie moze by¢é mniejsza niz 450 m?,

b) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢

150 m? oraz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) w przypadku wprowadzenia pozostatych ustug, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 2 ich powierzchnia catkowita

nie moze przekroczy¢ 50 m2 oraz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:
1) 750 m2 dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolno stojgcego;
2) 450 m?dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego.

5. Dla czesci terenéw: 8MN, 11MN, 12MN, 13MN 15MN, 17MN, 18MN, 26MN i 27MN, ktoére znajdujg sie

w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12

ust. 1 uchwaty.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala sie przeznaczenie

podstawowe:
1) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

2) pozostatej dziatalnosci ustugowej, w tym naprawy i konserwacji komputeréw i artykutéw uzytku osobistego

lub domowego, fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych.

2. Dla terenu 1U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

obowigzujg ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD,

b) 1,5 mi 3 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi 33KDD;
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2) parametry budynku ustugowego:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych — 1 kondygnacja,
b) zasady ksztattowania dachow:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia dachu — od 20° do 35°,
- dopuszcza sie dach ptaski,

-rodzaj pokrycia dachu stromego - dachdwka ceramiczna, dachowka cementowa, blacha

dachoéwkopodobna lub prosta,
¢) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;
3) zakazuje sie realizacji zabudowy garazowej i gospodarczej;
4) wysokos¢ zabudowy wiat i budowli — maksymalnie 5 m;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0 do 0,4;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

3. Dla terenu 1U, ktéry potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina

Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 uchwaty.
§ 21. 1. Dla terenu zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, oznaczonego symbolem 1PU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z gospodarkg magazynowa,

sktadowaniem lub uprawg roslin, sklasyfikowang w Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci,

b) zabudowa ustugowa - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji

Dziatalnosci, stuzgce dziatalnosci z zakresu:

- handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wytgczeniem handlu detalicznego

pojazdami samochodowymi,
- handlu hurtowego, z wytgczeniem handlu hurtowego pojazdami samochodowymi,
- biur, finanséw i ubezpieczen,
- obstugi rynku nieruchomosci,

- pozostatej dziatalnodci ustugowej, wtym naprawy ikonserwacji komputerow iartykutéw uzytku
osobistego lub domowego, fryzjerstwa i zabiegow kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawa

kondycji fizycznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzadzona.

2. Na terenie 1PU, dopuszcza sie realizacje zabudowy produkcyjnej lub ustugowej w dowolnych
proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgiji.
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3. Dla terenu 1PU, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu

obowigzujg ustalenia:
1) zakazuje sie lokalizaciji:

a) zaktadéw przemystowych o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii lub o duzym ryzyku wystapienia

awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
b) obiektéw zaplecza gospodarczego od strony przestrzeni publicznych;
2) zakazuje sie grodzenia dziatek budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 4 m, liczonej od granicy rowu 3WS;

3) w w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu, nakazuje sie realizacje wewnetrznej zieleni urzgdzonej
o charakterze izolacyjnym, jako wydzielonego pasa o szerokosci 2 m, w postaci trwatych nasadzen
o wysokosci docelowej 3—- 5m (niskie drzewa, krzewy), w sktadzie gatunkéw - minimum 50 %

zimozielonych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 8 m, liczonej od granicy terenu 3WS,
b) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 33KDD,
¢) 3 m, liczonej od granic terenéw 30MN i 31MN;
5) parametry budynkow:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych czesci — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) zasady ksztattowania dachéw — rodzaj dachu i kat nachylenia potaci dachowych - dowolny,
c) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;
6) wysokos$¢ zabudowy budowli - maksymalnie 15 m;
7) wysoko$¢ zabudowy wiat - maksymalnie 8 m;
8) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,04 do 0,6;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25 %.

4.Dla terenu 1PU, ktéry potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr

302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 uchwaty.

§ 22. 1. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD,
31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD i 35KDD, ustala sie przeznaczenie podstawowe — publiczne drogi

dojazdowe.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla terenu 1KDD — od 9,5 m do 16,2 m;
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2) dla terenu 2KDD - od 11,7 m do 22,1 m;

3) dla terenu 3KDD — 12,0 m;

4) dla terenu 4KDD — 12,0 m;

5) dla terenu 5KDD — 12,0 m;

6) dla terenu 6KDD — od 6,1 m do 12,0 m;

7) dla terenu 7KDD — 12,0 m;

8) dla terenu 8KDD — 12,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 15,0 m;
9) dla terenu 9KDD — 11,8 m;

10) dla terenu 10KDD — 12,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 15,0 m;
11) dla terenu 11KDD — od 11,5 m do 12,0 m;

12) dla terenu 12KDD — 15,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 19,0 m;
13) dla terenu 13KDD — 12,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 16,0 m;
14) dla terenu 14KDD — 12,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 16,0 m;
15) dla terenu 15KDD — 12,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 16,0 m;
16) dla terenu 16KDD — 15,0 m;

17) dla terenu 17KDD — 12,0 m;

18) dla terenu 18KDD — 12,0 m;

19) dla terenu 19KDD — 12,0 m;

20) dla terenu 20KDD — od 10,0 do 15,9 m;

21) dla terenu 21KDD — 12,0 m;

22) dla terenu 22KDD — od 11,9 m do 17,6 m;

23) dla terenu 23KDD — od 12,9 m do 17,6 m;

24) dla terenu 24KDD — od 11,9 mdo 12,9 m;

25) dla terenu 25KDD — od 12,0 m do 12,6 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 16,0 m;
26) dla terenu 26KDD — od 12,0 m do 12,5 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 16,0 m;
27) dla terenu 27KDD — od 14,7 m do 15,0 m;

28) dla terenu 28KDD — od 11,8 m do 12,0 m;

29) dla terenu 29KDD — 12,0 m;

30) dla terenu 30KDD — 12,0 m;

31) dla terenu 31KDD — 12,0 m;

32) dla terenu 32KDD — 15,0 m;

33) dla terenu 33KDD — od 12,0 m do 15,2 m;

Id: 702D5DB1-A0CE-4947-AD49-52DCC691FECF. Podpisany Strona 17



34) dla terenu 34KDD — od 5,5 m do 6,0 m;
35) dla terenu 35KDD — od 5,2 m do 5,9 m.

3. Dla czesci terenéw: 11KDD, 12KDD, 22KDD i23KDD, ktére znajdujg sie w granicach stanowiska

archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12

ust. 1 uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenu drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW, ustala

sie przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenu 1KDW — 10,0 m;
2) dla terenu 2KDW — 6,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 10,0 m;
3) dla terenu 3KDW — 6,0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy 11,0 m;
4) dla terenu 4KDW - 6,0 m.

3.Dla terenu 4KDW oraz czesci terenu 3KDW, ktére znajdujg sie w granicach stanowiska

archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogéow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12

ust. 1 uchwaty.

§ 24. 1. Dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: 1E, 2E

i 3E, ustala sie przeznaczenie podstawowe — stacja transfomatorowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury technicznej,
stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdw oraz woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu
wgaz iciepto oraz tacznosci itelekomunikacji, oile nie bedg kolidowaé z obiektami infrastruktury

elektroenergetyczne;.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac jednej;
2) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5 m;
1) zasady ksztattowania dachéw — rodzaj dachu i kgt nachylenia potaci dachowych — dowolny;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 0%.

4. Dla terenu 3E, ktéry znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia,

o ktorych mowa w § 11 uchwaty.
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5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktéry potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12
ust. 1 uchwaty.

§ 25. 1. Dla terenu rolnego, oznaczonego symbolem 1R, obowigzuje przeznaczenie podstawowe — fgka.
2. Dla terenu 1R, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem zwigzanej bezposrednio z przeznaczeniem

terenu;
2) wysokos$¢ budowli - maksymalnie 15 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nie powoduje koniecznosci wytgczenia

gruntow z produkgiji rolne;.

3. Dla terenu 1R, ktéry potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina

Barycz-Gtogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 uchwaly.

§ 26. 1. Dla terenow wéd powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS i 3WS,

ustala sie przeznaczenie — urzgdzenia melioracji wodnych.
2. Dla terenu 3WS, ktory stanowi row o symbolu R-Cs-1, obowigzujg przepisy odrebne.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie zachowanie ciggtosci otwartego cieku wodnego;
2) zakazuje sie realizacji budynkow i wiat;

3) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej, utwardzenie i stabilizacje koryta, realizacje przejazdéw, ktadek,

lokalizacje urzgdzen wodnych, sieci, przytaczy i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy obowigzuje ustalenie -

w przypadku koniecznej regulacji brzegdéw stosowa¢ materiaty i formy obudowy zharmonizowane z otoczeniem.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12
ust. 1 uchwaty.

§ 27. 1. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP i 2ZP, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: zielen urzgdzona, skwery, ciggi piesze i rekreacja.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
1) nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu;
2) wysokos¢ zabudowy budowli i wiat — maksymalnie 5 m;
3) zasady ksztattowania dachéw — rodzaj dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dowolny;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 60 %.

3. Dla czesci terenu 2ZP, ktéra znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.
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4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12
ust. 1 uchwaty.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Otynia.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubuskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

Aneta Smolicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII1.60.2022
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 26 sierpnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII11.60.2022
Rady Miejskiej Otyn
z dnia 26 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag, dotyczgce obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca
oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko, nie wniesiono uwag, na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono uwag i wnioskéw, na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII11.60.2022
Rady Miejskiej Otyn
z dnia 26 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dotyczgce obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
beda finansowane z budzetu Gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze

ze srodkow zewnetrznych.

Strona 1
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI11.60.2022
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 26 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne utworzone do planu.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Modrzyca,

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1ust. 2— 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, w tym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono poprzez ustalenia ujete
w § 8 od 20 do 27 projektu uchwaty;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w§ 8, 9i 11 projektu
uchwaty;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez ustalenia
ujete w § 9; w obszarze planu nie wystepujg grunty leSne wymagajace ochrony, uzyskano zgode na trwate
wytgczenie gruntdw rolnych z produkgji rolnej o powierzchni 0.0063 ha, stanowigcych czes¢ dziatki nr ew.
1072/2 potozonych w obrebie Modrzyca, sklasyfikowanych jako tgki trwate Kl. III;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej uwzgledniono
poprzez ustalenia ujete w § 11;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osb6b
niepetnosprawnych:

a)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono poprzez ustalenia ujete
w § 9 10 projektu uchwaty,

b)potrzeby oséb niepetnosprawnych — uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 8 ust.1 pkt 1;

6)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej, w § 18 projektu
uchwaty, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, naliczanej w wyniku obrotu
nieruchomosciami w terminie do pieciu lat od uchwalenia planu;

7)prawo wtasnosci uwzgledniono poprzez poszanowanie iuwzglednienie istniejgcych podziatow
geodezyjnych przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi; w granicach objetych projektem planu nie wystepujg tereny zamkniete;

9)potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 10;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia planu, ktdére nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi, dotyczgcymi
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych; zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte sg w § 16 uchwaty;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez ogtoszenie
w gazecie, na tablicy ogtoszen urzedu oraz w BIP-ie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
i mozliwosci sktadania wnioskow do planu, ana drugim etapie, poprzez wylozenie projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu oraz umozliwienie sktadania uwag, atakze mozliwos¢ wgladu do dokumentéw
planistycznych na kazdym etapie procedury;

12)zachowanie  jawnos$ci i przejrzystosci  procedur  planistycznych, uwzgledniono  poprzez
dokumentowanie poszczegoélnych czynnosci okresSlonych ustawg 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz umozliwienie wgladu w dokumentacje procedury planistycznej
na kazdym etapie jej tworzenia, jak réwniez po uchwaleniu;

13)zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w § 16 ust. 3 uchwaly; obszar objety planem ma zapewniong dostawe wody z istniejgcej
sieci wodociggowej, woda pitna spetnia wszystkie aktualne wymogi stawiane przepisami krajowymi, jak
i przepisami  Unii Europejskiej, jest regularnie badana pod katem czystosci chemicznej oraz
mikrobiologicznej.
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W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy:

,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zZmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw w jego granicach pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i komunikacje, atakze uksztattowanie zasad bezkolizyjnego sasiedztwa zterenem
o istniejgcej funkcji rolno - produkcyjnej. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn, uchwalonym uchwatg Nr XLVII.123.2017 Rady Gminy Otyn
z dnia 14 grudnia 2017 r., obszar objety planem stanowi teren zabudowy mieszkaniowej (M). Funkcja
dominujaca (kierunkowg) na terenie studium, oznaczonym symbolem M jest: zabudowa mieszkaniowa
niskiej intensywnosci, w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Dla tego terenu w studium wyznaczono réwniez funkcje dopuszczone: ustugi
i nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza. Przez ustugi w studium — nalezy rozumie¢ ustugi sklasyfikowane
w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, w tym ustugi publiczne, stuzgce dziatalnosSci z zakresu: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, gastronomii, zakwaterowania, informacji i komunikacji,
finansow i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
administrowania i dziatalno$ci wspierajgcej, administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych
zabezpieczeh spotecznych, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, kultury, rozrywki i rekreaciji,
informacji i komunikacji, pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym
religiinych oraz naprawy ikonserwacja komputerow, artykutdéw uzytku osobistego i domowego, pranie
i czyszczenie, fryzjerstwo i zabiegi kosmetyczne, dziatalno$¢ zwigzana z poprawg kondycji fizycznej oraz
rzemiosto. Dla istniejgcego terenu o funkcji rolno — produkcyjnej, w studium wydzielono teren oznaczony
symbolem P/U, co oznacza: zabudowa produkcyjno — ustugowa. Zatem nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otyn.
Analizy spoteczne wynikajgce ze strategii rozwoju Gminy nie stojg w sprzeczno$ci z ustaleniami planu. Na
potrzeby projektu planu przygotowana zostata prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano analizy ekonomicznej wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Przygotowana zostata rowniez prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktorej przedstawiono szczegétowag
analize $rodowiskowg wptywu ustalen planu na przestrzen przyrodniczg tego obszaru. Zakres prognozy
zostat wczesniej uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowej Soli
oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. Na odpowiednim etapie procedury
planistycznej, do projektu planu miejscowego, uzyskano stosowne opinie iuzgodnienia organow
uprawnionych do opiniowania i uzgadniania planéw miejscowych, na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych. Etap
uzgadniania iopiniowania ponowiono w niezbednym zakresie. Do projektu planu wniesiono zmiany
wynikajgce z uzgodnien. Nastepnie w dniu 15 marca 2022 r. ogtoszono o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Wylozenie projektu planu
miejscowego odbyto sie w dniach od 22 marca 2022 r. do 12 kwietnia 2022 r. W tym czasie w dniu w dniu 5
kwietnia 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Na dyskusje publiczng
nie przybyta zadna z zainteresowanych stron. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 26 kwietnia 2022 r.
nie wptyneta zadna uwaga. Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ijest zgodny z politykg przestrzenng gminy. Przedtozony projekt uchwaty konczy procedure
sporzgdzania planu miejscowego.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ww. ustawy, w tym
wymagania f{fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy poprzez:

1.Ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego.

Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego zapewnia obstuga komunikacyjna
nieruchomosci, ktérej plan dotyczy, poprzez istniejgcy uktad drogowy.

2.Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkanncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu.

Projekt planu dotyczy osiedla Kwiatowego w Modrzycy, w przewazajgcej czesci juz zabudowanego.
Lokalizowanie nowej zabudowy odbywac sie bedzie w bezposrednim sgsiedztwie z zabudowsg istniejgca.

3.Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.
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W granicach projektu planu przyjete rozwigzania przestrzenne, zapewniajg powigzanie z istniejgcym
uktadem drogowym. Przemieszczanie sie pieszych irowerzystdw mozliwe jest z wykorzystaniem
istniejgcego uktadu drogowego.

4.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1)na obszarach ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r.
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupefnianie istniejacej zabudowy;

2)na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosSci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Modrzyca dotyczy terenu o w
petni wyksztatconej strukturze przestrzennej o charakterze osiedla domoéw jednoroodzinnych.

Zgodnosé¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty gminy.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze
gminy Otyn, ktora przyjeta zostata uchwatg Nr XVI.104.2015 Rady Gminy w Otyniu z 28 pazdziernika
2015 r., w sprawie: aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
obszarze Gminy Otyn, w zakresie prowadzenia wtasciwej polityki przestrzennej oraz umozliwienia realizaciji
proceséw inwestycyjnych.

Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej prognozy skutkéw finansowych, nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie
planu rozwigzania mogg generowaé, po stronie gminy, wydatki zwigzane zrozwojem infrastruktury
technicznej i drogowej. Realizacja przedmiotowego planu pozwala efektywnie wypetni¢ przepisy ustawy o
samorzgdzie gminnym, nakfadajgcej na organy gminy obowigzek przyjmowania iuchwalenia planéw
miejscowych. Ich brak jest zawsze czynnikiem hamujgcym rozwoj gminy.
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