UCHWALA NR LIX.20.2023
RADY MIEJSKIEJ OTYN

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii energetycznej 110 kV
w Niedoradzu, tugach, Konradowie i Zakeciu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XLII.13.2022
Rady Miejskiej Otyn z dnia 24 lutego 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla linii energetycznej 110 kV w Niedoradzu, tugach, Konradowie
i Zakeciu, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla linii energetycznej 110 kV
w Niedoradzu, tugach, Konradowie iZakeciu, bedgcej czescig inwestycji polegajgcej na budowie

napowietrznej linii energetycznej WN - 110 kV Zielona Goéra Braniborska — Nowa Sél Graniczna.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, ktéry jest

integralng czescig niniejszej uchwaty, sktada sie z arkuszy 1, 2 i 3 oraz stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
5. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Otyn”, uchwalonego uchwatg Nr XLVII.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14 grudnia
2017 r., zmienionego uchwatg Nr XLVI1.48.2022 Rady Miejskiej Otyn z dnia 30 czerwca 2022 r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu;
4) granica strefy ochronnej obszaru kolejowego;
5) linia elektroenergetyczna WN- 110 kV;
6) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej WN - 110 kV.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujgcy

okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej;
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa;
2) obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) obszary i tereny goérnicze;
4) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
5) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
6) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
7) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu, zawarte w paragrafach od 7 do 22, obowigzujg dla catego obszaru objetego

planem.

2. Ustalenia szczegotowe planu, zawarte w paragrafach od 23 do 31, obowigzujg odpowiednio dla

poszczegodlnych terendw.
§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

2) infrastruktura techniczna - ogét podziemnych i nadziemnych obiektéow budowlanych, w tym przytgczy, sieci
i urzagdzen uzbrojenia terenu stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod
opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energie elekiryczng, gaz iciepto oraz tgcznosci

i telekomunikacii;

3) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne

organow gminy;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, odnoszgce sie do
przewazajgcej czesci powierzchni kazdej dziatki budowlanej i przewazajacej czesci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w jej granicach; w przypadku nie ustalenia przeznaczenia
uzupetniajgcego dla danego terenu, przeznaczenie podstawowe obowigzuje dla catej powierzchni kazdej

dziatki budowlanej i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w jej granicach;

5) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, kiore moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupetnienia oraz nie moze
powodowa¢ Kkolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowaé¢ jako samodzielna funkcja

w granicach dziatki budowlanej;

6) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢, za
ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD); nie nalezy do niej

kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;
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7) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

8) wysokos¢ zabudowy budowli lub obiektu matej architektury — pionowa odlegtos¢ liczona od poziomu gruntu

rodzimego do najwyzszego punktu tej budowli lub obiektu;

9) wysokos$¢ zabudowy budynkéw — pionowa odlegtosé mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
gtébwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu

w przypadku dachéw ptaskich;
10) zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr objetosci.
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. 1. Na rysunku planu, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydziela sie za pomocg linii rozgraniczajgcych oraz opisuje za pomocg symbolu literowego inumeruje

w ramach danego przeznaczenia.

3. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujg dla kazde;j

dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.
4. W planie wyznacza sie nastepujgce klasy przeznaczenia terendw:
1) KDS - teren drogi ekspresowej;
2) KDL - teren drogi lokalnej;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;
5) IE - teren elektroenergetyki;
6) IG - teren gazownictwa;
7) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
8) WS — teren wéd powierzchniowych srédlgdowych;
9) L — teren lasu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 8. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, obowigzujg ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych w sposéb uniemozliwiajgcy dostep do obiektdéw infrastruktury

energetycznej oraz ograniczajgcy mozliwos¢ przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

2) dopuszcza sie realizacje zieleni i urzgdzen budowlanych zwigzanych z obstugg inwestycji i przedsiewzie¢
lokalizowanych w ramach przeznaczenia terendw, jak: powierzchnie jezdne, piesze, $ciezki rowerowe,
podjazdy, stanowiska postojowe, miejsca na odpady komunalne, altany, wiaty, zadaszenia, obiekty matej

architektury i urzgdzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zapiséw Rozdziatu 6 uchwaty;
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3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek, w celu realizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury

technicznej, na terenach o innym przeznaczeniu.
§ 9. W zakresie ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom

niepetnosprawnym, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz terenéw publicznych;

2) zakazuje sie realizacji tymczasowych lub dysharmonizujgcych =z otoczeniem obiektéw, w postaci

kontenerdéw, nieotynkowanych garazy blaszanych i kioskow;

3) zakazuje sie realizacji otwartych placéw skitadowych iwiat do sktadowania gospodarczego,

w szczegolnosci opakowan.

§ 10. Ustala sie wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5m, dla obiektow budowlanych, dla ktérych
nie okreslono wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegotowych, za wyjgtkiem obiektéw dotyczacych
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej ikolejowej, dla ktérych obowigzujg przepisy

odrebne.

§ 11. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, obowigzujg ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢c moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnos$ci, ktérej oddziatywanie powodowa¢ moze
ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza

granicami wtasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) zakazuje sie lokalizowania sitowni wiatrowych;

4) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat, nakazuje sie powiadomienie

wihasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad ochrony gruntu i wod oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem, odzyskiem lub

unieszkodliwianiem odpadow w tym ztomu;

2) nakazuje sie zabezpieczenie terendéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage, aby nie doszto do wycieku

substancji ropopochodnych do gruntu oraz wad;

4) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wptywajgcej negatywnie na wody

powierzchniowe i gruntowe;
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5) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz

gruntéw.
3. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie:

1) stosowanie instalacji iproceséw technologicznych, z zastosowaniem hermetyzacji oraz urzadzen

ograniczajagcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartoSci

odniesienia emitowanych zanieczyszczeh w powietrzu.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§13.1. Czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wpisuje sie w obszar Gtdéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 301 ,Pradolina Zasieki - Nowa Sél”, gromadzgcego wode w czwartorzedowych

utworach porowych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

2. Czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wpisuje sie w obszar Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw”, gromadzgcego wode w czwartorzedowych utworach

porowych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

3. Dla obszaréw, o ktérym mowa w ust. 1i2, obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 12 ust. 2

uchwaty.

§14. 1. Czes¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w granicach

obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”.
2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne.
Rozdziat 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 15. Dla sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzujg strefy

techniczne o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Dla sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej:

1) obowigzujg funkcyjne pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych, w poziomie:
a) dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
c) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
d) dla linii kablowych WN — 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
e) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) dopuszcza sie skablowanie linii napowietrznych;

3) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w szczegolnosci
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV, zgodnie zrysunkiem planu, na wysokosci

zawieszenia:
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- maksymalnie 80 m,
- minimalnie nad drogami publicznymi - skrajnia drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu niz tereny
lokalizacji obiektow infrastruktury elektroenergetycznej wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji - linii

elektroenergetycznych - z wyjatkiem terenéw lasu, oznaczonych symbolami od 1L do 11L;

5) utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylgczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia - z wyjgtkiem terendw lasu, oznaczonych symbolami od
1L do 11L;

6) w przypadku likwidacji sieci lub odcinka sieci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, wyznaczony na rysunku planu

pas technologiczny przestaje odpowiednio obowigzywac.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenéw w pasach technologicznych w sposéb umozliwiajgcy
przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw przeciwpozarowych - z wyjatkiem terendéw lasu, oznaczonych

symbolami od 1L do 11L;

2) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym - z wyjatkiem, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych -

z wyjatkiem terenéw lasu, oznaczonych symbolami od 1L do 11L;

3) zakazuje sie realizacji obiektdw budowlanych iurzadzen niezwigzanych z infrastrukturg techniczng

i komunikacja;

4) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu

z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.

§ 17. 1. Obowigzujg granice stref kontrolowanych dla istniejacych gazociggéw przesytowych wysokiego

cisnienia, w tym:

1) dla gazociggu relacji Kotowice — Zakecie — Zielona Goéra, o srednicy nominalnej DN 200 oraz cisnieniu

nominalnym PN 6.3MPa, w odlegtosci 40 m (po 20 m od jego osi);

2) dla gazociggu relacji Zakecie — Zielona Goéra, o srednicy nominalnej DN 250 oraz ci$nieniu nominalnym PN

6.3MPa, w odlegtosci 30 m (po 15 m od jego osi).
2. Dla stref kontrolowanych wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) w przypadku lokalizacji obiektow wzdtuz strefy kontrolowanej, obowigzujg przepisy odrebne;

2) nakazuje sie zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego

przemieszczania sie wzdtuz gazociagu;

3) zakazuje sie sadzenia drzew ikrzewdw wpasie 4m, ti. po 2m od osi gazociggu, zaleca sie

zagospodarowanie zielenig niska;
4) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploataciji;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 18. 1. Ustala sie szerokos¢ 20 m, strefy ochronnej obszaru kolejowego, przez kitéry przebiega linia
kolejowa nr 273 relacji Wroctaw Gtéwny — Szczecin Gtéwny, o znaczeniu panstwowym, liczonej od granicy

terenu 1KK, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla strefy ochronnej obszaru kolejowego, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transport

kolejowego, w tym:

1) zaleca sie lokalizowanie elementéw ochrony akustycznej w sgsiedztwie terenéw kolejowych po wykonaniu

analizy ucigzliwosci powodowanych w srodowisku hatasem emitowanym na danym odcinku linii kolejowej;

2) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz nie mniejszej niz 20 m od osi
skrajnego toru, obowigzuje zakaz zabudowy budynkami i budowlami, za wyjatkiem budynkéw i budowli
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu

oséb i rzeczy;

3) na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej pierwszg linie zabudowy nalezy ksztattowac
w formie budynkéw i budowli niepodlegajgcych ochronie akustycznej oraz jako obiekty towarzyszace:
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze, zieleh towarzyszgca, budowle

terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;

4) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie
standardéw ochrony przed drganiami i hatasem w pomieszczeniach, w szczegélnosci poprzez stosowanie
elementéw amortyzujgcych drgania oraz zastosowanie przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej
w dostosowaniu do projektowanej funkcji w pomieszczeniach sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od

strony obszaru kolejowego;

5) obowigzek realizacji dodatkowych zabezpieczen akustycznych od strony terenu kolejowego, w przypadku

takiej koniecznosci, spoczywa na Inwestorze realizujgcym inwestycje w granicach tych terenow;

6) obowigzuje wymog braku powodowania zakidécen badz negatywnego oddziatywania na urzgdzenia

radiotgcznosci kolejowej badz urzadzen sterowania ruchem kolejowym.

§ 19. 1. W granicach strefy ochronnej drogi ekspresowej, w odlegtosci 40 m, liczonej od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi ekspresowej, zgodnie z rysunkiem planu, zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych

niezwigzanych z infrastrukturg techniczng lub komunikacja.

2. W przypadku zmiany przepisbw odrebnych dotyczgcych odlegtosci obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni, wyznaczone na rysunku planu strefy, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja

w obszarze okreslonym tymi przepisami.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 20. 1. Obowigzujg nastepujgce zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nalezy uwzgledni¢ istniejgce i projektowane uzbrojenie techniczne, zzachowaniem stref ochrony

funkcyjnej, ograniczajgcych zagospodarowanie terenu, okreslonych przepisami odrebnymi;
2) minimalne powierzchnie dziatek — 25 m?;

3) minimalne fronty dziatek - 5 m;
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4) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego - powinien zawiera¢ sie w przedziale od 60°
do 120°.

2. W granicach planu nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu

nieruchomosci.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala sie system komunikacji, ktéry tworzg istniejgce drogi publiczne i inne, w tym drogi lesne.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie realizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym planem
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z planowanymi lub istniejgcymi obiektami budowlanymi

oraz zagospodarowaniem terenu;
3) nakazuje sie zapewnienie dostepu do urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w pasie pobocza
lub chodnika, lub w wyznaczonym pasie technicznym, w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata

z projektowanymi oraz istniejgcymi urzgdzeniami drogowymi;

5) w przypadku kolizji planowanych obiektéw z sieciami infrastruktury technicznej, sieci nalezy przebudowaé

zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii

0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem sitowni wiatrowych.

4. Ustala sie zaopatrzenie w wode zrozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wymaganego

zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych.
5. W zakresie odprowadzania $ciekdéw, ustala sie:
1) wigczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajgcych scieki, przed wprowadzeniem do systemu
komunalnego, w przypadku odprowadzania $ciekébw przemystowych o skladzie przekraczajgcym

dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen.

6. Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub odprowadzanie ich do sieci

kanalizacji deszczowe;j.
7. Ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia, przy czym:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;
3) w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i niepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowej;

4) maksymalna strefa kontrolowana dla budynkéw od gazociggéw $/c in/c wynosi 3m (1,5 m od osi),

w przypadku pozostatych obiektéw, zastosowanie majg przepisy odrebne;
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5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu o cisnieniu ponizej 0,5 MPa;
6) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggéw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

8. Ustala sie =zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Ilokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,
z uwzglednieniem § 12 ust. 3 uchwaly lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy okreslonej w przepisach

odrebnych, za wyjgtkiem sitowni wiatrowych.
9. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektdw i sieci teletechnicznych.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe
§ 22. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdziat 10.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
§ 23. 1. Dla terenu drogi ekspresowej, oznaczonego symbolem 1KDS, ustala sie przeznaczenie

podstawowe - publiczna droga ekspresowa S3.
2. Dla terenu 1KDS obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu 1KDS, ktéry potozony jest na terenie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr

302 ,Pradolina Barycz-Gtogow”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

4. Dla czesci terenu 1KDS, ktéra znajduje sie w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej WN-

110 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 24. 1. Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL, ustala sie

przeznaczenie podstawowe - publiczna droga lokalna.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie

z rysunkiem planu, w tym:
1) 1KDL — od 0 do 20,8 m;
2) 2KDL — 14,7 m;
3) 3KDL — od 17,7 m do 40,6 m.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenach Gtéwnych Zbiornikéw Wod

Podziemnych nr 301 lub 302, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

4. Dla terenu 2KDL, ktéry znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu “Dolina Slgskiej Ochli”,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla czesci terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach pasa technologicznego linii

napowietrznej WN-110 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 25. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR i 12KR, ustala sie przeznaczenie podstawowe - drogi

wewnetrzne.
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2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie

z rysunkiem planu, w tym:

a) TKR - od 16,1 m do 16,9 m,
b) 2KR - od 14,6 m do 15,0 m,
c) 3KR-6,0 m,

d) 4KR - 8,8 m,

e) 5KR —o0d 5,0 m do 16,9 m,
f)6KR - 6,2 m,

g) 7TKR - 0d 9,2 m do 10,0 m,
h) 8KR —od 5,2 mdo 5,6 m,

i) 9KR - 4,3 m,

j) 10KR — do 6,0m,

k) 11KR - 6,0 m,

) 12KR — od 8,3 m do 9,3 m.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére polozone sg na terenach Gtéwnych Zbiornikéw Wod

Podziemnych nr 301 lub nr 302, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu

“Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla czeéci terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach pasa technologicznego linii
napowietrznej WN-110 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 26. 1. Dla terenu komunikacji i szynowej, oznaczonego symbolem 1KK, ustala sie przeznaczenie

podstawowe — obszar kolejowy.

2. Terenu 1KK stanowi teren zamkniety, ustalony przez ministra wiasciwego do spraw transportu, dla

ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

3. Dla terenu 1KK, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ budowli — maksymalnie 50 m;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.

4. Dla terenu 1KK, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina

Barycz-Gtogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

5. Dla czesci terenu 1KK, ktora znajduje sie w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej WN-110

kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 27. 1. Dla terenéw elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: 1IE, 2IE, 3IE, 4IE, 5IE, 6IE, 7IE, 8IE,
9IE, 10IE, 11IE i12IE, ustala sie przeznaczenie podstawowe - obiekty infrastruktury
elektroenergetyczne;j.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury technicznej,
stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdw oraz wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu
wgaz iciepto oraz tacznosci itelekomunikacji, oile nie bedg kolidowaé z obiektami infrastruktury

elektroenergetyczne;.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania

zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy kubaturowej;
2) wysokos$¢ budowli — maksymalnie 80 m;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 10%.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenach Gtéwnych Zbiornikéw Wad

Podziemnych nr 301 lub 302, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

5. Dla czeéci terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach pasa technologicznego linii

napowietrznej WN-110 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 12IE, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego, obowigzuja

ustalenia, o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

7. Dla czesci terenu 7IE, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochronnej drogi ekspresowej, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 19 uchwaty.

§ 28. 1. Dla terenu gazownictwa, oznaczonego symbolem 11G, ustala sie przeznaczenie podstawowe
— obiekty infrastruktury gazowniczej.

2. Na terenie 1IG, dopuszcza sie realizacje obiektdw infrastruktury technicznej, stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, odprowadzeniu $ciekow oraz wéd opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w gaz iciepto oraz

tacznosci i telekomunikacii, o ile nie bedg kolidowa¢ z obiektami infrastruktury gazowniczej.
3. Na terenie 11G, zakazuje sie zabudowy kubaturowe;j.

4. Dla terenu 1IG, ktéry potozony jest na terenie Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

5. Dla czesci terenu 11G, ktdéra znajduje sie w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej WN-110

kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 29. 1. Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN,
5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN,
21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN i 29RN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —

tereny rolnictwa.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolniczej;

3) dopuszcza sie zalesienie;
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4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stupow;
5) wysokos¢ budowli — maksymalnie 80 m.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, kidére potozone sg na terenach Gtéwnych Zbiornikéw Wad

Podziemnych nr 301 lub 302, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu

“Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla cze$ci terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach pasa technologicznego linii

napowietrznej WN-110 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 28RN, ktéra znajduje sie w granicach strefy kontrolowanej istniejgcego gazociggu
przesytowego wysokiego cisnienia relacji Kotowice — Zakecie, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17

ust. 1 pkt 1 i ust. 2 uchwaty.

7. Dla czeéci terenu 20RN, ktéra znajduje sie w granicach strefy kontrolowanej istniejgcego gazociggu
przesytowego wysokiego cisnienia relacji Zakecie — Zielona Géra, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 17 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 uchwaty.

§ 30. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS

i 19WS, ustala sie przeznaczenie podstawowe — rowy melioracyjne i cieki naturalne.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazuje sie zachowanie ciggtosci otwartego cieku wodnego;
2) zakazuje sie realizacji budynkow i wiat;
3) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej, utwardzenie, stabilizacje koryta;
4) dopuszcza sie realizacje przejazdow lub kiadek;
5) dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen wodnych.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, kidére potozone sg na terenach Gtéwnych Zbiornikéw Wad

Podziemnych nr 301 lub 302, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu

“Dolina Slgskiej Ochli”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla czeéci terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach pasa technologicznego linii

napowietrznej WN-110 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenoéw lasu, oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L i11L,

ustala sie przeznaczenie podstawowe - las.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i wiat, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej;
2) dopuszcza sie realizacje zadan z zakresu gospodarki lesnej wynikajgcych odpowiednio z planu urzgdzenia

lasu, uproszczonego planu urzgdzenia lasu lub innego dokumentu, zgodnie z przepisami odrebnym;
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3) dopuszcza sie realizacje naturalnych sciezek rowerowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej podziemnej, ktorej realizacja nie powoduje

koniecznosci wytgczenia gruntow lesnych z produkcji lesne;.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenach Gtéwnych Zbiornikéw Wod

Podziemnych nr 301 lub 302, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

4. Dla czesci terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach pasa technologicznego linii

napowietrznej WN-110 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust